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Foreningsoplysninger

CR Revision

Foreningens navn

Foreningens formal

Bestyrelse

Revision

Pengeinstitut

Andelsboligforeningen Sundparken Rantzausminde afd. G
Krebsen 34-52 og 66-72
5700 Svendborg

CVR-nr.: 31150612
Telefon: 28705347
Hjemstedskommune: Svendborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelsboligforeningens formal er at eje og drive ejendommen, matrikel-nr. 24
BO, Egense By, Egense med de derpa opfgrte 14 andelsboliger.

Bgje Vandsg

Irene Hansen

Niels Ravnholt Jessen
Lotte Skjeerbaek

CR Revision
Registreret revisor
Krarupvej 1

5771 Stenstrup

Nordea Bank A/S
Svendborg Afdeling
Centrumpladsen 8
5700 Svendborg
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Bestyrelsens pategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for 2021 for Andelsboligforeningen Sundparken Rantzausminde afd. G.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen af
foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 14. marts 2022

Bestyrelsen

Bgje Vandsg Irene Hansen
Formand Naestformand
Niels Ravnholt Jessen Lotte Skjeerbaek
Kasserer Sekretaer
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Sundparken Rantzausminde afd. G

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Sundparken Rantzausminde afd. G for regnskabsaret 1. januar
2021 - 31. december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtzegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af foreningen i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmaerksomheden pa arsregnskabets note 10. Det fremgar heraf, at
der er stor usikkerhed forbundet med malingen af foreningens ejendom, idet det er vanskeligt at fastsaette en eksakt
genindvindingsveerdi, der afhaenger af det aktuelle marked og renteniveau.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andelsbolig-
foreninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i
resultatopggrelsen. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopggrelsen, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andels-
boligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at andelsboligforeningen ikke
lengere kan fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Svendborg, den 14. marts 2022

CR Revision, Registreret revisor
CVR-nr. 31115086

Richard Christensen
Registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Sundparken Rantzausminde afd. G for regnskabsaret 2021 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise,
om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger om tilbage-
betalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopggrelsen, er medtaget for at vise afvigelser
mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budgettet
har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede omkostninger.

Indteegter

Boligafgift fra andelshavere vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indtaegter fra ejerskifte af andele og gvrige gebyrindtaegter indtaegtsfgres Igbende. Disse indtaegter er ikke ngdven-
digvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af ejendoms- og for-
brugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger,

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgeeld, laneomkostninger og
kurstab ved optagelse/indfrielse/omlagning af |an (prioritetsgaeld), renter af bankgaeld og kreditter samt negative
renter af bankindestdende samt betalinger pa rentesikringsaftaler (renteswap).

Skat af arets resultat

Andelsboligforeningen har ingen skattepligtige aktiviteter, og arsrapporten indeholder saledes ikke skat af arets
resultat.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal anvendes, herun-
der eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det fremgar ogsa,
hvis der i arets Igb er anvendt og omkostningsfgrt belgb, der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa forenin-
gens ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggdrelsen, fortsat

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx afskrivninger,
indeksregulering af indekslan, driftsfgrte kurstab) og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen illu-
strerer om den opkrzavede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansaettes til kostpris pa anskaffelsestidspunket med tilleg af senere
forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i veaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendommen ned-
skrives til genindvindingsvaerdi, som er den hgjeste veerdi af en forventet nettosalgspris og en beregnet kapitalvaerdi.
Kapitalveerdi er nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen forventes at
indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede
tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank.

Egenkapital

”Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.
"Overfgrt resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat.

"Overfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets resultat, der ikke
er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belgb, der er overfgrt til andre reserver,
herunder reserverede belgb til imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa
indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

"Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder reserve til
vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af vaerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre stgrre reservationer
overfgres direkte fra egenkapitalposten ”Overfgrt resultat” og indgar saledes ikke i resultatdisponeringen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen, fortsat

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i resultatopggrelsen. | efter-
felgende perioder vaerdiansattes prioritetsgzelden til pantebrevsrestgzeld.

Renteswap
De indgaede aftaler om rentesikring (renteswap) veerdiansaettes til renteswapaftalernes basisvaerdi pa balancedagen.

Arets regulering af basisveerdien pa renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen.

Basisvaerdien er opgjort af pengeinstituttet, som er leverandgren af aftalerne, og er et udtryk for nutidsveerdien af de
forventede fremtidige pengestrgmme over renteswapaftalernes Igbetid uden veerdiansaettelsesjusteringer

Renteswappen anses for en integreret del af belaningen af foreningens ejendom, men vises saerskilt i balancen.

Renteswappens basisvaerdi pa balancedagen er i balancen opdelt i en kortfristet del og en langfristet del. Opdelingen
er baseret pa en lineaer fordeling af basisveerdien over renteswappens resterende Igbetid. Den kortfristede del udggr
saledes den del af basisveerdien, der linezrt kan henfgres til perioden inden for ét ar efter balancedagen.

@vrige geeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

@vrige noter
Nggleoplysninger

Nggleoplysningerne, der fremgar af note 14, er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 14. Andelsvardien opggres i henhold til andelsboligforeningsloven
samt vedtaegternes § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsveaerdi, der er gaeldende.

Ved opggrelsen af andelsveerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der fremgar af arsregnskabets
balance. Justeringen skyldes, at andelsveerdien skal opggres efter reglerne i andelsboligloven og foreningens ved-
tegter, mens arsregnskabets balance og resultatopggrelse skal opggres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhaengig
af den valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere vaesentlige justeringer i veerdien af foreningens ejendom og priori-
tetsgeelden samt i en eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

”"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom, reserve til
imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen.
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2021 Budget 2021 2020
(ej revideret)

Resultatopggrelse Note DKK DKK DKK
Indteegter
Boligafgift 1.187.100 1.187.100 1.156.900
Administartionshonorar ved ejerskifte af andele m.v. 12.000 6.000 0
Indtaegteri alt 1.199.100 1.193.100 1.156.900
Omkostninger
Ejendoms- og forbrugsafgiffter 1 64.045 64.200 61.744
Renholdelse og udenomsarealer 2 20.698 20.000 30.535
Vedligeholdelse, Igbende 3 89.968 28.000 22.317
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 4 0 0 0
Administrationsomkostninger 5 14.041 14.000 13.964
@vrige foreningsomkostninger 6 17.691 19.000 17.527
Ombkostninger i alt 206.443 145.200 146.087
Resultat fgr af- og nedskrivninger 992.657 1.047.900 1.010.813
Af- og nedskrivninger ejendom 500.000 0 1.200.000
Resultat fgr finansielle poster 1.492.657 1.047.900 2.210.813
Finansielle omkostninger 7 673.091 677.400 672.971
Finansielle poster i alt 673.091 677.400 672.971
Arets resultat 819.566 370.500 1.537.842
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt til "Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen” 60.000 60.000 60.000
Overfgrt til "Reserveret til kommende bidragsforpligtelser" 60.500 60.500 28.420
Overfert til "Overfort resultat m.v."
Overfgrt restandel af arets resultat 699.066 250.000 1.449.422
Disponeret i alt 819.566 370.500 1.537.842
Likviditetsresultat
Arets resultat 819.566 370.500 1.537.842
Af- og nedskrivninger ejendom -500.000 0 -1.200.000
Betalte prioritetsafdrag -250.419 -250.000 -247.449
Likviditetsresultat i alt 69.147 120.500 90.393

10
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2021 2020
Balance, aktiver Note DKK DKK
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen Krebsen, matr. nr. 24 BO, Egense By, Egense 8 24.500.000 24.000.000
Anlzegsaktiver i alt 24.500.000 24.000.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende boligafgift og udleeg 0 38.415
Forudbetalt service pa gasfyr 22.344 2.426
Periodeafgraensningsposter 6.192 6.082
Tilgodehavender i alt 28.536 46.923
Likvide beholdninger
Nordea Bank Danmark A/S, driftskonto 407.157 67.618
Nykredit Bank A/S 410.990 656.595
Likvide beholdninger i alt 818.147 724.213
Omsaetningsaktiver i alt 846.683 771.136
Aktiver i alt 25.346.683 24.771.136

11
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2021 2020
Balance, passiver Note DKK DKK
Egenkapital

Andelsindskud 4.985.000 4.985.000
Overfgrt resultat m.v. -6.436.771 -8.814.926
Egenkapital for andre reserver -1.451.771 -3.829.926
Andre reserver

Reserveret til kommende bidragsforpligtelser 132.239 71.739
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom 738.191 678.191
Andre reserver i alt 870.430 749.930
Egenkapital i alt -581.341 -3.079.996
Geaeldsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld inkl. finansielle instrumenter 9 25.180.189 27.040.962
Kortfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld inkl. finansielle instrumenter 9 712.925 781.660
Revision og regnskabsassistance 8.125 8.125
Forudbetalte boligafgifter 26.785 20.385
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 747.835 810.170
Geaeldsforpligtelser i alt 25.928.024 27.851.132
Passiveri alt 25.346.683 24.771.136
Usikkerhed ved indregning og maling 10

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 11

Eventualforpligtelser 12

Nggleoplysninger 13

Beregning af andelsvaerdi 14
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CR Revision

2021 Budget 2021 2020
(ej revideret)

Noter DKK DKK DKK
Ejendoms- og forbrugsafgiffter
Ejendomsskatter 35.565 35.600 33.531
Forsikringer 28.480 28.600 28.213
Ejendoms- og forbrugsafgiffter i alt 64.045 64.200 61.744
Renholdelse og udenomsarealer
Vedligeholdelse fellesarealer 20.698 20.000 30.535
Renholdelse og udenomsarealer i alt 20.698 20.000 30.535
Vedligeholdelse, Isbende
Serviceaftale gasfyr 18.385 16.000 14.552
Reparation af gasfyr 51.664 8.000 0
Vedligeholdelse bygninger 19.919 4.000 7.765
Vedligeholdelse, Igbende i alt 89.968 28.000 22.317
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Vedligeholdelse bygninger 0 0 0
Vedligeholdelse, genopretning og renovering i alt 0 0 0
Administrationsomkostninger
Kontorholdsomkostninger 0 0 0
Porto og gebyrer 2.514 2.500 2.495
Abonnement Microsoft C5 700 700 700
Revision 8.125 8.100 8.125
Ulykkesforsikring 2.702 2.700 2.644
Administrationsomkostninger i alt 14.041 14.000 13.964
@vrige foreningsomkostninger
Bestyrelsesmgder og generalforsamling m.v. 2.967 5.000 4.420
Gaver 1.163 1.200 430
Kgrselsgodtggrelse 100 0 0
Kontingent grundejerforening 10.500 9.800 9.800
Kontingent ABF m.v. 2.961 3.000 2.877
@vrige foreningsomkostninger i alt 17.691 19.000 17.527
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CR Revision

2021 Budget 2021 2020
(ej revideret)
Noter DKK DKK DKK
7  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 125.805 125.000 127.800
Betalinger vedrgrende renteswap 541.562 550.000 543.229
Renteudgift pengeinstitutter 5.724 2.400 1.942
Finansielle omkostninger i alt 673.091 677.400 672.971
8 Ejendommen Krebsen, matr. nr. 24 BO, Egense By, Egense
Kostpris pr. 1. januar 2021 24.883.000 24.883.000
Tilgang 0 0
24.883.000 24.883.000
Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 2021 -883.000 -2.083.000
Tilbagefgrte nedskrivninger 500.000 1.200.000
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2021 24.500.000 24.000.000
Senest kendte offentlige ejendomsvurdering udggr
Grund 4.352.900 4.352.900
Bygninger 13.747.100 13.747.100
lalt 18.100.000 18.100.000
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CR Revision

Noter

10

11

12

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er stor usikkerhed forbundet med malingen af foreningens ejendom, idet det er vanskeligt at fastsaette en
eksakt genindvindingsvaerdi, der afhaenger af det aktuelle marked og renteniveau.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Geeld til realkreditinstitut pa nominelt kr. 18.541.099 er sikret ved pant i grunde og bygninger. De pantsatte
aktivers regnskabsmaessige veerdi er kr. 24.500.000.

Aftale om rentesikring (renteswap)

Leverandgren af aftalerne Nykredit Bank A/S har overfor foreningen skriftligt frasagt sig retten til at kraeve
yderligere sikkerhedsstillelse.

Eventualforpligtelser

Haeftelsesforhold

Foreningens medlemmer haefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Afgivne garantier

Der er pa regnskabsafslutningstidspunktet ikke stillet garantier for andelshaveres Ian til delvis finansiering af en
overdragelsessum.

Ansvarsforsikring

Som sikkerhed for bestyrelsens gkonomiske ansvar har foreningen tegnet saedvanlig ansvars- og besvigelses-
forsikring.
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13

Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primzrt udregnet pd baggrund af arealer. |
Andelsboligforeningen Standard A anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede
nggletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte andelshaver.

31.12.21 31.12.20 31.12.19
BBR Areal, BBR Areal, BBR Areal,
Antal m2 m2 m2
B1 |Andelsboliger 14 1.595 1.595 1.595
B2 |Erhvervsandele 0 0 0
B3 |Boliglejemal 0 0 0
B4 |Erhvervslejemal 0 0 0
B5 |@vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. 0 0 0
B6 |l alt 14 1.595 1.595 1.595
Seet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal areal oprindelige
BBR anden kilde indskud
C1 |Fordelingstal ved opggrelse af
andelsvaerdien X
C2 |Fordelingstal ved opggrelse af
boligafgiften X

C3

hvis andet, beskrives fordelings-

Boligafgiften fordeles dels pa grundlag af det oprindelige indskud og

nggle her dels en ligelig fordeling.
Arstal
D1 |Foreningens stiftelsesar 2007
D2 |Ejendommens opf@relsesar 2007

Seet kryds Ja Nej
E1 |Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for
andelen? X
Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 [Anvendt vurderingsprincip til beregning af andels-
veerdien X
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13 Nggleoplysninger, fortsat

Forklaring pa udregning

Anvendt vaerdi pr.

Ejendomsveerdi (F2)

31.12.21 divideret med m2 ultimo
aret i alt (B6)
kr. kr. pr. m2
F2 |Ejendommens veerdi ved det
anvendte vurderingsprincip 24.883.000 15.601

Forklaring pa udregning

Anvendt veerdi pr.

Andre reserver (F3)

31.12.21 divideret med m2 ultimo
aret i alt (B6)
kr. kr. pr. m2
F3 |Generalforsamlingsbestemte
reserver 870.430 546

Forklaring pa udregning

Andre reserver (F3)
divideret med ejendomsvaerdi (F2) ganget med 100
%

F4 [Reserver i procent af
ejendomsveerdi 3,50%
Saet kryds Ja Nej
G1 [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales
ved foreningens opl@sning? X
G2 |Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse
nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3 |Er der tinglyst tilbagekpbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom? X
Ultimanedens indtaegt (uden fradrag for tom- Kr. pr. m2
gang, tab m.v.) ganget med 12 og divideret
med andelsboligernes areal pa balancedagen
(B1)
H1 |Boligafgift 98.925 x12 / 1.595 744
H2 |Erhvervslejeindtaegter 0 x12 / 0 0
H3 |Boliglejeindtaegter 0 x12 / 0 0
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13

Nggleoplysninger, fortsat

Forklaring pa udregning

Arets resultat divideret med andelsboligernes

areal balancedagen (B1)

2019 2020 2021
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
J |Arets overskud (fgr afdrag), gns. pr. andels-m2
de sidste tre ar 205,07 964,16 513,83

Kr. pr. m2 Forklaring pa udregning

K1 |Andelsveerdi 3.939,34| Andelsvaerdi pa balancedagen (note 14)
divideret med andelsboligernes areal pa
balancedagen (B1)

K2 |Geeld - omszetningsaktiver 15.724,98| (Geldsforpligtelser jf. balancen minus
omsaetningsaktiver jf. balancen) divideret
med andelsboligernes areal pa balance-
dagen (B1)

K3 [Teknisk andelsveaerdi 19.664,32 K1 plus K2

Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. Igbende og genopretning og
renovering ) jf. resultatopggrelsen divideret med

det samlede areal ultimo aret (B6)

2019 2020 2021
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
M1 |Vedligeholdelse, Igbende 25,42 33,14 69,38
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering 4,32 0,00 0,00
M3 |Vedligeholdelse i alt 29,75 33,14 69,38

Forklaring pa udregning

(Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen (jf.
balancen) - geldsforpligtelser i alt (jf. balancen)
divideret med den regnskabsmaessige veerdi af
ejendommen (jf. balancen) ganget med 100

%

P |Friveerdi (gaeldsforpligtelser ssmmenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) -5,83%
Forklaring pa udregning Arets afdrag divideret med andelsboligernes
areal balancedagen (B1)
2019 2020 2021
Kr. pr. m2 Kr. pr. m2 Kr. pr. m2
R |Arets afdrag pr. andels-m2 de sidste tre ar 153,30 155,14 157,00
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2021 2020
Noter DKK DKK

14 Beregning af andelsvardi

Andelsveerdien veerdiansaettes i henhold til andelsboligforeningslovens § 5 stk. 2, litra a (kostpris), samt
vedtaegternes § 14.

Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver -1.451.771 -3.829.926

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Ejendom, regnskabsmaessig vaerdi -24.500.000 -24.000.000
Ejendom, kostpris 24.883.000 24.883.000
Finansielle instrumenter (renteswapaftaler) 7.352.015 9.031.104

6.283.244 6.084.178
Beregnet andelskurs 126,0430 122,0497

Vaerdi pr. andelsbevis fordelt efter indskudsstgrrelse

Type Indskud

101 m2 316.000 398.296 385.677
124 m2 387.000 487.786 472.332
134 m2 419.000 528.120 511.388
Type Antal Indskud

101 m2 7 316.000 2.788.074 2.699.741
124 m2 5 387.000 2.438.930 2.361.661
134 m2 2 419.000 1.056.240 1.022.776
Veerdii alt 14 6.283.244 6.084.178
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  hashsumB f99e2aUKZTZ247238818/SHA512/6AE11E78E90A633E13BE7F7FA8CFEF4F54471736C2D2973DACD71467203CEA85BA3C915D52881A9DE2FFFFA3F77DCA7F2313C7D06C4C5EF016A87B7A4DBCCE1E
  hashsumC bb4d2fuJZRY247238818/SHA512/72BB69A13F3FEFB1DC3E69D291C7B7CF05EE7EA469C5865E1D205F475E6352B24F4AA3A14785A70CAF0863EBA91E6FAF648FA8110B249699C9325F0D2C023C46
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xNCAwOToxNzoxNCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 wX08cIxF3HjtDEjFg6oD8EiqoaltNta9k1bYMooQ+nc=


 
nzKSfyBVVftAlQ1MoQoYfjj0oftaTSOMLpStdb2Ozt6f5OAakNQbQ9pr7btlr3NMPLEtUdwNyF0J
VhAnjrQqMuECplXzYrHLlEiMO/7AVftelUERG0SBdRUp9tIQMAQn8DhESPmDsWeUuwAf11+lwLkg
3zz5fIN/uSgkFARYLcqsG7lc3q1iApVhET8VTQ1pWNFbswBGd4RQS5fIY54iFZx/r0UUXT9UI1W1
rbxFXgkQSdzLANA5AJX368Js9WyHHLAA//dyyAxdXcSQYHhHVv+W9bWMKvNLAgS46CpdE3dlOkgf
zP8vvnhoXMbxXj5Cy1058Y5PPs2Vvtt65v1YTA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 4824637249831464104
  hashsumB f99e2aUKZTZ247238818/SHA512/6AE11E78E90A633E13BE7F7FA8CFEF4F54471736C2D2973DACD71467203CEA85BA3C915D52881A9DE2FFFFA3F77DCA7F2313C7D06C4C5EF016A87B7A4DBCCE1E
  hashsumC bb4d2fuJZRY247238818/SHA512/72BB69A13F3FEFB1DC3E69D291C7B7CF05EE7EA469C5865E1D205F475E6352B24F4AA3A14785A70CAF0863EBA91E6FAF648FA8110B249699C9325F0D2C023C46
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xNCAyMTo1MTo1MiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 K+Ypx9Gh9f+RhXEukYxamEUm9i5wPnTujA+c1OZhKNY=


 
TcqESaY/8xwYu+pX+QeFVbFKI9whqVgpBH5f0xfzlSZt/9EH1eZwEteno2F69BDuzjZflUgP8MfA
4cXRgatFlw86IBFcK0l6UAzD2FUeogx+djyAp9Vv+mjurMgO3NAVacumX0bZbHw6xXDhd9DeVsyo
pLkkxlVvSZmh5B4PNdJqmqcm+DaMsfBuO9Jzuac6iid6o0xTpK76VaFUS3M7/vlkiKSxVeYB3u7k
Ul0i4unO6B5ufcHDjf93o/JCJQqFNVEOvG6CicumhPiGLjrox2oEJhJZRx9kzkxeqySz19+Dv3j6
068+V8M/U7nVKENi/M8MkghEwvHyy2nlCo9Vww==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC41MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -477752971222718342
  hashsumB f99e2aUKZTZ247238818/SHA512/6AE11E78E90A633E13BE7F7FA8CFEF4F54471736C2D2973DACD71467203CEA85BA3C915D52881A9DE2FFFFA3F77DCA7F2313C7D06C4C5EF016A87B7A4DBCCE1E
  hashsumC c67badHunuH247238818/SHA512/CCF7B0AE0C6B1D3CA09A698F16973E4F80C4498E3403402F4DD8695A2B9A0F8F2D12D235CC6E37C7DCBAB4717E3A49E197B9991EB4DA29AFA99D3984A9D085BC
  hashsumD bb4d2fuJZRY247238818/SHA512/72BB69A13F3FEFB1DC3E69D291C7B7CF05EE7EA469C5865E1D205F475E6352B24F4AA3A14785A70CAF0863EBA91E6FAF648FA8110B249699C9325F0D2C023C46
  TimeStamp MjAyMi0wMy0xNCAxMTowMzoxOSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 0yzm9/CLQL6ramcSkC5Q3pnPxicAX1UiHkcfuaosJtg=


 
jwd8ieC3B3kU5PiuIPatRjKoPqBv5IicNltmdFCzPZv1ib3JYa2gCb8UFWQwsMRlGoXC6x/Oi0Xk
KGluBuhSxQW3EeWxqiu95HPhRO9EF70NS04mu269a49AxxOnVAzP/xXIxAMNDo9jQIUWk7gE1i0w
qygUlGy23BP1Y4kWtHYfdOalHhWajwPlof2riK/hDTG0xBSfXEovzaJmRnlcUf4Y06DuVfkABELm
0kcU7rVo1ftGtaxK/MpUoeZg9bDQahoVE+kTOvGoQtOjOqqaeVQtaBZU//qlAmBji15N2OTh5xGz
9WEaHicO1FPoHBwXZI1vFDbt6NsMIFB2zRawlw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTc0
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTg3NDQ0Mjc0NzE5NzQyMjEwODg=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAxNSAwNzoyNDoxNSBDRVQgMjAyMg==
  hashsumC YmI0ZDJmdUpaUlkyNDcyMzg4MTgvU0hBNTEyLzcyQkI2OUExM0YzRkVGQjFEQzNFNjlEMjkxQzdCN0NGMDVFRTdFQTQ2OUM1ODY1RTFEMjA1RjQ3NUU2MzUyQjI0RjRBQTNBMTQ3ODVBNzBDQUYwODYzRUJBOTFFNkZBRjY0OEZBODExMEIyNDk2OTlDOTMyNUYwRDJDMDIzQzQ2
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Zjk5ZTJhVUtaVFoyNDcyMzg4MTgvU0hBNTEyLzZBRTExRTc4RTkwQTYzM0UxM0JFN0Y3RkE4Q0ZFRjRGNTQ0NzE3MzZDMkQyOTczREFDRDcxNDY3MjAzQ0VBODVCQTNDOTE1RDUyODgxQTlERTJGRkZGQTNGNzdEQ0E3RjIzMTNDN0QwNkM0QzVFRjAxNkE4N0I3QTREQkNDRTFF
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