A/B Foreningen SundParken afd. H Krebsen 2-32 Rantzausminde

5700 Svendborg

Vedtcegter geeldende pr. 21. marts 2019

Vedtcegter §3§

For
Andelsboligforeningen
SundParken Rantzausminde H.
Krebsen nr. 2 - 32

§ 1 Navn, hjemsted

Foreningens navn er Andelsboligforeningen SundParken Rantzausminde afd. H. Foreningens hjemsted er
Svendborg Kommune.

§ 2 Formal

Foreningens formdal er at eje og administrere bebyggelsen af de 16 andelsboliger, matr. nr. 24 AL Egense By,
beliggende i Egense.
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§ 3 Medlemmer
Stk. 3.1

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 &r og som beboer eller
samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlcegger det il enhver tid

fastsatte indskud med eventuelt tillceg.
Stk. 3.2

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk person,
som har kgbt andelen p& tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale
boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, samt udfegre opgaver, som andelshaverne er
pdlagt jf. Vedtoegter mv. frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Andelshaveren kan ikke fremleje
boligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at sfille forslag pd& andelsboligforeningens general-
forsamling, og skal inden é mdr. fra aukfionsdagen scelge andelen fil en person, som opfylder kravene i § 3
stk. 3 og 4.

S&fremt andelen ikke er solgt inden é mdr. fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og
bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkdr, overtagelsen skal ske pd, hvorefter

afregning finder sted som anferti § 15.

Stk. 3.3

Ved beboelse forstds, at andelshaveren benytter boligen til heldrsbeboelse for sig og sin husstand.
Stk. 3.4

Ved flytte ind i forstds, at andelshaveren tager boligen i brug som heldrsbeboelse for sig og sin husstand.
Dog kan der ved svigtende salg tillades forceldrekab/omvendt forceldrekglo hvor her er tale om fremleje fil
forceldre/bern. Her er tale om tidsubestemt leje — dog fillades max. 2 forceldre/bern kab m. fremleje.
Andelshaver afholder fortsat boligafgiften ftil foreningen og er fortsat ansvarlig i henhold ftil foreningens

vedtcegter og vedr. fremleje m.m. § 11, § 21, § 24 stk. 5. Lejekontrakt A9 skal godkendes af bestyrelsen.
Stk. 3.5

Hver andelshaver md ikke benytte mere end en bolig i foreningen og er forpligtet fil at bebo boligen,
medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pga. sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,

arbejde, studieophold, ferieophold, militcertjieneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.
Stk. 3.6
Administrator/bestyrelsen fgrer en fortegnelse over samtlige foreningsmedlemmer og ethvert medlem har

pligt til at sikre sig, at han/hun til enhver tid stdr ajourfert i denne fortegnelse.
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§ 4 Indskud

Stk. 4.1. Det oprindelige indskud i &r 2007 udger et belab, svarende fil:

Kr. 319.000 for boligtype A 101 m2
Kr. 365.000 for boligtype B 124 m?
Kr. 429.000 for boligtype C 134 m2

Det oprindelige indskud kan evt. suppleres med nyt indskud efter Generalforsamlingsbeslutning, jf. §25, stk. 2.

Nyt indskud md ikke cendre pd den enkelte andelshavers andel i foreningens formue jf. §6, stk. 2.

§ 5 Heeftelse
Stk. 5.1
Andelshaverne hcefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen jf. stk. 5.2.
Stk. 5.2

For de I1&n i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen
i henhold til lovlig vedtagelse pd& generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller h&dndpant i
ejerpantebrev i foreningens ejendom, hcefter andelshaverne uanset stk. 5.1 personligt og pro rata efter

deres andel i formuen, s&fremt kreditor har taget forbehold herom.

Stk. 5.3

En fratrcedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtigelsen efter stk. 5.1 og stk. 5.2, indfil

ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtigelsen.
§ 6 Andel og andelsbeviser

Stk. 6.1 Den der overdrager en andel i en andelsboligforening, hvor der fil andelen er knyttet retten fil bolig,
skal inden aftalens indgdelse udlevere dokumenter og nggleoplysninger om andelsboligforeningen og

andelsboligen til erhververen.

Overdrageren skal endvidere inden aftalens indgdelse skriftlig gere erhververen bekendt med indholdet i §
14,8 15stk. 1. § 16 stk. 1.

Erhvervsministeriet fastscetter ncermere regler om, hvike dokumenter og nggleoplysninger overdrageren
skal udlevere til erhververen, formkrav fil nggleoplysninger, hvilkke nggleoplysninger, der skal optages som

note til &rsregnskabet samt proceduren for udarbejdelse af nagleoplysninger. Lov af 1. Jan. 2014. |
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bekendtggrelse nr. 553 af 29. maj 2018 har bestyrelsen oplysningspligt fil at fremlcegge skema over centrale

nggleoplysninger bilag 4 udarbejdet af revisor.

Stk. 6.2

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Stk. 6.3

Andelen kan kun overdrages eller pd anden méde overferes til andre i overensstemmelse med reglermne i §§
14, 15, 17, 18, 19, 20, 21, ved tvangssalg dog med de cendringer, der falger af reglerne i Andelsbolig-

foreningslovens § 6 b.

Stk. 6.4

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives
fransport i et eventuelt filgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke
anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren ftil at modtage og kvittere for
afregning af tilgodehavende. Foreningen kan krceve, at andelshaveren betaler administrator/bestyrelse
gebyr for afgivelse af erklceringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold il
Andelsboligforeningslovens § 4 a ncevnte erklcering, ligesom foreningen kan krceve, at andelshaveren

betaler for evt. vurdering af forbedringer m.v.

Stk. 6.5.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder p& navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede
et nyt, der skal angive, at det frceder i stedet for et bortkommet andelsbevis. Foreningen kan opkraeve

gebyr til doekning af omkostninger hertil.

§ 7 Boligaftale

Stk. 7.1

Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken boligaftale de gvrige
vilkdr angives. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale scedvanlig lejekontrakt

med de cendringer, der fglger af disse vedtcegter og generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 7.2

En bolig md& udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan dog efter anmodning fra



andelshaveren give skrifflig filladelse til erhvervsmaessigt hjemmearbejde i boligen, typisk i form af en
kontorarbejdsplads. Tilladelsen kan kun gives under forudscetning af, at boligen ikke derved lider overlast, at
der ikke sker skiltning, og at der ikke bliver gget trafik og parkering og at de @vrige beboere i det hele taget

ikke generes derved.

§ 8 Boligafgift

Stk. 8.1

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger fastscettes efter falgende

principper:

Den indskudsfordelte boligafgift er den del af boligafgiften, der modsvarer udgifter til renter og afdrag pd
I&n samt a@vrige ldneomkostninger, til ejendomsskatter og afgifter i forbindelse hermed bortset fra
renovation, til ejendomsforsikringer og til udvendig vedligeholdelse og til fornyelse af ejendommen, fordeles

i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue, jfr. §6.
Den resterende del af boligafgiften fordeles med lige store belgb pr. bolig.

Hvis starre cendringer i boligafgiften far arsskifte konstateres vedrarende det nye regnskabsdr, er bestyrelsen
bemyndiget til & conto at cendre den mdnedlige boligafgift i overensstemmelse hermed og med virkning

frem ftil den ordincere generalforsamling.

Stk. 8.2

Den enkelte andelshaver betaler selv for el, vand og vandafledning, gas, renovation, TV- pakke, tlf. og

infernetopkobling, evt. parabolopscetning. Taget ud af § og flyttet ned i § 9.2 m. en filfgjelse.

Stk. 8.3

Ved for sen indbetaling af boligafgift kan opkroeves gebyr svarende til det pdkravsgebyr der ifglge

lejeloven kan opkroeves ved for sen betaling af leje.

§ 9 Vedligeholdelse

Stk. 9.1

Foreningen er forpligtet til, at foretage al vedligeholde aof fcelles forsynings- og aflgbsledninger.
Vedligeholdelse af gulvvarmeledninger, termostater, vinduer, vinduesrammer og udskiftning af hoveddere,
bryggersdere og terrassedare pdhviler foreningen. HPFl-relce, indvendige dele af dare og vinduer, 1&dse samt
dbne- og lukkemekanismer p& daere og vinduer udskiftes til en filsvarende oprindelig standard udgave dog
ikke hvis Arsagen er beboerens manglende vedligehold m. smgring. Veelges et dyrere produkt skal
beboeren selv afholde merudgiften. Vedligeholdelse skal udfgres i overensstemmelse m. vedligeholdelses-
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planen. Udgift til nyt gasfyr og al vedligeholdelse af gasfyr v. reparation og reservedele og ved lgbende
serviceringseftersyn hv. 2. ér, ifelge fcelles serviceringsaftale pdhviler foreningen. P& ncer hvis arsagen fil svigt
og beskadigelse af gasfyr skyldes andelshavers manglende pdafyldning af vand, i s& fald pdlaegges

andelshaver udgiften. Bestyrelsen kan beslutte om servicering skal vaere med eller uden frie tilkald.

Stk. 9.2

Andelshaver er forpligtet fil, at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen, jf. dog stk. 5.
Vedligeholdelsespligten omfatter ogs& eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele og filbehar til
boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve og tcepper, kakkenborde, hdrde hvidevarer, sanitet og armaturer.

Andelshavernes vedligeholdelsespligt omfatter ogsd forringelse, som skyldes slid og celde.

Vedligeholdelsespligten omfatter ogsé& ngdvendig udskiftning af udvendige haner, udvendige el kontakter

og udvendige lamper.

En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsé pdafyldning af vand pd gasfyret og vedligehold af

grebet fil hovedafbryderen til vand ved joevnlig at dreje grebet. Dette hver 3. mdr.

Stk. 9.3

Andelsboligforeningens beboere er alle forpligtet fil at deltage pd "Gregnne arbejdsdage” med hvad hver
iscer kan bidrage med fil feelles vedligehold og foretage vedligeholdelse af foreningens feellesareal sdsom
greessléning efter tur, vanding, lugning, maling af borde og bcenke og redskabsskur, vedligehold m.
klargering af pleeneklipperen m.m. Er andelshaveren ikke selv i stand til af lgfte opgaven m. bistand fra
anden side, eller ikke kan/ansker at deltage, vil andelshaveren fremadrettet skulle indbetale et honorar p&
300 kr. arligt i henhold fil ABF’s regler herfor. Opkroevede belgb indscettes pd foreningens driftskonto.

Honoraret kan gd til en fcelles festkasse budgetteret under foreningsindtoegter.

Stk. 9.4

Andelshaveren er pligtig i henhold til foreningens husorden. S&fremt en andelshaver groft forssmmer sin
vedligeholdelsespligt, bl.a. rensning af tagrender, hcekklipning, maling af hegn og carporte og skure,
ukrudisbekcempelse m.m. kan bestyrelsen krceve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden ncermere
fastsat frist. Bestyrelsen kan beslutte efter 3 skriftlige varsler, at tikgbe ngdvendig faglig assistance udefra til
at udfgre opgaven for andelshavers regning. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens
udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes fil opher med 3 mdrs. varsel jfr. §
21.

Stk. 9.5

Vedtages det p& generalforsamlingen at ivoerkscette forbedringer af ejendommen, kan et medlem ikke
modscette sig forbedringernes gennemfarsel og er forpligtet til at give adgang for respektive hdndvcerkere.

Lovlig varsel 3 uger.



§ 10 Forandringer

Stk. 10.1 - Indvendige forandringer

Andelshaverne er berettigede fil af foretage indvendige forandringer af boligen. Forandring skal anmeldes
skriftligt for bestyrelsen senest 3 uger inden den bringes til udfgrelse. Bestyrelsen kan gegre indsigelse efter stk.
10.3, hvilket skal ske inden 3 uger efter anmeldelsen, og ivcerkscettelse af forandringen skal da udskydes,

indtil der er opn&et enighed med bestyrelsen, eller det er fastsl@et, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 10.2

S&fremt forandringer gnskes udfert af hensyn til celdre/handicappede kan bestyrelsen ikke blankt ncegte
godkendelse, men alene stille krav fil arbejdets udferelse jf. Stk. 3 og stk. 4 og alene ncegte godkendelse,

s&fremt forandringerne medfarer voesentlige gener for de gvrige beboere i foreningen.

Stk. 10.3

En andelshaver er ikke bereftiget til at forefage forandringer af boligens ydre eller af redskabsskure og
carporte, med mindre bestyrelsen inden arbejdets ivoerkscettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen
kan ncegte at godkende en anmodning om forandring, s&fremt bestyrelsen skanner, at forandringen vil

veere uhensigtsmcessig eller skannes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.

Stk. 10.4

Alle forandringer skal udfgres hdndvoerksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i bygge-

lovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Stk. 10.5

Det er tilladt at opfere tilbygninger, sdsom udestuer og overdaekkede terrasser, efter enhver tid goeldende
regler for afd. H, og med indhentning af byggetilladelse ved Teknik og Milig, Svendborg Kommune.
Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed. | tilfcelde,
hvor byggetilladelse krceves efter byggelovgivningen eller ftilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal
tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivcerkscettes. Iflg. Plan og Byg Svbg. Kommune md

der ikke indlcegges gulvvarme i udestuer.

Stk. 10.6

Det er filladt at opfaere fritliggende drivhuse og drivhuse mod husmur. Starrelsen samt beliggenhed skal
godkendes af bestyrelen inden opferelsen. Iflg. Plan og Byg md& det samlede areal af carport 16 m2 og skur
8 m2 inkl. drivhus max. vaere 35 m2 . Derfor kan stgrrelsen max. veere 11 m2 og mé opfares i 2,50 m hgjde

ud for skel.



§ 11 Fremleje af bolig

Stk. 11.1

En andelshaver kan kun fremleje eller udidne sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nér

andelshaveren er midlertidigt fravcerende pga. sygdom, forretningsrejse, sejlads, institutionsanbringelse,
studieophold, ferieophold, militcertieneste, midlertidig forflyttelse eller lign. | en begroenset periode max. 2

ar. Fremleje kan ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald.

Dog skal det veere tilladt uden bestyrelsens forudgdende samtykke at udleje en ny kabt andelsbolig p& en

tidsbegreenset lejekontrakt frem til den dag, hvor andelshaveren selv gnsker at filtrcede andelen.

Bestyrelsen/andelshaver kan i enkeltstdende tilfcelde fremleje andelsboligen af scerlige grunde sé&som
svigtende salg hvis boligen har stdet fil salg i mindst 1 &r. Fremleje max. 2 &r evt. m. forkgbsret. Dog kan max
2 andelshavere fremleje. Ved fremleje skal lejer og alle betingelser for lejemdlet godkendes af bestyrelsen.
Ved fremleje benyttes standardlejekontrakt type A9. Lejekontrakten skal godkendes af bestyrelsen for
fremleje kan finde sted. Den til enhver tid gceldende boligafgift vedtaget pd den d&rlige ordincere

generalforsamling indbetales af andelshaver til foreningens driftskonto § 21 stk. 3.

Hvis der opstdr en tvist mellem andelshaver og lejer vedr. manglende indbetaling af husleje er det
foreningen uvedkommende. Ved lejers mislighold eller andelshavers manglende vedligehold finder § 21 stk.

1 punkt G anvendelse.

Hvis en andelshaver har haft sin bolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen i minimum 1 &r fgr ny

fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende lejeren og betingelserne for lejemalet.

Stk. 11.2

Fremleje eller udidn af enkelte voerelser kan tillades af bestyrelsen.

Stk. 11.3

Bestyrelsen kan alene ncegte tilladelse, sGfremt der kan rejses berettigede og vaegtige indsigelser mod den

pdgceldende lejer eller I&ner. Andelshaver hcefter forsat for alle forpligtigelser over for foreningen.

Stk. 11.4

Opkreevning af leje, m& ikke overstige den til enhver fid gceldende boligafgift inkl. foellesudgifter for
andelen med et tillceg af 10 %. Lejer afholder selv forbrugsafgifter. Andelshaver md opkreeve op fil 6 mdrs.
depositum inkl. 1 mdrs. forudbetalt husleje iflg. Huslejencevnet Svibg. Kommune. Lejer kan fil enhver tid gd il

Huslejencevnet m. lejekontrakten og f& oplyst om huslejen er korrekt fastsat.
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§ 12 Husorden
Stk. 12.1

Generalforsamlingen kan fil enhver tid bindende for alle andelshavere fastscette regler for husorden,
husdyrhold m.v. Der henvises til foreningens husstandsomdelte husorden. Husordenen skal overholdes. Heraf

skal fremhceves:
Stk. 12.2

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun cendres sdledes, at bestéende rettigheder bibeholdes indfil
dyrets dgd.

Stk. 12.3

Andelshaverne har ret il at holde hund og kat og andre mindre husdyr, s& lcenge det er uden vaesentlige
gener for gvrige andelshavere. Der m& max. holdes 2 husdyr. Kamphunde er forbudt. Hundeejere skal
indhegne haven med trédhegn pd indersiden af havens haek, og hunde skal feres i snor. Der md ikke

holdes hgns.
Stk. 12.4

Det er filladt at opscette hegn rundt om terrasser og haver og opfere hoek i skel i max. hgjde 1,80 m . Hegn,

carporte og skure skal vedligeholdes m. maling. Hoekken skal klippes min. x 1 &rligt.
Stk. 12.5

Tagrender skal renses x 1 d&rligt samtidig med din nabo s& der undgds indigb aof blade m.m. i

nabotagrenden.

Stk. 12. 6

Det er filladt at opscette markiser i dcempede farver uden tilladelse af bestyrelsen.
Stk. 12.7

Andelshavere skal parkere i deres carporte. Der m& kun parkeres pd langsiden af boligvejen og
feellesarealet udfor boligerme. Der md& parkeres med en bil midlertidigt p& vendepladsen v. bolig 26 over
imod bolig 28.

Der forefindes 2 goesteparkeringer udfor gavlen ved bolig 14 og en ved bolig 32 og for enden af

Dyrekredsen. Der md& ikke parkeres pd fcellesarealets kantscetning ej heller pd fortovskanten pd stamvejen.

10



Stk. 13.1

§ 13 Overdragelse af andelen

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget fil at overdrage sin andel til en anden, der

bebor eller samfidig med overdragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den/de nye

andelshavere, men noegtes godkendelse, skal der gives en skriftig begrundelse senest 3 uger efter, at

bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Stk. 13.2

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstdende rcekkefglge:

Stk. 13.3

Den der indstilles af andelshaveren, ndr overdragelsen sker til en person, med hvem han/hun er
beslcegtet i lige op- eller nedstigende linje, ved bytning, eller til en person, der har haft feelles

husstand med andelshaveren.

Andre andelshavere, der er indtegnet pd en venteliste hos bestyrelsen, har derncest fortrinsret
efter tidspunktet for indtegningen. Sker overdragelsen i henhold til denne bestemmelse,

overtager den fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den séledes ledigblevne lejlighed.

Andre personer, der er indtegnet p& en venteliste i foreningen eller p& en fcelles venteliste for

SundParken.
Andre, der indstilles af den fraflyttede andelshaver.
Andre personer, som efter bestyrelsens skan er bedst egnede. Bestyrelsen indkalder ansggere ved

annoncering i dagspressen. Omkostningerne ved annonceringen afholdes af den fraflyttede

andelshaver.

Foreningen har ikke pligt til at oprette den ovenforncevnte venteliste.

Stk. 14.1

§ 14 Overdragelsessum

Ved overdragelse af en andel md& prisen ikke overstige, hvad vcerdien af andelen i foreningens formue og

forbedringer i boligen og dens vedligeholdelsestilstand med rimelighed kan betinge.
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Ved opgerelsen af foreningens formue omscettes ejendommen ved generalforsamlingsbeslutning fil en af

de fglgende tre vcerdier:

A. Anskaffelsesprisen

B. Handelsvcerdien som udlejningsejendom under forudscetning af, at kaeber overtager de

indest&ende prioriteter og betaler den resterende kabesum kontant.

C. Ejendomsvcerdien ved den seneste almindelige vurdering eller drsomvurdering med fillceg af
veerdien af forbedringer, der er udfert p& ejendommen efter vurdering, og med et procenttillceg fil
ejendomsvcerdien for den vecerdistigning, der har fundet sted siden vurderingen. Procenttillcegget
fastscettes af boligministeren pd& grundlag af udviklingen i veerdianscettelserne ved de to seneste
almindelige vurderinger og under hensyn fil den forventede videre udvikling i priserne pd&
udlejningsejendomme. Generalforsamlingsbeslutninger er bindende, selvom en hgjere pris kunne
opnds. Ved opgerelsen md veerdien af andelen i foreningens formue ikke medregnes med et

hgjere belgb end det, der falger af foranstGende beregning.

Stk. 14.2

Veerdien af forbedringer i boligen anscettes til anskaffelsesprisen med fradrag af evt. veerdiforringelse p&

grund af alder og slitage.

Stk. 14.3

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, og aftaler i § 14.2. skal godkendes. Kun en rimelig

pris og hgjst et belab, opgjort efter nedenstdende retningslinjer:

A. Vcerdien af andelen i foreningens formue opgeres fil den pris med evt. prisudvikling,
andelsvcerdistigningen, som senest er godkendt af generalforsamlingen, og under iagttagelse af
reglerne i Andelsboligforeningsloven, og under hensyntagen fil voerdien af foreningens ejendom og
andre aktiver, samt starrelsen af foreningens gceld. Generalforsamlingens prisfastscettelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have vceret fastsat en hgjere pris.

B. Vcerdien af forbedringer, jfr. § 10, anscettes fil anskaffelsesprisen med fradrag af evt.
veerdiforringelse pga. alder og slitage. Hvis andelshaveren under byggeriets opfarelse og inden
overtagelsesdagen efter aftale har betalt scerskilt forngjet vederlag for installationer, sdsom kakken,
skabe, og fliser, frcegulve, bordplader, ekstra stik o.a., opgeres og afskrives det scerskilt betalte
vederlag som ovenfor anfert.

C. Vceerdien af forbedringer og beplantning m.v. af det til boligen hgrende haveareal fastscettes til
anskaffelsesprisen med fradrag af evt. veerdiforringelse.

D. Vcerdien af inventar, der er scerskilt filpasset eller installeret i boligen, fastscettes under hensyntagen
ti anskaffelsespris, alder og slitage. S&fremt boligens vedligeholdelsestiistand er mangelfuld,
beregnes prisnedslag underhensyn hertil.
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E. Sd&fremt boligens vedligeholdelsestilstand er mangelfuld, beregnes prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 14.5

Vcerdiforringelsen og dermed restvcerdien af forbedringer fastscettes efter stk. 1. litra B - E p& grundlag af en
konkret vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog, der er fastlagt af Andelsboligforeningens

Feellesrepraesentation som vejledende og hvoraf afskrivningsperioden for den enkelte forbedring fremgér.

Til brug for beregning af restvcerdien beregnes fradragsbelzbet som falger:

forbedringens anskaffelsespris x antal hele ar siden anskaffelse

afskrivningsperiode i antal &r

Vcerdiforringelse beregnes fillige for hvidevarer, som boligen som standard er udstyret med som ny. Den
anskaffelsespris efter stk. 1, lifra B - D, der benyttes ved vcerdianscettelsen, er den dokumenterede

anskaffelsespris.

Anskaffelsesprisen for eget arbejde anscettes til den svendelen, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et
tisvarende stykke arbejde ville have kostet. S&fremt boligen er udstyret med hdrde hvidevarer eller
husholdningsmaskiner, der ftilhgrer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes aof
andelshaveren, beregnes nedslag efter litra E under hensyn fil maskinens alder og forventede normale

levetid.

Stk. 14.6

S&fremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsare eller indgds anden retshandel,
skal vederlaget scettes til veerdien i fri handel. Kgber skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller

fortryde lasare kgbet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Stk. 14.7

Fastscettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsare sker pd grundlag af en opgearelse udarbejdet af

scelger i samarbejde med bestyrelsen.

Stk. 14.8

S&fremt der opstdr uenighed mellem scelger og keber eller bestyrelsen om fastscettelse af pris for
forbedringer, inventar og lgsgre eller evt. prisnedslag for vedligeholdelsestilstand, fastscettes prisen af en

voldgiftsmand, der skal veere scerlig sagkyndig mht. de spargsmal voldgiften angdr, og udpeges af ABF.

13



§ 15 Fremgangsmade

Stk. 15.1

Mellem overdrager og erhverver opreftes en fcelles skriffig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pdtegning om godkendelse. Alle vilkdr for overdragelse skal godkendes af bestyrelsen, der kan
bestemme, at overdragelsen skal oprettes pd en feelles standardformular udarbejdet af Dansk
Ejendomsmceglerforening og ABF. Overdragelsesaftalen  skal indeholde en opstiling  af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lgsgre
og evt. pristilceg eller nedslag for vedligeholdesesstand samt den af bestyrelsens beregnede maksimalpris

p& boligen. Maksimalprisen er den pris boligen mé scelges til - beregnet som falger:

Andelsveerdien i henhold til &rsregnskabet, plus nedskrevne forbedringer og mertikab fratrukket oprindeligt

tikkgb af veerdier = maksimalprisen..

Stk. 15.2

Inden aftalens indgdelse skal ernverver have udleveret de dokumenter og nggleoplysninger, der er kroevet i
den til enhver tid goeldende Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter, herunder andelsboligforeningens vedtcegter, seneste Arsrapport m.
centrale nggleoplysninger bilag 4 og budget m. boligafgiften, referat fra andelsboligforeningens senest
afholdte ordincere generalforsamling og referater fra evt. senere afholdte ekstraordincere
generalforsamlinger, vedligeholdelsesplan (s&fremt en sd&dan er udarbejdet), senest udarbejdede
nggleoplysningsskema om andelsboligforeningen, nggleoplysningsskema om den akfuelle andelsbolig,
erklcering fra andelsboligforeningen, hvis der er sket voesentlige cendringer i nggleoplysningerne siden
seneste godkendte regnskab eller seneste nggleoplysningsskema fra andelsboligforeningen. Erhverver skal
derudover have udleveret et gyldigt energimcerke for andelsboligforeningen. og hvis der ikke inden da er
sket energimcessige cendringer i boligen, er det foreningsbetalte energimcerke gyldigt frem fil d. 31. dec.
2020. Efter denne dato- eller hvis der inden da er sket energimaessige cendringer i boligen- fremskaffer og
betaler overdrager for nyt energimcerke. Ernverver skal endvidere inden aftalens indgdelse skriftligt geres
bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastscettelse og straf. Dokumenterne kan
udleveres elektfronisk og evt. gares tiigcengelige pd foreningens hjemmeside. Alle vilkdr for overdragelsen

skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 15.3

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage fer overtagelsesdagen veere indgdet pd foreningens konto i
pengeinstitut. S&fremt overdragelsesaftale indgds mere end 2 uger far overtagelsesdagen, skal kaber senest

5 hverdage efter aftalens indgdelse enten deponere kabesummen eller stille standardbankgaranti for
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denne. Det deponerede/ det garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage

fer overtagelsesdagen.

Nggleoplysningerne om andelsboligforeningen samt erklceringen om evt. voesentlige cendring i
negleoplysningerne skal foreningen indberette til Erhvervsstyrelsen samt udlevere fil overdrageren senest 10
arbejdsdage efter, at overdrager har anmodet foreningen herom. Nggleoplysningsskemaet om andelsbolig
til salg skal foreningen udlevere til overdrageren senest 10 arbejdsdage efter at foreningen har modtaget
relevant dokumentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer filpasset lgsgre m.v. il beregning af

maksimalprisen.

Stk. 15.4

Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkroeve et gebyr for bestyrelsens og/eller administrators
arbejde med overdragelsessagen. Foreningen kan endvidere krceve, at overdrageren refunderer udgiften
til forespergsel til andelsboligbogen udgifter til udarbejdelse af el-synsrapport, udgift fil besvarelse aof
forespergsel fra ejendomsmoegler m.m. samt refundere udgifter og betale et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- og/eller udlcegshavere og ved

tvangssalg eller tvangsauktion.

Foreningens salgsgebyr ved salg uden maegler 6.500 kr. Medvirker moegler ved salget opkrceves der et
gebyr til foreningen hos scelger pd& 4.000 kr. Gebyr p& 500 kr. opkroeves for arbejdet i forbindelse med

fremleje af en andelsbolig.

Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine fiigodehavender og nedvendige belgb til indfrielse af
evt. garanteret I&n mhp. frigivelse af garantien — provenuet farst til evi. rettighedshavere, herunder pant- og

udlcegshavere, og derncest til den fraflyttede andelshaver.

Stk. 15.5

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttede andelshaver berettiget fil at tibageholde et belgb fil

sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og feellesudgifter m.v.

S&fremt afregning med kaberens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen berettiget til at
tilbageholde et skansmaoessigt belgb fil doekning af evt. krav i anledning af mangler, konstateret ved

overtagelsen.

Stk. 15.6

Kort far scelger, fraflytter boligen, skal denne med bestyrelsen gennemgd boligen for at konstatere evt.
mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og Izsere, der skal overtages

af den nye andelshaver.
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Stk. 15.7

Snarest muligt efter kabers overtagelse af boligen skal denne sammen med bestyrelsen gennemgd boligen
for at konstatere evt. mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og
lzsgre, der er overtaget i forbindelse med boligen. Kgber kan kun komme med mangelindsigelser i op fil og
med 8 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrgrende skjulte mangler. Foreningen skal gere
kabers og foreningens evt. krav goeldende overfor scelger inden afregning med scelger jfr. stk. 15.9. S&fremt
kgber forlanger prisnedslag for evt. mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt,
tibageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til kgber. Belgbet udbetales farst, nér der ved dom eller

forlig mellem parterne er fastsidet, hvem det tilkommer.
Stk. 15.8

Alm. slid og celde, der konstateres ved de i stk. 5 og 6 omtalte boliggennemgange, kan der ikke gives
prisnedslag for. Skader konstateret ved den i pkt. 6 omtalte boliggennemgang, udbedres fer fraflytning. Ved
uenighed om, hvorvidt der er tale om slid og celde eller om en skade, afgeres uenigheden af bestyrelsen.
Hvis intet herom er aftalt i overdragelsesaftalen, udfgres malerarbejde og anden alm. klargering faer

indflytning af kgber.
Stk. 15.9

Overdragelsessummen med evt. fradrag, som ncevnti § 15 stk. 3, 4, 5, skal afregnes senest 5 hverdage efter

slutdatoen for mangelindsigelser jfr. § 15 stk. 7, forudsat at belgbet er rettidigt modtaget fra kgberen.
§ 16 Garanti for lan.
Stk. 16.1
Denne § finder ikke anvendelse i foreningen da vi ikke stiller garanti for 1&n.
§ 17 Ubenyttede boliger/Indstillingsret.
Stk. 17.1

Har en andelshaver ikke indstillet en anden i sit sted, inden 3 mdr. efter at vaere fraflyttet sin bolig, eller er
overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage

andel og bolig. og de vilkdr overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sted som anfart i § 15.

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvist fil et
husstandsmedlem, som har haft feelles husstand med andelshaveren. Den pdgceldende skal godkendes af

bestyrelsen, idet dog ncegtelse af godkendelse skal begrundes skriftligt.

16



§ 18 Dadsfald

Stk. 18.1

Der andelshaveren, har cegtefcellen/samlever ret til at fortscette medlemskab og beboelse af boligen. |
s&fald skal der fremvises en kopi af skifteretsattesten til bestyrelsen. S&fremt en cegtefcelle/samlever ikke har
gnske om, at fortscette medlemskab og beboelse, har vedkommende ret til efter reglerne i § 13, at indstille,

hvem der skal overtage andel i bolig.

Stk. 18.2

Hvis der ikke efterlades cegtefcelle/samlever, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der gives
fortrinsret ferst fil personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet, og som havde fcelles husstand med
andelshaveren, og derncest fil personer som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig
meddelelse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans/hendes ded. Herefter
gives fortrinsret til personer, der var beslcegtet med den afdede andelshaver i lige op eller nedstigende linje

§ 13 stk. 3.1 og § 16 finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 18.3

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1.1 den mdned, der indtrceder ncest efter 3

mdnedsdagen for dgdsfaldet. Eringen ny andelshaver indtréddt forinden, finder §17 tilsvarende anvendelse.

§ 19 Samlivsophcevelse

Stk. 19.1

Ved ophcevelse af samliv mellem cegtefcelle/samlever, er den af parterne, der efter egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortscette medlemskab og

beboelse af boligen.

Stk. 19.2

S&fremt en andelshaver i forbindelse med ophcevelse af samliv fraflytter boligen, skal hans cegtefcelle/
samlever indtrcede som medlem eller forpligte sig til at indtroede, hvis den pdgceldende efter senere
bestemmelse bevarer retten til boligen. | modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel

og bolig efterreglerne i § 13.

Stk. 19.3

Reglerne i § 19 stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer der har haft feelles
husstand med andelshaveren.
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§ 20 Opsigelse

Stk. 20.1

Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene udtroede

efter reglerne i §§ 13 — 20 om overfarsel af andel. Udtrceden af foreningen kan kun ske ved skriftlig

henvendelse fil bestyrelsen.

§ 21 Eksklusion, betalingsfrister, rykkerprocedure.

Stk. 21.1

| felgende filfcelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher af

bestyrelsen:

A)

B)

C)

D)

E)

F)

Sa&fremt en andelshaver trods pdkrav ikke betaler evt. resterende indskud, boligafgift, pdkravsgebyr

eller andre skyldige belgb af enhver art.

Sa&fremt en andelshaver frods pdkrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for I&n i pengeinstitut, for

hvilket foreningen har ydet garanti.

Sa&fremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pdkrav ikke foretager den

nedvendige vedligeholdelse inden udigbet af en fastsat frist, jfr. § 9.

S&fremt en andelshaver optroeder fil alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller

andre andelshavere.

S&fremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en sterre pris end

godkendt af bestyrelsen.

Sa&fremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser

berettiger udlejeren til at ophceve lejemdlet.
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G) | s& fald at andelshaver ikke overholder sine forpligtigelser i henhold fil fremleje og ved lejers
mislighold eller andelshavers manglende vedligehold vil andelshaver modtage skriftligt pdbud om at
f& bragt forholdet i orden. | s& fald at pdbuddet ikke efterkommes vil andelshaver kunne

ekskluderes. Lejer falger med ved andelshavers udtrceden af foreningen.
Stk. 21.2
Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efterreglerne i § 17.
Stk. 21.3

Boligafgift har forfaldsdag d. 1. hverdag i mdneden og betales forud. Forfaldsdatoen for andre skyldige
belgb fremgdr af opkraevningen eller er besluttet p& en generalforsamling. | avrigt gcelder lejelovens

bestemmelser for s& vidt angdr rettidig indbetaling.
Stk. 21.4

Inden da fremsendes skriftligt pdkrav(rykker) fil andelshaver med det maksimalt filadte gebyr samt
betalingsfrist efter lejelovens bestemmelser. Af pdkravet fremgdér tillige, at sadfremt andelshaver ikke betaler
det skyldige belgb inkl. gebyr inden for betalingsfristen eller kun betaler en del af det skyldige belgb, kan

andelshaveren ekskluderes og brugsretten bringes til opher.

Hvis andelshaver ikke ved udlgbet af betalingsfristen har betalt sdvel restance som rykkergebyr, kontakter
bestyrelsen umiddelbart foreningens advokat for at hgre om der er grundlag for at ekskludere andelshaver.
Eksklusionsbrev sendes bdde som alm. brev og som anbefalet. Foreningen kan i den forbindelse med
eksklusion af en andelshaver krceve, at andelshaver refunderer udgifter og et rimeligt vederlag for

advokatens og bestyrelsens ekstraarbejde.
§ 22 Ledige boliger
Stk. 22.1

| tifcelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har vceret udlejet, eller hvor den fidligere
andelshaver har mistet sin indsfillingsret efter § 17, § 18 og § 21, eller har overgivet sin indstillingsret il

bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af en ny andelshaver gé frem efter reglerne i § 13. stk. 2 og 3.

§ 23 Generalforsamling

Stk. 23.1

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.
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Stk. 23.2

Den ordincere generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 mdneder efter regnskabsdrets udlgb med

fglgende dagsorden:

1. Valg of dirigent, referent, stemmetceller
2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreloeggelse af arsrapport m. centrale nagleoplysninger op lcest - bilag 4 og evt. revisionsberetning

samt godkendelse af &rsrapporten.

4. Foreloeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel cendring af bolig-
afgiften.

5. Forslag.

6. Valg til bestyrelsen.

7. Valg af revisor.

8

. Eventuelt.

Stk. 23.3
Ekstraordincer generalforsamling afholdes, ndr en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsesmedlemmer

eller /4 aof medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 24 Indkaldelser

Stk. 24.1

Generalforsamlingen indkaldes skriftfig med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordincer generalforsamling

om ngdvendigt kan forkortes med 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 24.2

Forslag som gnskes behandlet p& generalforsamlingen, skal vcere formanden i haende senest 8 dage fer

generalforsamlingen.
Stk. 24.3

Et forslag kan kun behandles pd en generalforsamling, sdfremt det emne er nacevnt i indkaldelsen eller

andelshaverne ved opslag eller lignende er gjort bekendt med, at det kommer fil behandling.

Stk. 24.4 Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlem-
mer, administrator og revisor, lejer samt repraesentanter for andelshaverne har adgang fil at deltage i og
tage ordet p& generalforsamlingen.
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Stk. 24.5

Hver andel giver 1 stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt husstandsmedlem eller et
andet medlem af andelsboligforeningen. Ef medlem kan maksimalt mgde med fuldmagt fra et andet

medlem. Lejer har ikke stemmeret.

§ 25 Flertal
stk. 25.1

Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, s&fremt mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer er

reprcesenteret, vedtages med simpelt flertal.
Stk. 25.2
Beslutninger om:

e vedfcegtscendringer

* nytindskud

* regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften

* iveerkscettelse af forbedringsarbejder eller istandscettelsesarbejder, hvor en beregnet finansiering ud
fra ydelsen pd scedvanligt 30-Arigt kontantldn ville kroeve en forhajelse af boligafgiften p& mere end
25 % henloeggelse til forbedrings-eller istandscettelsesarbejder med et belagb, der arligt overstiger 25
% af den hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie I&n, nedsparingslan, rentetilpasningslan
uden rentemaksimum eller andre I&n, hvor udviklingen i fremtidig ydelse er usikker og hvor der ikke er

et maksimum pd fremtidig ydelse.

Kan kun vedtages pd en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er reproesenteret.
Er der ikke 2/3 af samtlige mulige stemmer reproesenteret pd& generalforsamlingen, men opnds et flertal pd
mindst 2/3 ja stemmer for forslaget, kan der indkaldes fil ny generalforsamling, og p& denne kan da
forslaget endeligt vedtages med et flertal p& mindst 2/3 stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er

reprcesenteret.
Stk. 25.3

Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med et flertal pd
mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer reproesenteret p&
generalforsamlingen, men opnds et flertal pd 4/5 af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og p& denne kan forslaget endeligt vedtages med et flertal p& mindst

4/5 af de reproesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er reproesenteret.
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Stk. 25.4

Andring af vedtcegternes §5 krcever samtykke fra de kreditorer, andelshaverne hcefter personligt overfor.

§ 26 Dirigent

Stk. 26.1

Generalforsamlingen vecelger selv sin dirigent. Sekretceren skriver protokollat for generalforsamlingen.

Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

§ 27 Bestyrelse

Stk. 27.2

Generalforsamlingen vcelger en bestyrelse fil at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfere

generalforsamlingens beslutninger.

§ 28 Bestyrelsesmedlemmer

Stk. 28.1 Bestyrelsen bestdr af en formand og vyderigere 2 - 4 bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingen bestemmelse. Bestyrelsesformand veelges af generalforsamlingen. Men i @vrigt
konstituerer bestyrelsen sig selv med ncestformand og sekretcer og kasserer. Generalforsamlingen veelger

desuden en eller to suppleanter.

Stk. 28.2

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan andelshavere og disses myndige husstandsmedlemmer
veelges som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges en person fra hver husstand. Lejer af en
andelsbolig kan kun veelges til suppleant i bestyrelsen. Lejer er uden haeftelsesgrundlag. Lejer deltager pd

lige fod med gvrige bestyrelsesmedlemmer og har dog ingen stemmeret.

Stk. 28.3

Formand vcelges for to &r ad gangen. Bestyrelsesmedlemmer veelges for 2 &r ad gangen. P& den stiftende
generalforsamling veelges to bestyrelsesmedlemmer dog kun for 1 &r ad gangen. Bestyrelsessuppleanter

veelges for et &r ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 28.4 S&fremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil nceste ordincere generalforsamling. Lejer- suppleanten kan ikke indtrcede i en bestyrelsespost i

den resterende valgperiode.
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Ved formandens fratrceden fungerer ncestformanden i formandens sted indtil noeste ordincere
generalforsamling. S&fremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratrceden bliver mindre end 3, indkaldes
en generalforsamling fil valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af nyt bestyrelsesmedlem i stedet

for fratrddt medlem sker kun for den resterende del af den fratr&dtes valgperiode.

§ 29 Mader

Stk. 29.1

Et bestyrelsesmedlem md ikke deltage i behandlingen af en sag, sadfremt han eller en person, som han er

beslcegtet eller besvogret med eller har lignende filknytning fil, kan have scerinteresser i sagens afgerelse.

Stk. 29.2 Der skrives referat over fornandlingerne pd bestyrelsesmaderne. Referatet underskrives af hele

bestyrelsen.

Stk. 29.3

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 30 Tegningsret.

Stk. 30.1

Foreningen tegnes af formanden og ét af gvrige bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 31 Administration

Stk. 31.1

Generalforsamlingen kan veelge en advokat eller anden professionel administrationsselskab, der har tegnet
ansvars- og kautionsforsikring til som administrator, at forestd ejendommens almindelige og juridiske
forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afscette administrator. Bestyrelsen troeffer ncermere

aftale med administrator om hans/hendes opgaver og befgjelser.

Stk. 31.2

S&fremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejendommens

administration og reglerne i stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Stk. 31.3

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem, skal foreningens midler indscettes pd
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scerskilte konti i pengeinstitut, fra hvilkke konti der kun skal kunne foretages hoevning ved brug af netbank
hvor hcevningen godkendes elekironisk ved underskrift af to bestyrelsesmedlemmer, formand og kasserer.
Alle indbetalinger til foreningen vecere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af

andele eller andet, skal ske direkte til foreningens driftskonto.

Stk. 31.4

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfering, opkrcevning af boligafgift, varetagelsen af
lznningsregnskab og udbetaling af faste/periodiske betalinger ftil et pengeinstitut eller et statsautoriseret
eller registreret revisionsfirma. | det omfang en sddan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte
veelge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkrcevninger, lgnningsregnskaber og periodiske

udbetalinger.

Stk. 31.5

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen, andelshaverne og
fredjemand, tegner foreningen scedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens starrelse skal

oplyses i en note fil &rsrapporten.

§ 32 Regnskab

Stk. 32.1

Foreningens &rsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af
administrator, revisor og hele bestyrelsen. Hvis foreningen er selvstyrende underskriver administrator dog ikke.

Regnskabsdret er kalenderdret.

Stk. 32.2

| forbindelse med udarbejdelse af Arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og eventuelle
prisudvikling p& andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil nceste general-
forsamling, hvor ny andelsveerdi er p& dagsordenen fil godkendelse, jf. § 15. Forslaget anfgres som note fil

Arsrapporten.

Stk. 32.3

Som note til &rsrapporten oplyses markedsvaerdien af eventuelle indgdede renteswaps.

Stk. 32.4

Hvert & medtages i budgettet og i resultatopgarelsen et belgb til henloeggelse i en fond som en scerlig
post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes fil vedligeholdelse, genopretning,
forbedringer og/eller fornyelser. Belgbets starrelse fastsaettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden

opsparede belgb kan ikke medregnes af andelsvaerdien.
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§ 33 Revision

Stk. 33.1

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere Arsrapporten. Revisor

skal fgre revisionsprotokol.

§ 34 Revisionsrapport - budgefforslag - likviditetsbudget.

Stk. 34.1

Den reviderede, underskrevne arsrapport m. nagletalsoplysninger samt forslag ftil drifts- og likviditetsbudget
udsendes fil andelshaverne samtidig med indkaldelsen fil den ordincere generalforsamling. Revisor
udarbejder "Centrale nagleoplysninger " bilag 4" i henhold fil bekendtgegrelse af maj 2018 fil lovmaessig

fremlceggelse pd ordincer generalforsamling sammen m. drsregnskabet fra revisor.

§ 35 Oplesning

Stk. 35.1

Oplgsning ved likvidation forestds af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen

Stk. 35.2

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gcelden deles den resterende formue mellem de fil

enhver tid veerende medlemmer i forhold til deres andels starrelse.

§ 36 Segsmail

§ 36.1

Ethvert sagsmal, der har forbindelse med bestemmelserne i ncerveerende vedtcegter, skal anlcegges ved

andelsboligforeningens vcerneting ved Retten i Svendborg.
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Vedtaegter cendret d. 23. nov. 2011 — m. virkning pr. 1. jan. 2012 m. selvadminisiration og boligsalg. Sidste vedtcegtscendring 13. marts
2013: § 9 stk. 1 afsnif 1, § 8 stk. 2, § 24 sik. 5.

Nye vedicegter april 2014 m. indberetning om nggletalsoplysninger og nye regler for salg og darsregnskab. § 6 stk. 6.1 1 ny vedtcegt, stk.
6.1 bliver til stk. 6.2, stk. 6.2 bliver fil stk. 6.3, stk. 6.3 bliver til stk. 6.4 ny vedtcegt hvor tidl. vedtcegt 6.6 erstattes og udgdr. Stk. 6.4 bliver fil
stk. 6.5. § 8 stk. 8.1 tilfgjelse, § 9 stk. 9.1 filfgjelse, stk. 9.2 tilfgjelse, stk. 9.4 tilfgjelse. § 10 stk. 10.5 hertil tilfgjes § 10.8 og stk. 10.8 udgdr, stk.
10.7 flyttes til § 12 og stk. 10.7 udgdr. § 11 stk. 11.4 bliver fil stk.11.1. stk. 11.2 filfgjelse, stk. 11.2 bliver fil stk. 11.3 etc. § 13 stk. 13.2 tilfgjes til
stk. 13.1. § 14 stk. 14.2 lcegges sammen med stk. 14.1. § 15 stk. 15.1 cendres til ny lovgivning, stk. 15.2 indscettes ny lovgivnings tekst. Stk.
15.3 indscettes ny lov i 2. afsnit. Stk. 15.4 indscettes ny lov som 1. afsnit. Stk. nr. cendres | opadstigende rcekkefglge. § 24 stk. 24.1 filfgjelse.
§ 29 stk. 29.2 ordlyd cendres. § 34 stk. 34.1 lovtilfgjelse. § nr. og overskrifter cendres sa de fglger ABF lovgivningens §nr. orden.

Vedicegtscendring d. 8. okt. § 9 stk. 1, § 11 stk. 11.1, 11.4, § 21 G(ny). § 24 stk. 24.1, 24.5. d. 31. marts 2016- Vedtcegtscendring af d. 12,
okt. 2016 § 4.1, 6.2, 8.1, 9.2, 14.4, 15.2, 25.1, 25.2, 25.3, 25.4. Vedtagtsaendring § 9.1, 9.2 og § 10.6 d. 23. marts 2017.

Vedtaegtsaendring 2018 vedizegges som et tillaeg til vedtagter 2017. Vedtaegtsaendring d. 22. marts 2018. Tilfgjelse til § 10 stk. 6,
§ 15 stk. 4. § 9 stk. 1 vedligeholdelser i henhold til vedligeholdelsesplan. @vrige vedtagne forslag ggres geeldende i henhold til
vedtagne i referatet. Vedteegter 2019 tilfgjelse til § 15.2, vedtaegtsaendring § 28.3.§ 9.3.

Svendborg d. 21. marts 2019

- @%Qﬂﬂmw ) S o Sl

Lajla Nydam Bjerregaard Erik Andersen fbbe To Lissen Manster

Formand Kasserer Bestyrelses Bestyrelsesmediem
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