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1 

 

 

Navn, hjemsted og formål 

 

§ 1 

 

Foreningens navn er ANDELSBOLIGFORENNGEN SKOVVÆNGET. 

Foreningens hjemsted er Solrød Kommune. 

§ 2 

Foreningens formål er endvidere at repræsentere andelsboligforeningen som medlem i den lokale 

grundejerforing, hvilken grundejerforening bl.a. har til formål at tage skøde på fælleshus og eje og drive dette. 

 

Medlemmer og brugsret 

§ 3 

Stk. 1: 

Som medlem kan optages enhver der er fyldt 55 år, der bebor eller samtidig med optagelsen som medlem 

overtager brugsretten til og flytter ind i en bolig i foreningens ejendom. 

Medlemmer skal betale det til enhver tid fastsatte indskud. 

Stk. 2: 

Hvert medlem må kun have brugsret til én bolig og er forpligtet til at benytte denne, jfr. dog §12. 

Stk. 3: 

Hvert medlem har tillige enebrugs ret til det ud for andelsboligen værende terrasseareal, således som dette er 

anlagt i forbindelse med andelsboligbyggeriets opførelse. 

 

Indskud. hæftelse og andel 

§ 4 

Stk. 1: 

Hvert medlem har ved stiftelsen forpligtet sig til at betale et indskud nærmere fastsat således, at summen af 

medlemmerne samlede indskud i alt svarer til 20% af ejendommens anskaffelsessum. 

Stk. 2: 

Ved senere overdragelser betales udover indskud et tillægsbeløb, således at indskud og tillægsbeløb 

tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter § 15. 
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2 

 

§ 5 

Stk. 1: 

Et medlem hæfter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrører foreningen, jfr. dog stk. 2 

Stk. 2 

Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom skal optage realkreditlån eller 

pengeinstitutlån, der er sikret ved pantebrev eller håndpant i et ejerpantebrev, hæfter medlemmerne kun 

personligt og solidarisk for den pågældende pantegæld, hvis kreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom. 

Ved selskabets stiftelse har ingen af pantekreditorerne fordret personlig eller solidarisk hæftelse. 

Stk. 3: 

Et medlem eller dettes bo hæfter efter stk. 1 og 2, indtil ny andelshaver har overtaget boligen og dermed er 

indtrådt i forpligtelsen. 

 

§ 6 

Alle medlemmer har en andel i foreningens formue i henhold til følgende fordelingstal: 

Boligtype B — 83 rn2: 83/1378 

Boligtype C — 93 m2. 93/1378 

Nævnte fordelingstal gælder i relation til fordeling af ydelser på kreditforeningslån og alle øvrige driftsudgifter 

og dermed fastsættelse af boligafgiften for den enkelte andelshaver. 

 

§ 7 

Andelshaverne har andel i foreningens formue i helhold til fordelingstallet i § 6, stk. 1. 

Den enkelte andelshavers andel i foreningens formue kan gøres til genstand for arrest eller eksekution. 

Andelen i foreningens formue kan gøres til genstand for pantsætning og kreditorforfølgning for lån i 

pengeinstitut til indskud i forbindelse med erhvervelse af andelsboligen. Bestyrelsen forpligtet til at notere 

pantsætningen. Derudover kan pantsætning ikke ske. 

Ved andelshaverens misligholdelse af lånet for pengeinstituttet er pengeinstituttet berettiget til at lade andelen 

bortsælge på tvangsauktion, ligesom andelshaveren kan udsættes, idet udeblivelse med renter og afdrag på 

lånet ydet til erlæggelse af indskud betragtes som misligholdelse med betaling af boligafgift. Pengeinstituttet 

er i øvrigt berettiget til at anvende de til enhver tid gældende regler om kreditorforfølgning. 

For andelen udstedes andelsbevis, som lyder på navn. Bortkommer andelsbeviset kan bestyrelsen udstede et 

nyt, der skal angive, at det i stedet for et bortkommet andelsbevis. 
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3 

 

Boligaftale, boligafgift 

 

§ 8 

 

Stk. 1: 

Foreningen kan oprette en skriftlig boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen skal i givet fald indeholde 

bestemmelser om boligens brug m.v. 

Stk. 2: 

Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anses boligaftale som indgået på sædvanlige lejevilkår med de 

ændringer, der følger af disse vedtægter og generalforsamlingens beslutninger. 

 

§ 9 

Stk. 1: 

Boligafgiftens størrelse fastsættes af generalforsamlingen, idet foreningens budgetterede driftsudgifter 

fordeles mellem andelshaverne i forhold til fordelingstal som anført i § 6. 

Stk. 2: 

I tilfælde af forhøjelse af udgifter, som foreningens medlemmer er uden indflydelse på størrelsen af, er 

bestyrelsen bemyndiget til at forøge boligafgiften med de hertil nødvendige beløb, indtil næste 

generalforsamling måtte fastsætte boligafgiftens størrelse 

 

 

Vedligeholdelse mv. 

 

§ 10 

Stk. 1: 

Al vedligeholdelse inde i boligen påhviler andelshaveren bortset fra vedligeholdelse af forsyningsledninger, 

udskiftning af udvendige døre samt vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter også eventuelle 

nødvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehør til boligen, såsom f.eks. udskiftning af gulve og 

køkkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter også forringelse, som skyldes slid og ælde. 

Stk. 2: 

Såfremt en andelshaver forsømmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kræve nødvendig 

vedligeholdelse fortaget inden en nærmere fastsat frist. Foretages den nødvendige vedligeholdelse ikke inden 

fristens udløb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophør med 3 måneders 

varsel, jfr. § 23. Alternativt kan andelsboligforeningen lade det pågældende arbejde udføres for andelshaverens 

regning. 

Stk. 3: 

Øvrige udgifter, herunder vedrørende udvendig vedligeholdelse, påhviler andelsboligforeningen. Foreningen 

har således vedligeholdelsespligt for forsynings- og afløbsledninger fællesarealer, fælles installationer og 

bygningsdele, som har fælles karakter, herunder facader, vinduer, tag, trapper, udvendige døre og udvendige 

entrédøre etc. 
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4 

 

Stk. 4: 

Vedtager andelsboligforeningen at iværksætte generelle forbedringer og vedligeholdelse, kan et medlem ikke 

modsætte sig disses gennemførelse. 

Forandringer 

§ 11 

Stk. 1: 

Andelshaverne er berettiget til at foretage indvendige forandringer i boligen under forudsætning af at dette 

ikke medfører forringelse af boligen. Inden forandring udføres, skal den anmeldes til bestyrelsen. Arbejder, 

der kræver byggetilladelse kan ikke iværksættes før byggetilladelsen har være forevist bestyrelsen. 

Stk. 2: 

Udvendige forandringer, herunder forandringer af facader, materiale og farvevalg, kan kun ske med samtykke 

fra andelsboligforeningens bestyrelse og eventuelt kommunen, såfremt der måtte være tinglyst bestemmelser 

derom. 

 

Udlejning m.v. 

§ 12 

Stk. 1: 

En andelshaver kan kun udleje eller udlåne sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives når en 

andelshaver af særlige grunde midlertidigt må fraflytte sin bolig for en kortere periode. Bestyrelsen skal 

endvidere godkende lejeren og betingelser for lejemålet. 

Stk. 2: 

Udlån af enkelte værelser kan tillades af bestyrelsen efter betingelser fastsat af denne. 

 

Husorden 

§ 13 

Andelshaverne er altid berettiget til at holde husdyr i rimeligt omfang, hvis dette kan ske uden væsentlig gene 

for de omkringboende. Generalforsamlingen kan i øvrigt fastsætte regler for husorden, herunder regler for 

husdyrforhold. 
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5 

 

Overdragelse af andelen 

 

§ 14 

 

Stk. 1: 

Ønsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget fil at overdrage andelen til tredjemand i 

overensstemmelse med nærværende vedtægter. 

Solrød Kommune har dog betinget sig, at foreningen stiller boliger til rådighed for kommunalbestyrelsen 

til løsning af påtrængende boligsociale opgaver i kommunen, herunder at opnå en mere afbalanceret 

beboersammensætning. Træffer kommunalbestyrelsen beslutning herom, skal hver 10. bolig, der bliver 

ledig og som søges overdraget, tilbydes kommunalbestyrelsen. Andelsboliger, som kommunalbestyrelsen 

erhverver, kan kommunalbestyrelsen videresælge eller udleje. Andelen af boliger, som 

kommunalbestyrelsen råder over, kan på intet tidspunkt overstige 10% foreningens samlede antal boliger. 

Bortset fra ovenfor anførte kan andelshaveren som anført i 1. afsnit overdrage andelen frit til tredjemand under 

forudsætning af bestyrelsens godkendelse, jfr. stk. 2. 

Stk. 2: 

Bestyrelsen skal godkende en ny andelshaver. Eventuelt afslag skal begrundes skriftligt. 

 

Overdragelsessum 

§ 15 

Stk. 1: 

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, og bestyrelsen kan kun godkende en overdragelsessum, som 

er i overensstemmelse med lov om andelsboligforeninger og andre boligfællesskaber. 

Stk. 2: 

Ved overtagelse af en andel må prisen således ikke overstige, hvad værdien af andelen i foreningens 

formue, evt. forbedringer i andelsboligen og dens vedligeholdelsesstand med rimelighed kan betinge i 

overensstemmelse med gældende og kommende lovgivning. 

Stk. 3: 

For så vidt angår forbedringer af andelsboligen, kan disse medtages ved prisfastsættelse efter de derom til 

enhver tid gældende regler, jfr. lov om andelsboligforeninger og andre boligfællesskaber. 

 

§ 16 

Stk. 1: 

Bestyrelsen fastsætter prisen for forbedringer, inventar og løsøre på grundlag af en opgørelse, udarbejdet 

af den fraflyttende andelshaver. 

Stk.2: 

Såfremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for forbedringer, 

inventar og løsøre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdelsesstand, vurderes 
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6 

 

disse ved syn og skøn, af en skønsmand, der skal være bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger 

i forening en skønsmand. Såfremt parterne ikke kan blive enige herom, udpeges skønsmanden af 

boligretten. Skønsmanden skal ved besigtigelsen af boligen indkalde både den pågældende andelshaver 

og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. 

Skønsmandens vurdering er bindende for såvel andelshaver som bestyrelsen. Skønsmanden fastsætter selv 

sit honorar og træffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skønnet skal fordeles mellem den 

fraflyttende andelshaver og foreningen eller evt. pålægges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage 

hensyn til, hvem af parterne der har fået medhold ved skønnet. 

 

Fremgangsmåden 

 

§ 17 

Stk. 1: 

Inden aftalens indgåelse skal sælgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedtægter til køberen 

samt andelsboligforeningens seneste årsregnskab og budget, en opstilling over købesummens beregning med 

specifikation af prisen for andelen, udførte forbedringer og inventar. 

Sælgeren skal endvidere inden aftalens indgåelse skriftligt gøre køberen bekendt med indholdet af 

bestemmelserne om prisnedsættelse, om adgangen til at hæve aftalen eller kræve prisen nedsat samt 

bestemmelserne om straf i lov om andelsboligforeninger og andre boligfællesskaber. 

Stk. 2: 

Mellem sælger og køber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan forlange at overdragelsesaftalen 

oprettes på en standardformular. 

Overdragelsesaftalen forsynes med bestyrelsens påtegning om godkendelse efter stk. 3. 

Stk. 3: 

Erhververen samt alle vilkår for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Godkendelse skal foreligge inden 

3 uger efter aftalens forelæggelse for bestyrelsen. 

Stk. 4: 

Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en evt. overpris tilbagebetalt, såfremt prisen overstiger, 

hvad der er tilladt. 

Stk. 5: 

Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender udbetaler 

resten til den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen er ved afregningen over for den fraflyttende andelshaver 

berettiget til at tilbageholde et rimeligt beløb til dækning af køberens evt. krav i anledning af mangler ved 

overtagelsen. Udbetaling af restbeløb skal ske senest 3 uger efter overtagelsen. 
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Stk. 6: 

Snarest muligt efter køberens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen og sælger gennemgå 

boligen for konstatere evt. mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og 

løsøre, der er overtaget i forbindelse med boligen. 

 

Stk. 7: 

Såfremt køberen forlanger prisnedslag for sådanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet skønnes rimeligt, 

tilbageholde et tilsvarende beløb ved afregningen til sælgeren, således at beløbet først udbetales, når det ved 

dom eller forlig mellem parterne er fastslået, hvem det tilkommer. 

 

§ 18 

Har andelshaveren ikke inden 3 måneder efter at være fraflyttet sin bolig indstillet en anden i sit sted, eller 

overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel 

og bolig, og de vilkår, overdragelsen skal ske på, hvorefter afregning finder sted som anført i §17. 

 

§ 19 

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvist til et 

husstandsmedlem, der i mindst seks måneder har haft fælles husstand med andelshaveren. Den pågældende 

skal godkendes af bestyrelsen, idet dog nægtelse af godkendelse skal begrundes skriftligt. 

Børn af andelshaveren har fortrinsret til at overtage boligen før ventelisten. Det er dog en 
forudsætning at børn af andelshaveren er fyldt 55 år på overtagelsestidspunktet. 
 

Dødsfald 

§ 20 

Stk. 1: 

Dør andelshaveren, har ægtefællen ret til at fortsætte medlemskab og beboelse af boligen. 

Stk. 2: 

Såfremt ægtefællen ikke ønsker at fortsætte medlemskab og beboelse, har denne ret til at overdrage andelen 

efter reglerne i § 14. 

Stk. 3: 

Ovennævnte regler finder tilsvarende anvendelse for personer, i seks måneder har haft fælles husstand med 

den afdøde andelshaver. 
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Samlivsophævelse 

§ 21 

Stk. 1: 

Ved ophævelse af samliv mellem ægtefæller er den af parterne, som efter deres egen eller myndighedernes 

bestemmelser får retten til boligen, berettiget til at fortsætte medlemskab og beboelse af boligen. 

 

Stk. 2: 

Såfremt en andelshaver i forbindelse med ophævelse af samliv fraflytter boligen, skal dennes ægtefælle indtræde 

som medlem eller forpligte sig til at indtræde, hvis den pågældende efter senere bestemmelse bevarer retten til 

boligen. 

 

Stk. 3: 

Overnævnte regler tilsvarende anvendelse for personer, der i mindst 6 måneder har haft husstand med 

andelshaveren. 

Opsigelse 

§22 

Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene udtræde i 

forbindelse med overdragelse af andel til ny andelshaver. 

Eksklusion 

§ 23 

Stk. 1: 

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til ophør i følgende tilfælde: 

1. når et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige beløb senest 3 

dage efter, at skriftligt påkrav herom er kommet frem til medlemmet, 

2. når et medlem i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlægges sammen med denne, 

og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt påkrav herom er kommet 

frem til medlemmet. 

3. når et medlem groft forsømmer sin vedligeholdelsespligt, 

4. når et medlem gør sig skyldig i forhold, svarende til det, der efter lejelovens bestemmelser berettiger 

ejeren til at hæve lejemålet, 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
b
a
4
1
7
0
b
Q

R
Z

2
4
2
6
0

0
9

5
8



9 

 

5. når et medlem i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en større pris end godkendt af 

bestyrelsen, 

6. når et medlem misligholder et af foreningens ydet lån eller lån, som foreningen har garanteret for. 

Stk. 2: 

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter regler i § 18. 

Generalforsamling 

§ 24 

Stk. 1: 

Foreningens højeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinære generalforsamling afholdes hvert år 

inden 5 måneder efter regnskabsårets udløb med følgende dagsorden: 

1. Valg af dirigent. 

2. Bestyrelsens beretning 

3. Forelæggelse af årsregnskab, forslag til værdiansættelse og evt. revisionsberetning samt godkendelse af 

årsregnskab og værdiansættelsen. 

4. Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om evt. ændring af boligafgiften. 

5. Indkomne forslag. 

6. Valg til bestyrelsen. 

7. Evt. valg af administrator. 

8. Valg af revisor. 

9. Eventuelt. 

Stk. 2: 

Ekstraordinær generalforsamling afholdes, når en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens 

medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller evt. adminstrator forlanger det med angivelse af 

dagsorden. 
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§ 25 

Stk.1: 

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinær generalforsamling 

om nødvendigt kan forkortes 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamling. 

Stk. 2: 

Forslag, som ønskes behandlet på generalforsamlingen, skal være formanden i hænde senest 8 dage før 

generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles på en generalforsamling, såfremt det enten er nævnt i 

indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller på lignende måde senest 4 dage før generalforsamlingen er 

gjort bekendt med, at det kommer til behandling. 

Stk. 3: 

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlemmer. 

Administrator og revisor samt repræsentanter for andelshaverne har adgang til at deltage i og tage ordet på 

generalforsamlingen. 

Stk. 4: 

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan give fuldmagt til tredjemand til at repræsentere sig på 

generalforsamlinger, herunder afgive stemme. 

 

§ 26 

 

Stk. 1: 

Beslutninger på generalforsamlingen træffes af de mødende stemmeberettigede ved simpelt flertal, hvor det 

drejer sig om væsentlig forandring af fælles bestanddele og tilbehør, vedtægtsændringer, salg af fast ejendom 

eller foreningens opløsning. Dog skal altid mindst fire af foreningens medlemmer være til stede. 

Stk. 2: 

Forslag om væsentlig forandring af fælles bestanddele og tilbehør, vedtægtsændringer, salg af fast ejendom 

eller foreningens opløsning kan kun vedtages på en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til 

stede og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede på generalforsamlingen, men 

er mindst 2/3 af de fremmødte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og på denne kan 

forslaget da endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er mødt. 

Stk. 3: 

Hel eller delvis ændring af bestemmelserne i § 6 kan dog kun ske, hvis alle medlemmerne er enige herom. 

 

§ 27 

Generalforsamlingen vælger selv sin dirigent. Sekretæren skriver protokollat for generalforsamlingen. 

Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. 
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Bestyrelsen 

§ 28 

Generalforsamlingen vælger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udføre 

generalforsamlingens beslutninger. 

 

§ 29 

Stk. 1: 

Bestyrelsen består af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens formand vælges 

af generalforsamlingen, men i øvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en næstformand og sekretær. 

Generalforsamlingen kan desuden vælge en eller to suppleanter. 

 

Stk. 2: 

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan vælges andelshavere og disses myndige 

husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vælges én person fra hver husstand. 

 

Stk. 3: 

Bestyrelsesmedlemmer vælges for to år ad gangen. På den stiftende generalforsamling vælges to 

bestyrelsesmedlemmer dog kun for ét år. Bestyrelsessuppleanter vælges for ét år ad gangen. Genvalg 

kan finde sted. 

Stk. 4: 

Såfremt et bestyrelsesmedlem fratræder i valgperioden, indtræder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil 

næste ordinære generalforsamling. Såfremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratræden bliver mindre 3, 

indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt 

bestyrelsesmedlem i stedet for et fratrådt medlem sker kun for den resterende del af den fratrådtes 

valgperiode. 

 

§ 30 

Stk. 1: 

Et bestyrelsesmedlem må ikke deltage i behandlingen af en sag, såfremt han eller en person, som han er 

beslægtet eller besvogret med har lignende tilknytning til, kan have særinteresse i sagens afgørelse. 

Stk. 2: 

Der føres protokol over forhandlingerne på bestyrelsesmøderne. Protokollen underkrives af de 

bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mødet. 

I øvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden. 
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§ 31 

 

Stk. 1: 

Bestyrelsesmøde indkaldes af formanden i hans forfald af næstformanden, så ofte anledning findes at 

foreligge, samt når et medlem af bestyrelsen begærer det. 

Stk.2: 

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, når over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller 

næstformanden, er til stede. 

Stk.3: 

Beslutninger træffes af de mødende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Står stemmeme lige, 

gør formandens eller i hans forfald næstformandens stemme udslaget. 

 

§ 32 

Foreningen tegnes af et flertal af bestyrelsens medlemmer. 

 

Administration 

§ 33 

Stk. 1: 

Generalforsamlingen kan vælge administrator til at forestå ejendommens almindelige økonomiske og 

driftsmæssige forvaltning. 

Bestyrelsen træffer nærmere aftale med administrator om dennes opgaver og beføjelser. 

Stk. 2: 

Hvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejendommens 

administration. Bortset fra en mindre kassebeholdning skal foreningens midler indsættes på særskilt konto i 

pengeinstitut. Træk på kontoen kan kun foretages ved underskrift af to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle 

indbetalinger fra medlemmer, herunder også indbetalinger i forbindelse med salg af andele, skal ske direkte til 

nævnte konto, ligesom også modtagne checks og postanvisninger skal indsættes direkte på kontoen. 

 

Bestyrelsen vælger af sin midte en kasserer. 

Stk. 3: 

Som sikkerhed for bestyrelsens økonomiske ansvar over for foreningen tegner foreningen en 

kautionsforsikring med en dækningssum svarende til mindst et halvt års indtægter for foreningen. 
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Regnskab og revision 

§ 34 

Stk. 1: 

Andelsboligforeningens regnskabsår er kalenderåret. 

 

Stk. 2: 

Foreningens årsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af 

administrator og hele bestyrelsen. 

 

Stk. 3: 

I forbindelse med udarbejdelse af årsregnskab udarbejdes beregning på statusdagen af værdien af samtlige 

andele i foreningen i overensstemmelse med de derom i lovgivningen gældende regler. Beregningens anføres 

som note til regnskabet i såvel absolutte tal som i procent af indskudskapitalen. 

 

§ 35 

Stk. 1: 

Generalforsamlingen vælger en revisor til at revidere årsregnskabet; revisor skal føre revisionsprotokol. 

Generalforsamlingen kan til enhver tid afsætte revisor. 

Stk. 2: 

Det reviderede underskrevne årsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til 

andelshaverne samtidig med indkaldelse til den ordinære generalforsamling. 

 

Opløsning 

§ 36 

Stk. 1: 

Opløsning ved likvidation forestås af to likvidatorer, der vælges af generalforsamlingen. 

Stk. 2: 

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gælden, deles den resterende formue mellem de til den 

tid værende medlemmer i forhold til deres andels størrelse. 

 

§ 37 

I det omfang andet ikke følger af nærværende vedtægter, skal de til enhver tid gældende normalvedtægter 

udarbejdet af Boligstyrelsen for private andelsboliger være gældende. 
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Således vedtaget på foreningens generalforsamling den 18. maj 2021. 

 

I bestyrelsen: 

Henning Christiansen: 

Peer Camin: 

Michael Christiansen: 

Birgit Karbæk: 

Ole Folden: 
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Navn, hjemsted og formål 



 



§ 1 



 



Foreningens navn er ANDELSBOLIGFORENNGEN SKOVVÆNGET. 



Foreningens hjemsted er Solrød Kommune. 



§ 2 



Foreningens formål er endvidere at repræsentere andelsboligforeningen som medlem i den lokale 



grundejerforing, hvilken grundejerforening bl.a. har til formål at tage skøde på fælleshus og eje og drive dette. 



 



Medlemmer og brugsret 



§ 3 



Stk. 1: 



Som medlem kan optages enhver der er fyldt 55 år, der bebor eller samtidig med optagelsen som medlem 



overtager brugsretten til og flytter ind i en bolig i foreningens ejendom. 



Medlemmer skal betale det til enhver tid fastsatte indskud. 



Stk. 2: 



Hvert medlem må kun have brugsret til én bolig og er forpligtet til at benytte denne, jfr. dog §12. 



Stk. 3: 



Hvert medlem har tillige enebrugs ret til det ud for andelsboligen værende terrasseareal, således som dette er 



anlagt i forbindelse med andelsboligbyggeriets opførelse. 



 



Indskud. hæftelse og andel 



§ 4 



Stk. 1: 



Hvert medlem har ved stiftelsen forpligtet sig til at betale et indskud nærmere fastsat således, at summen af 



medlemmerne samlede indskud i alt svarer til 20% af ejendommens anskaffelsessum. 



Stk. 2: 



Ved senere overdragelser betales udover indskud et tillægsbeløb, således at indskud og tillægsbeløb 



tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter § 15. 
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§ 5 



Stk. 1: 



Et medlem hæfter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrører foreningen, jfr. dog stk. 2 



Stk. 2 



Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom skal optage realkreditlån eller 



pengeinstitutlån, der er sikret ved pantebrev eller håndpant i et ejerpantebrev, hæfter medlemmerne kun 



personligt og solidarisk for den pågældende pantegæld, hvis kreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom. 



Ved selskabets stiftelse har ingen af pantekreditorerne fordret personlig eller solidarisk hæftelse. 



Stk. 3: 



Et medlem eller dettes bo hæfter efter stk. 1 og 2, indtil ny andelshaver har overtaget boligen og dermed er 



indtrådt i forpligtelsen. 



 



§ 6 



Alle medlemmer har en andel i foreningens formue i henhold til følgende fordelingstal: 



Boligtype B — 83 rn2: 83/1378 



Boligtype C — 93 m2. 93/1378 



Nævnte fordelingstal gælder i relation til fordeling af ydelser på kreditforeningslån og alle øvrige driftsudgifter 



og dermed fastsættelse af boligafgiften for den enkelte andelshaver. 



 



§ 7 



Andelshaverne har andel i foreningens formue i helhold til fordelingstallet i § 6, stk. 1. 



Den enkelte andelshavers andel i foreningens formue kan gøres til genstand for arrest eller eksekution. 



Andelen i foreningens formue kan gøres til genstand for pantsætning og kreditorforfølgning for lån i 



pengeinstitut til indskud i forbindelse med erhvervelse af andelsboligen. Bestyrelsen forpligtet til at notere 



pantsætningen. Derudover kan pantsætning ikke ske. 



Ved andelshaverens misligholdelse af lånet for pengeinstituttet er pengeinstituttet berettiget til at lade andelen 



bortsælge på tvangsauktion, ligesom andelshaveren kan udsættes, idet udeblivelse med renter og afdrag på 



lånet ydet til erlæggelse af indskud betragtes som misligholdelse med betaling af boligafgift. Pengeinstituttet 



er i øvrigt berettiget til at anvende de til enhver tid gældende regler om kreditorforfølgning. 



For andelen udstedes andelsbevis, som lyder på navn. Bortkommer andelsbeviset kan bestyrelsen udstede et 



nyt, der skal angive, at det i stedet for et bortkommet andelsbevis. 
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Boligaftale, boligafgift 



 



§ 8 



 



Stk. 1: 



Foreningen kan oprette en skriftlig boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen skal i givet fald indeholde 



bestemmelser om boligens brug m.v. 



Stk. 2: 



Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anses boligaftale som indgået på sædvanlige lejevilkår med de 



ændringer, der følger af disse vedtægter og generalforsamlingens beslutninger. 



 



§ 9 



Stk. 1: 



Boligafgiftens størrelse fastsættes af generalforsamlingen, idet foreningens budgetterede driftsudgifter 



fordeles mellem andelshaverne i forhold til fordelingstal som anført i § 6. 



Stk. 2: 



I tilfælde af forhøjelse af udgifter, som foreningens medlemmer er uden indflydelse på størrelsen af, er 



bestyrelsen bemyndiget til at forøge boligafgiften med de hertil nødvendige beløb, indtil næste 



generalforsamling måtte fastsætte boligafgiftens størrelse 



 



 



Vedligeholdelse mv. 



 



§ 10 



Stk. 1: 



Al vedligeholdelse inde i boligen påhviler andelshaveren bortset fra vedligeholdelse af forsyningsledninger, 



udskiftning af udvendige døre samt vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter også eventuelle 



nødvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehør til boligen, såsom f.eks. udskiftning af gulve og 



køkkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter også forringelse, som skyldes slid og ælde. 



Stk. 2: 



Såfremt en andelshaver forsømmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kræve nødvendig 



vedligeholdelse fortaget inden en nærmere fastsat frist. Foretages den nødvendige vedligeholdelse ikke inden 



fristens udløb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophør med 3 måneders 



varsel, jfr. § 23. Alternativt kan andelsboligforeningen lade det pågældende arbejde udføres for andelshaverens 



regning. 



Stk. 3: 



Øvrige udgifter, herunder vedrørende udvendig vedligeholdelse, påhviler andelsboligforeningen. Foreningen 



har således vedligeholdelsespligt for forsynings- og afløbsledninger fællesarealer, fælles installationer og 



bygningsdele, som har fælles karakter, herunder facader, vinduer, tag, trapper, udvendige døre og udvendige 



entrédøre etc. 
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Stk. 4: 



Vedtager andelsboligforeningen at iværksætte generelle forbedringer og vedligeholdelse, kan et medlem ikke 



modsætte sig disses gennemførelse. 



Forandringer 



§ 11 



Stk. 1: 



Andelshaverne er berettiget til at foretage indvendige forandringer i boligen under forudsætning af at dette 



ikke medfører forringelse af boligen. Inden forandring udføres, skal den anmeldes til bestyrelsen. Arbejder, 



der kræver byggetilladelse kan ikke iværksættes før byggetilladelsen har være forevist bestyrelsen. 



Stk. 2: 



Udvendige forandringer, herunder forandringer af facader, materiale og farvevalg, kan kun ske med samtykke 



fra andelsboligforeningens bestyrelse og eventuelt kommunen, såfremt der måtte være tinglyst bestemmelser 



derom. 



 



Udlejning m.v. 



§ 12 



Stk. 1: 



En andelshaver kan kun udleje eller udlåne sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives når en 



andelshaver af særlige grunde midlertidigt må fraflytte sin bolig for en kortere periode. Bestyrelsen skal 



endvidere godkende lejeren og betingelser for lejemålet. 



Stk. 2: 



Udlån af enkelte værelser kan tillades af bestyrelsen efter betingelser fastsat af denne. 



 



Husorden 



§ 13 



Andelshaverne er altid berettiget til at holde husdyr i rimeligt omfang, hvis dette kan ske uden væsentlig gene 



for de omkringboende. Generalforsamlingen kan i øvrigt fastsætte regler for husorden, herunder regler for 



husdyrforhold. 
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Overdragelse af andelen 



 



§ 14 



 



Stk. 1: 



Ønsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget fil at overdrage andelen til tredjemand i 



overensstemmelse med nærværende vedtægter. 



Solrød Kommune har dog betinget sig, at foreningen stiller boliger til rådighed for kommunalbestyrelsen 



til løsning af påtrængende boligsociale opgaver i kommunen, herunder at opnå en mere afbalanceret 



beboersammensætning. Træffer kommunalbestyrelsen beslutning herom, skal hver 10. bolig, der bliver 



ledig og som søges overdraget, tilbydes kommunalbestyrelsen. Andelsboliger, som kommunalbestyrelsen 



erhverver, kan kommunalbestyrelsen videresælge eller udleje. Andelen af boliger, som 



kommunalbestyrelsen råder over, kan på intet tidspunkt overstige 10% foreningens samlede antal boliger. 



Bortset fra ovenfor anførte kan andelshaveren som anført i 1. afsnit overdrage andelen frit til tredjemand under 



forudsætning af bestyrelsens godkendelse, jfr. stk. 2. 



Stk. 2: 



Bestyrelsen skal godkende en ny andelshaver. Eventuelt afslag skal begrundes skriftligt. 



 



Overdragelsessum 



§ 15 



Stk. 1: 



Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, og bestyrelsen kan kun godkende en overdragelsessum, som 



er i overensstemmelse med lov om andelsboligforeninger og andre boligfællesskaber. 



Stk. 2: 



Ved overtagelse af en andel må prisen således ikke overstige, hvad værdien af andelen i foreningens 



formue, evt. forbedringer i andelsboligen og dens vedligeholdelsesstand med rimelighed kan betinge i 



overensstemmelse med gældende og kommende lovgivning. 



Stk. 3: 



For så vidt angår forbedringer af andelsboligen, kan disse medtages ved prisfastsættelse efter de derom til 



enhver tid gældende regler, jfr. lov om andelsboligforeninger og andre boligfællesskaber. 



 



§ 16 



Stk. 1: 



Bestyrelsen fastsætter prisen for forbedringer, inventar og løsøre på grundlag af en opgørelse, udarbejdet 



af den fraflyttende andelshaver. 



Stk.2: 



Såfremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for forbedringer, 



inventar og løsøre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdelsesstand, vurderes 
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disse ved syn og skøn, af en skønsmand, der skal være bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger 



i forening en skønsmand. Såfremt parterne ikke kan blive enige herom, udpeges skønsmanden af 



boligretten. Skønsmanden skal ved besigtigelsen af boligen indkalde både den pågældende andelshaver 



og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. 



Skønsmandens vurdering er bindende for såvel andelshaver som bestyrelsen. Skønsmanden fastsætter selv 



sit honorar og træffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skønnet skal fordeles mellem den 



fraflyttende andelshaver og foreningen eller evt. pålægges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage 



hensyn til, hvem af parterne der har fået medhold ved skønnet. 



 



Fremgangsmåden 



 



§ 17 



Stk. 1: 



Inden aftalens indgåelse skal sælgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedtægter til køberen 



samt andelsboligforeningens seneste årsregnskab og budget, en opstilling over købesummens beregning med 



specifikation af prisen for andelen, udførte forbedringer og inventar. 



Sælgeren skal endvidere inden aftalens indgåelse skriftligt gøre køberen bekendt med indholdet af 



bestemmelserne om prisnedsættelse, om adgangen til at hæve aftalen eller kræve prisen nedsat samt 



bestemmelserne om straf i lov om andelsboligforeninger og andre boligfællesskaber. 



Stk. 2: 



Mellem sælger og køber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan forlange at overdragelsesaftalen 



oprettes på en standardformular. 



Overdragelsesaftalen forsynes med bestyrelsens påtegning om godkendelse efter stk. 3. 



Stk. 3: 



Erhververen samt alle vilkår for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Godkendelse skal foreligge inden 



3 uger efter aftalens forelæggelse for bestyrelsen. 



Stk. 4: 



Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en evt. overpris tilbagebetalt, såfremt prisen overstiger, 



hvad der er tilladt. 



Stk. 5: 



Overdragelsessummen skal indbetales til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender udbetaler 



resten til den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen er ved afregningen over for den fraflyttende andelshaver 



berettiget til at tilbageholde et rimeligt beløb til dækning af køberens evt. krav i anledning af mangler ved 



overtagelsen. Udbetaling af restbeløb skal ske senest 3 uger efter overtagelsen. 
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Stk. 6: 



Snarest muligt efter køberens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen og sælger gennemgå 



boligen for konstatere evt. mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og 



løsøre, der er overtaget i forbindelse med boligen. 



 



Stk. 7: 



Såfremt køberen forlanger prisnedslag for sådanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet skønnes rimeligt, 



tilbageholde et tilsvarende beløb ved afregningen til sælgeren, således at beløbet først udbetales, når det ved 



dom eller forlig mellem parterne er fastslået, hvem det tilkommer. 



 



§ 18 



Har andelshaveren ikke inden 3 måneder efter at være fraflyttet sin bolig indstillet en anden i sit sted, eller 



overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel 



og bolig, og de vilkår, overdragelsen skal ske på, hvorefter afregning finder sted som anført i §17. 



 



§ 19 



En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvist til et 



husstandsmedlem, der i mindst seks måneder har haft fælles husstand med andelshaveren. Den pågældende 



skal godkendes af bestyrelsen, idet dog nægtelse af godkendelse skal begrundes skriftligt. 



Børn af andelshaveren har fortrinsret til at overtage boligen før ventelisten. Det er dog en 
forudsætning at børn af andelshaveren er fyldt 55 år på overtagelsestidspunktet. 
 



Dødsfald 



§ 20 



Stk. 1: 



Dør andelshaveren, har ægtefællen ret til at fortsætte medlemskab og beboelse af boligen. 



Stk. 2: 



Såfremt ægtefællen ikke ønsker at fortsætte medlemskab og beboelse, har denne ret til at overdrage andelen 



efter reglerne i § 14. 



Stk. 3: 



Ovennævnte regler finder tilsvarende anvendelse for personer, i seks måneder har haft fælles husstand med 



den afdøde andelshaver. 
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Samlivsophævelse 



§ 21 



Stk. 1: 



Ved ophævelse af samliv mellem ægtefæller er den af parterne, som efter deres egen eller myndighedernes 



bestemmelser får retten til boligen, berettiget til at fortsætte medlemskab og beboelse af boligen. 



 



Stk. 2: 



Såfremt en andelshaver i forbindelse med ophævelse af samliv fraflytter boligen, skal dennes ægtefælle indtræde 



som medlem eller forpligte sig til at indtræde, hvis den pågældende efter senere bestemmelse bevarer retten til 



boligen. 



 



Stk. 3: 



Overnævnte regler tilsvarende anvendelse for personer, der i mindst 6 måneder har haft husstand med 



andelshaveren. 



Opsigelse 



§22 



Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene udtræde i 



forbindelse med overdragelse af andel til ny andelshaver. 



Eksklusion 



§ 23 



Stk. 1: 



Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til ophør i følgende tilfælde: 



1. når et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige beløb senest 3 



dage efter, at skriftligt påkrav herom er kommet frem til medlemmet, 



2. når et medlem i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlægges sammen med denne, 



og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt påkrav herom er kommet 



frem til medlemmet. 



3. når et medlem groft forsømmer sin vedligeholdelsespligt, 



4. når et medlem gør sig skyldig i forhold, svarende til det, der efter lejelovens bestemmelser berettiger 



ejeren til at hæve lejemålet, 
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5. når et medlem i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en større pris end godkendt af 



bestyrelsen, 



6. når et medlem misligholder et af foreningens ydet lån eller lån, som foreningen har garanteret for. 



Stk. 2: 



Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter regler i § 18. 



Generalforsamling 



§ 24 



Stk. 1: 



Foreningens højeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinære generalforsamling afholdes hvert år 



inden 5 måneder efter regnskabsårets udløb med følgende dagsorden: 



1. Valg af dirigent. 



2. Bestyrelsens beretning 



3. Forelæggelse af årsregnskab, forslag til værdiansættelse og evt. revisionsberetning samt godkendelse af 



årsregnskab og værdiansættelsen. 



4. Forelæggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om evt. ændring af boligafgiften. 



5. Indkomne forslag. 



6. Valg til bestyrelsen. 



7. Evt. valg af administrator. 



8. Valg af revisor. 



9. Eventuelt. 



Stk. 2: 



Ekstraordinær generalforsamling afholdes, når en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens 



medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller evt. adminstrator forlanger det med angivelse af 



dagsorden. 
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§ 25 



Stk.1: 



Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinær generalforsamling 



om nødvendigt kan forkortes 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamling. 



Stk. 2: 



Forslag, som ønskes behandlet på generalforsamlingen, skal være formanden i hænde senest 8 dage før 



generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles på en generalforsamling, såfremt det enten er nævnt i 



indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller på lignende måde senest 4 dage før generalforsamlingen er 



gjort bekendt med, at det kommer til behandling. 



Stk. 3: 



Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlemmer. 



Administrator og revisor samt repræsentanter for andelshaverne har adgang til at deltage i og tage ordet på 



generalforsamlingen. 



Stk. 4: 



Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan give fuldmagt til tredjemand til at repræsentere sig på 



generalforsamlinger, herunder afgive stemme. 



 



§ 26 



 



Stk. 1: 



Beslutninger på generalforsamlingen træffes af de mødende stemmeberettigede ved simpelt flertal, hvor det 



drejer sig om væsentlig forandring af fælles bestanddele og tilbehør, vedtægtsændringer, salg af fast ejendom 



eller foreningens opløsning. Dog skal altid mindst fire af foreningens medlemmer være til stede. 



Stk. 2: 



Forslag om væsentlig forandring af fælles bestanddele og tilbehør, vedtægtsændringer, salg af fast ejendom 



eller foreningens opløsning kan kun vedtages på en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til 



stede og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede på generalforsamlingen, men 



er mindst 2/3 af de fremmødte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og på denne kan 



forslaget da endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er mødt. 



Stk. 3: 



Hel eller delvis ændring af bestemmelserne i § 6 kan dog kun ske, hvis alle medlemmerne er enige herom. 



 



§ 27 



Generalforsamlingen vælger selv sin dirigent. Sekretæren skriver protokollat for generalforsamlingen. 



Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. 
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Bestyrelsen 



§ 28 



Generalforsamlingen vælger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udføre 



generalforsamlingens beslutninger. 



 



§ 29 



Stk. 1: 



Bestyrelsen består af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens formand vælges 



af generalforsamlingen, men i øvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en næstformand og sekretær. 



Generalforsamlingen kan desuden vælge en eller to suppleanter. 



 



Stk. 2: 



Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan vælges andelshavere og disses myndige 



husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vælges én person fra hver husstand. 



 



Stk. 3: 



Bestyrelsesmedlemmer vælges for to år ad gangen. På den stiftende generalforsamling vælges to 



bestyrelsesmedlemmer dog kun for ét år. Bestyrelsessuppleanter vælges for ét år ad gangen. Genvalg 



kan finde sted. 



Stk. 4: 



Såfremt et bestyrelsesmedlem fratræder i valgperioden, indtræder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil 



næste ordinære generalforsamling. Såfremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratræden bliver mindre 3, 



indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt 



bestyrelsesmedlem i stedet for et fratrådt medlem sker kun for den resterende del af den fratrådtes 



valgperiode. 



 



§ 30 



Stk. 1: 



Et bestyrelsesmedlem må ikke deltage i behandlingen af en sag, såfremt han eller en person, som han er 



beslægtet eller besvogret med har lignende tilknytning til, kan have særinteresse i sagens afgørelse. 



Stk. 2: 



Der føres protokol over forhandlingerne på bestyrelsesmøderne. Protokollen underkrives af de 



bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mødet. 



I øvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden. 
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§ 31 



 



Stk. 1: 



Bestyrelsesmøde indkaldes af formanden i hans forfald af næstformanden, så ofte anledning findes at 



foreligge, samt når et medlem af bestyrelsen begærer det. 



Stk.2: 



Bestyrelsen er beslutningsdygtig, når over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller 



næstformanden, er til stede. 



Stk.3: 



Beslutninger træffes af de mødende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Står stemmeme lige, 



gør formandens eller i hans forfald næstformandens stemme udslaget. 



 



§ 32 



Foreningen tegnes af et flertal af bestyrelsens medlemmer. 



 



Administration 



§ 33 



Stk. 1: 



Generalforsamlingen kan vælge administrator til at forestå ejendommens almindelige økonomiske og 



driftsmæssige forvaltning. 



Bestyrelsen træffer nærmere aftale med administrator om dennes opgaver og beføjelser. 



Stk. 2: 



Hvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejendommens 



administration. Bortset fra en mindre kassebeholdning skal foreningens midler indsættes på særskilt konto i 



pengeinstitut. Træk på kontoen kan kun foretages ved underskrift af to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle 



indbetalinger fra medlemmer, herunder også indbetalinger i forbindelse med salg af andele, skal ske direkte til 



nævnte konto, ligesom også modtagne checks og postanvisninger skal indsættes direkte på kontoen. 



 



Bestyrelsen vælger af sin midte en kasserer. 



Stk. 3: 



Som sikkerhed for bestyrelsens økonomiske ansvar over for foreningen tegner foreningen en 



kautionsforsikring med en dækningssum svarende til mindst et halvt års indtægter for foreningen. 
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Regnskab og revision 



§ 34 



Stk. 1: 



Andelsboligforeningens regnskabsår er kalenderåret. 



 



Stk. 2: 



Foreningens årsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af 



administrator og hele bestyrelsen. 



 



Stk. 3: 



I forbindelse med udarbejdelse af årsregnskab udarbejdes beregning på statusdagen af værdien af samtlige 



andele i foreningen i overensstemmelse med de derom i lovgivningen gældende regler. Beregningens anføres 



som note til regnskabet i såvel absolutte tal som i procent af indskudskapitalen. 



 



§ 35 



Stk. 1: 



Generalforsamlingen vælger en revisor til at revidere årsregnskabet; revisor skal føre revisionsprotokol. 



Generalforsamlingen kan til enhver tid afsætte revisor. 



Stk. 2: 



Det reviderede underskrevne årsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til 



andelshaverne samtidig med indkaldelse til den ordinære generalforsamling. 



 



Opløsning 



§ 36 



Stk. 1: 



Opløsning ved likvidation forestås af to likvidatorer, der vælges af generalforsamlingen. 



Stk. 2: 



Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gælden, deles den resterende formue mellem de til den 



tid værende medlemmer i forhold til deres andels størrelse. 



 



§ 37 



I det omfang andet ikke følger af nærværende vedtægter, skal de til enhver tid gældende normalvedtægter 



udarbejdet af Boligstyrelsen for private andelsboliger være gældende. 
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Således vedtaget på foreningens generalforsamling den 18. maj 2021. 



 



I bestyrelsen: 



Henning Christiansen: 



Peer Camin: 



Michael Christiansen: 



Birgit Karbæk: 



Ole Folden: 
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  hashsumB 7ba4170bQRZ242600958/SHA512/7BEC68B1D2FF186D7A37F678F665889983A682744C38412F313F94453E21D13423DEB30BE2F1B3A07BABBBD0768714533F267F31FE56E58C4053112B620B4E63
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wOCAxNjoxNjozOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 DRF6M+efOZFH+JQ4noQAwQ1Kft6rkmVfadXF/oqyxQs=


 
yDSwzy8EXkcblOpOxEF2ewLUzQtFmB3hXHbTKz6Vhei4BRl9ZqOQA2XXihGmzDScrLepfEsoI4xr
FNndegoPFJDHEhTJNzELyr6fm1zybTE3k2oBbq1fo6Tg8kX7mjS1/63BmWJlP3mvhJ0fqKczYbHZ
J0ij3slYqh/FJgrm4zSOR7IJb/tUjGwjCgM7w/f0bR0y/PkI0RSMF41myBikviJrLVHCP2iZRHrT
/Mjl+wdzqgVBuvbqZpunFsaF5++eHzbpVLYLba/dnQUnAaYFKBuYdZ25ZJLVxCilzgU+7DlNDLgt
PUzlvh39/h85VDrcYDgCaPt1SKcFjxqDpG2Lhw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 4838246719818951663
  hashsumB 7ba4170bQRZ242600958/SHA512/7BEC68B1D2FF186D7A37F678F665889983A682744C38412F313F94453E21D13423DEB30BE2F1B3A07BABBBD0768714533F267F31FE56E58C4053112B620B4E63
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOCAxMjoyNDo1MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 K/Infh8y1jIBzalrmDAS9Fj8yk7Y5t/Z2WdEYlG25xY=


 
k+d/H7I1RiWVfOFYtz7CkN/Ef6QQHPb8UaFS3HoAdAuYZdumSrLOnd7jjAUYlSbDHFT5TJFSG/AE
bInr9maS8kP00gs11UF7zICq8hvA3R6rrF2KxDovRYGedA/hIwEkfmXCOayFIcuXHFShJLweSVBs
VrlOjQQ+c3NmbIoXdHUAOKJaoUCK1UVZdNhheHn8YYykEnzM3Nv7A1TYJM2UceYQArRdwCT49wab
OgaGz6p3pzXCHghfdUAWmg43drY1k6hj5ZRaolrtz3yw2ke9yXXV1RPJHTdbCQTpZNJlYeQfW896
m4LOOjBYwXxl1pFIrjaGgP9BfufBwR6PabNUyA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNTk=
  challenge 4431806266881652990
  hashsumB 7ba4170bQRZ242600958/SHA512/7BEC68B1D2FF186D7A37F678F665889983A682744C38412F313F94453E21D13423DEB30BE2F1B3A07BABBBD0768714533F267F31FE56E58C4053112B620B4E63
  TimeStamp MjAyMS0wNi0zMCAxMTozNzoyNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 AP226l4LhfD4wtum5+0MQ3Nq+1ECF8DC+LxJADVeFjc=


 
afFQ61sam9rAYhvQUOf713J59wAWcQcQxIBTwK55ketkw3+GuI6m6sbXuorK4eBLB5Iy6LrlfCDz
3lySSmgfeL11+bZVb8jMv3dhTCD7jb6QSSaoNdrFkC0nqxynRejQQovyxACpLd3A5AQWwfV6lmFU
YbN5Wpq2V3SJlyxr5fhFclh1cEy+8pF4eAu9N6f0gjkq+e8Hn7yN5IlS+UNNtfa7n8rmob3YNpNd
NmB2BhBdVNmSnErKhozbUqDHGgJh+nGo68CX/8cW4IPgQU7aHUa41rs8pw4gfmcpKGW9O/m9Q33/
6CydWpSBxpsa9Nc/4RridfVYXLHw+Lf1CHj9wA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNTk=
  challenge -5076353610362730587
  hashsumB 7ba4170bQRZ242600958/SHA512/7BEC68B1D2FF186D7A37F678F665889983A682744C38412F313F94453E21D13423DEB30BE2F1B3A07BABBBD0768714533F267F31FE56E58C4053112B620B4E63
  TimeStamp MjAyMS0wNi0zMCAxMzoyODo1NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 k5Zu4zdkUvA8SxcriB/CKcaesRGK2ta/FdJymhuDJLQ=


 
Hs0rV0y7LiI7C5B/3b5gtitufCswOCO8+M3m/n3/u/zAkeovIlw/XDeoldnMu6CODxz5/EeTqHae
FQPH9cvG6Ov19QCjbmpJ7HRHYwmtLGs+3JONXPwKa0d6Zrnw1IrBi4RpdSFMhnc0K0TVc983B+06
Vt7hNrj481VCtfhgFdMgnLed3oSyQ6VVD8tOfGoRYXmZbX48AMUpXG8GkOQ67cwcNGPRvlnR8Xpq
2D4NfC1QUFopa/zQhvMSvt4JYUnRxtoQYTCGPe6PT6GkMLTBt/VsDxncmEq/1rPn9FfaaBGL691u
B0rNcpvfruJKcQQGXc6gMRR7/VD2Loq42H7Pug==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -5497040952853507996
  hashsumB 7ba4170bQRZ242600958/SHA512/7BEC68B1D2FF186D7A37F678F665889983A682744C38412F313F94453E21D13423DEB30BE2F1B3A07BABBBD0768714533F267F31FE56E58C4053112B620B4E63
  TimeStamp MjAyMS0wNy0wNSAwODowMTo1MiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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