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Referat af ordinaer generalforsamling
i
E/F Agrunden

Onsdag den 16. marts 2022 afholdtes ordinzer generalforsamling hos DreistStorgaard Ad-
vokater A/S, Bag Haverne 32, 4600 Kgge.

Fra DreistStorgaard Advokater A/S deltog ejendomsadministrationschef Dines Bagenkop
Sommer og administrator Camilla Bjerg Nygaard.

Dagsorden var som fglger:

i wWwN e

Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar

Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse
Forelzeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse

Forslag jf. §4

Forslag 1, fremsat af bestyrelsen, aendring husorden pkt. 4.1

Forslag 2, fremsat af bestyrelsen, 'Tryghedspakken’

Forslag 3, fremsat af bestyrelsen, Udearealer ‘etapeplan’

Forslag 4A, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og
Jesper Mott (Feendediget 16 + 28), vedtaegtsaendring §3, stk. 2

Forslag 4B, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og
Jesper Mott (Feendediget 16 + 28), Max r8dighedsbelgb bestyrelse ved uforudsete
udgifter

Forslag 4C, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og
Jesper Mott (Feendediget 16 + 28), Gruppesogsmdl vedr. bordplader

Forslag 4D, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og
Jesper Mott (Faendediget 16 + 28), Forsikringstjek

Forslag 4E, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og
Jesper Mott (Feendediget 16 + 28), aget 8benhed omkring 1 §rsgennemgang
Forslag 4F, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og
Jesper Mott (Faendediget 16 + 28), éngangsbetaling udvikling udeomrdder mv
Forslag 4G, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og
Jesper Mott (Feendediget 16 + 28), /ndring ménedlig til kvartalsvis opkraevning
Forslag 4H, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og
Jesper Mott (Feendediget 16 + 28), Administratorskifte
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Forslag 5, fremsat af Hans Jorgensen (Faendediget 20, 2. tv.), R8dighedsbelab til
dokumentation lugtgener

6. Forelzeggelse af budget til godkendelse
7. Valg af formand for bestyrelsen i lige ar

Hans Christian Enevold (2022 — pa valg for 2 ar) - genopstiller
Indvalgt pd generalforsamling i 2021 for 2-arig periode, men der er neeste gang valg i lige dr, dr
2022.
8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen
Henrik Ernst Ibsen (2022 — pa valg for 2 ar) - Genopstiller
Jens Ravn Nyborg (2022 - pa valg for 2 ar) - Genopstiller
Leif Bagger (2022 — pa valg for 2 ar) - Genopstiller ikke
Niels Benn (2023 - pa valg for 2 ar)

Per Brandum Andersen (KBHF) (2023 — pa valg for 2 ar) — udtraeder i valgperioden

| tilknytning til ovenstdende er Per Brandum Andersen iht. Vedteegternes §8, stk. 1 valgt som
repraesentant for KBHF's repraesentant i bestyrelsen pa den senest afholdte generalforsamling.
KBHF indsaetter i stedet Torben Lind.

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen

10. Valg af revisor

11. Eventuelt

-000-

Ad. pkt. 1 - Valg af dirigent og referent
Formand, Hans Christian Enevold, bgd velkommen til aftenens generalforsamling.

Til dirigent blev valgt ejendomsadministrationschef Dines Bagenkop Sommer (DBS), og
som referent blev valgt administrator Camilla Bjerg Nygaard (CBN).

Dirigenten kunne konstatere, at der lovligt og rettidigt var blevet indkaldt til generalfor-
samlingen pr. e-mail den 11. februar 2022, samt udsendt opdateret dagsorden med regn-
skab og budget d. 2. marts 2022. Indkaldelsen er dermed i overensstemmelse med ved-
teegternes bestemmelser om 4 til 8 ugers varsel med fremsendelse af drsregnskab og
budget senest 1 uge fgr generalforsamlingen.

Der var til generalforsamlingen repraesenteret 30 ud af 30 ejere, hvoraf 2 medlemmer er
fremmgdt med fuldmagt. I alt var repraesenteret i fordelingstal 3.697/3.697.

Ad. pkt. 2 - Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar

Bestyrelsesformand, Hans Christian Enevold, forelagde bestyrelsens beretning.
Beretningen vedlaegges referatet.
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Der fremkom spgrgsmal om den liste der er lagt pa hjemmesiden, omfatter alle mangler
fra 1-arsgennemgangen. Dette bekreefter bestyrelsen.

Der udtrykkes holdning til, at der har vaeret en langtrukken tilgang til udbedring af mang-
ler. Bestyrelsen referer til den aflagte beretning, om at bestyrelsen har vurderet at det har
vaeret den rigtige vej at gd i forhold til at opretholde en god dialog med bygherre Agrunden
A/S samt KBFH.

Beretningen blev efterfglgende taget til efterretning.

Ad. pkt. 3 - Forelaeggelse af drsregnskab med revisors pategning til godken-
delse

Bestyrelsesmedlem, Niels Benn, forelagde arsregnskabet.

Det skal bemaerkes for medlemmerne, at drsregnskabet lyder for perioden 26. juni 2020
til 31. december 2021, da arsregnskabet Igber fra foreningens stiftelse. Der begyndte at
veere foreningsaktivitet fra oktober 2020. Fremadrettet fglger foreningens arsregnskab ka-
lenderdret.

Der var indtaegter pa faellesudgifter for kr. 740.450 som med @vrige indtaegter udggr ind-
teegt i alt kr. 752.950. I 8ret har der i alt vaeret udgifter for kr. 520.094. Arets resultat
udviser sdledes et overskud p& kr. 232.856.

Der har vaeret en stgrre udgift end budgetteret til ‘renovation’ og ‘elevatorer’. Renovation,
da udgiften er steget i takt med, at alle ejerlejligheder er blevet solgt. Elevatorer, da der
har veaeret mange reparationer og udkald. Deri ligger ligeledes en udgift til kursus til 2
medlemmer til at fa folk fri, hvis elevatoren sidder fast.

Der har veeret en mindre udgift end budgetteret til ‘elforbrug’, ‘forsikringer’, ‘ejendoms-
service’ og 'vedligeholdelse’. Elforbrug, da der er solgt el som reducerer den egentlige
udgift.

Arets resultat benyttes til at opskrive egenkapitalen med udisponerede reserver fra kr. 0
til kr. 262.856. Balancen udviser aktiver og passiver pa kr. 383.442. For aktiverne udggr
forbrugsregnskaber en stgrre post, da der for varmen har vaeret estimeret for lidt aconto
varme, i forhold til energiberegningen der fulgte med lejlighederne, da de blev solgt.
Selvom det er rullende forbrugsregnskaber, der opggres senere end 31. december, s3 ma
det alt andet lige forventes, at efterbetalinger ndr varmeregnskabet er opgjort vil ned-
bringe denne balancepost.

Intern revisor Jesper Mott havde yderligere bemaerkning til regnskabet, i form af udvist
betaenkelighed og usikkerhed til ukendte forhold af mangeludbedring efter 1-arsgennem-
gang. Bestyrelsen lader sig fgre til referat at det endnu ikke er afklaret hvilke mangelud-
bedringer der udferes af NCC eller Agrunden A/S, samt om det matte vise sig, at der er
forhold tilbage som ejerforeningen skal udbedre. Det er endnu for tidligt at konkludere,
hvorfor der godt kan komme overraskelser, men ikke noget som kan veelte foreningen.
Det bemaerkes hertil af bestyrelsen, at NCC’s handveerkere er tilstede i ejendommen og
udbedrer mangler.

Arsrapporten blev herefter enstemmigt godkendt.
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Ad. pkt. 4 - Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godken-
delse

Punktet udgar, da der endnu ikke er udarbejdet en vedligeholdelsesplan.

Ad. pkt. 5 - Forslag jf. §4

Forslag 1, fremsat af bestyrelsen, aendring husorden pkt. 4.1

Bestyrelsen motiverede forslaget. Der var spgrgsmal til, om det skulle udspecificeres
yderligere, at der kun matte saettes fast stdlkonstruktion op som terrasseafskaermning.
Det blev ikke imgdekommet af forslagsstiller.

Forslaget blev enstemmigt godkendt og husorden med andring af pkt. 4.1 er nu vedta-
get.

Forslag 2, fremsat af bestyrelsen, Tryghedspakken’

Bestyrelsen motiverede forslaget. Fra et par medlemmer blev der udtrykt utilfredshed
med, at bestyrelsen allerede havde disponeret over foreningens midler og ivaerksat tryg-
hedspakken, inden en generalforsamlingsbeslutning. Bestyrelsen haber, at generalfor-
samlingen kan efterbevillige projektet, saerligt med tanke p3&, at der er skriftligt forhdnds-
tilkendegivet ivaerksaettelse af Tryghedspakken’ fra 26 ud af 30 medlemmer i januar
2022.

Forslaget saettes til afstemning. Der var 3 medlemmer imod forslaget, som udggr forde-
lingstal 325. Forslaget vedtages med 27 medlemmer for forslaget, svarende til forde-
lingstal 3.373.

Forslag 3, fremsat af bestyrelsen, Udearealer ‘etapeplan’

Bestyrelsen motiverede forslaget. Der var drgftelser, om man pa forhand kunne bevillige,
bestyrelsen at rade over 50.000 i 2023, ndr der endnu ikke godkendes budget herfor.
Bestyrelsen orienterer at, ndr der kommer en vedligeholdelsesplan, sd godkendes der
0gsa projekter 5-10 ar ud i fremtiden.

Forslaget seettes til afstemning. Der var 3 medlemmer imod forslaget, som udggr forde-
lingstal 314. Forslaget vedtages med 27 medlemmer for forslaget, svarende til forde-
lingstal 3.383.

Forslag 4A, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og Jesper
Mott (Feendediget 16 + 28), vedtaegtsaendring §3, stk. 2
Forslagsstiller motiverer forslaget.

Forslaget saettes til afstemning. Forslagsstiller stemmer for forslaget svarende 2 medlem-
mer til fordelingstal 205. 28 medlemmer er imod forslaget svarende til fordelingstal
3.492. Forslaget vedtages ikke.
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Forslag 4B, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og Jesper
Mott (Faendediget 16 + 28), Max r8dighedsbelob bestyrelse ved uforudsete udgifter
Forslagsstiller motiverer forslaget.

Forslaget saettes til afstemning. Forslagsstiller stemmer for forslaget svarende 2 medlem-
mer til fordelingstal 205. 28 medlemmer er imod forslaget svarende til fordelingstal
3.492. Forslaget vedtages ikke.

Forslag 4C, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og Jesper
Mott (Faendediget 16 + 28), Gruppesogsmél vedr. bordplader
Dirigenten fgrer dette forslag til pkt. 9, eventuelt.

Forslag 4D, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og Jesper
Mott (Feendediget 16 + 28), Forsikringstjek

Forslagsstiller motiverer forslaget. Bestyrelsen oplyser at der i forslaget er udokumente-
rede pastande, samt at der er tegnet ejendomsforsikring for kr. mio. 98, samt at husleje-
tabsforsikring ikke er i ejerforeningens interesse, hvorfor medlemmer der fungerer som
udlejere selv ma sgrge for forsikringsforholdet.

Forslaget saettes til afstemning. Forslagsstiller stemmer for forslaget svarende 2 medlem-
mer til fordelingstal 205. 28 medlemmer er imod forslaget svarende til fordelingstal
3.492. Forslaget vedtages ikke.

Forslag 4E, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og Jesper
Mott (Feendediget 16 + 28), sget 8benhed omkring 1 8rsgennemgang
Dirigenten fgrer dette forslag til pkt. 9, eventuelt.

Forslag 4F, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og Jesper
Mott (Faendediget 16 + 28), éngangsbetaling udvikling udeomr8der mv
Forslagsstiller motiverer forslaget.

Forslaget saettes til afstemning. Forslagsstiller stemmer for forslaget svarende 2 medlem-
mer til fordelingstal 205. 28 medlemmer er imod forslaget svarende til fordelingstal
3.492. Forslaget vedtages ikke.

Forslag 4G, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og Jesper
Mott (Faendediget 16 + 28), /Endring m8nedlig til kvartalsvis opkraevning
Forslagsstiller motiverer forslaget.

Forslaget saettes til afstemning. Der var 3 medlemmer for forslaget, svarende til forde-
lingstal 306. 27 medlemmer er imod forslaget svarende til fordelingstal 3.391. Forslaget
vedtages ikke.

Forslag 4H, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og Jesper
Mott (Feendediget 16 + 28), Administratorskifte
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Forslagsstiller motiverer forslaget.

Forslaget saettes til afstemning. Forslagsstiller stemmer for forslaget svarende 2 medlem-
mer til fordelingstal 205. 28 medlemmer er imod forslaget svarende til fordelingstal
3.492. Forslaget vedtages ikke.

Forslag 5, fremsat af Hans Jorgensen (Faendediget 20, 2. tv.), R8dighedsbelob til doku-
mentation lugtgener

Hans Jgrgensen motiverer forslaget. Bestyrelsen lader sig fagre til referat at medlemmet er
ét skridt forude i forhold til at afvente mangeludbedring efter 1 8rs-gennemgang. Forslags-
stiller mener at bestyrelsen er ét skridt bagud.

Forslaget saettes til afstemning. Der var 2 medlemmer for forslaget, svarende til forde-
lingstal 228. 28 medlemmer er imod forslaget svarende til fordelingstal 3.469. Forslaget
vedtages ikke.

Ad. pkt. 6 - Forelaeggelse af budget til godkendelse

Bestyrelsesmedlem, Niels Benn, gennemgar budgettet som indeholder en stigning af feel-
lesudgifter med 2,5 %. Det tydeligggres overfor medlemmerne, at budgettet indeholder
post til faellesvinduespudsning, da det har vaeret et stort problem i det forgangne ar, der-
med sagt overtager Ejerforeningen forpligtelsen, s lsenge der er afsat hertil i budgettet.
Der vil blive pudset vinduer 4 gange arligt inkl. altan-vinduer. ‘Elforbrug’ er formentlig
underskgnnet, da det er forbundet med usikkerhed, den reelle udgift kan veere kr. 6-7.000
ud fra de seneste oplysninger bestyrelsen er gjort bekendt med.

Som indteegt budgetteres det, at Ejerforeningen modtager kr. 10.000 fra parkeringslauget
til deekning af deres andel af snerydning/saltning.

Et par medlemmer stiller sig kritisk over, at netop vedtaget Tryghedspakke’ og ‘Etapeplan’
i alt kr. 150.000 i budgetdr ikke er medtaget. Bestyrelsen oplyser, at de naevnte forhold
tages af udisponerede reserver.

Budgettet seettes til afstemning. Der var 3 medlemmer imod budgettet, svarende til for-
delingstal 368. 27 medlemmer stemmer for budgettet, svarende til fordelingstal 3.329.

Budgettet vedtages, hvortil der godkendes andring i faellesudgift med 2,5 % forhgjelse

pr. fordelingstal med virkning fra 1.1.2022.

Ad. pkt. 7 - Valg af formand for bestyrelsen i lige ar

Bestyrelsesformand Hans Christian Enevold genveelges for 2 &r uden modkandidater med
applaus fra forsamlingen.
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Ad. pkt. 8 — Valg af andre medlemmer til bestyrelsen

Henrik Ernst Ibsen og Jens Ravn Nyborg genopstiller. Hans Henrik Manfeld Jgrgensen, op-
stillede uden modkandidater.

KBHF har i stedet for Per Breandum indsat Torben Lind.

Bestyrelsen bestdr herefter af:

Henrik Ernst Ibsen (2024 - pa valg for 2 ar)
Jens Ravn Nyborg (2024 - pa valg for 2 ar)
Hans Henrik Manfeld Jgrgensen (2024 - pa valg for 2 ar)
Niels Benn (2023 - pa valg for 2 ar)

KBHF v/repraesentant Torben Lind (2023 - pa valg for 2 ar)

Ad. pkt. 9 - Valg af suppleanter

Som suppleanter stiller Morten Achilles og Vibeke Dalsten op til valg. Begge veelges for 1
ar.

Ad. pkt. 10 - Valg af revisor

Bestyrelsen indstiller Sgren Windahl som nyvalgt revisor. Sgren Windahl veelges af forsam-
lingen som revisor.

Ad. pkt. 9 - Eventuelt

Dirigenten har fgrt Forslag 4C til drgftelse under eventuelt. Forslagsstiller gnsker ikke
punktet drgftet.

Dirigenten har fgrt Forslag 4E til drgftelse under eventuelt. Forslagsstiller gnsker ikke
punktet drgftet.

Treeveerk

P3 listen for mangeludbedring ved 1-§rsgennemgang fremg%r kun pris for et punkt; maling
af traevaerk udvendigt. Tilbuddet lyder pa kr. 130.000. Der var spgrgsmal til om det er en
udgift ejerforeningen skal betale eller de enkelte ejere. Bestyrelsen besvarer, at hvis det
viser sig at det ikke udbedres af bygherre Agrunden A/S eller NCC, sd vil det vaere en
udgift i ejerforeningen.

Kgkkenbordplader

Der var spgrgsmal til om man kender status pa udbedring af kgkkenbordplader. Per Brgn-
dum, Agrunden A/S, afgiver status; Man afventer afggrelse fra advokat hos DreistStor-
gaard Advokater.

Revne under trappe
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Der er fra et medlem observeret en revne under trappen i nr. 30, som er fugtig, og giver
bestyrelsen orientering om at der skal handles hurtigt. Bestyrelsen orienterer at det star
p& mandeludbedringslisten.

Udluftning kaelderrum / teknikrum
Et medlem orienterer bestyrelsen, at der er treeng luft i kaelderrum og teknikrum med
elinstallationer. Bestyrelsen orienterer at det star pa mandeludbedringslisten.

Afspeerringskegler

Et medlem oplyser bestyrelsen, at en handvaerker har efterladt nogle afspaerringskegler.
Bestyrelsen orienterer at de er bekendt herved, men at det ikke har veeret en prioritet at
fa lgst. Medlemmet opfordres til selv at tage del i sagen, og kontakte hdndvaerkeren.

1-8rs gennemgang
Bestyrelsen fortsaetter den gode dialog med Agrunden A/S, og aftaler straks efter general-
forsamlingen et opfaglgningsmgde.

Vedtaegtsudvalg
Bestyrelsen nedsaetter et vedtaegtsudvalg.

Grundfond

Et medlem spurgte til anvendelse af grundfonden. Der er 'hensat til vedligeholdelse’ som
ikke er det samme som en egentlig grundfond. Etablering af grundfond kraever en gene-
ralforsamlingsbeslutning. Der er dermed ikke etableret en grundfond.

Tak fra bestyrelsen

Bestyrelsesformand, Hans Christian Enevold, takkede forsamlingen for en god generalfor-
samling. Nye medlemmer bydes velkommen. Der udvises en stor tak aftradt bestyrelses-
medlem Leif Bagger. Der udvises tak til Jesper Mott for revision af det aflagte regnskab.
Der udvises stor tak for tilliden til bestyrelsen, da det er vigtigt med et spillerum. Besty-
relsen orienterer Igbende - hvor medlemmerne er velkomne til at give feedback.

-000-

Der fremkom ikke yderligere, hvorefter dirigenten takkede for god ro og orden.

Dirigent og bestyrelsesformand underskriver referatet digitalt med NemID. Se venligst nae-
ste side.
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Bestyrelsens beretning E'F A-Grunden 2022

Ferst og fremmest vel madt til alle — specielt velkommen til de helt nye medlemmer Vibeke
og Sten (18 st tv) og snarige medlemmer Judith og Preben (24 st tv), sidstnavnte deltager
som observatarer.

Lad mig starte med at sige, at bestyrelsen har udsendt nyhedsbrev | nogenlunde taki med
hwvert ordinsert bestyrelsesmeade. Det er derfor ikke min hensigt at gentage alle de ting der
allerede er blevet orienteret om.

Vieren forholdsvis lille ejerforening med kun 30 lejligheder, og en fordeling pa ca. 50/50
ejere og lejere, afhaengig af hvem man henregner til det ene af det andet — for med KBHF,
omvendte forasldrekeb, investeringsselskaber sa er det jo et broget billede af en ejerkreds
vi har.

Mindre broget bliver det ikke nar man ser pa ejerkredsen set i forhold til Ejerforeningens
interesser. For deter jo en kendsgerning, at uanset hvordan man ser pa ejergruppen, sa
har det veeret umuligt ikke ogsa at se bygherre, altsa s=lger, vaere reprazsenteret. Heelt set
har bygherre haft et direkte ord at skulle have sagti 14 ud af 30 lejligheder, hvilket jeg tror
alle kan se kan vaere en udfordring i forbindelse med overtagelse af projektbyggeri.

Dette siger jeg ikke for at problematisere eller tale forskellen i interesser op, men primaert
for at skabe en forstaelse for den virkelighed bestyrelsen har skullet agere i.

Bestyrelsen har veeret fuldi bevidste om, at enkelte | ejerkredsen gerne havde seten
veesentlig mere skarp, og fil ider ofte keonfrontaterisk, tilgang fra ejerforeningen il bygherre.
Det har dog vaeret, og er fortsat bestyrelsens vurdering, at vi er kommet bedre ud af at
opretholde en god dialog med bygherre.

Om vi i sidste ende har valgt den bedste strategi kan vi diskutere resten af aftenen, men det
at opretholde et godt forhold og et godt samarbejde med bygherre, har jo om ikke andet
medfart, at vi ogsa har opretheldt et godt forhold til KEHF, og det haber jeg alle kan se
fordelen ved, for KBHF vil lang tid fremover udgere en meget vaesentlig del af gjerne, og
bestyrelsen er ved flere lejligheder blevet bekrasftet i, at KBHF eri byggeriet med et klart
enske om at det skal vasre et godt sied at bo — de er her altsa ikke for investeringens skyld.

Den nuvesrende bestyrelse blev jo, bortset fra en enkeli, alle valgt ind for mindre end 10
maneder siden, og lad mig starte med at sla fast: Kedeligt har det ikke vasret.

Som Camilla fra vores administrator sagde til mig da vi havde et mede i august sidste ar—
"Det er benhardt arbejde de farste 2-3 ar" — jeg ma indremme, at indtil nu har hun haft ret.

Vi har atholdt ca. et ordinzert mede hver maned, men der imellemn har der vaeret et par
ehstraordinzsre moder, ligesom jeg slet ikke har tal p4 hvor mange gange der har vaeret
andre meder, intemt | bestyrelsens udvalg og med kommune, serviceudbydere,
forsyningsselskaber, administrator osv. — og nar jeg ser pa min mailboks sa forekommer
antallet af mails naesten uendelig. Alt dette siger jeq ikke fordi | skal fole medlidenhed med
bestyrelsen, for vi har alle gaet ind 1l dette frivilligt, men jeg siger det primaart for at
generalforsamlingen kan forsta, hvorfor der ikke lige kan svares pa alt lige med det samme.
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Generelt har fejlretninger, herunder 1-arsgennemgang, veeret en af de ting der har fyldt
meget, og fortsat vil gere det, | hvert fald indiil 5-arsgennemgangen. Jeg vil ikke pasta at alt
er perfekt, men som det ser ud lige nu, 54 ser bestyrelsen ikke nogen udfordringer der ikke
kan leses, og selvom der kan komme uforudsete udgifter, bade pa kort og lang sigt, sa
forventer bestyrelsen at det kan begraenses til et omfang der kan klares indenfor budgettet.

Alt har ikke kun drejet sig om fejl:

- Husorden. Blev pricriteret hajt for at stoppe den udvikling i alle reininger og farver
der var pa vej. Vi har husorden pa dagsordenen senere, sa kan vi drafte detaljerme
der.

- Sewicekontrakter, vicevaert, forsikringer muv. Det meste var heldigvis pa plads, men
alt skulle jo checkes og vi skulle have et overblik over omfang og ekonomi.

- Hijemmeside. i har faet et flot og informativ hjemmeside.

Der har selvfelgelig ogsa veeret bump pa vejen:

» Vand — det tog en del tid at etablere et overblik, og det viste sig, at vi fejlagtigt var
blevet fakiureret for en maler der havde vaeret etableret | fm. byggeriet (Byggevand)
— det blev rettet

« Varme — Fint at der er blevet installeret malere i alle lejligheder og | feellesomrader,
men nar det viser sig, at flere af malerne udviste et misteenkeligt forbrug, sa startede
et sterre detektivarbejde. Fejl rettet, men det betod desvaerre at enkelte lejligheder
ma afregnes efter beregning i stedet for maling.

» Likviditet — Lidt overraskende var ejerforeningens kasse pludselig lebet tom, hvilket
til dels skyldes det byggevand jeg lige har nasvnt, men ogsé at aconto varme
generelt var sat alt for lavi, gjorde at likviditeten gik | minus, og ejeblikkelig aktion var
pakresvet.

» FElevatorer— | lang tid var elevatoreme et dyrt bekendiskab og bestyrelsen har brugt
en del energi pa at reducere udgifterne. Heldigvis ser det ud til at vi har naet et mere
acceptabelt niveau (7-2-13) — men fakta er desvaerre, at kvaliteten af vores
elevatorer ikke er den bedste.

Men mellem alle bumpene har vi heldigvis ogsa haft succeser.

* [Forst og fremmest mener jeg at bestyrelsen afleverer et regnskab vi godt kan veere
bekendt. Vi kommer til Arsrapporten senere pa dagsordenen, men jeg mener
bestyrelsen har udvist rettidig omhu med foreningens midler, og selv om det har
veeret nedvendigt at bruge penge pa ting der ikke har vesret budgetieret for, som
f.eks. byggeradgivning, s& har der veeret stor opbakning fra ejerne, tak for det.

= Stor opbakning har der ogsé veeret til bestyrelsens anske om at udvikle vores
nesromrade, saledes at vi kan forbedre nzermiljeet og dermed gore Agrunden til et
endnu bedre sted at bo. Det starter med Tryghedspakken, som skal formelt
godkendes | dag. men det stopper jo ikke der.

# (g sa har der veeret en del mindre kriser og handelser, der pa en eller anden vis
har ramt os det sidste ars tid. Affald (for meget, stoppet molokkel), bioposer
{mangter), hegn ved nr 30 (cyklister m.v.), lister i affaldsrum (knaekkede plader), pap
(ny cykelflyttekasser) mv. my. — alt dette naavner jeg primeert fordi, at det heldigvis
har vist sig, at nar disse sma overraskelser opstar, sa er der hver gang nogen der
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tager aktion — bade blandt ejerne og blandt lejerne, det er et godt tegn for fremtiden
{for vi har ingen fast vicevaert, sa vi er atheengige af at vi selv tager ansvar).

+ Sidste ting pa kriselisten er vinduespudsning. Det har vist sig umuligt at pudse
vinduer uden at der leber vand ned pa underboens vinduer, og nar de lige er blevet
pudset, s& opstar der nemt krisestemning. Bestyrelsen mener den eneste made at
lose problemet en gang for alle er at vi overgar til en ordning hvor alle far pudset
vinduer samtidigt. Derfor vil | bemasrke, at der i budgettet er indarbejdet en ny post,
saledes at E/F overtager pudsningen udvendigt, og hvis budgetiet godkendes sa vil
E/F sta for den udvendige pudsning fremover (minus ovenlysvinduer).

Inden jeg slutter sa skal jeg lige huske at sige et par "takker™

- Tak til min bestyrelse, inkl. suppleant, for at tage alle udfordringer og opgaver i
positiv and. Det har krazvet en del kaffe fra min espresso maskine, men "vi gjorde
det”. Det har endnu ikke vasret nedvendigt at stemme om neget, og det vidner jo om
at vi har faet etableret et godt samarbejde intemt.

- Tak til Hans Manfeld Jergensen der har ydet en fantastisk indsats som
"energiminister” og webmaster (Hans har nu faet mere blod pa tanden oqg stiller op til
bestyrelsen)

- Tak til "Socialudvalget” — der jo bestér at bade ejere og lejere. Dyrkningen af det
sociale var et af de steder bestyrelsen kaldte pa hj=slp til — og den kom, og vi har kun
set toppen af isbjerget.

5a lad mig slutte denne beretning med at sige:

Vi har i grunden et godt og et sundt bygger. Det siger alle vi mader af fagfolk. Dette er ikke
det samme scm at alt er perfekt, men nar man herer hvad der ellers sker i projektbyggerier,
sa er det bestyrelsens vurdering, at vi absclut er i den mere bedre ende. Sa nar man klager
over fejl og mangler, s& bar det ske lyset af, at vores udgangspunkt er godt.

Vi er desvaerme endnu ikke kommet helt i mal med bygherre om hvad der udstar her og nu,
men vi tror og haber stadig. at den gode dialeg er vejen frem. At ga rettens vej, eller true
med pressen, ma og skal vaere sidste og ikke forste option.

Wi har et flot byggeri som roses af selv de | Kege der var skeptiske over at der skulle
bygges pa A-grunden.

Vi har en fantastisk beliggenhed — en af Keges absolutte bedste med kort til alt og i forste
raskke fil den.

5a med lidt investering | naarmiljget og ved at dyrke det sociale liv og sammenhold
yderligere, ejere savel som lejere, sa har vi potentialet til at blive Keges bedste sted at bo,
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