
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Referat af ordinær generalforsamling 
i 

E/F Ågrunden 

 

Onsdag den 16. marts 2022 afholdtes ordinær generalforsamling hos DreistStorgaard Ad-
vokater A/S, Bag Haverne 32, 4600 Køge. 
 
Fra DreistStorgaard Advokater A/S deltog ejendomsadministrationschef Dines Bagenkop 
Sommer og administrator Camilla Bjerg Nygaard.  
 
 
Dagsorden var som følger: 
 

1. Valg af dirigent og referent 
2. Bestyrelsens beretning for det senest forløbne år 
3. Forelæggelse af årsregnskab med revisors påtegning til godkendelse 
4. Forelæggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse 
5. Forslag jf. §4 

Forslag 1, fremsat af bestyrelsen, ændring husorden pkt. 4.1 

Forslag 2, fremsat af bestyrelsen, ’Tryghedspakken’ 
Forslag 3, fremsat af bestyrelsen, Udearealer ’etapeplan’ 
Forslag 4A, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og 

Jesper Mott (Fændediget 16 + 28), vedtægtsændring §3, stk. 2 

Forslag 4B, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og 

Jesper Mott (Fændediget 16 + 28), Max rådighedsbeløb bestyrelse ved uforudsete 

udgifter 

Forslag 4C, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og 

Jesper Mott (Fændediget 16 + 28), Gruppesøgsmål vedr. bordplader 

Forslag 4D, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og 

Jesper Mott (Fændediget 16 + 28), Forsikringstjek 

Forslag 4E, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og 

Jesper Mott (Fændediget 16 + 28), øget åbenhed omkring 1 årsgennemgang 

Forslag 4F, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og 

Jesper Mott (Fændediget 16 + 28), éngangsbetaling udvikling udeområder mv 

Forslag 4G, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og 

Jesper Mott (Fændediget 16 + 28), Ændring månedlig til kvartalsvis opkrævning 

Forslag 4H, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og 

Jesper Mott (Fændediget 16 + 28), Administratorskifte 
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Forslag 5, fremsat af Hans Jørgensen (Fændediget 20, 2. tv.), Rådighedsbeløb til 

dokumentation lugtgener 

6. Forelæggelse af budget til godkendelse 
7. Valg af formand for bestyrelsen i lige år 

Hans Christian Enevold (2022 – på valg for 2 år) - genopstiller 

Indvalgt på generalforsamling i 2021 for 2-årig periode, men der er næste gang valg i lige år, år 

2022. 

8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen 
Henrik Ernst Ibsen  (2022 – på valg for 2 år)  - Genopstiller 

Jens Ravn Nyborg  (2022 – på valg for 2 år)  - Genopstiller 

Leif Bagger  (2022 – på valg for 2 år)  - Genopstiller ikke 

Niels Benn  (2023 – på valg for 2 år) 

 

Per Brøndum Andersen (KBHF) (2023 – på valg for 2 år) – udtræder i valgperioden 

 

I tilknytning til ovenstående er Per Brøndum Andersen iht. Vedtægternes §8, stk. 1 valgt som 

repræsentant for KBHF’s repræsentant i bestyrelsen på den senest afholdte generalforsamling. 
KBHF indsætter i stedet Torben Lind. 

9. Valg af suppleanter til bestyrelsen 
10. Valg af revisor 
11. Eventuelt 

 
 

-oOo- 
 
 
Ad. pkt. 1 - Valg af dirigent og referent  
 
Formand, Hans Christian Enevold, bød velkommen til aftenens generalforsamling. 
 
Til dirigent blev valgt ejendomsadministrationschef Dines Bagenkop Sommer (DBS), og 
som referent blev valgt administrator Camilla Bjerg Nygaard (CBN).  
 
Dirigenten kunne konstatere, at der lovligt og rettidigt var blevet indkaldt til generalfor-
samlingen pr. e-mail den 11. februar 2022, samt udsendt opdateret dagsorden med regn-
skab og budget d. 2. marts 2022. Indkaldelsen er dermed i overensstemmelse med ved-
tægternes bestemmelser om 4 til 8 ugers varsel med fremsendelse af årsregnskab og 
budget senest 1 uge før generalforsamlingen. 
 
Der var til generalforsamlingen repræsenteret 30 ud af 30 ejere, hvoraf 2 medlemmer er 
fremmødt med fuldmagt. I alt var repræsenteret i fordelingstal 3.697/3.697. 
 
 
Ad. pkt. 2 – Bestyrelsens beretning for det senest forløbne år 
 
Bestyrelsesformand, Hans Christian Enevold, forelagde bestyrelsens beretning.  
Beretningen vedlægges referatet. 
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Der fremkom spørgsmål om den liste der er lagt på hjemmesiden, omfatter alle mangler 
fra 1-årsgennemgangen. Dette bekræfter bestyrelsen. 
Der udtrykkes holdning til, at der har været en langtrukken tilgang til udbedring af mang-
ler. Bestyrelsen referer til den aflagte beretning, om at bestyrelsen har vurderet at det har 
været den rigtige vej at gå i forhold til at opretholde en god dialog med bygherre Ågrunden 
A/S samt KBFH. 
 
Beretningen blev efterfølgende taget til efterretning. 
 
 
Ad. pkt. 3 - Forelæggelse af årsregnskab med revisors påtegning til godken-
delse 
 
Bestyrelsesmedlem, Niels Benn, forelagde årsregnskabet.  
 
Det skal bemærkes for medlemmerne, at årsregnskabet lyder for perioden 26. juni 2020 
til 31. december 2021, da årsregnskabet løber fra foreningens stiftelse. Der begyndte at 
være foreningsaktivitet fra oktober 2020. Fremadrettet følger foreningens årsregnskab ka-
lenderåret. 
 
Der var indtægter på fællesudgifter for kr. 740.450 som med øvrige indtægter udgør ind-
tægt i alt kr. 752.950. I året har der i alt været udgifter for kr. 520.094. Årets resultat 
udviser således et overskud på kr. 232.856.  
 
Der har været en større udgift end budgetteret til ’renovation’ og ’elevatorer’. Renovation, 
da udgiften er steget i takt med, at alle ejerlejligheder er blevet solgt. Elevatorer, da der 
har været mange reparationer og udkald. Deri ligger ligeledes en udgift til kursus til 2 
medlemmer til at få folk fri, hvis elevatoren sidder fast.  
 
Der har været en mindre udgift end budgetteret til ’elforbrug’, ’forsikringer’, ’ejendoms-
service’ og ’vedligeholdelse’. Elforbrug, da der er solgt el som reducerer den egentlige 
udgift.  
 
Årets resultat benyttes til at opskrive egenkapitalen med udisponerede reserver fra kr. 0 
til kr. 262.856. Balancen udviser aktiver og passiver på kr. 383.442. For aktiverne udgør 
forbrugsregnskaber en større post, da der for varmen har været estimeret for lidt aconto 
varme, i forhold til energiberegningen der fulgte med lejlighederne, da de blev solgt. 
Selvom det er rullende forbrugsregnskaber, der opgøres senere end 31. december, så må 
det alt andet lige forventes, at efterbetalinger når varmeregnskabet er opgjort vil ned-
bringe denne balancepost. 
 
Intern revisor Jesper Mott havde yderligere bemærkning til regnskabet, i form af udvist 
betænkelighed og usikkerhed til ukendte forhold af mangeludbedring efter 1-årsgennem-
gang. Bestyrelsen lader sig føre til referat at det endnu ikke er afklaret hvilke mangelud-
bedringer der udføres af NCC eller Ågrunden A/S, samt om det måtte vise sig, at der er 
forhold tilbage som ejerforeningen skal udbedre. Det er endnu for tidligt at konkludere, 
hvorfor der godt kan komme overraskelser, men ikke noget som kan vælte foreningen. 
Det bemærkes hertil af bestyrelsen, at NCC’s håndværkere er tilstede i ejendommen og 
udbedrer mangler. 
 
Årsrapporten blev herefter enstemmigt godkendt. 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 6
E1

D
S-

15
Q

6Y
-W

LW
10

-1
1V

SG
-H

W
K2

4-
W

J2
EE



 
 

4 

Ad. pkt. 4 – Forelæggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godken-
delse 
 
Punktet udgår, da der endnu ikke er udarbejdet en vedligeholdelsesplan. 
 
 
Ad. pkt. 5 – Forslag jf. §4 
 
Forslag 1, fremsat af bestyrelsen, ændring husorden pkt. 4.1 

Bestyrelsen motiverede forslaget. Der var spørgsmål til, om det skulle udspecificeres 
yderligere, at der kun måtte sættes fast stålkonstruktion op som terrasseafskærmning. 
Det blev ikke imødekommet af forslagsstiller. 
 
Forslaget blev enstemmigt godkendt og husorden med ændring af pkt. 4.1 er nu vedta-
get. 
 

Forslag 2, fremsat af bestyrelsen, ’Tryghedspakken’ 
Bestyrelsen motiverede forslaget. Fra et par medlemmer blev der udtrykt utilfredshed 
med, at bestyrelsen allerede havde disponeret over foreningens midler og iværksat tryg-
hedspakken, inden en generalforsamlingsbeslutning. Bestyrelsen håber, at generalfor-
samlingen kan efterbevillige projektet, særligt med tanke på, at der er skriftligt forhånds-
tilkendegivet iværksættelse af ’Tryghedspakken’ fra 26 ud af 30 medlemmer i januar 
2022.  
 
Forslaget sættes til afstemning. Der var 3 medlemmer imod forslaget, som udgør forde-
lingstal 325. Forslaget vedtages med 27 medlemmer for forslaget, svarende til forde-
lingstal 3.373.  
 
Forslag 3, fremsat af bestyrelsen, Udearealer ’etapeplan’ 
Bestyrelsen motiverede forslaget. Der var drøftelser, om man på forhånd kunne bevillige, 
bestyrelsen at råde over 50.000 i 2023, når der endnu ikke godkendes budget herfor. 
Bestyrelsen orienterer at, når der kommer en vedligeholdelsesplan, så godkendes der 
også projekter 5-10 år ud i fremtiden. 
 
Forslaget sættes til afstemning. Der var 3 medlemmer imod forslaget, som udgør forde-
lingstal 314. Forslaget vedtages med 27 medlemmer for forslaget, svarende til forde-
lingstal 3.383.  
 

Forslag 4A, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og Jesper 

Mott (Fændediget 16 + 28), vedtægtsændring §3, stk. 2 

Forslagsstiller motiverer forslaget. 
 
Forslaget sættes til afstemning. Forslagsstiller stemmer for forslaget svarende 2 medlem-
mer til fordelingstal 205. 28 medlemmer er imod forslaget svarende til fordelingstal 
3.492. Forslaget vedtages ikke.  
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Forslag 4B, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og Jesper 

Mott (Fændediget 16 + 28), Max rådighedsbeløb bestyrelse ved uforudsete udgifter 

Forslagsstiller motiverer forslaget. 
 
Forslaget sættes til afstemning. Forslagsstiller stemmer for forslaget svarende 2 medlem-
mer til fordelingstal 205. 28 medlemmer er imod forslaget svarende til fordelingstal 
3.492. Forslaget vedtages ikke.  
 
Forslag 4C, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og Jesper 

Mott (Fændediget 16 + 28), Gruppesøgsmål vedr. bordplader 

Dirigenten fører dette forslag til pkt. 9, eventuelt. 
 
Forslag 4D, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og Jesper 

Mott (Fændediget 16 + 28), Forsikringstjek 

Forslagsstiller motiverer forslaget. Bestyrelsen oplyser at der i forslaget er udokumente-
rede påstande, samt at der er tegnet ejendomsforsikring for kr. mio. 98, samt at husleje-
tabsforsikring ikke er i ejerforeningens interesse, hvorfor medlemmer der fungerer som 
udlejere selv må sørge for forsikringsforholdet.   
 
Forslaget sættes til afstemning. Forslagsstiller stemmer for forslaget svarende 2 medlem-
mer til fordelingstal 205. 28 medlemmer er imod forslaget svarende til fordelingstal 
3.492. Forslaget vedtages ikke.  
 

Forslag 4E, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og Jesper 

Mott (Fændediget 16 + 28), øget åbenhed omkring 1 årsgennemgang 

Dirigenten fører dette forslag til pkt. 9, eventuelt. 
 

Forslag 4F, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og Jesper 

Mott (Fændediget 16 + 28), éngangsbetaling udvikling udeområder mv 

Forslagsstiller motiverer forslaget. 
 
Forslaget sættes til afstemning. Forslagsstiller stemmer for forslaget svarende 2 medlem-
mer til fordelingstal 205. 28 medlemmer er imod forslaget svarende til fordelingstal 
3.492. Forslaget vedtages ikke.  
 

Forslag 4G, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og Jesper 

Mott (Fændediget 16 + 28), Ændring månedlig til kvartalsvis opkrævning 

Forslagsstiller motiverer forslaget. 
 
Forslaget sættes til afstemning. Der var 3 medlemmer for forslaget, svarende til forde-
lingstal 306. 27 medlemmer er imod forslaget svarende til fordelingstal 3.391. Forslaget 
vedtages ikke.  
 

Forslag 4H, fremsat af Ejendomsselskabet Havnegade 22A ApS, Jesper Mott og Jesper 

Mott (Fændediget 16 + 28), Administratorskifte 
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Forslagsstiller motiverer forslaget. 
 
Forslaget sættes til afstemning. Forslagsstiller stemmer for forslaget svarende 2 medlem-
mer til fordelingstal 205. 28 medlemmer er imod forslaget svarende til fordelingstal 
3.492. Forslaget vedtages ikke.  

 
Forslag 5, fremsat af Hans Jørgensen (Fændediget 20, 2. tv.), Rådighedsbeløb til doku-

mentation lugtgener 

Hans Jørgensen motiverer forslaget. Bestyrelsen lader sig føre til referat at medlemmet er 
ét skridt forude i forhold til at afvente mangeludbedring efter 1 års-gennemgang. Forslags-
stiller mener at bestyrelsen er ét skridt bagud. 
 
Forslaget sættes til afstemning. Der var 2 medlemmer for forslaget, svarende til forde-
lingstal 228. 28 medlemmer er imod forslaget svarende til fordelingstal 3.469. Forslaget 
vedtages ikke.  
 
 
Ad. pkt. 6 – Forelæggelse af budget til godkendelse 
 
Bestyrelsesmedlem, Niels Benn, gennemgår budgettet som indeholder en stigning af fæl-
lesudgifter med 2,5 %. Det tydeliggøres overfor medlemmerne, at budgettet indeholder 
post til fællesvinduespudsning, da det har været et stort problem i det forgangne år, der-
med sagt overtager Ejerforeningen forpligtelsen, så længe der er afsat hertil i budgettet. 
Der vil blive pudset vinduer 4 gange årligt inkl. altan-vinduer. ’Elforbrug’ er formentlig 
underskønnet, da det er forbundet med usikkerhed, den reelle udgift kan være kr. 6-7.000 
ud fra de seneste oplysninger bestyrelsen er gjort bekendt med. 
Som indtægt budgetteres det, at Ejerforeningen modtager kr. 10.000 fra parkeringslauget 
til dækning af deres andel af snerydning/saltning. 
 
Et par medlemmer stiller sig kritisk over, at netop vedtaget ’Tryghedspakke’ og ’Etapeplan’ 
i alt kr. 150.000 i budgetår ikke er medtaget. Bestyrelsen oplyser, at de nævnte forhold 
tages af udisponerede reserver. 
 
Budgettet sættes til afstemning. Der var 3 medlemmer imod budgettet, svarende til for-
delingstal 368. 27 medlemmer stemmer for budgettet, svarende til fordelingstal 3.329. 
Budgettet vedtages, hvortil der godkendes ændring i fællesudgift med 2,5 % forhøjelse 
pr. fordelingstal med virkning fra 1.1.2022. 
 
 
Ad. pkt. 7 – Valg af formand for bestyrelsen i lige år 
 
Bestyrelsesformand Hans Christian Enevold genvælges for 2 år uden modkandidater med 
applaus fra forsamlingen. 
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Ad. pkt. 8 – Valg af andre medlemmer til bestyrelsen 
 
Henrik Ernst Ibsen og Jens Ravn Nyborg genopstiller. Hans Henrik Manfeld Jørgensen, op-
stillede uden modkandidater. 
 
KBHF har i stedet for Per Brøndum indsat Torben Lind. 
 
Bestyrelsen består herefter af: 
 
Henrik Ernst Ibsen  (2024 – på valg for 2 år) 
Jens Ravn Nyborg  (2024 – på valg for 2 år) 
Hans Henrik Manfeld Jørgensen (2024 – på valg for 2 år) 
Niels Benn   (2023 – på valg for 2 år) 

 
KBHF v/repræsentant Torben Lind (2023 – på valg for 2 år) 
 
 
Ad. pkt. 9 – Valg af suppleanter 
 
Som suppleanter stiller Morten Achilles og Vibeke Dalsten op til valg. Begge vælges for 1 
år. 
 
Ad. pkt. 10 – Valg af revisor 
 
Bestyrelsen indstiller Søren Windahl som nyvalgt revisor. Søren Windahl vælges af forsam-
lingen som revisor.  
 
  
Ad. pkt. 9 – Eventuelt 
 
Dirigenten har ført Forslag 4C til drøftelse under eventuelt. Forslagsstiller ønsker ikke 
punktet drøftet. 
 
Dirigenten har ført Forslag 4E til drøftelse under eventuelt. Forslagsstiller ønsker ikke 
punktet drøftet. 
 
Træværk 
På listen for mangeludbedring ved 1-årsgennemgang fremgår kun pris for et punkt; maling 
af træværk udvendigt. Tilbuddet lyder på kr. 130.000. Der var spørgsmål til om det er en 
udgift ejerforeningen skal betale eller de enkelte ejere. Bestyrelsen besvarer, at hvis det 
viser sig at det ikke udbedres af bygherre Ågrunden A/S eller NCC, så vil det være en 
udgift i ejerforeningen. 
 
Køkkenbordplader 
Der var spørgsmål til om man kender status på udbedring af køkkenbordplader. Per Brøn-
dum, Ågrunden A/S, afgiver status; Man afventer afgørelse fra advokat hos DreistStor-
gaard Advokater. 
 
Revne under trappe 
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Der er fra et medlem observeret en revne under trappen i nr. 30, som er fugtig, og giver 
bestyrelsen orientering om at der skal handles hurtigt. Bestyrelsen orienterer at det står 
på mandeludbedringslisten.  
 
Udluftning kælderrum / teknikrum 
Et medlem orienterer bestyrelsen, at der er træng luft i kælderrum og teknikrum med 
elinstallationer. Bestyrelsen orienterer at det står på mandeludbedringslisten.  
 
Afspærringskegler 
Et medlem oplyser bestyrelsen, at en håndværker har efterladt nogle afspærringskegler. 
Bestyrelsen orienterer at de er bekendt herved, men at det ikke har været en prioritet at 
få løst. Medlemmet opfordres til selv at tage del i sagen, og kontakte håndværkeren. 
 
1-års gennemgang 
Bestyrelsen fortsætter den gode dialog med Ågrunden A/S, og aftaler straks efter general-
forsamlingen et opfølgningsmøde. 
 
Vedtægtsudvalg 
Bestyrelsen nedsætter et vedtægtsudvalg. 
 
Grundfond 
Et medlem spurgte til anvendelse af grundfonden. Der er ’hensat til vedligeholdelse’ som 
ikke er det samme som en egentlig grundfond. Etablering af grundfond kræver en gene-
ralforsamlingsbeslutning. Der er dermed ikke etableret en grundfond. 
 
Tak fra bestyrelsen 
Bestyrelsesformand, Hans Christian Enevold, takkede forsamlingen for en god generalfor-
samling. Nye medlemmer bydes velkommen. Der udvises en stor tak aftrådt bestyrelses-
medlem Leif Bagger. Der udvises tak til Jesper Mott for revision af det aflagte regnskab. 
Der udvises stor tak for tilliden til bestyrelsen, da det er vigtigt med et spillerum. Besty-
relsen orienterer løbende – hvor medlemmerne er velkomne til at give feedback. 
 
 

-oOo- 
 

 
Der fremkom ikke yderligere, hvorefter dirigenten takkede for god ro og orden. 
 
Dirigent og bestyrelsesformand underskriver referatet digitalt med NemID. Se venligst næ-
ste side. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate
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