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Foreningen

Ejerforeningen Ågrunden

c/o DreistStorgaard Advokater A/S
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CVR-nr.: 41 46 43 56

Bestyrelse
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Per Brøndum Andersen

Henrik Ernst Ibsen

Jens Ravn Nyborg

Niels Benn

Leif Bagger-Hansen

Intern revisor
Jesper Mott

Administrator
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Garnisonsvej 2, 4700 Næstved

FORENINGSOPLYSNINGER

Side 1



Bestyrelsen har dags dato behandlet og aflagt regnskabet for årsregnskabet 2020/2021

for Ejerforeningen Ågrunden.

Årsrapporten er aflagt efter gældende regnskabsbestemmelser samt i overensstemmelse med 

foreningens vedtægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver og 

passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2021, samt resultatet af foreningens 

aktiviteter for regnskabsperioden 26. juni 2020 – 31. december 2021.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet udefra kommende begivenheder, der 

væsentligt vil kunne påvirke vurderingen af ejerforeningens finansielle stilling.

Periodens resultat på kr. 232.856 indstilles overført til udisponerede reserver.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Køge, den 16. marts 2022

Administrator

DreistStorgaard Advokater A/S

Som dirigent og referent

Bestyrelsen

Hans Christian Enevold Per Brøndum Andersen

Formand

Jens Ravn Nyborg Niels Benn

Leif Bagger-Hansen

BESTYRELSENS PÅTEGNING

Side 2



Side 3 

Til medlemmerne i Ejerforeningen Ågrunden. 

Konklusion: 

Jeg har revideret årsregnskabet for Ejerforeningen Ågrunden for regnskabsåret 26. juni 2020 – 31. december 2021 

(16 mdr, første regnskabsår). Regnskabet omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt 

regnskabspraksis. Årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med Årsregnskabsloven og foreningens 

vedtægter. 

Budget er ikke revideret da dette ikke er fremlagt inden min revision er ophørt. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af driften/resultatet. For så vidt angår aktiver og 

passiver så er regnskabet meget utraditionelt udarbejdet før forbrugsregnskaber foreligger på vand og varme, så jeg 

har ikke mulighed for at verificere tilgodehavende omkring disse udover hvad bogføringen viser og at bestyrelsens 

bekræftelse på at man ikke forventer nogen signifikante afvigelser hertil når Ista får udarbejdet regnskaber herfor. 

Derudover så udestår der en ikke færdiggjort 1-årsgennemgang mellem ejerforeningen og sælger. Bestyrelsen har 

ikke kunnet give nogen status på dette til mig endsige sætte en maksimal beløbsramme på dette, så der kan 

potentielt ligge store omkostninger såfremt der er nogle forhold som er påtalt og som sælger ikke dækker, som 

herved vil kunne rykke foreningens økonomiske stilling betragteligt, så på baggrund af den modtagne bogføring og 

kommunikation med bestyrelsen (formand+næstformand), kan jeg ikke udtale mig sikkert om den økonomiske 

stilling i foreningen. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 

årsregnskabslovens bestemmelser, samt foreningens vedtægter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 

kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 

om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsætte driften; at 

oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 

regnskabsprincippet om fortsat drift, med mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille 

driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Mit mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, uanset 

om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed 

er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at den revision, der udføres i overensstemmelse med 

internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig 

fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og betragtes som 

væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkelte eller samlet har indflydelse på de økonomiske 

beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 



Side 4 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 

krav, der er gældende i Danmark, foretager jeg faglig vurdering og opretholder professionel skepsis under 

revisionen. Herunder: 

 Identificerer og vurderer risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 

revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for min konklusion. Risikoen for ikke at 

opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 

forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 

vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

 Opnår en forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 

konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. 

 Tage stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 Konkluderer, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift 

er passende, og om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med 

begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsætte driften. Hvis 

jeg konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal jeg i revisionspåtegningen gøre opmærksom på 

oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere 

konklusionen. Min konklusion er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for 

revisionspåtegningen. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at foreningen ikke længere 

kan fortsætte driften. 

 Tage stilling den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysninger, 

samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der 

gives et retvisende billede heraf. 

Jeg har kommunikeret med den øverste ledelse om bland andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 

af revisionen, samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 

kontrol, som er identificeret under revisionen. 

Køge den 14/2 2022 

Jesper Mott 

Revisor



Budget Realiseret

Note 2020/21 2020/21

INDTÆGTER

Medlemsbidrag, ejere 740.450 740.450

Medlemsbidrag, Parkeringslaug 12.500 12.500

Indtægter i alt 752.950 752.950

FORENINGENS DRIFTSUDGIFTER

Renovation 83.500 95.479

Elforbrug 38.000 11.167

Forsikringer 1 37.500 26.132

Elevatorer 2 37.500 67.455

Ejendomsservice 3 120.500 78.261

Løbende vedligeholdelse 4 75.000 28.832

Henlæggelser til fremtidig vedligeholdelse 87.500 87.500

Foreningens driftsudgifter i alt 479.500 394.826

ADMINISTRATIONSUDGIFTER

Ejendomsadministration 5 62.500 82.000

Vand- og varmeregnskaber 25.000 14.000

Rådgiverhonorar 6 25.000 21.829

Revision 31.250 -

Medlemsbidrag, Parkeringslauget - 3.409

Generalforsamling og bestyrelsesmøder - 1.320

Bankomkostninger, porto og øvrige gebyrer 4.000 2.710

Administrationsudgifter i alt 147.750 125.268

Resultat før finansielle poster 125.700 232.856

FINANSIELLE POSTER 

Renteudgifter, bank 1.000 -

Finansielle poster i alt 1.000 -

ÅRETS RESULTAT 124.700 232.856

Forslag til resultatdisponering

Overført til udisponerede reserver - 232.856

Disponeret i alt - 232.856

RESULTATOPGØRELSE

26. JUNI 2020 - 31. DECEMBER 2021
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER Note 31.12.2021

Tilgodehavender

Forbrugsregnskaber 7 155.923

Periodeafgrænsningspost 8 13.621

Andre tilgodehavender 9 72.781

Tilgodehavender i alt 242.325

Likvide beholdninger

Danske Bank 141.116

Likvide beholdninger i alt 141.116

AKTIVER I ALT 383.442

PASSIVER

Egenkapital 10

Overført resultat for året -

Udisponerede reserver 232.856

Egenkapital før generalforsamlingsbestemte reserver 232.856

Reserveret til fremtidig vedligeholdelse 87.500

Generalforsamlingsbestemte reserver 87.500

Egenkapital i alt 320.356

Kortfristet gældsforpligtelser

Skyldige omkostninger 11 63.086

Kortfristet gældsforpligtelser i alt 63.086

Gældsforpligtelser i alt 63.086

PASSIVER I ALT 383.442
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NOTER

Budget Realiseret

1. Forsikringer 2020/21 2020/21

Ejendomsforsikring (1/5 - 31/12 2021) 37.000 25.804

Bestyrelsesansvarsforsikring (1/5 - 31/12 2021) 500 328

I alt 37.500 26.132

Budget Realiseret

2. Elevatorer 2020/21 2020/21

Lovpligtige eftersyn 23.000 22.605

Reperationer og udkald 14.500 44.850

I alt 37.500 67.455

Budget Realiseret

3. Ejendomsservice 2020/21 2020/21

Fejning af trappeskakt 5.500 5.250

Trappevask 30.500 25.313

Vinduespolering 4.500 2.844

Udvendig renholdelse 20.000 10.063

Pleje af grønt område 50.000 25.781

Snerydning 10.000 9.011

I alt 120.500 78.261

Budget Realiseret

4. Løbende vedligeholdelse 2020/21 2020/21

Opsætning af vand- og varmemålere 2.500 22.384

Nøgler 1.000 2.885

Rep. af opgangsdør 1.500 1.213

Skilte 2.000 1.769

Øvrige vedligeholdelse 68.000 582

I alt 75.000 28.832

Budget Realiseret

5. Ejendomsadministration 2020/21 2020/21

Faste ydelser 62.500 62.500

Særskilte ydelser - 9.500

Opstilling af regnskab 2020 - 5.000

Opstilling af regnskab 2021 - 5.000

I alt 62.500 82.000
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NOTER (fortsat)

Budget Realiseret

6. Rådgiverhonorar 2020/21 2020/21

Arkitektfirmaet Per Svendsen, fællesarealer 17.500 15.791

Thyme, beplantning 7.500 6.038

I alt 25.000 21.829

7. Forbrugsregnskaber 2020/21

Vandudgifter 144.793

Aconto vand, opkrævet medlemmer 109.200-                

Varmeudgifter 274.081

Aconto varme, opkrævet medlemmer 153.750-                

I alt 155.923

8. Periodeafgrænsningspost 2020/21

Ejendomsforsikring (1/1 - 30/4 2022) 12.902

Bestyrelsesansvarsforsikring (1/1 - 30/4 2022) 491

Parkeringslauget, medlemsbidrag, januar 2022 227

I alt 13.621

9. Andre tilgodehavender 2020/21

Parkeringslauget 13.295

Medlemmer, ejendomsskat, rate 2 (år 2021) 59.487

I alt 72.781
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NOTER (fortsat)

10. Egenkapital 2020/21

Overført resultat -

Udisponerede reserver 232.856

Egenkapital før generalforsamlingsbestemte reserver 232.856

Reserveret til fremtidig vedligeholdelse 87.500

Generalforsamlingsbestemte reserver i alt 87.500

11. Skyldige omkostninger 2020/21

SEAS-NVE 2.934

Ista 14.000

KLAR Forsynyng 22.721

DreistStorgaard Advokater 9.775

Carsten Lilja Ejendomsservice 5.469

Forudbetaling, medlemmer 2.369

Køge Kommune 5.818

I alt 63.086
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