ORDENANZA FISCAL NUMERO 16

REGULADORA DE LAINSPECCION TECNICADE LA EDIFICACION (I.T.E.)
EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ANTEQUERA

EXPOSICION DE MOTIVOS

El desarrollo urbanistico del siglo XXI, se desenvuelve en torno a los retos simulténeos de
crecimiento sostenible, rehabilitacion y conservacién de la ciudad existente. La proteccion de
estos fines ha ido tfrascendiendo a la accién puUblica para convertirse en una preocupacion
constante por parte de la sociedad.

En el dmbito estatal se han tenido en cuenta las determinaciones establecidas en la materia por
R.D. Legislativo 2/2008 por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley del Suelo, asi como por
las directrices técnicas del RD 314/2006 que aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE)
dando cumplimiento a los requisitos bdsicos de la edificaciéon establecidos en la Ley 38/1999 de
Ordenacién de la Edificacion, con el fin de garantizar la seguridad de las personas, la
sostenibilidad de la edificacion y la proteccién del medio ambiente, y que crea la obligacién del
usuario para que el edificio se conserve en buen estado mediante un adecuado mantenimiento y
se realicen las inspecciones reglamentariamente establecidas para documentar a lo largo de la
vida Util del edificio todas las intervenciones de reparacion, reforma o rehabilitacion,
consigndndolas en el Libro del Edificio.

También en este dmbito, se transponen todas las indicaciones del RD 1627/1997 por el que se
establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccién y de la Ley
31/1995 de Prevenciéon de Riesgos Laborales, sobre condiciones que a nivel de mantenimiento vy
conservacion pudieran determinar la ejecucion de las obras.

En el nivel autondmico se pone atencidn, principalmente, a la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, que regula la actividad publica tendente a la conservacién y mejora
de la ciudad existente en su Titulo IV, articulos 155 y 156, constituyendo la base de actuacidén
material y formal de la regulacién contenida en la presente Ordenanza sobre la inspeccion
técnica de las edificaciones.

Asi mismo se fiene en cuenta el Decreto 60/2010 por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia y de forma supletoria, en lo que
sea compatible con la Ley y otras disposiciones vigentes y mientras no se produzca su
desplazamiento por desarrollo reglamentario en Andalucia, el RD 2187/1978 por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

En cuanto a la gestidn de los residuos que se puedan generar por demolicidon y actuaciones de
conservacion y rehabilitacion, se ha tenido en cuenta tanto la Ley 7/200 de Gestidon Integrada de
la Calidad Ambiental como el RD 105/2008 por el que se regula la produccidn y gestion de
residuos de construccion y demolicion asi como la ordenanza municipal sobre gestion de residuos
de construccién y demolicién publicada en el boletin Oficial de la Provincia de Mdlaga numero 20
de 30 de enero de 2009.

El 1 de julio de 2011 se aprobd el Real Decreto-ley 8/2011, que generaliza la Inspeccién Técnica de
Edificios (ITE), estableciendo su obligatoriedad y sus requisitos esenciales. Este aspecto relativo a la
ITE entra en vigor el 7 de julio de 2012, afectando a todos aquellos edificios que tengan una
antigiedad superior a los 50 anos que se encuentran ubicados en municipios de mds de 25.000
habitantes, en la forma, plazos y condiciones que regulen las Comunidades auténomas, si bien los
Municipios podrdn establecer sus propias actuaciones en el marco de los minimos estatales y
autondmicos.
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CAPITULO 1. GENERALIDADES

Articulo 1. Objeto de la Ordenanza.
1. Es objeto de esta Ordenanza regular para el término municipal de Antequera:

+ Lareglamentacién de la forma, condiciones y plazos en la que los propietarios de las
edificaciones y construcciones deben realizar, una inspeccion técnica peridédica de las
mismas dirigida a determinar su estado de conservaciéon, para el mejor cumplimiento y
efectivo control del deber de conservacién y rehabilitacion.

« La sistemdtica a seguir y medidas a adoptar en caso de incumplimiento injustificado
del propietario de las obras a realizar, en su caso, tras la emisidon del preceptivo informe
técnico sobre el estado del edificio.

Articulo 2. Ambito de aplicacién de edificios sujetos a inspeccidn.

1. De acuerdo con lo establecido en el art.156.1 de la Ley 7/2002 de Ordenacidén Urbanistica de
Andalucia, el objeto de la Inspeccién Técnica de los Edificios (ITE) es regular la forma, condiciones
y plazos en la que los propietarios de las edificaciones y construcciones sujetas al dmbito de
aplicacion, deban realizar una inspeccion periddica de las mismas dirigida a determinar su estado
de conservacion y el cumplimiento del deber de conservacion impuesto por la normativa
urbanistica y el régimen del suelo.

2. El contenido de la presente Ordenanza es de aplicacién a toda clase de edificaciones vy
construcciones, con independencia de su uso o destino, que estén situadas sobre Suelo Urbano
Consolidado en el dmbito del Término Municipal de Antequera. Asimismo se incluyen las
Edificaciones Protegidas del medio rural, que figuran en el articulo 2.5.37 del PGOU vigente.

Dentro de las dreas delimitadas en el pdrrafo anterior, quedardn sujetas a la realizacion de la
inspeccién técnica los edificios y construcciones que tengan una antigedad superior a 50 anos,
se encuentren catalogados o no por el Plan General de Ordenacion Urbanistica y/o Planes
Especiales de Proteccion.

3. Son técnicos competentes los profesionales titulados legalmente, en funcidon al uso del edificio y
de conformidad con lo establecido en la legislacion vigente.

4. A estos efectos se presentard un informe de Inspeccidn Técnica por cada edificio o
construccion salvo la siguiente excepcion:

- En caso de que existan varios edificios o construcciones en una sola parcela catastral, se podrd
presentar un solo informe de Inspeccion Técnica conjunto, siempre que haya un Unico informe vy se
especifiquen y detallen expresa e inequivocamente los edificios que se incluyen en dicha parcela,
entendiéndose por edificio el cuerpo constructivo Unico con independencia de su distribucién
espacial, situacién registral, catastral, o su resena postal.

Asimismo constituye un solo cuerpo constructivo:
- Las unidades constructivas ligadas por elementos estructurales.
- Las unidades constructivas ligadas por elementos funcionales.
- Las unidades constructivas ligadas por redes de instalaciones.
- Las unidades constructivas ligadas por espacios funcionales indivisibles.

En el anexo 2 de la presente ordenanza se incluyen los ejemplos graficos de cuerpos y unidades
constructivas
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Articulo 3. Sometimiento a inspeccion de edificaciones y construcciones, con
independencia de su titularidad.

1. Todos los edificios y construcciones, en el dmbito del articulo anterior, cualquiera que sea
su fitularidad, publica o privada, sea cual sea el destino o uso de los mismos, se encuentran sujetos
al deber de inspeccién en la forma que se establece en esta Ordenanza. Quedardn exentos del
sometimiento a inspeccion periédica los edificios en situacion de ruina legal urbanistica, mientras
persistan estas situaciones.

2. Sin perjuicio de lo sehalado en el pdrrafo anterior, en los edificios y construcciones cuya
titularidad pertenezca a la Administracién General del Estado, las Comunidades Auténomas vy
Entidades Locales o a las entidades de Derecho PuUblico con personalidad juridica propia
vinculadas o dependientes de aquellas, el cumplimiento del deber de inspeccidén podrd
articularse en la forma de convenio de colaboracién.

Articulo 4.- Realizacion de la inspeccion técnica de edificios y supervision.

1. La inspeccion de los edificios y construcciones sujetas al dmbito de aplicacion de esta
Ordenanza se verificard mediante la obtencidén, por el propietario de que se trate, de informe
expedido por técnico competente, en el que se consigne el resultado de la inspeccidn realizada y
suU posterior presentacion por cualquiera de las medios establecidos en el art. 38 de la Ley 30/92.

2. En todo caso, dichos informes deberdn redlizarse conforme a los modelos oficiales aprobados
en el Anexo 1 de la presente ordenanza, quedando conformado por los documentos de Ficha
Técnica del Edificio e Informe de Inspeccion Técnica del Edificio.

3. Serdn por cuenta del propietario los honorarios profesionales que se deriven de la obtencién del
informe técnico.

4. La documentacion aportada por los propietarios estard sujeta a comprobacién por parte de los
Servicios técnicos vy juridicos del drea de Urbanismo y Desarrollo Industrial del Excmo. Ayuntamiento
de Antequera que deberdn emitir el correspondiente informe, concediéndose, en su caso, un
plazo de 15 dias para la subsanacion de las deficiencias encontradas. Las consecuencias del
incumplimiento que se deriven de ello tendrdn la consideracién de infraccidén grave, en los
términos previstos por los arts. 207.3.b y 207.4.C.c) de la LOUA, salvo que se subsanen
voluntariamente tras el primer requerimiento formulado al efecto por la Administracion, en cuyo
caso tendrdn la condicién de leves.

CAPITULO 2. DOCUMENTACION TECNICA Y CONTENIDO

Articulo 5.- Contenido del informe de la inspeccién técnica.

1. El informe técnico que se emite a resultas de la inspeccidén deberd consignar los desperfectos y
las deficiencias apreciados, sus posibles causas y las medidas recomendadas, en su caso con
fijacién de un orden de prioridad, para asegurar la estabilidad, la seguridad, la estanqueidad vy la
consolidacién estructurales, asi como para mantener o recuperar las condiciones de
habitabilidad, ornato o de uso efectivo segun el destino propio de la construccion o edificacion.
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2. Con la finadlidad de garantizar lo previsto en el apartado anterior, los informes técnicos
consignardn, cuando menos, los siguientes extremos:

a) Fecha de las visitas de inspeccidn realizadas, planos de situacién y fotografias del exterior e
interior del edificio, expresivas del contenido del informe.

b) Descripcion detallada del edificio o construccidén desde el punto de vista constructivo,
estructural y funcional y nUmero de referencia catastral.

c) Descripcion de los estudios previos y trabajos (apertura de catas, desmontado de falsos
techos, etc.) que ajuicio del técnico redactor han sido necesarios realizar para obtener un
conocimiento suficiente de la edificacién o para determinar sus deficiencias.

d) Desperfectos y deficiencias apreciadas y sus causas, con indicacion de al menos los
siguientes apartados relativos a la seguridad constructiva de la edificacion:

- Estado general de la estructura y cimentacion.

- Estado general de las fachadas exteriores o interiores, medianerias y, en especial, los
elementos que pudieran suponer un peligro para la via publica, tales como petos,
terrazas, placas, marquesinas, balcones y demds elementos andlogos.

- Estado general de conservacién de cubiertas y terrazas.

- Estado general de las instalaciones bdsicas de fontaneria, electricidad y saneamiento
del edificio.

- Estado de conservacion de los elementos singulares protegidos resenados en su ficha
de catalogo, en el caso de edificios catalogados.

e) Indicacién de las medidas, trabajos y obras necesarias para solventar los desperfectos
senalados, con indicacién asimismo de un orden de prioridades para la ejecucién de los
mismos, haciendo expresa referencia a los plazos necesarios de inicio y ejecucion.

f) Presupuesto estimativo de las medidas, frabajos y obras necesarias.

g) En el supuesto de emision del segundo y sucesivos informes de Inspeccidon Técnica de
Edificaciones, indicaciéon del grado de ejecucion y efectividad de las medidas, frabajos y
obras realizados y su coste para cumplimentar las recomendaciones senaladas en los
informes de inspeccidén técnica anteriores.

3. Sin perjuicio de la mencion de las medidas, trabajos y obras a que se refiere el apartado
anterior, el informe de Inspeccidon Técnica de la Edificacién deberd comprender las medidas
inmediatas de seguridad adoptadas, debiendo justificarse que no admitian demora por motivo de
inminente riesgo para los ocupantes de la construccidon o edificacion, colindantes o quienes
transiten por sus inmediaciones.

A estos efectos, la propiedad de la edificacién deberd adoptar, bajo direccion técnica
competente, todas aquellas medidas precisas para la inspeccidn y las necesarias para eliminar de
forma precautoria y preventiva una situacidén de riesgo inminente, tales como apeos,
apuntalamientos, desmonte de elementos sueltos, etc., comunicando de forma inmediata su
comienzo al drea de Urbanismo y Desarrollo Industrial del Ayuntamiento de Antequera mediante
informe técnico justificativo suscrito por el profesional competente que las esté dirigiendo. De esta
forma Unica y exclusivamente podrdn realizarse, bajo direccion técnica competente, las medidas
de seguridad provisionales que de forma precautoria y preventiva eliminen la situaciéon de riesgo
inminente, tales como apeos, apuntalamientos, desmonte de elementos sueltos, etc., y deberdn
quedar debidamente justificadas técnica y documentalmente a su finalizacion en el informe de
inspecciéon técnica.
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No podrdn redlizarse, el amparo de este procedimiento, en ningun caso, obras, medidas o
trabajos que supongan demolicién total o parcial de la edificacién o construccién, alteracién de
elementos protegidos ni que afecten al régimen de ocupaciéon del edificio o construccion.

4. Los propietarios tienen la obligacién de facilitar la inspeccion de sus edificaciones o
construcciones a los técnicos que intervengan en la misma; permitiendo el acceso a todas sus
dependencias y lugares de dificil accesibilidad, y la realizacion de las catas de reconocimiento y
ensayos necesarios, costeando los mismos con independencia de los honorarios acordados para
la redaccion del informe propiamente dicho.

5. Es responsabilidad del técnico o técnicos que realicen la inspeccidén el que los informes se
emitan de forma objefiva y adecuada al estado de conservacion de las edificaciones o
construcciones; basdndose en la informacién realmente obtenida.

Articulo 6.- Resultado del informe de la inspeccion técnica.

1. Elinforme de inspeccion técnica habrd de consignar el resultado de la inspeccidon indicando:

a) Si el resultado es favorable por cumplir el edificio o construccién las condiciones de
estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales, asi como, en su caso,
las condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segun el destino propio de la
construccion o edificacion de que se trate.

b) Si el resultado no es favorable por no satisfacer las condiciones descritas en el apartado
anterior, o alguna de ellas, y en consecuencia seria necesario acometer algin tipo de
obras dirigidas a dar cumplimiento a las mismas y alcanzar un adecuado estado de
conservacion.

En este Ultimo caso de indicardn las obras a realizar, distinguiendo entre:

o Sies preciso la realizacion de obras de conservacion/rehabilitacion no urgentes para
dar conformidad a las condiciones establecidas.

o Si es preciso la realizacion de medidas urgentes de seguridad en todo o parte del
edificio, por existir premura y peligro para la seguridad o salubridad.

2. Una vez ejecutadas las obras y medidas anteriores y corregidas las deficiencias senaladas en el
informe de ITE o requeridas por el érgano de gestion municipal correspondiente, se aportard
Certificado Final de Obra, ademds de los Certificados Técnicos de Adopcidon de Medidas
Urgentes de Seguridad y/o de Ejecucién de Obras de Conservacion y Acta Favorable, segun
modelo oficiales del Anexo |, que deberd concluir si la edificacidn o construccién redne o no
las condiciones exigidas por esta Ordenanza.

3. Es responsabilidad del técnico o técnicos que realicen la inspeccidon, que los informes se emitan
de forma objetiva, real y adecuada al estado de conservacion del inmueble.

Articulo 7.- Ficha Técnica de la Edificacion

Ademds del informe de la inspeccién técnica mencionado en el articulo 5 de la presente
ordenanza, se establece la obligacién de realizar también una Ficha Técnica de la Edificacion, en
la que se consignardn los datos que de la visita se desprenden sobre la situacién juridica,
arquitectonica, urbanistica y el régimen de ocupaciéon y propiedad de la misma, conforme al
modelo recogido en el Anexo 1 de la presente ordenanza, en soporte papel y en soporte
informdtico.
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CAPITULO 3. PLAZOS, EFECTOS Y CONSECUENCIAS

Articulo 8.- Forma y plazo de presentacion de la documentacion relativa a la Inspeccién
Técnica de la Edificacion.

1. El visado del informe de la Inspeccién Técnica de Edificios y ficha técnica es opcional ya que
no figura como obligatorio de acuerdo con el Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto. En caso
de no presentarse dicha documentacion visada, el técnico redactor de la ITE, acreditard su
habilitacién y colegiacién aportando una declaracion responsable. Para ello se cumplimentard
el modelo que figura en el Anexo 3 de la presente ordenanza (declaracion responsable del/la
técnico/a redactor/a de documentacion técnica no visada con efectos en procedimientos de
Inspeccién Técnica de Edificios (ITE))

2. La documentacién, que deberd presentarse en el Registro General de Entrada del Excmo.
Ayuntamiento de Antequera, serd la siguiente:

Informe de Inspeccidn Técnica redactado por técnico competente

Ficha Técnica de la Edificacion y Conclusion final (segun modelo del Anexo 1)

Justificante del pago de la tasa correspondiente

En caso de no aportarse visada la documentacion anterior, (como ya se ha expuesto en el
apartado 1) se adjuntard declaracién responsable del/la técnico/a redactor/a de
documentacién técnica no visada con efectos en procedimientos de inspeccidon técnica
de edificios (segun modelo adjunto en el Anexo 3)

AR NRNIN

En caso de necesitarse obras de adecuacion y/o medidas de seguridad, se anadird a lo
anterior:

o} Compromiso de ejecucion firmado (segun modelo del Anexo 1),

o} Solicitud de licencia de obras (en el plazo mdximo de 3 meses, desde la
presentacion de la ITE). En caso de ser necesaria intervencion de técnico
competente se adjuntard a la solicitud: documentacion técnica, estudio de
seguridad y salud, estudio de RCD vy certificado/s de intervencién

o} Tras la finalizacién de las obras: Certificado Técnico de Subsanacion de deficiencias
detectadas en la Inspeccidon Técnica del inmueble (modelo segin Anexo 1)

3. El primer informe de Inspeccién Técnica de la Edificacion deberd presentarse dentro del afo
siguiente a aquel en que el edificio cumpla 50 anos de antigiedad.

4, Al objeto de graduar la obligacién a la enfrada en vigor de estas Ordenanzas, se establece
que en los casos de edificios que superen dicha antigiedad, los plazos para aportar el primer
informe de ITE serdn:

a) En los edificios inscritos en el Catdlogo del Patrimonio Histérico como Bien de Interés
Cultural y los bienes de catalogacién general, o que a la entrada en vigor de esta
Ordenanza se hayan construido con anterioridad al ano 1912 (mas de 100 anos de
antigiedad), fecha limite de presentacién de la ITE, 31 de diciembre de 2013.
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b) En los edificios que a la entrada en vigor de esta se hayan construido entre los anos
1912 y 1937, incluyéndose ambos (entre 100 y 75 anos de antigledad), fecha limite
de presentaciéon de la ITE, 31 de diciembre de 2014.

c) En los edificios que a la entrada en vigor de esta ordenanza se hayan construido
entre los anos 1938 y 1962, incluyéndose ambos (entre 75 y 50 aios de antigliedad)
fecha limite de presentacion de la ITE, 31 de diciembre de 2015.

5. El informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion deberd renovarse periddicamente, dentro
del ano siguiente a aquel en que hayan franscurrido 10 anos, desde la fecha en la que se
presentd el anterior y se entregd en el Registro General de Entrada del Excmo. Ayuntamiento
de Antequera, acompanado de la Ficha Técnica y Compromiso de Ejecucién y Conclusion
final debidamente actualizados, conforme a los modelos recogidos en el Anexo 1 de la
presente ordenanza, en soporte papel y en soporte informdtico. No obstante, en el caso de
obtencién de licencia de ocupacion por la ejecucidn de obras de reforma y rehabilitacion
general que afecten a la edificacién completa, el plazo de renovacién del informe de
Inspeccién Técnica de la Edificacion, serd de 25 anos, que comenzard a contar a partir de la
fecha de terminacién de las referidas obras.

6. Sin perjuicio de los plazos generales establecidos en los apartados 2° y 3° de este articulo, el
Ayuntamiento de Antequera podrd requerir de forma motivada la realizacién de la Inspeccidn
Técnica de la Edificacién o construccion con el otorgamiento de un plazo especifico para su
entrega.

7. A los efectos de esta Ordenanza, se entiende como edad de la edificacién el tiempo
transcurrido desde la fecha de terminacion total de su construccién.
Los edificios en los que se hayan ejecutado obras de rehabilitacion integral, la obtencién de las
correspondientes licencias de obras y de ocupacion, servird de justificacion y tendrd los mismos
efectos que la realizacién de los informes técnicos de inspeccidn, en sentido favorable.

8. A los edificios que no hayan presentado el correspondiente Informe de Inspeccion Técnica de
la Edificacién en tfiempo o tras su requerimiento, se les efectuard una ITE por ejecucion
subsidiaria, con cargo a la propiedad.

Articulo 9.- Efectos de la presentacion del informe de inspeccion técnica.

1. En el supuesto de que el informe de inspeccién técnica exprese la necesidad de acometer
obras de conservaciéon/rehabilitacién para alcanzar las condiciones exigibles de estabilidad,
seguridad, estangueidad y consolidacion estructurales, asi como para mantener o recuperar las
condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segun el destino propio de la construccién o
edificacion de que se trate, el érgano de gestion municipal, previa comprobacién de la urgencia
y valoracion del orden de prioridades contenido en el informe presentado podrd realizar alguna
de las siguientes actuaciones:

a) Requerir al interesado para que en el plazo maximo de tres meses solicite licencia municipal
para la ejecuciéon de las obras de conservacion recomendadas, acompanada del proyecto
de ejecucién, en su caso, y demds documentacion preceptiva, siempre que se trate de
obras no urgentes.

b) Dictar la pertinente orden de ejecucion de obras para el mantenimiento o recuperacion
de las condiciones exigibles, en los términos previstos en esta Ordenanza, cuando conste
expresamente en el Informe ITE que se frata de medidas a realizar urgentes.
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2. Sin perjuicio de la responsabilidad que incumbe al propietario, si del informe de inspecciéon
técnica de edificios resultara la necesidad de acometer medidas urgentes de seguridad por
peligro inminente para personas o cosas, se dictard la pertinente orden de ejecucidon de medidas
de seguridad, fijando un plazo de inicio para su ejecucion.

Articulo 10.- Efectos del cumplimiento de la presentacion en plazo del Informe de LT.E.,
Ficha Técnica de la Edificacion y Compromiso de Ejecucion y Conclusion Final.

1. El cumplimiento en tiempo y forma de la obligacién de presentacién de la I.T.E. en donde se
exprese el cumplimiento de las condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, sin
necesidad de acometer obras para ello, dard por finalizado el expediente tras su andlisis por los
técnicos municipales.

2. En todos aquellos casos en que el informe de Inspeccién Técnica de la Edificacion establezca la
necesidad de realizaciéon de obras, éstas deberdn acometerse en un plazo mdximo de 3 meses
desde la presentacion de la documentacién relativa a la ITE. Tras la finalizacidén de las obras que
permitan dar cumplimiento a las condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, se
aportard el certificado técnico de subsanacién de deficiencias detectadas en la inspecciéon
técnica del inmueble, lo que permitird dar por finalizado el expediente tras su andlisis por los
técnicos municipales.

Articulo 11.- Consecuencias del incumplimiento de la presentaciéon en plazo del Informe
de LT.E., Ficha Técnica de la Edificacion y Compromiso de Ejecucion y Conclusion Final.

El incumplimiento por parte del propietario de su obligacion de cumplimentar en tiempo y forma
la Inspeccion Técnica de la Edificacion, constituye infraccion muy grave cuando afecte a
construcciones o edificaciones catalogadas o protegidas o con algun tipo de proteccion.

El incumplimiento por parte del propietario, de un edificio no incluido entre los referidos al
apartado anterior, de su obligacion de cumplimentar en tiempo y forma la Inspeccién Técnica de
la Edificacion, constituye infraccion grave.

En ambos casos, si se subsana voluntariamente tras el primer requerimiento formulado al efecto
por el Ayuntamiento de Antequera, podrd reducirse a infraccién leve.

A efectos de la necesaria graduaciéon de la sancion a imponer, ademds de las circunstancias
agravantes, atenuantes y mixtas, establecidas legal y reglamentariamente, se tendrdn en cuenta
las siguientes circunstancias de naturaleza mixta:

a) El grado de ocupacion del edificio.

b) Que el edificio presente patologias que supongan riesgo para la integridad fisica de las
personas, ya sean las personas que ocupan el propio edificio, las personas que ocupan
edificios colindantes o para las personas que puedan transitar por la via publica.

Las cuantias minimas de las sanciones a imponer serdn:
a) Infracciones leves: multa de 600 euros.

b) Infracciones graves: multa de 3.000 euros.
c) Infracciones muy graves: multa de 6.000 euros.
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El procedimiento y competencia para la imposicion de las sanciones procedentes serd el
establecido en la Seccion Tercera del Capitulo 1° del Titulo 7° de la Ley de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia y en las Normas de procedimiento administrativo comun.

Articulo 12.- Conclusién Final y Compromiso de Ejecucion.

1. En los supuestos en los que el informe de Inspeccién Técnica de la Edificacion recoja el
incumplimiento del deber de conservacion conforme a la normativa urbanistica vigente, al
informe de Inspeccién Técnica de Edificacion se acompanard, ademds de la Ficha Técnica de la
Edificacion, el documento de Conclusidon Final conforme al modelo del Anexo.

2. Sin perjuicio del régimen juridico general del deber de conservacion establecido en la
legislacién vigente y de las facultades de inspecciones urbanisticas del drea de Urbanismo y
Desarrollo Industrial del Excmo. Ayuntamiento de Antequera, en aquellos supuestos en los que el
informe de Inspeccion Técnica de la Edificacion sefale desperfectos y deficiencias de la
construccion o edificacién, serd necesario la cumplimentaciéon del Compromiso de Ejecuciéon y
Conclusién Final, conforme al modelo recogido en el Anexo de la presente Ordenanza, en soporte
papel y en soporte informdtico, que contenga al menos lo siguiente:

a) Cuando el informe de Inspeccién Técnica de la Edificacién recoja en sus recomendaciones la
necesidad de ejecutar obras de conservacion o rehabilitacion en la edificacién o construccion,
para las que sea precisa la obtencidn de licencia de obras, se deberd acompanar compromiso
expreso del propietario de solicitar la correspondiente licencia que solvente, al menos, las
deficiencias o desperfectos graves senalados en el informe de Inspeccidén Técnica de la
Edificacion, y a ejecutar las obras conforme al orden de prioridades establecido en la Inspeccidn
Técnica de la Edificacion. Dicha solicitud de licencia se aportard en un plazo mdximo de 3 meses
desde la presentacion de la documentacion de la ITE en el registro de entrada del Excmo.
Ayuntamiento de Anfequera.

b) En aquellos supuestos en los que el informe de Inspeccién Técnica de la Edificacion senale
desperfectos o deficiencias que hagan necesaria la adopcion de trabajos, medidas u obras de
mantenimiento o conservacion, acompanadas de unas actuaciones de urgencia, debidamente
justificadas en el orden de prioridades, por existir algun riesgo para las personas o bienes, se
acompanard el compromiso de ejecucion expreso del propietario de iniciar y ejecutar los
trabajos, medidas u obras necesarias segun el informe de Inspeccidn Técnica de la Edificacion,
una vez obtfenida la previa licencia para las mismas y conforme al orden de prioridades
establecido en el informe de Inspeccidon Técnica de la Edificacion.

A estos efectos, al informe de Inspeccidn Técnica de la Edificaciéon se acompanard solicitud de
licencia de obras.

Si las obras afectan a bienes incluidos en el Conjunto Histérico, en el Catdlogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz, declarado BIC y su entorno, segun el Plan General de Ordenacion
Urbana o segun el P.E.PR.l., se dard traslado a la comision de patrimonio, la cual determinard su
remision o no, a la Consejeria de Cultura de acuerdo con lo regulado en los articulos 33 y 37 de la
Ley 14/07 asi como sus reglamentaos especificos vigentes. Todo ello sin perjuicio de las facultades
de Inspeccidén Urbanistica de las dreas de Patrimonio o de Urbanismo y Desarrollo industrial en
materia de conservacion que se ejercerd en caso de denegacidén de la licencia o de
incumplimiento de los plazos asumidos. En estos supuestos el informe técnico que sirva de
fundamento de la orden de ejecucidon podrd emitirse en base sélo a lo recogido en el informe de
inspecciéon técnica de la edificacién, salvo que incluya demolicion total o parcial de edificaciones
o construcciones, o alteracién de elementos protegidos, o afecten al régimen de ocupacion del
edificio. En ningun caso se podrdn entender concedidas por silencio facultades en contra del
planeamiento urbanistico.
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c) Si el informe de Inspeccidén Técnica de la Edificacion justifica la existencia de un peligro
inminente para las personas o bienes, el propietario actuard como se expresa en el articulo 5 de
estas ordenanzas dando cuenta inmediatamente de la emergencia al Ayuntamiento de
Antequera y presentando, a su finalizacién, certificado técnico sobre la correcta ejecucion de las
mismas.

La firma del compromiso recogido en el pdrrafo anterior, supone la completa asunciéon por el
propietario de las responsabilidades de todo orden que puedan derivar por la falta de
mantenimiento del edificio en condiciones de seguridad, sin perjuicio de que, en cualquier
momento el Ayuntamiento de Antequera pueda dictar orden de ejecucién conforme a lo
senalado en el apartado b) del presente articulo. En cualquier caso el Ayuntamiento de
Antequera ejercerd sus facultades urbanisticas en materia de conservaciéon cuando se frate de
obras, medidas o trabaqjos que incluyan demolicion total o parcial de edificaciones o
construcciones o alteracion de elementos protegidos o afecten al régimen de ocupacién del
edificio.

Las obligaciones recogidas en los apartados anteriores, incluyen la necesidad de aportar
certificado final de las obras ejecutadas que deberd asegurar, ademds, la estabilidad del edificio
tras las obras ejecutadas, o, en su defecto, la necesidad de presentar un nuevo Informe de
Inspeccidon Técnica

CAPITULO 4. REGISTRO
Articulo 13. El Registro de Inspeccién Periédica de Edificios y Libro del Edificio.

1. A los efectos previstos en esta Ordenanza se constituird un Registro de Inspeccidon Periddica de
Edificios quedando constancia de la fecha de presentacion y de la conclusién de los informes de
Inspeccidon Técnica y de las fichas técnicas presentadas.

2. Las copias acreditativas de la presentacion del primer y sucesivos informes de Inspeccién
Técnica de la Edificacion y sus correspondientes documentos de Ficha Técnica del Edificio,
Informe de Inspeccion Técnica y Acta de Inspeccidn del Edificio se unirdn al Libro del Edificio, o en
su defecto a la documentacion técnica del mismo, y deberdn ser conservados por los propietarios
y transmitidos, en caso de enajenacion por cualquier titulo, a sus nuevos titulares, de conformidad
con lo previsto en la Ley 38/1999 de Ordenacién de la Edificacién y en el RD 314/2006 por el que
se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.

DISPOSICION FINAL UNICA

Esta ordenanza entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion.

ANEXO 1. FICHA DE INSPECCION TECNICA

A continuacidon se expone el modelo de ficha técnica a presentar para las ITE del T.M. de
Antequera, donde se encuentra incorporado el modelo de Compromiso de Ejecucion, Conclusion
Final y Certificado Técnico de subsanacién de deficiencias detectadas en la inspeccidon técnica
delinmueble.

Junto a lo anteriormente resenado se acompanard de Informe de Inspeccién Técnica de Edificios.
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Ayuntamiento
de Antequera
Urbanismo y Desarrollo Industrial

DATOS DEL EDIFICIO

FICHA TECNICA DE LA
EDIFICACION

Fecha de inspeccion

DIRECCION
DD/MM/AA
USOS A QUE SE DESTINA EL INMUEBLE DETECTADQOS EN LA VISITA Fecha proxima inspeccion
DD/MM/AA
DATOS REGISTRALES Y CATASTRALES
Registro de la propiedad Finca niumero Tomo Folio libro
N° referencia catastral Inscripcién NUmero fijo de recibo
TECNICO INSPECTOR
D/D% Titulacidén
Del colegio oficial de: Colegiado n°:
PERSONA DE CONTACTO
Nombre DNI
Direccién CP Teléfono:

En su calidad de:
Direccién a efectos de noftificaciones:

DATOS TECNICOS Y URBANISTICOS

Anfigledad en anos De 50 a <75 Igual o mayor a 75 Mds de 100 (edificio
protegido)
Cuerpos y unidades constructivas (segun casos de anexo 2):
Caso Ad; CasoBO; CasoCO; CasoDO; CasoEO; CasoFO

N° cuerpos construidos o edificados:
N° de unidades constructivas:

uso

Residencial I Industrial O  Terciario I
TIPOLOGIA

Entre medianeras / Adosada / Edificio exclusivo
aislado

N° de plantas bagjo rasante

N° de plantas sobre rasante

REGIMEN DEL SUELO

Planeamiento en vigor
Afecciones urbanisticas
Clasificacion
Ordenanza

Nivel de proteccion

N° total de viviendas ocupadas

N° total de viviendas desocupadas

Superficie de parcela

Superficie total construida

Régimen de ocupacién: Alquiler / Propiedad/ Otros
VISITADAS

N° de viviendas

N° de locales

P.E.P.R.l.
Ordenanza

ELEMENTOS PROTEGIDOS
Monumentos catalogados
Edificio Catalogado
Conjunto catalogado

BIC

Expedientes administrativos asociados (a cumplimentar por la administracion)

EXPEDIENTE s | no | FECHAINCOACION TIPO DE OBRAS

DISCIPLINARIO

LICENCIA DE FECHA DE OTORGAMIENTO TIPO DE OBRAS

OBRAS Sl | NO

EXPEDIENTE DE FECHA DE INCOACION FECHA DECLARACION DE RUINA
Sl | NO

RUINAS

ORDENES DE s | no | FECHA TIPO DE OBRAS

EJECUCION
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DATOS DEL EDIFICIO
Ayuntamiento

de Antequera FICHA DE INSPECCION

Urbanismo y Desarrollo Industrial

PLANO DE SITUACION
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DATOS DEL EDIFICIO
Ayuntamiento

de Antequera FICHA DE INSPECCION

Urbanismo y Desarrollo Industrial

PLANTA TIPO
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DATOS DEL EDIFICIO
Ayuntamiento

de Antequera FICHA DE INSPECCION

Urbanismo y Desarrollo Industrial

PLANTA DE CUBIERTA
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DATOS DEL EDIFICIO
Ayuntamiento

de Antequera FICHA DE INSPECCION

Urbanismo y Desarrollo Industrial

FOTOGRAFIAS
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ESTRUCTURAS

Ayuntamiento

de Antequera
Urbanismo y Desarrollo Industrial

FICHA DE INSPECCION

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

ESTADO DE CONSERVACION

Buen estado aparente
% |

| No se hace necesario la realizacion de obras de reparacidn o consolidacion

Lesiones leves
| % |

Dafos de escasa enfidad que no requieren obras de intervencidn directa sobre los elementos estructurales
sino de reparaciones superficiales en paramentos y eliminacién de pequenas humedades.

Lesiones graves
| % |

Dafos de cierta importancia que requieren la realizacién de obras de reparacion o consolidacién sin que
exista peligro inminente.

Lesiones muy graves
| % |

Dafnos importantes que ponen en peligro la estabilidad del edificio y que requieren una intervencién
inmediata

DESCRIPCION DE LAS PATOLOGIAS OBSERVADAS

POSIBLES CAUSAS

OBRAS DE REPARACION

ADOPCION INMEDIATA DE MEDIDAS DE SEGURIDAD. PLAZO DE INICIO Y EJECUCION
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ESTRUCTURAS

Ayuntamiento
de Antequera

Urbanismo y Desarrollo Industrial FICHA DE INSPECCION

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

ESTADO DE CONSERVACION

Buen estado aparente
% |

| No se hace necesario la realizacidon de obras de reparacidn o consolidacion

Lesiones leves
| % |

Dafos de escasa enfidad que no requieren obras de intervencidn directa sobre los elementos estructurales
sino de reparaciones superficiales en paramentos y eliminacién de pequenas humedades.

Lesiones graves
| % |

Dafnos de cierta importancia que requieren la realizacién de obras de reparacion o consolidacién sin que
exista peligro inminente.

Lesiones muy graves
| % |

Dafnos importantes que ponen en peligro la estabilidad del edificio y que requieren una intervencién
inmediata

DESCRIPCION DE LAS PATOLOGIAS OBSERVADAS

POSIBLES CAUSAS

OBRAS DE REPARACION

ADOPCION INMEDIATA DE MEDIDAS DE SEGURIDAD. PLAZO DE INICIO Y EJECUCION
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FACHADAS

Ayuntamiento
de Antequera

Urbanismo y Desarrollo Industrial FICHA DE INSPECCION

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

ESTADO DE CONSERVACION

Buen estado aparente
% |

| No se hace necesario la realizacién de obras de reparacion o consolidacion

Lesiones leves
| % |

Danos de escasa entidad que no requieren obras de intervencién directa sobre los elementos estructurales
sino de reparaciones superficiales en paramentos y eliminacién de pequenas humedades.

Lesiones graves
| % |

Dafos de cierta importancia que requieren la realizacién de obras de reparacion o consolidacién sin que
exista peligro inminente.

Lesiones muy graves
| % |

Dafos importantes que ponen en peligro la estabilidad del edificio y que requieren una intervenciéon
inmediata

DESCRIPCION DE LAS PATOLOGIAS OBSERVADAS

POSIBLES CAUSAS

OBRAS DE REPARACION

ADOPCION INMEDIATA DE MEDIDAS DE SEGURIDAD. PLAZO DE INICIO Y EJECUCION
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CUBIERTAS

Ayuntamiento
de Antequera

Urbanismo y Desarrollo Industrial FICHA DE INSPECCION

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

ESTADO DE CONSERVACION

Buen estado aparente
% |

| No se hace necesario la realizacién de obras de reparacion o consolidacion

Lesiones leves
| % |

Danos de escasa entidad que no requieren obras de intervencién directa sobre los elementos estructurales
sino de reparaciones superficiales en paramentos y eliminacién de pequenas humedades.

Lesiones graves
| % |

Dafos de cierta importancia que requieren la realizacién de obras de reparacion o consolidacién sin que
exista peligro inminente.

Lesiones muy graves
| % |

Dafos importantes que ponen en peligro la estabilidad del edificio y que requieren una intervenciéon
inmediata

DESCRIPCION DE LAS PATOLOGIAS OBSERVADAS

POSIBLES CAUSAS

OBRAS DE REPARACION

ADOPCION INMEDIATA DE MEDIDAS DE SEGURIDAD. PLAZO DE INICIO Y EJECUCION
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CARPINTERIAS

Ayuntamiento

de Antequera
Urbanismo y Desarrollo Industrial FICHA DE INSPECCION

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

ESTADO DE CONSERVACION

Buen estado aparente
% |

| No se hace necesario la realizacién de obras de reparacion o consolidacion

Lesiones leves
| % |

Danos de escasa entidad que no requieren obras de intervencién directa sobre los elementos estructurales
sino de reparaciones superficiales en paramentos y eliminacién de pequenas humedades.

Lesiones graves
| % |

Dafos de cierta importancia que requieren la realizacién de obras de reparacion o consolidacién sin que
exista peligro inminente.

Lesiones muy graves
| % |

Dafos importantes que ponen en peligro la estabilidad del edificio y que requieren una intervenciéon
inmediata

DESCRIPCION DE LAS PATOLOGIAS OBSERVADAS

POSIBLES CAUSAS

OBRAS DE REPARACION

ADOPCION INMEDIATA DE MEDIDAS DE SEGURIDAD. PLAZO DE INICIO Y EJECUCION
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INSTALACIONES

Ayuntamiento
de Antequera
Urbanismo y Desarrollo Industrial

FICHA DE INSPECCION

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

ESTADO DE CONSERVACION

Buen estado aparente
| % |

| No se hace necesario la realizacion de obras de reparacidn o consolidacion

Lesiones leves
| % |

Dafos de escasa enfidad que no requieren obras de intervencién directa sobre los elementos estructurales
sino de reparaciones superficiales en paramentos y eliminacién de pequenas humedades.

Lesiones graves
| % |

Dafnos de cierta importancia que requieren la realizacién de obras de reparacion o consolidacién sin que
exista peligro inminente.

Lesiones muy graves
| % |

Dafos importantes que ponen en peligro la estabilidad del edificio y que requieren una intervenciéon
inmediata

DESCRIPCION DE LAS PATOLOGIAS OBSERVADAS

POSIBLES CAUSAS

OBRAS DE REPARACION

ADOPCION INMEDIATA DE MEDIDAS DE SEGURIDAD. PLAZO DE INICIO Y EJECUCION
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INSTALACIONES

Ayuntamiento

de Antequera
Urbanismo y Desarrollo Industrial FICHA DE INSPECCION

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

ESTADO DE CONSERVACION

Buen estado aparente
% |

| No se hace necesario la realizacién de obras de reparacion o consolidacion

Lesiones leves
| % |

Danos de escasa entidad que no requieren obras de intervencién directa sobre los elementos estructurales
sino de reparaciones superficiales en paramentos y eliminacién de pequenas humedades.

Lesiones graves
| % |

Dafos de cierta importancia que requieren la realizacién de obras de reparacion o consolidacién sin que
exista peligro inminente.

Lesiones muy graves
| % |

Dafos importantes que ponen en peligro la estabilidad del edificio y que requieren una intervencién
inmediata

DESCRIPCION DE LAS PATOLOGIAS OBSERVADAS

POSIBLES CAUSAS

OBRAS DE REPARACION

ADOPCION INMEDIATA DE MEDIDAS DE SEGURIDAD. PLAZO DE INICIO Y EJECUCION
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Ayuntamiento
de Antequera
Urbanismo y Desarrollo Industriai FICHA DE INSPECCION

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

ESTADO DE CONSERVACION

Buen estado aparente
% |

| No se hace necesario la realizacién de obras de reparacion o consolidacion

Lesiones leves
| % |

Danos de escasa entidad que no requieren obras de intervencién directa sobre los elementos estructurales
sino de reparaciones superficiales en paramentos y eliminacioén de pequenas humedades.

Lesiones graves
| % |

Dafos de cierta importancia que requieren la realizacién de obras de reparacion o consolidacién sin que
exista peligro inminente.

Lesiones muy graves
| % |

Dafos importantes que ponen en peligro la estabilidad del edificio y que requieren una intervenciéon
inmediata

DESCRIPCION DE LAS PATOLOGIAS OBSERVADAS

POSIBLES CAUSAS

OBRAS DE REPARACION

ADOPCION INMEDIATA DE MEDIDAS DE SEGURIDAD. PLAZO DE INICIO Y EJECUCION
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ELEMENTOS COMUNES

Ayuntamiento
de Antequera

Urbanismo y Desarrollo Industrial FICHA DE INSPECCION

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

ESTADO DE CONSERVACION

Buen estado aparente
| % |

| No se hace necesario la realizacién de obras de reparacion o consolidacion

Lesiones leves
| % |

Danos de escasa entidad que no requieren obras de intervencién directa sobre los elementos estructurales
sino de reparaciones superficiales en paramentos y eliminacion de pequenas humedades.

Lesiones graves
| % |

Dafos de cierta importancia que requieren la realizacién de obras de reparacion o consolidacién sin que
exista peligro inminente.

Lesiones muy graves
| % |

Dafos importantes que ponen en peligro la estabilidad del edificio y que requieren una intervencién
inmediata

DESCRIPCION DE LAS PATOLOGIAS OBSERVADAS

POSIBLES CAUSAS

OBRAS DE REPARACION

ADOPCION INMEDIATA DE MEDIDAS DE SEGURIDAD. PLAZO DE INICIO Y EJECUCION
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ELEMENTOS COMUNES

Ayuntamiento
de Antequera

Urbanismo y Desarrollo Industrial FICHA DE INSPECCION

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

ESTADO DE CONSERVACION

Buen estado aparente
| % |

| No se hace necesario la realizacién de obras de reparacion o consolidacion

Lesiones leves
| % |

Danos de escasa entidad que no requieren obras de intervencién directa sobre los elementos estructurales
sino de reparaciones superficiales en paramentos y eliminacion de pequenas humedades.

Lesiones graves
| % |

Dafos de cierta importancia que requieren la realizacién de obras de reparacion o consolidacién sin que
exista peligro inminente.

Lesiones muy graves
| % |

Dafos importantes que ponen en peligro la estabilidad del edificio y que requieren una intervencién
inmediata

DESCRIPCION DE LAS PATOLOGIAS OBSERVADAS

POSIBLES CAUSAS

OBRAS DE REPARACION

ADOPCION INMEDIATA DE MEDIDAS DE SEGURIDAD. PLAZO DE INICIO Y EJECUCION
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OTROS DANOS NO
. INCLUIDOS EN FICHAS
Ayuntamiento

de Antequera ANTERIORES
Urbanismo y Desarrollo Industrial FICHA DE INSPECCION

DESCRIPCION DE LOS DANOS Y POSIBLES CAUSAS

OBRAS DE REPARACION

ADOPCION INMEDIATA DE MEDIDAS DE SEGURIDAD. PLAZO DE INICIO Y EJECUCION
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: | COMPROMISO DE
AR EJECUCION

Urbanismo y Desarrollo Industrial

Cumplimentar en el caso de que el informe de inspeccién del inmueble recoja la necesidad de
adoptar medidas de seguridad y/o realizar obras de conservacion

D./Dq.: DNI:
En su calidad de

DECLARA CONOCER Y ACEPTAR LA TOTALIDAD DEL CONTENIDO DEL INFORME DE INSPECCION,
COMPROMETIENDOSE, EN CASO NECESARIO, A SOLICITAR LOS PERMISOS Y LICENCIAS OPORTUNAS
Y A ADOPTAR CUANTAS MEDIDAS DE SEGURIDAD SEAN NECESARIAS, ASf COMO A INICIAR Y
EJECUTAR LAS OBRAS RECOGIDAS EN EL MISMO Y EN LOS PLANOS SENALADOS.

Para que conste, firmo el presente documento en a de de 20
D./D: DNI:
En su calidad de Colegiado/a n®

del Colegio Oficial de

DECLARA QUE HA RECIBIDO Y ACEPTADO EL ENCARGO DE DIRIGIR LAS OBRAS DE URGENCIA
RECOGIDAS EN EL INFORME DE INSPECCION

Para que conste, firmo el presente documento en a de de 20

APORTANDO EN SU CASO LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS

L1orden de Ejecucién

[solicitud de Licencia de Obras

LlProyecto Técnico

ClEstudio de Seguridad y Salud o Estudio Bdsico de Seguridad y Salud
LlEstudio de Gestion de Residuos de Construcciéon y Demolicion (RCD)

[L1comunicacién de Direccién Técnica de las obras y prevencién de riesgos laborales.
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CONCLUSION FINAL

Ayuntamiento
de Antequera

Urbanismo y Desarrollo Industrial FICHA DE INSPECCION

TRAS INSPECCION PORMENORIZADA REALIZADA AL INMUEBLE DE REFERENCIA, EL TECNICO QUE
SUSCRIBE CONCLUYE QUE:

= EL EDIFICIO REUNE LAS CONDICIONES ADECUADAS DE SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y ORNATO
DEFINIDAS EN LA NORMATIVA DE APLICACION, POR RAZON DE LA EDAD DEL EDIFICIO

= EL EDIFICIO NO REUNE LAS CONDICIONES ADECUADAS DE SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y
ORNATO DEFINIDAS EN LA NORMATIVA DE APLICACION, POR RAZON DE LA EDAD DEL
EDIFICIO

A cumplimentar para el caso en el que la CONCLUSION final sea desfavorable
DANOS A REPARAR

ES PRECISO EL NOMBRAMIENTO DE UN TECNICO COMPETENTE PARA

CJRedaccién de un proyecto técnico de las obras a realizar y de los medios auxiliares a emplear

[JRedaccién del documento previsto en el articulo 4 del Real Decreto 1627/1997 de 24 de

octubre por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad vy salud en las obras de
construccion (BOE nUm. 256 de 25 de octubre de 1997)

[IDirecciéon de las obras contenidas en el proyecto y prevencion de riesgos laborales

| FECHA MAXIMA DE INICIO DE LAS OBRAS DD/MM/AA

| PLAZO DE EJECUCION

| PRESUPUESTO ESTIMATIVO DE EJECUCION MATERIAL €

VISADO COLEGIAL REGISTRO ENTRADA AYTO

EL/LA TECNICO/A INSPECTOR/A

Fdo.:
LA PROPIEDAD

Fdo.:

En Antequera, a de de 20
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CERTIFICADO TECNICO DE
SUBSANACION DE DEFICIENCIAS

de Antequera DETECTADAS EN LA INSPECCION
Urbanismo y Desarrollo Inclustrial TECNICA DEL INMUEBLE
D/D¢ En su calidad de
del Colegio Oficial de Colegiado/a n®:
ainstancias de D./Dna. D.N.L
Que con fecha han finalizado las obras en el edificio sito en
Calle/Plaza

amparadas en la licencia/orden de ejecucidon con n° de expediente

y bajo la direccién facultativa de D/D°.

resultando, como consecuencia de las mismas SUBSANADAS TODAS LAS DEFICIENCIAS descritas en
la Ultima inspeccion correspondiente a la I.T.E. que motivaron la conclusidon desfavorable,
REUNIENDO EL EDIFICIO LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y ORNATO EXIGIDAS EN LA
NORMATIVA DE APLICACION POR LA EDAD DEL EDIFICIO.

En Antequera, a de de 20

Fdo.:

VISADO COLEGIAL REGISTRO DE ENTRADA EN EL AYUNTAMIENTO
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ANEXO 2.
EJEMPLOS GRAFICOS DE CUERPOS Y UNIDADES CONSTRUCTIVAS (ARTICULO 2 DE LA ORDENANZA)

A efectos de la Inspeccion Técnica de Edificios, se presentard un Unico Informe de Inspeccién por
cada edificio o cuerpo constructivo, de acuerdo con los criterios establecidos en el apartado 4
del articulo 2 de la presente Ordenanza.

Un edificio o cuerpo constructivo puede estar formado por una Unica unidad constructiva, o
infegrado por diversas unidades constructivas ligadas entre si. Por tanto, a efectos de redaccién
del Informe de Inspeccién hay que abandonar, en principio, la habitual vinculacién que se
establece entre el concepto de edificio y su propietario, su referencia catastral o su direccidon
postal, y entenderlo como un Unico cuerpo constructivo, independiente de su distribucién
espacial (compuesto por varias unidades constructivas ligadas entre si), su situacién registral
(infegrado por varios propietarios) y/o por su resena postal (puede tener tantas direcciones
postales como accesos dispongal).

La casuistica es amplia en funcién del niUmero de edificios o cuerpos edificatorios y de las distintas
unidades constructivas ligadas entre si que los integren. A continuacion se exponen los casos mas
habituales que pueden plantearse en funcién de estas variables a fin de facilitar a propietarios y
técnicos redactores de los Informes de Inspeccién la interpretacion del articulo 2 de la Ordenanza.

No obstante, el Ayuntamiento de Antequera se reserva la potestad de autorizar o no, mediante
informe debidamente motivado, la presentacidén de Informes de ITE de unidades constructivas
distintas a las establecidas en la Ordenanza, ain cuando correspondan a algunas de las
situaciones que a continuacion se indican. Cualquier posible supuesto distinto a los planteados
serd resuelto por los érganos de administracién competentes del Ayuntamiento de Antequera en
base a criterios andlogos a los indicados.

CASO A: CUERPO CONSTRUCTIVO UNICO.

Se trata de un edificio constituido por una Unica unidad constructiva sin elementos constructivos,
funcionales ni instalaciones que lo liguen con los edificios colindantes (cimientos, estructura,
cubiertas, medianeras, saneamiento, escaleras, sétanos, etc.), o edificios aislados sobre parcela
propia. Existe una Unica direccidn postal o varias con una predominante sobre el resto. Se
presentard un Unico Informe de Inspeccién.

A

L

CUERPO ADOSADO NO LIGADO A COLINDANTES CUERPO UNICO AISLADO

NUmero de cuerpos constructivos o edificios: uno

NUmero de unidades constructivas: una

Referencia catastral: Unica

Emplazamiento: la direccién postal Unica o la predominante.
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CASO B: CUERPOS DISPERSOS.

Se trata de varios cuerpos edificatorios o edificios independientes ubicados dentro de Ia misma
parcela o finca registral. Existe una Unica direccién postal o varias con una predominante sobre el
resto. Se podrd presentar un Unico Informe de Inspeccién del conjunto o uno por cada cuerpo
edificatorio previa solicitud al Excmo. Ayuntamiento de Antequera.

CUERPOS DISPERSOS

NUmero de cuerpos constructivos o edificios: tres (A, B'Y C)
NUmero de unidades constructivas: tres (A, B Y C)

Opcidn A:

Presentar un Unico Informe de Inspeccidn, incluyendo los tres cuerpos.
Referencia catastral: la de la parcela

Emplazamiento: la direccién postal Unica o la predominante.

Opcidn B (previa solicitud al Excmo. Ayuntamiento de Antequera):

Presentar un Informe de Inspeccién de cada cuerpo constructivo.

Referencia catastral: la de cada edificio

Emplazamiento: la direccién postal Unica o la predominante con identificacion expresa
del edificio inspeccionado.

Aplicabilidad: no existirdn vinculaciones funcionales entre los edificios, pertenecerdn a
propietarios distintos (comunidades, personas fisicas o juridicas, etc.) y no podrdn existir
deficiencias en los elementos constructivos comunes ubicados en la parcela.

CASO C: UNIDADES CONSTRUCTIVAS LIGADAS POR ELEMENTOS ESTRUCTURALES.

Se produce cuando un cuerpo constructivo o edificio estd integrado por varias unidades
constructivas que comparten elementos estructurales como cimientos, pilares, muros de carga
medianeros, etc. Cada unidad constructiva puede tener distinto propietario y direccion postal. Se
podrd presentar un Unico Informe de Inspeccién del edificio o, previa solicitud al Excmo.
Ayuntamiento de Antequera, uno por cada unidad constructiva que lo integra.
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UNIDADES CONSTRUCTIVAS LIGADAS POR ELEMENTOS ESTRUCTURALES

NUmero de cuerpos constructivos o edificios: uno (A+B+C)
NUmero de unidades constructivas: tres (A, B Y C)

Opcidn A:

Se presenta un Informe de Inspeccidon incluyendo las tres unidades constructivas.

Referencia catastral: se indicardn todas las que integren el edificio.

Emplazamiento: las direcciones postales de cada unidad constructiva que integre el edificio.

Opcidn B (previa solicitud al Excmo. Ayuntamiento de Antequera):

Se presenta un Informe de Inspeccidén de cada una de las unidades constructivas.

Referencia catastral: la de la unidad constructiva inspeccionada.

Emplazamiento: la direccion postal de la unidad constructiva inspeccionada, indicando las
direcciones postales de las demds unidades que integran el edificio.

Aplicabilidad: pertenecerdn a propietarios distintos (comunidades, personas juridicas o fisicas,
etc.) y no podrdn existir deficiencias en los elementos estructurales comunes.

CASO D: UNIDADES CONSTRUCTIVAS LIGADAS POR ESPACIOS FUNCIONALES INDIVISIBLES.

Cuando un cuerpo constructivo o edificio estd integrado por varias unidades constructivas ligadas
por espacios funcionales indivisibles, tales como garajes enterrados, escaleras de acceso, locales
comerciales en planta baja, zonas didfanas cubiertas, etc.

Cada unidad constructiva puede tener distinto propietario y direcciéon postal, incluido el elemento
funcional que los vincula. Se podrd presentar un Unico Informe de Inspeccion del edificio o, previa
solicitud al Excmo. Ayuntamiento de Antequera, uno por cada unidad constructiva que lo integra.
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UNIDADES CONSTRUCTIVAS LIGADAS POR
ESPACIOS FUNCIONALES INDIVISIBLES

NUmero de cuerpos constructivos o edificios: uno (A+B+C+D)
NUmero de unidades constructivas: cuatro (A, B, C Y D)

Opcidn A:

Se presenta un Informe de Inspeccidn, incluyendo todas las unidades constructivas
Referencia catastral: se indicardn todas las que integren el edificio.

Emplazamiento: las direcciones postales de cada unidad constructiva que integre el
edificio.

Opcidn B (previa solicitud al Excmo. Ayuntamiento de Antequera):

Presentar un Informe de Inspeccién por cada unidad constructiva.

Referencia catastral: la de la unidad constructiva inspeccionada.

Emplazamiento: la direccidon postal de la unidad constructiva inspeccionada,
indicando las direcciones postales de las demds unidades constructivas que integran
el edificio.

Aplicabilidad: pertenecerdn a propietarios distintos (comunidades, personas juridicas
o fisicas, etc.) y no podrdn existir deficiencias en los elementos compartidos.
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CASO E: UNIDADES CONSTRUCTIVAS LIGADAS POR REDES DE INSTALACIONES.

Se frata en este caso de un edificio integrado por varias unidades constructivas que comparten
instalaciones como por ejemplo las de fontaneria o saneamiento. Cada unidad constructiva
puede tener distinto propietario y direccion postal. Se podrd presentar un Unico Informe de
Inspeccidon del edificio o, previa solicitud al Excrno. Ayuntamiento de Antequera, uno por cada
unidad constructiva que lo integra.

A

B

0 C

O
D O

O
O O
O O O

| L] L L] L]
\
\_O

UNIDADES CONSTRUCTIVAS LIGADAS
POR REDES DE INSTALACIONES

NUmero de cuerpos constructivos o edificios: uno (A+B+C)
NUmero de unidades constructivas: tres (A, B Y C)

Opcidn A:

Presentar un Informe de Inspeccion, incluyendo todas las unidades constructivas
Referencia catastral: se indicardn todas las que integren el edificio.

Emplazamiento: las direcciones postales de cada unidad constructiva que integre el
edificio.

Opcidn B (previa solicitud al Excmo. Ayuntamiento de Antequera):

Se aporta un Informe de Inspeccidn de cada una de las unidades constructivas.
Referencia catastral: la de la unidad constructiva inspeccionada.

Emplazamiento: la direccion postal de la unidad constructiva inspeccionada,
indicando las direcciones postales de las demds unidades constructivas que integran el
edificio.

Aplicabilidad: pertenecerdn a propietarios distintos (comunidades, personas juridicas o
fisicas, etc.) y no podrdn existir deficiencias en las redes de instalaciones que ligan las
unidades constructivas.
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CASO F: UNIDADES CONSTRUCTIVAS COMUNICADAS INTERIORMENTE.

Este caso se da cuando dos o mds unidades independientes constructiva y estructuralmente estdn
comunicadas interiormente, pudiendo afectar a la totalidad de las plantas o producirse de forma
puntual en alguno de los locales, viviendas u oficinas, al haber practicado huecos de paso en los
elementos que los separan. Cada unidad constructiva puede tener distinto propietario y direccién
postal. Se podrd presentar un Unico Informe de Inspeccidn del edificio o, previa solicitud al Excmo.
Ayuntamiento de Antequera, uno por cada unidad constructiva que lo integra.

B
A

UNIDADES CONSTRUCTIVAS LIGADAS
FUNCIONALMENTE

NUmero de cuerpos constructivos o edificios: uno (A+B)
NUmero de unidades constructivas: dos (A y B)

Opcidn A:

Se presenta un Informe de Inspeccidn, incluyendo todas las unidades constructivas
Referencia catastral: se indicardn todas las que integren el edificio.

Emplazamiento: las direcciones postales de cada unidad constructiva que integre el
edificio.

Opcidn B (previa solicitud al Excmo. Ayuntamiento de Antequera):

Presentar un Informe de Inspeccién por cada unidad constructiva.

Referencia catastral: la de la unidad constructiva inspeccionada.

Emplazamiento: la direccién postal de la unidad constructiva inspeccionada, indicando
las direcciones postales de las demds unidades constructivas que integran el edificio.
Aplicabilidad: pertenecerdn a propietarios distintos (comunidades, personas juridicas o
fisicas, etc.), cada una de las unidades constructivas tendrd un acceso independiente
desde la via publica que permita acceder hasta el elemento compartido y este no
presentardn danos tanto en la unidad constructiva inspeccionada como en el resto de
dependencias que se ubiquen en las otfras unidades.
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Anexo 3.- DEC,LARACI(')N RESPONSABLE DEL/LA TECNICO/A REDACTOR/A DE
DOCUMENTACION TECNICA NO VISADA CON EFECTOS EN PROCEDIMIENTOS DE
INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS (ITE)

Don/Dna , mayor de

edad, con D.N.l. n° y domicilio profesional en , actuando

en nombre propio,

DECLARA, bajo su responsabilidad, que en la fecha de elaboracion y firmal

del informe de inspeccién técnica (informe de ITE) cuyos datos se consignan al final de la presente
declaracién:

del documento de cardcter técnico que complementa al informe de inspeccidn técnica (informe
de ITE) cuyos datos se consignan al final de la presente declaracién:

1. Que tiene la titulaciéon de , expedida
por la Universidad de

2. Que dicha titulacion le otorga la competencia legal suficiente para la redaccién del documento de
cardcter técnico anteriormente senalado, asi como que para dicho trabajo profesional tiene suscrita
pdliza de responsabilidad civil con cobertura suficiente en vigor en los términos previstos por las
disposiciones legales vigentes.

3. Que se encuentra colegiado/a con el n°® en el Colegio
y que no se encuentra inhabilitado/a para el ejercicio de la

profesion.

4. Asimismo manifiesta que se encuentra en disposicidn de acreditar el cumplimiento de dichos
requisitos, en cualquier momento, a requerimiento de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Obras e
Infraestructuras, y se compromete a mantener su cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente
al ejercicio de la actividad afectada, asi como a comunicar cualquier modificacidon que se produzca
en los datos declarados, cuya inexactitud o falsedad determinard la resolucidén declarativa de tales
circunstancias, con las consecuencias previstas en el art. 71 bis de la Ley 30/1992, del Procedimiento
Administrativo Comun, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que, en
su caso, hubiere lugar.

Datos de la documentacién afectada:

Expediente? ITE n°:
Direccidn postal de la edificacion:
Referencia catastral:

Titular del inmueble:

Fecha de la firma del informe de ITE

documento complementario del informe de ITE

En a, de de 20__

Fdo.:

! Margue con una X la opcién que proceda
2 En caso de que se conozca si ya hubiera sido iniciado
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