CE
J

A/B Godthabsvej 64 A-D
CVR-nr. 48641318
Referat af ordinaer generalforsamling 2026

Mandag den 11. maj 2026 kl. 17.00 blev der holdt ordinzer generalforsamling i A/B Godthabsve;j
64 A-D pa Duevej Skole, Duevej 63, 2000 Frederiksberg.

For generalforsamlingen forela fglgende dagsorden:

1.

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning.

Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning, samt godkendelse af arsrap-
porten.
Bestyrelsen indstiller andelskrone til 24.951,59 kr.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
andring af boligafgiften.

Forslag.

Bestyrelsen foreslar stigning i boligafgiften pa 2% pr. 1. august 2026, samt 2% pr. 1. janu-
ar 2027.

Zndring til husorden omkring udeblivelse til arbejdsweekend fra kr. 400,00 pr. dag til kr.
750,00 pr. dag.

Valg af bestyrelsen.

Pavalger:

Formand Maria Lykke Tjgrnelund, som er villig til genvalg.
Bestyrelsesmedlem Katrine Athones Grgnquist, som er villig til genvalg.
Valg skal ske for 2 ar.

Der skal veelges op til 2 suppleanter for en 1-arig periode.

Valg af administrator.
Bestyrelsen foreslar genvalg af CEJ Ejendomsadministration A/S som administrator.

Valg af revisor.
Bestyrelsen foreslar genvalg af Brénshgj Regnskab IVS som revisor.

Eventuelt.

~--000---
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Administrator Camilla Wiirfel fra CEJ Ejendomsadministration bgd velkommen til generalfor-
samlingen og gik herefter over til at behandle dagsordenen.

Ad 1. Valg af dirigent og referent

Bestyrelsen indstillede Camilla Wiirfel som dirigent og referent, hvilket forsamlingen tilsluttede
Sig.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og
beslutningsdygtig, idet 13 ud af 27 andelshavere var reprasenteret, heraf 1 ved fuldmagt.

Ad 2. Bestyrelsens beretning

Formand Maria Lykke Tjgrnelunde gennemgik kort beretningen, selv om den var udsendt sam-
men med indkaldelsen og vedlaegges naervaerende referat.

Maria Lykke Tjgrnelunde oplyste, at bestyrelsen gerne modtager idéer. Hun afsluttede beret-
ningen med tak for et godt fremmgde pa den afholdte garddag.

Der blev suppleret med, at Frederiksberg Forsyning havde vaeret ude at gennemga varmecentra-
len, hvor det tidligere havde veeret Bravida. | den forbindelse blev det oplyst, at et skifte vil
kunne medfgre en besparelse for foreningen. Frederiksberg Forsyning vurderede endvidere, at
det eksisterende anlaeg fortsat har en restlevetid pa nogle ar.

Samtidig blev der orienteret om muligheden for at lease et nyt anlaeg, hvor leverandgren star
for vedligeholdelsen, hvilket bestyrelsen var positivt stemt overfor. Denne Igsning vil samtidig
kunne udskyde behovet for en stdrre investering i et nyt varmeanlaeg.

Der blev forespurgt, om bestyrelsen havde overvejet snerydning foran garagerne. Hertil oplyste
bestyrelsen at det vil de tage til overvejelse.

Beretningen blev taget til efterretning uden yderligere bemaerkninger.

Ad 3. Forelaeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning, samt godkendelse af
arsrapporten

Revisor Claus Christensen gennemgik &rsrapporten 2025, der var sendt ud med indkaldelsen.
Arsrapporten viste et positivt resultat pa 476.039 kr. mod et budgetteret overskud pa 360.269

kr. Resultatet skyldes primaert faerre vedligeholdelsesudgifter end budgetteret.

Den likvide beholdning udgjorde 1.516.615 kr., og egenkapitalen udgjorde 59.546.230 kr. pr. 31.
december 2025.

Dirigenten satte regnskabet til godkendelse. Regnskabet blev enstemmigt godkendt.
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Herefter blev andelskronen drgftet.
Henrik @ligaard fremlagde sit oplaeg og foreslog en andelskrone pa 25.383,09 kr.

En anden andelshaver foreslog en andelskrone pa 25.635,15 kr.
Bestyrelsen foreslog andelskronen fastsat til 24.951,59 kr.

Der var nu tre forslag til andelskronen og dirigenten satte det mest vidtgdende forslag
(25.635,15 kr.) til afstemning farst. Forslaget fik til resultat at 7 stemte for, hvorfor der var op-
naet flertal og blev vedtaget.

De gvrige forslag til andelskrone blev derfor ikke sat til afstemning.

Ad 5. Forslag
A. Bestyrelsen foreslar stigning i boligafgiften pa 2% pr. 1. august 2026, samt 2% pr. 1. januar

2027

Dirigenten fandt det mest hensigtsmaessigt at taget bestyrelsen forslag om boligafgiftsstigning,
inden budgettet, da det var en del af budgettet.

Bestyrelsen redegjorde kort for deres forslag om stigning i boligafgiften med 2% pr. 1. august
2026, samt 2% pr. 1. januar 2027.

Uden yderligere dreftelse blev forslaget sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Ad 4. Forelaggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
a&ndring af boligafgiften

Revisor Claus Christensen gennemgik budgettet for 2026, hvor stigningen allerede var indreg-
net.

Efter enkelte kommentarer blev budgettet sat til afstemning og enstemmigt godkendt.

Ad 5 Forslag
B. Henrik @llgaard foreslog andring til husorden omkring udeblivelse til arbejdsweekend fra

kr. 400,00 pr. dag til kr. 750,00 pr. dag

Henrik @ligaard foreslog at aendre gebyret for udeblivelse fra arbejdsweekend fra 400 kr. til 750
kr. pr. dag.

Der blev fremsat gnske om bedre varsling. Bestyrelsen oplyste, at arbejdsweekend varsles med
8 ugers frist.
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Der blev inspireret til, om det kunne fastlaegges, s& det evt. altid var den 1. weekend i maj eller
lignende

Forslaget blev vedtaget med 12 stemmer for og 1 imod.

Ad 6. Valg af bestyrelsen

Formand Maria Lykke Tjgrnelund, som er villig til genvalg.

Bestyrelsesmedlem Katrine Athones Grgnquist, som er villig til genvalg.

Valg skal ske for 2 ar. Heidi Lillevang @nskede at udtrade af bestyrelsen hvorfor der skal vaelges
et nyt bestyrelsesmedlem for den resterende periode af 1 ar.

Der skal vaelges op til 2 suppleanter for en 1-arig periode.

Efter valg havde bestyrelsen falgende sammensaetning:

Formand Maria Lykke Tjgrnelunde (pa valg i 2028)
Susanne Egeberg Andersen (Pa valg i 2027)
Fie Thea Andersen (Pa valg i 2027)
Victor Scharff (Pa valg i 2027)
Katrine Athones Grgnquist (Pa valg i 2028)

Suppleanter:
Henrik @llgaard Christensen (pa valgi2027)
Leo Peter Larsen (pa valg i 2027)

Thomas Andersen fortseetter med at hjaelpe bestyrelsen med handvaerkere.

Ad 7. Valg af administrator

CEJ Ejendomsadministration A/S blev genvalgt.

Ad 8. Valg af revisor

Brgnshgj Regnskab ApS blev genvalgt.

Ad 9. Eventuelt
Under punktet eventuelt blev falgende drgftet:

- Graesplane anlzegges den 19. maj 2026 kl. 9-15. Garden vil vaere lukket for cykler og biler
hvorfor cykler og biler ikke kan komme i garden.

- Mulighed for faellesrum i kaelderen blev drgftet.
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- Loftsrummet bgr gennemgas i forhold til brandmyndighederne.

- Der henstar fortsat ting pa for- og bagtrapper. Det er ikke tilladt.

Da der herefter ikke var yderligere bemaerkninger, konstaterede dirigenten, at dagsorden var
udtgmt, og takkede for god ro og orden. Generalforsamlingen sluttede kl. 18.55.

---000---

Dette dokument er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten ved brug af MitiD. Un-
derskrifter fremgar af dokumentets sidste side.
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Bestyrelsens beretning 2025

Velkommen til vores andelsforenings ordinzere generalforsamling 2026, og

mange tak fordi s3 mange har valgt at statte op.

Velkommen til nye beboere
Vi vil meget gerne byde Valdemar, Felipe og Manfred hjerteligt

velkommen i vores forening.
Siden sidste generalforsamling har der vaeret 1 overdragelse,

hvilket var en intern udvidelse.

Nr. Fraflytter Tilflytter
33 Ida Sgrensen Cecilie Schjgtt Samuelsen og Frederik
Knudsen

Erhvervslejere
Foreningens to erhvervslokaler med henholdsvis Izanel og Hair by Kern gar godt og
bidrager til liv i eiendommen. Vi er glade for samarbejdet med jer, hvilket vi szetter

stor pris pa og ser frem til at fortsaette i mange ar.

Vedligeholdelsesplanen for 2024-2033

Bestyrelsen fortsaetter med punkter fra tilstandsrapporten.

Vi har haft fagfolk ude og kigge pa varmecentralen. De har ogsé givet tilbud pa
sma forbedringer.

| forhold til brandsikkerhed har vi jo alle gjort en masse for at rydde for- og
bagtrapper, sa bade brandfolk kan komme sikkert ind og vi kan komme sikkert
ud. Det ser rigtig godt ud, s& tusind tak for det. Det er noget vi Isbende skal
huske os selv pa, sa det ikke ender helt fyldt igen.

Skybrud og store mangder sne

| august 2025 blev Frederiksberg ramt af et skybrud. Farst og fremmest vil vi gerne
takke de personer der hjalp med at fa vand ud af ejendommens kaeldre.

Det rammer jo aldrig pa et belejligt tidspunkt, sddan en haendelse. Og det er jo nok



noget vi kan blive ngdt til at forvente vil ske igen. Derfor vil vi gerne opfordre til, at
hvis man har mulighed for at hjaelpe, nar/hvis det sker, sa er det virkelig fedt at vaere
mange til at lzfte opgaven, da det dermed gar meget hurtigere, nar vi lafter i flok.
Der er indkebt vandstavsugere, der star ned i varmecentralen, som kan bruges
neeste gang. Vi kigger ogsa pa, om der er andre maskiner, der ville vaere gode at
have til naeste gang det métte ske. Derudover arbejder vi pa at sikre bedre, sa det

er svaerere for vandet at komme ind.

| ar har vi ogsa oplevet store maengder sne. Dette far vi delvist ryddet. Det vil sige at
det kun er fortov, stikvejen og s& en gangbar sti rundt i gardene fra de forskellige
bagtrapper. Dette betyder at skal man have sin bil ud af garage, sa skal man selv
rydde det. Der stér en skovl til formalet i redskabsskuret til venstre for garagerne.

Renovation
Vi henstiller til, at beboerne kun smider affald i de opsatte containere for at holde
udearealerne paene og fri for skadedyr. Storskrald afleveres pa genbrugsstationen.

Den naermeste ligger lige ved Bispebuen.

Udsmidning af batterier har faet ny plads. Det er nu i skabet for farligt affald. Det er
et skab vi selv skal bestille tamning af. Det kan ggres af alle, sa hvis | kommer ned
og det er fyldt, s& ma | meget gerne selv bestille afhentning, ellers kan | bede

bestyrelsen ggre det.

Afsluttede projekter
Folgende projekter blev igangsat og/eller feerdiggjort.

e Reparation af fuge pa facaden hele vejen rundt pa bygningen.

e Oprydning af for-/bagtrapper.

e Vi har fiet udbedret flere punkter i forhold til brandsikringen rundt om i
feellesarealerne.

Igangvaerende/lkommende projekter

Bestyrelsen gennemfgrer lsbende mindre forbedringer i foreningen, som sikrer
Ilzbende vedligeholdelse.

Planlagte og/eller kommende forbedringer:



e Vedligeholdelsesplanen - Hvad skal vi prioritere nu samt en tidsplan for de
naeste punkter.

Gennemgang af varmecentralen.

Skybrudssikring flere steder i bygningen.

Brandsikkerhed.

Undersage muligheden for fibernet.

Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsesarbejdet er frivilligt, og vi er med til at serge for, at vi har en hyggelig,
sund og veldrevet forening. Vi er alts helt almindelige naboer ligesom jer, der
gnsker at bidrage til vores feellesskab.

Vi har i ar minimum et medlem der stopper. Det betyder, at vi minimum kommer til at
mangle et medlem. S& hvis du overvejer at komme med i bestyrelsen, sa er 2026 et
godt ar at starte. Det er en vigtig rolle for at sikre en sund forening mange ar frem.

Vores andelsforening afhaenger af engagement hos os alle sammen

Vi har et godt feellesskab i vores forening, og mange viser interesse for, hvordan det
gar. Sa hvis du har en viden, som du taenker, at foreningen kunne drage nytte af, sa
ma du endelig ikke holde dig tilbage - ogsa hvis du ikke har tid eller lyst til at blive
medlem i bestyrelsen. Vores der star altid aben.

Foreningen er afhaengig af, at s& mange som muligt mgder op til den arlige
arbejdsweekend og/eller garddag, da det normalt vil spare foreningen mange
penge, og s& er der den bonus,at vi laerer hinanden bedre at kende. Den Igbende
vedligeholdelse af blomster og drivhus er ogsa afhaengig af nogle ildsjeele, som er
villige til at holde gje med og vande planter, som vi alle kan nyde godt af aret

igennem.

Mange tak for at | mader op. Uden det feelles engagement i foreningen, ville det

veere svaert at fa det hele til at Isbe rundt.
Vi gnsker alle en rigtig god sommer.

Mvh. Bestyrelsen
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