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GRUNDEJERFORENINGEN "MALGVHBJ"

Krydset Malgvhgjvej/Ngrrevej (SO@)

Bestyrelsens hgringssvar til lokalplan 131
Tinglysning af feelles aflgb
Kloakledninger




Hgringsvar

Bestyrelsen har udarbejdet sit hgringssvar pa baggrund af

de mgder, der er blevet afholdt dels med kommunen og med
medlemmerne. Der har veeret afholdt en del bestyrelsesmgader,
hvor planen har vaeret en stor del af dagsordenen.

Bestyrelsens hgringssvar forsgger at tage udgangspunkt

i de grundsynspunkter, som der har veeret bred opbakning til.
Det drejer sig isaer om at bevare facadelinjen mod vejen
samt at vaere sa fleksible i valg af materialer som muligt

for at kunne tage hgjde for teknologisk udvikling.

Bestyrelsen har ogsa forsggt at fa generelle holdninger frem
bade i selve forslaget, som jo har vaeret igennem en god lang
proces med kommunen, og i hgringssvaret.

Det betyder naturligvis ogsa, at specifikke forhold ikke

er medtaget.

Det ma vaere op til de enkelte medlemmer at udforme og
fremsende egne hgringssvar, hvis man gnsker andringer.
Fristen for fremsendelse er d. 6. 1.

Bestyrelsen fremsender sit hgringssvar umiddelbart efter nytar,
men det udsendes til orientering her i “"Hgjen”, sa alle
medlemmer er orienteret om indholdet.

I gvrigt tak til de beboere, som har fremsendt bemaerkninger til
bestyrelsen — det har vaeret en stor hjeelp.

Bemeerk, at der er inviteret til mgde om lokalplanen
tirsdag d. 15. december p3

M3lgv Skole, afdeling @sterhgj

kl. 19.00.

o . .
Lokalplansforslaget kan ses pa hjemmesiden (ink)
. o . .
- 0g annonceringen kan ses pa kommunens hjemmeside (ink).

Tinglysning af fzelles aflgb

Bestyrelsen vil fremsaette forslag pd generalforsamlingen om, at
der udarbejdes en standarderklzaering, som beboerne vil kunne fa
tinglyst for egen regning - den skal dog senest gennemfgres ved
ejerskifte.

Utaet kloakledning pa Ngrrevej

Ved gennemgangen af kloakledningerne i foraret blev der fundet
et brud pa en ledning pa Ngrrevej. (Se forsidefotoet).

Vi er i gang med at finde stedet - og den entreprengr, der udfgrte
boringen. Selvfglgelig skal vi have repareret hurtigst muligt.

Reparation af vejene

Bestyrelsen har rykket for reparation af vejene. Det er nu i gang.
Vi haber pa godt vejr, sa arbejdet kan blive gjort faerdig inden
vinteren.

oBs!!

Indskaerpelse af regler!!

Bestyrelsen skal bede alle beboere respektere

de geeldende regler vedrgrende parkering.

Der har vaeret et par farlige situationer,

hvor bgrn har veeret teet pa at blive pakort

pa grund af holdende (last)biler og en campingvogn,
som var placeret uhensigtmaessigt pa vejen.

Tak for en god fest!

Mange deltog i festen p& Kgbmandsgarden. Der har veeret mange
positive reaktioner - tak til festudvalget ... og festdeltagerne for
en dejlig aften.


http://maalovhoj.dk/onewebmedia/Lokalplan%20131_M%C3%A5l%C3%B8vh%C3%B8j_udkast_rettet.pdf
http://www.ballerup.dk/sites/default/files/annoncetekst-blivhoert.pdf

Dette hgringssvar har vaeret udsendt til grundejerforeningens medlemmer
og skal betragtes som grundejerforeningsbestyrelsens hgringssvar.

P& vegne af bestyrelsen

Bjarne Thostrup

Formand
Grundejerforeningen Malgvhgj
M3lgvhgjvej 10

2750 Ballerup

Hgringssvar vedr. forslag til lokalplan 131: M3lgvhgj

Bestyrelsen for Grundejerforeningen Malgvhgj vil gerne indledningsvis takke
for samarbejdet med Ballerup Kommune omkring udarbejdelsen

af forslaget til ny lokalplan for Malgvhg;j.

Bestyrelsen henvendte sig for at f& skaerpet visse uklare passager

i lokalplan 046; passager som kunne medfgre, at omradet kunne miste

sit saerlige historiske praeg.

Da lokalplan 046 blev gennemfart, var der allerede sket mange forandringer
i forhold til den oprindelige bebyggelse. De fleste var sket for at bedre
forholdene for familierne, der ikke kunne vaere de sma huse pa ca. 50 m2.
Tilbygninger var kommet til pa forskellige tidspunkter og ogsa i meget
forskellige udformninger, og fgrst med lokalplanen kunne det hindres, at et
hus fx blev revet ned og genopfart som moderne parcelhus.

Bestyrelsen har i dette hgringssvar dels forsggt at samle op pa de
bemaerkninger, som fremkom pa& de mgder, som er blevet afholdt undervejs i
processen - dels internt i bestyrelsen og dels pa de to mgder med beboerne.

Generelt er det bestyrelsens gnske at bevare s& meget som muligt

af det oprindelige praeg mod vejen. Facadernes saerkende ses stadig tydeligt
pa de oprindelige huse.

Facadelinje, vindues- og hoveddgrsplacering er vigtigere end specifikke
detaljer, som maske vil kunne hindre beboerne i at forbedre husene.

Med st@rre miljgkrav gnsker bestyrelsen mere fleksible muligheder
indarbejdet i planen - fx gnsker bestyrelsen at fa sikret mulighederne

for at kunne veelge mellem flere materialetyper.

Kommentarer til afsnittet om bestemmelser:
3.3 Der m& kun opfares én bolig for pr. ejendom.
Foreslds sendret til:

3.3 Der ma kun opfgres én bolig pr. ejendom.

5.3 Der skal p8 hver ejendom udleegges areal til parkering af hajst to biler.
Kommunalbestyrelsen kan til enhver tid forlange parkeringsarealet anlagt.
Foreslds sendret til:

5.3 Der skal pa hver ejendom udlaegges areal til parkering af de til parcellen
hgrende biler. Kommunalbestyrelsen kan til enhver tid forlange
parkeringsarealet anlagt.

6.2 Teknikskabe skal s8 vidt muligt integreres i bebyggelsen.
Foresl8s zsendret til at udga.




7.7 Tilbygninger og sm8bygninger skal traekkes mindst 0,5 meter tilbage
fra udgangsbyggelinjen og eventuelt vinkles 90 grader mod baghavesiden.
Foreslds sendret til:

7.7 Tilbygninger skal ved sammenbygningen med det oprindelig
havelodshus placeres og sammenbygges pa en made, der tydeligt
markerer det oprindelige havelodshus geometri og dimensioner - f.eks.
ved at traekke en tilbygning tilbage fra udgangsbyggelinjen, eller tilbygge
i vinkel.

7.10 Nedrivning af oprindelige havelodshuse mé§ ikke finde sted.

Hvis en havelodsbebyggelse fijernes, for eksempel p8 grund af brand,

skal fremtidig bebyggelse opfares i samme stil, som de oprindelige
havelodshuse og placeres, som angiveti § 7.8.

Foresl8s zendret til:

7.10 Nedrivning af oprindelige havelodshuse ma ikke finde sted.

Hvis en havelodsbebyggelse fjernes, for eksempel pa grund af brand,

skal fremtidig bebyggelse opfgres i samme stil, geometri, proportioner og
udtryk, som de oprindelige havelodshuse og placeres, som angiveti § 7.8.

8.3 Facader skal fremst8 med fikset eller pudset mur.

Foreslas sendret til:

8.3 Facader skal fremstd med et udtryk svarende til en filset eller pudset
mur med mat overfalde. Facader kan fremstd malet, kalket eller behandlet
med indfarvet mgartel.

8.4 Facaderne skal fremst8 i hvid, sort og/eller jordfarverne: Okker, Lys
Okker, Mark Okker, Terra de Sienna, Umbra, Engelsk Rgd eller én af disse
farver blandet med sort eller hvid.

P4 tilbygninger med udvendig traebeklaedning er treebehandling uden farve
tilladt.

Foreslds sendret til:

Facaderne skal fremstd i afdeempede farver som jordfarverne og sort og
hvid samt gratoner.

Pa tilbygninger med udvendig treebeklaedning er traebehandling uden farve

tilladt.

8.5 Der m8 ikke foretages udvendig facadeisolering.

Foreslds zendret til:

8.5 Der ma ikke foretages udvendig facadeisolering uden at tagudhaenget
bevarer sit seerkende.

8.9 Tage med heeldning skal vaere opfort med tagudhaeng. Tage mé§ ikke
vaere forsynet med udhaengsbreedder i udhaengstrekanten. Tagudhaenget
skal have synlige speer.

Foresl8s zendret til:

8.9 Tage med haeldning skal vaere opfgrt med synlige spaerender.

8.12 Eksisterende skorstene som det oprindelige havelodshus er opfart med,
m4 ikke nedtages.

Nye skorstene skal p§ de oprindelige havelodshuse mures op og placeres
1/3 inde p§ tagryggen, som vist p& bilag 3.

Foresl8s zendret til:

8.12 Eksisterende skorstene som det oprindelige havelodshus er opfgrt med,
ma ikke nedtages. Nye skorstene skal pa de oprindelige havelodshuse mures
op og placeres 1/3 inde pa tagryggen, som vist pa bilag 3.

Der kan opstilles stdlskorsten og aftraek igennem tagfladen imod havesiden.

8.16 Vinduer og dore skal veere udfort i tree. Glas i vinduer og dore skal vaere
plant.

Foresl8s sendret til:

8.16 Vinduer skal udfgres med slank profilering og detaljering, der modsvarer
de oprindelige traevinduer. Vinduer skal udfgres med udadgdende rammer
med synlig karm og ramme. Glas skal veere plant.

8.20 Tage p§ carporte skal vaere flade eller have en ensidig taghaeldning
p& hajst 20 grader.

Foresl8s sendret til:

8.20 Tage pa carporte skal vaere flade eller have en taghaeldning pa hgjst
20 grader.

9.1 Hegning mod vej skal etableres som heek eller 8bent stakit.

P& de oprindelige havelodsgrunde m& hegn hgjest vaere 1,2 meter hajt,

se kortbilag 2.

Ved grunde, hvor bygningen er placeret vaek fra vej, s8ledes at der ikke er en
forhave, m§ hegning veere op til 1,80 meter hgj. Her skal hegningen best8 af
en heek.

Hegning mod vej er ikke et krav.

Foresl8s sendret til:

9.1 Hegning mod vej skal etableres som haek eller 8bent stakit.

P& de oprindelige havelodsgrunde m& hegn hgjest vaere 1,2 meter hgit,

se kortbilag 2.

Ved grunde, hvor bygningen er placeret vaek fra vej, saledes at der ikke er en
forhave, og pa hjgrnegrunde ma hegning vaere op til 1,80 meter hgj. Her skal
hegningen best3 af en haek.

Hegning mod vej er ikke et krav.




