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Styrelsen for Brf Nyéngen i Vendelsé far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder for permanent boende samt lokaler & medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-08-21. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2009-10-21 och nuvarande stadgar registrerades 2013-06-25 hos Bolagsverket.

Féreningen ér ett s k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Vendels6 3:1705 byggdes 1982/1983 och har vérdear 1983. Byggnadens totalyta
ar 10 907 kvm varav 9 652 kvm utgér lagenhetsyta och 1255 kvm utgér férrad och garageyta. Tomtytan ar
24 101 kvm. Marken till fastigheten innehas med &ganderétt.

Fastigheten ér fullvardeférsékrad genom Léansférsékringar.

Fdrvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skétts av
styrelsen i huvudsak med stéd av Riksbyggen. Fastighetsskoétsel har utférts av HSB.

Véasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Vésentliga handelser under rakenskapsaret
- Renovering av fonster i 7 st radhusléngor
- Bytt ut plattaket och underliggande barbalkar pa samtliga garage
- Renoverat och uppgraderat badrum/duschrum i 25 st hyresratter.
- Renoverat stora parken och byggt en ny lekplatstéllning.
- Renoverat tva mindre parker med nytt grasomrade och allmén uppfraschning
- Byggt ny ventilation i tvattstugan avsedd bara for torktumlare och torkskap.
- Forbattrat luftfléden i 52 smalagenheter med komplettering av nya fénsterventiler
samt bytt ut de gamla ventilerna.
- Paborjat injustering av VVC slingan i hela omradet for att fa jamnare spridning pa varmvattnet.

Vésentliga handelser efter rékenskapsarets slut
- Avgiften hojdes med 8 % fran 1 januari 2016
- Fonsterrenovering etapp 2 pébdrjad./
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Byggnadens tekniska status

Genomférd atgérd Ar
Fastigheten koptes av bostadsrattsféreningen 2010
Utbyte fastighetens lassystem gemensamma utrymmen 2010
Renovering av féreningslokal 2010
Bytt ut delar av tvattstugans maskinpark 2010
Bytt Undercentral 2011
Installation av avluftare och partikelfilter i undercentral 2011
Ombyggnation av 6st sophus for fler soplucko r2011
Fortsatt utbyte av tvattstugans maskinpark 2011
Rengéring av tak 2012
Utbyte av samtliga vindskivor och vindskiveplatar 2012
Ny belysning fotbollsplan 2012
Utfort OVK 2012
Malning av samtliga komplementhus 2013
Bytt ut delar av kulvert 2013
Bytt ut samtliga avluftare i Igh i omradet 2013
Monterat flaggstang som varit ljusgran under vintern 2014
Bytt ut delar av kulvert 2014
Paborjad renovering av fénster 2014
Ny lekstallning i stora parken 2014
samt omfattande markarbeten

Renoverat 25 st hyregastbadrum/duschrum 2015
Renovering av fonster 2015
Lagt nytt tak med barande bjalklag pa alla garage 2015
Forbattrat luftflodet i samtliga smaléagenheter 2015
Pabérjat injustering av VVC slingan i hela omradet 2015
Planerad atgérd Ar
Byta ut samtliga belysningsarmaturer mot LED belysning 2016
Fortsatt fonsterrenovering etapp2 2016
Fortsatt fonsterrenovering etapp 3 2017

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 94 st medlemsléagenheter varav 8st har dverlatits under aret.
Féreningen upplater med hyresratt 26 st bostader, 27 st férrad, 64 st garageplatser och 75 st
parkeringsplatser. Fastigheten har &ven en féreningslokal.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:
For tiden 1 jan 2015 till 12 maj 2015.

Astrid Eklund Ordférande och kassor
Adrian Aspberg Vice ordférande

Ann Bergerlind Sekreterare

Tomi Hyytidinen Ledamot

Fredrik Korn Ledamot

Tommy Lidholm Ledamot

For tiden 12 maj 2015 till 31 dec 2015.

Tommy Lidholm Ordférande
Tomi Hyytidinen Vice ordférande
Ann Bergerlind Sekreterare
Kristian Kurki Ledamot
Fredrik Korn Ledamot

Erik Engstrém Ledamot (avgick 8 sept 2015 pa egen begéran)
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Revisor har varit Per Engzell, revisorssuppleant har varit Kenneth Porsen till 12 maj 2015.
Ordinarie féreningsstdmma holls den 12 maj 2015

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 10 st protokollférda
sammantrédden samt ett budgetmoéte

Foéreningen har inte haft ndgon anstalld personal.
Arvoden till styrelse har utbetalts med 133 497 kr.

Ekonomi

Taxeringsvéardet for fastigheten ar 90 723 000 kr varav 38 287 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 87 280 000 kr samt lokaler
3443 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1243 kr per bostadslagenhet under

2015, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark. Fér smahus &r
den kommunala fastighetsavgiften 7 262 kr per bostadsléagenhet under 2015, dock hégst 0,75 % av
taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

Flerarsoversikt (kr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 7 101 200 6 898 761 6 798 578 6 440 664
Resultat efter finansiella poster -1642660 -1417 663 -206 458 -680 635
Soliditet (%) 57,2 56,9 54,8 54,5
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 569 537 514 464
Lan/kvm bostadsréttsyta 8 467 8 532 9322 9 445
Elkostnad/kvm totalyta 16 14 15 15
VVarmekostnad/kvm totalyta 142 119 121 117
Vattenkostnad/kvm totalyta 39 38 34 35
Avsattn till underhallsfond/kvm tot 52 52 33 33

Nettoomséttning - Rérelsens huvudintéakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. P

%
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Avsattning fond yttre underhall 2014
lansprakstagande av fond yttre underhall
arets forlust

behandlas sa att
Reservering fond yttre underhall
i ny rakning éverféres

Féreningens resultat och stélining i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
7

-4 985 321
-568 000
498 000
-1 642 660
-6 697 981

-568 000
-6 129 981
-6 697 981

4(12)
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Resultatrdkning Not

Rorelseintdkter
Nettoomsattning 1
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader 3
Arvoden och personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

7101 200
7101 200

-5 547 236
-196 519
-185 791
-998 353

-6 927 899

173 301

45 269
-1 861 230
-1 815 961
-1 642 660

-1 642 660

-1 642 660

5(12)

2014-01-01
-2014-12-31

6 898 761
6 898 761

-5 012 087
-253 171
-197 626
-961 654

-6 424 538

474 223

169 278
-2 061 164
-1 891 886
-1 417 663

-1 417 663

1417 663 _

/7
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Pagaende nyanlaggningar och foérskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

154 294 048
275 403

0
154 569 451

154 569 451

172
54 841
55013

3728 276
3728 276
3783 289

158 352 740

6 (12)

2014-12-31

150 034 256
212 262

175713
150 422 231

150 422 231

30
40 587
40 617

11 498 102
11 498 102
11 538 719

161 960 950
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Ovriga stillda panter och ddrmed jamférliga sédkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sakerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

96 713 695
568 916
97 282 611

-5 055 321
-1 642 660
-6 697 981
90 584 630

65719612
-507 328
65 212 284

507 328
170 463
1134 428
5426

515 390
222 791
2 555 826

158 352 740

79 000 000
79 000 000

Inga
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2014-12-31

96 713 695
498 916
97 212 611

-3 567 658
-1417 663
-4 985 321
92 227 290

66 225 000
-500 000
65 725 000

500 000
1505630
1141792

3 996

352 662

504 580
4 008 660

161 960 950

79 000 000
79 000 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med féregaende ar och féljer Bokforingsnamndens
allménna rad om K2.

Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berédknad
nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 0,83 %
Fastighetsforbattringar 6,67 %
Fastighetsférbattringar 10,00 %
Fastighetsférbattringar 7,14 %
Fastighetsforbattringar 3,33 %
Markanlaggning 6,66 %
Markanlaggning 10,00 %
Maskiner 20,00 %
Maskiner 6,67 %
Maskiner 714 %
Tvattstuga 10,00 %

Not 1 Nettoomsattningens férdelning

2015 2014

Arsavgifter bostader 4415 482 4167 032
Hyresintékter bostader 2 028 409 2131313
Hyresintakter lokaler 0 1000
Hyresintakter garage 338 400 309 075
Hyresintakter p-plats 215 800 179 127
Hyresintékter forrad 83123 80 860
Paminnelseavgift 180 60
Ores- och kronutjamning 209 6
Ovriga rérelseintékter 18 347 30288
Gemensambhetslokal 1250 0
7101 200 6 898 761
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Snoéréjning/sandning
Stédning grundavtal
Bevakning

Hyresratt

Bostadsratt

Hyreslokal

Tvattstuga

Soprum

Dérrar och las

Ovriga gemensamma utrymmen
VA

Varme

Ventilation

Tak

Fasader

Fonster

Markytor

Garage och p-platser
Ovriga rep./underhall
Vattenskada

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophé@mtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Justering fast.skatt/avgift
El

Fastighetsskétsel extradeb
Tradgardsskotsel

OVK

Ovr besiktn/kontroll
Serviceavtal

2015
86 000
81250
30730
11323
79 076
72 585

0

10 348
26 800
19 093
0

109 692
23 086
29 434
26 686
33914
965 216
48 692
527 945
16 573
253772
158 174
1371786
379 377
93 826
27 190
92 412
30 136

7 343
92 836
34 430

533 460
-9 916

33 502
11236
109 553
87 613
30 481

11 583

5 547 237
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2014
86 544
172 500
18 416
9794
119700
71115
2784
50 544
40 101
33711
61462
318 789
333 060
47 626
54 618
104 546
127 688
120 195
436 122
74 479
0

148 255
299 399
414 706
84 660
23 538
120 457
30172
9 591
40 105
34 430
542 024
-19 044

-

O O OO oo

5012 087

A
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2015
Férbrukningsinventarier 6 370
Foérbrukningsmaterial 7 885
Trivselkostnader 1238
Inkasso- och KFM-avgifter 1123
Administration, kontorsmaterie 6 408
Revisionsarvode extern revisor 21874
Arvode ekonomisk forvaltn. 112 313
Extradeb. ekonomiskférvaltn 5013
Konsultarvoden 7 828
Bankkostnader 6 969
Medlems- och féreningsavgifter 9169
Ovriga externa kostnader 0
Hyra av inventarier och verktyg 10 329
196 519

Not 4 Arvoden och personalkostander
2015
Styrelsearvode 133 497
Ovriga arvoden 7 876
Kostnadserséttning 0
Sociala avgifter 44 418
185 791

Not 5 Byggnader och mark

2015-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 87 216 693
Inkép 5227 161
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 92 443 854
Ingdende avskrivningar -2 189 423
Arets avskrivningar -967 369
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 156 792
Utgaende redovisat varde 89 287 062
Taxeringsvéarden byggnader 52 436 000
Taxeringsvarden mark 38 287 000
90 723 000
Bokfért varde byggnader 89 287 062
Bokfort varde mark 65 006 986
154 294 048

10 (12)

2014

7 394
10 009
1825

0

18 798
21875
130 478
3903
21770
7152
9169
20 797
0
253170

2014
132 415
0

17 962
47 248
197 625

2014-12-31
85735133

1481 560
87 216 693

-1275673
-913 750
-2 189 423

85 027 270

52 436 000
38 287 000
90 723 000

85 027 270
65 006 986
150 034 256

/7
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 428 916 428 916
Inkép 94 125 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 523 041 428 916
Ingaende avskrivningar -216 654 -168 750
Arets avskrivningar -30 984 -47 904
Utgaende ackumulerade avskrivningar -247 638 -216 654
Utgaende redovisat virde 275 403 212 262
Not 7 Férutbetalda kostnader
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald forsakring 21193 28 834
Forutbetald kabel-TV 7 538 7 534
Forutbetald fastighetsskotsel 21 891 0
Forutbetald serviceavtal 4219 4219
54 841 40 587
Not 8 Férdndring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 92 835 000 3 878 695 498 916 -3 567 658 -1417 663
Reservering yttre fond 70 000 -70 000
Disposition av féregaende
ars resultat: -1 417 663 1417 663
Arets resultat -1 642 660
Belopp vid arets utgang 92 835 000 3878 695 568 916 -5 055321 -1642660
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2015-12-31 2014-12-31
SBAB 3,31 2018-12-14 20 000 000 20 000 000
SBAB 2,76 2016-12-13 15 000 000 15 000 000
SBAB 0,83 3 man 4000 000 4000 000
SBAB 3,25 2018-04-20 20 000 000 20 000 000
SBAB 0,95 3 man 1994 612 2000 000
SBAB 0,99 3 man 4725000 5225 000
65719 612 66 225 000
Kortfristig del av langfristig skuld -507 328 -500 000

/
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Not 10 Upplupna kostnader

2015-12-31 2014-12-31

Upplupet revisorsarvode 22 500 22 500
Upplupen kostnad el 17 680 18 411
Upplupen kostnad varme 180 000 181 058
Upplupen kostnad Riksbyggen 2609 0
Upplupen kostnad stédning 0 2105
Upplupen kostnad stambyte 0 270 000
Upplupen kostnad garage 0 4925
Upplupen kostnad byggkonsult 0 5 580
222 789 504 579

Stockholm den [/ /(’{ 2016

/" Tommy Lidholm _ Tomi Hyytiginen
Ordférande Vice ordférande

(O /) B
%AA &y&lﬁ‘g/\ &» C( /> S / :
Ann Bergerlind KristiW

Sekreterare . Ledamot

C;/c/ A
Fredrik Korn
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnatsden / / / &/ 2016

-
%/z‘////

y
Per Engzell
Auktoriserad revisor

\



Engzells Revisionsbyra

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Nyangen i Vendelsd, org.nr 769609-8925

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Nyangen i Vendelso for r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det éar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pé
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sékerhet att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgérder som ar andamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ~ ocksd  en utvardering  av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per 2015-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag ftillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens Gverskott eller underskott samt styrelsens
forvaltning for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens  dverskott eller
underskott, och det &ar styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens éverskott
eller underskott och om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens Gverskott eller
underskott har jag granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tilrdckliga och &andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar underskott
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 11 april 2016

Per Engzell
Auktoriserad revisor



