Planbeskrivelse. Detaljregulering for Tillerbyen, gnr/bnr 323/2049 m.fl.

Voll Arkitekter 19.11.2017
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1. Bakgrunn

1.1 Hensikten med planen
Hensikten med planen er & planlegge for kombinert formal for sentrumsformal i forma av
forretning, tjenesteyting, bolig og parkering innenfor del av regulert sentrum pa Tiller.

1.2 Plankonsulent, forslagsstiller
Plankonsulent er Voll Arkitekter AS, pa vegne av forslagsstiller Lord Eiendom AS.

1.3 Tidligere vedtak i saken
Det er ikke gjort tidligere vedtak i reguleringssaken.

1.4 Planprogram/Krav om konsekvensvurdering.

Reguleringsplanen er i samsvar med Kommuneplanens Arealdel 2012-2024 (heretter benevnt
KPA) og kommunedelplan for Tiller (heretter benevnt KDP). Det er ikke kjent forhold som
utlgser krav til planprogram eller konsekvensutredning. Det kan bli regulert for mer enn
15.000 m? BRA bygg.

2. Planstatus og rammebetingelser

2.1 Overordnede planer
Kommuneplanens arealdel 2012-2024 (KPA) regulerer omradet til Sentrumsformal.
Kommunedelplan for Tiller 2014-2026 (KDP) regulerer omradet til Sentrumsformal.

2.2 Gjeldende reguleringsplaner

R0316 — E6 og Dstre Rosten, parsell Tonstadbrinken til Tillerringen (ikrafttredelse
08.09.1988) er gjeldende reguleringsplan. Denne innenfor planomradet delvis blitt erstattet
av:

- R20120046 E6, Storler — Sentervegen (plankart 8 av 8)

- RO0460a E6, Sandmoen — Tonstad (Ikrafttredelsesdato: 29.10.2009)

- r0316d, Ivar Lykkes veg 9 og 11 (ikrafttredelse 26.10.2000) - sgr

- 316k, Ivar Lykkes veg 10, gnr/bnr 323/1059 — gst

- r0316i, @stre Rosten 64, Obs Bygg Syd — (ikrafttredelse 28.01.2010) - sgr
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Planomradet grenser til flere reguleringsplaner herunder planer for pagaende opparbeidelse av
E6 (2 planer):

- 120120046 EG6, Storler — Sentervegen (lkrafttredelse 12.12.2013) - vest

- r0460a E6, Sandmoen — Tonstad (Ikrafttredelsesdato: 29.10.2009) - vest og nord

2.4 Temaplaner
Det er ikke kjent av plankonsulent at det gjelder sarlige temaplaner for planomradet.

2.5 Statlige retningslinjer/rammer/faringer

Samordnet Areal- og Transportplanlegging forutsetter fortetting innenfor gjelde bystruktur,
med god tilgang til kollektiv-trafikk og gode lgsninger for gaende og syklende.

Planomradet ligger tett pa planlagt med Metrobuss-trasé og inntil eksisterende gang-/ og
sykkelvegnett. Gang- og sykkelveg inkl. bruer nord for planomradet er i gvrig del av
hovednettet for sykkel (http://sykkelbyentrondheim.no/kart/). Det planlegges for fortetting og
etablering av blandede byfunksjoner innen et rent handelsomrade. Planen falger dermed
statlige faringer for byutvikling.

2.6 Forholdet til/avvik fra gjeldende planer
Detaljreguleringsplanen er i samsvar med KPA og KDP, som regulerer for sentrumsformal.

3. Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

3.1 Beliggenhet, avgrensning, sterrelse pa planomradet
Planomradet ligger i narings- og forretningsomradet i Tillerbyen, i lvar Lykkes veg, som er
avsatt til sentrumsformal i gjeldende KPA og KDP. Planomradet er ca. 30,5 daa stort.

Trondheim

Figur 3: Planomradet, dets beliggenhet og planens avgrensning.
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3.2 Dagens bruk og tilstgtende arealbruk
Innenfor planomradet er det i dag primeert forretninger, lett industri/naering, parkering og et
vegetert belte mot E6 i gst.

3.3 Stedets karakter; struktur, estetikk/byform, eksisterende bebyggelse

Planomradet og omliggende omrader preges av bilbaserte forretninger, store parkeringsflater
og varelevering med tilhgrende store kjgretay og spredt smaindustri. Dette er typisk for
omradet mellom E6 i vest og @stre Rosten i gst og utgjer det regionale handelssentrumet pa
Tiller. @st for @stre Rosten ligger et starre boligomrade preget av rekkehus og lavblokker.
Vest ligger Heimdal med starre boligomrader. Omradene er forbundet med gang- og
sykkelbroer.

3.4 Landskap; topografi, landskap, solforhold, lokalklima, estetisk og kulturell verdi
Landskapet er flatt og preget av a vere et tidligere myr- og skogomrade. Omradet er utbygget
og kulturlandskapet er lokalt dominerende. Rundt er det daler og bymarka sees i gst, Melhus
med Gauladalen i sgr, nordover er det utsikt mot Trondheim, hvor byen og byfjorden kan sees
fra de hgyest gvre etasjene i hayhusene pa Tiller. Lokalklimaet er likt resten av Trondheim.
De flate omradene gir gode solforhold store deler av aret.

3.5 Kulturminner og kulturmiljg
Det er ikke registrert kulturminner eller-miljg innenfor planomradet.

3.6 Naturverdier

Det er registrert en observasjon av Tuvjo i 1965, iflg. Miljgdirektoratet. Samtidig viser
Miljedirektoratets Arter av nasjonal forvaltningsinteresser at hekking pa Heimdalsmyra trolig
oppharte i slutten av 1960-tallet, da siste kjente hekkefunn ble gjort. Dette stemmer overens
med stadig utbygging av Heimdalsmyra fra disse tider frem til i dag.

3.7 Rekreasjonsverdi/rekreasjonsbruk, uteomrader

Omradet er bebygget med forretning, naering og lett industri som ikke har utlgst spesielle
omrader for rekreasjon. Rekreasjonsomrader er tilgjengelige ifom. boligomréadene pa Tiller i
gst og pa Heimdal i vest.

3.8 Landbruk
Det er ikke landbruk i eller naert planomradet.

3.9 Trafikkforhold
EG6 i vest er under utbygging til 4-felts motorveg iht. gjeldende reguleringsplaner for veien.

Hovedatkomst til planomradet gar via Ivar Lykkes veg. Denne er forbundet med @stre Rosten
i gst, som er hovedforbindelsen for denne delen av Tillerbyen, med videre tilkomst til E6 og
gvrig veisystem. Tomtene har adkomst til Ivar lykkes veg i gst. Ivar Lykkes veg har gang- og
sykkelveg pa begge sider. | nord gar en gang- og sykkelforbindelse i retning gst-vest, som
forbinder omradet med Heimdal (over E6) i vest og boligomrader i gst (over @stre Rosten).

Ivar Lykkes veg har en ADT totalt p& 3500. @stre Rosten har ADT pa 12800 kjt./d. E6 har
ADT pa 26750 totalt (Statens Vegvesen, vegkart).

Nzrmeste busstopp er Ivar Skjanes veg i @stre Rosten (ca. 100 m fra planomradet).
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Stoppen betjener rute 16, 19, 46, 80, 86, 154 (AtB). Ca. 500 m nord for planomradet ligger
stoppet City Syd i Sentervegen som betjener rute 43 og City Syd E6 om betjener flere lokale
og regionale bussavganger — Metrobussen er planlagt a fa avgang her fra 2019.

3.10 Barns interesser
Det er ikke spesielle interesser for barn i omradet.

3.11 Sosial infrastruktur; skolekapasitet, barnehagedekning, annet

Nord-gst for planomradet i @stre Rosten er det ved Tiller Videregaende skole satt av omrade i
KPA for offentlig tjenesteyting.

Omradet tilhgrer skolekrets Rosten. Trondheim kommmune

3.12 Universell tilgjengelighet
Omradet ligger pa en flate med god veiadkomst, samt gang- og sykkelveg tilknyttet.

3.13 Teknisk infrastruktur

) | Vann- og avigpsledninger er lagt i

i — r 0 Ivar Lykkes veg (se illustrasjon til
TTTT—T venstre). Falgende ledninger gar

her:

- 150 VL 1978 (Vannledning)

- 200 SP 1988 (Spillvann)

- 400 OV 1988 (Overvanns ledn)

(Kilde: Trondheim kommune).

Omradet ligger innenfor
konsesjonsomradet for Fjernvarme.

Trafo og elforsyning ma sjekkes
med Trgnder-Energi Nett i.l.a.
planprosessen.

Figur 4: VA-ledninger i Ivar Lykes veg ved pIandmrédet

3.14 Grunnforhold; stabilitetsforhold, ledninger, rasfare
Planomradet ligger pa fyllmasser i tidligere myromrade (NGU).

3.15 Steyforhold
Trondheim kommunes staykart viser at stgy fra E6 er hovedutfordring for omradet.

3.16 Luftforurensning
Luftforurensning for omradet kommer primeert fra E6.

3.17 Risiko- og sarbarhet (eksisterende situasjon)
Forelgpig ROS-analyse viser at omradet er stgv- og stgyutsatt. Stayen kommer hovedsakelig
fra E6 i vest. Ivar Lykkes veg genererer 0gsa noe stay.
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Luftforurensning/stav kommer fra veisystemet i omradet. Det er sjelden stillestaende luft i
omradet som kan skape opphoping av forurensning.

3.18 Neering

Det er forretning og naering innenfor planomradet. Bedriften MAN har naringsvirksomhet her
med lastebiler og buss. MAN planlegger a flytte ut fra tomten innenfor neermeste fremtid.

Den nordre halvdel av planomradet er parkering for forretningsbygg med XXL, Power m.fl.

3.19 Eksisterende analyser og utredninger

Det er laget mulighetsstudier for del av Tiller omkring City Syd og Quality Panorama Hotell.
Mulighetsstudiene omfatter ikke sgndre del av regulert Sentrum pa Tiller (hvor planomradet
ligger). Men det vurderes at analysene med a bygge P-kjeller med 1-2 etasjers neering/service
og ytterligere bolig-etasjer over vil veere styrende for planomradet. Ivar Lykkes vei er i
mulighetsstudiene vist & ga fra a veere en vei til a fa mer gate- eller bulevard-preg.

4. Beskrivelse av planforslaget

4.1 Planlagt arealbruk, reguleringsformal
Det planlegges for sentrumsformal i form av forretning, bolig og tjenesteyting med tilhgrende
parkering. Det planlegges for infrastruktur, for & knytte omradet til resten av Tiller.

4.2 Bebyggelsens plassering og utforming

Det planlegges for en ny vei pa sgr- og vest-siden av planlagt bebyggelse. Mot sgrast falger
veien regulert forlgp for felles avkjarsel for Ivar Lykkes veg 7 og 9. Herfra tar den nye veien
videre vest og nordover parallelt med E6 og forbi Ivar Lykkes veg 7 og 5B (P-plass).

Den nye veie bindes sammen med eksisterende vei for varelevering.

Pa denne maten dannes det naturlig to situasjoner pa hhv. vest- og gstsiden av planlagte bygg.
Pa vestsiden er det varelevering og pa gstsiden mot Ivar Lykkes veg etableres 2 etasjer med
butikk/service som henvender seg ut til veien. Bygg langs Ivar Lykkes veg er tiltenkt en
fasadelgsning mot vei som gir et helhetlig gatelgp med forretningsfasade.

Under bebyggelsen er det planlagt P-kjeller (sannsynligvis med atkomst fra Ivar Lykkes veg).
Og pa taket av basen med butikk/service planlegges det boliger med felles uteoppholdsareal
pa taket.

Fra kommunedelplanen star det falgende krav til utforming langs Ivar Lykkes veg (85.5):
«Bebyggelsen i det regionale handelsomradet skal utformes slik at gater og uterom blir
understreket og forsterket og slik at Ivar Lykkes veg blir en attraktiv bygate for gdende.

Fasader skal falge en byggelinje for byggeomradene inn mot trafikkareal (fortau).
Bygningene skal vaere henvendt mot Ivar Lykkes veg med utadvendte funksjoner i farste og
andre etasje. Hovedinngang skal legges ut mot Ivar Lykkes veg (Sentervegen). Det skal
maksimalt veere 50 meter mellom hver inngang langs Ivar Lykkes veg. Fasader skal ha
vinduer pa minimum 50 % av bygningens lgpemeter i farste etasje. Fasadekravet gjelder
langs hele Ivar Lykkes veg fra dagens inngangsparti for City Syd i nord fram til og med Obs
Bygg i sar og langs Sentervegen der det anlegges kollektivterminal.»

4.3 Bebyggelsens hgyde
Byggehgyder er ikke avklart pa naveerende tidspunkt. Hayhus kan veere aktuelt pa Tiller.
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4.4 Grad av utnytting

Grad av utnyttelse vil avklares i lgpet av planprosessen. Utnyttelsen forventes a ligge et sted
mellom 150 og 250 % BRA. Endelig utnyttelse vil bli naermere undersgkt i en rekke skisser
for utbyggingsprinsipper.

4.5 Antall arbeidsplasser/starrelse pa neringsareal

Det er ikke avklart hvor stor del av omradet som skal settes av til butikk og ev. tjenesteyting.
Omradeplanen apner for detaljhandel utover 2000 m? og stiller krav om at 1. og 2. etasje mot
Ivar Lykkes veg ikke skal ha boliger. Det kan derfor forventes mellom 10.000-30.000 m?
naringsformal i form av butikk og tjenesteyting/kontor.

4.6 Antall boliger, leilighetsfordeling

KPA 2012-2024, bestemmelser § 27.3 sier: «I omrader for sentrumsformal skal det vere en
arealutnyttelse pa minimum 10 boliger per dekar.» Dvs. min. 178 boliger innenfor
planomradet. Det forventes mellom 180 og 300 boliger innenfor planomradet.

4.7 Bomiljg/bokvalitet

Det skal ikke etablereres bolig i byggenes 1. og 2. etasje mot Ivar Lykkes veg. Boliger skal
iht. kommunedelplan oppfylle krav til belysning og stay som gitt i gjeldende KPA for
sentrumsomrader.

4.8 Parkering
Hovedsakelig vil parkering legges under bakken.

KPA 2012-2024 viser til Trondheim kommunes parkringsveileder, hvor omradet er definert
som midtre parkeringssone. Kravet for bil er:
Bolig: minimum 0,8 parkeringsplasser per boenhet eller 70m? BRA bolig.
Forretning og service: min 1 — maks 1,5 per 1002 BRA.
Krav for sykkel:
- Bolig: minimum 2 plasser per boenhet eller 70m? BRA bolig.
- Forretning og service: Minimum 1,5 per 100 m? BRA.

4.9 Tilknytning til infrastruktur (vann, avlgp, renovasjon, el, fjernvarme med mer)
Det forutsettes tilstrekkelig kapasitet i eksisterende nettverk. VA-plan utarbeides innen
innsending av reguleringsplanen.

4.10 Trafikklgsninger

Det vises til pkt. 4.2 og vedlagte plankart.

| tillegg til beskrevet veistruktur planlegges det for en sammenhengende gang- og sykkelveg
langsmed E6, som regulert i Kommuneplanens Arealdel. Det ma, som ledd i planarbeidet,
utarbeides en Gatebruksplan, da det kommer frem av KDP bestemmelser:

«8 5.8 Gatebruksplan

Ved farste reguleringsplan innenfor det regionale handelsomradet (sentrumsformal) skal det
foreligge en gatebruksplan. Planen skal godkjennes av Trondheim kommune. Planen skal vise
et samlet grep for gatetverrsnitt, kollektivfelt, gang- og sykkelforbindelser, utforming og
design, herunder hgyder, vegetasjonsbruk, materialbruk, belysning og overvannshandtering.
Planen skal ogsa vise trase og utforming av sykkeltrase.»
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4.11 Planlagte offentlige anlegg

Ivar Lykkes veg samt E6 med tilhgrende infrastruktur vil forbli offentlig. Gang- og sykkelveg
langsmed E6 blir offentlig. Nord i planomradet planlegges det (iht. KPA) for offentlig
park/grentomrade.

4.12 Miljgoppfelging, miljgtiltak

Fortetting, sentrumsfunksjon med blandet arealformal, kort vei til kollektiv-, gange- og
sykkelnettverk kan samlet sett redusere behovet for antall bilturer per innbygger og
understgtte 0-vekstmalet. Dette vil ogsa kunne gi positive innslag for folkehelsen.

4.13 Universell utforming, krav til UU, hvordan lgses universell tilgjengelighet
Planomradet er stort sett flatt og det vil enkelt kunne utformes med universell utforming.
Takterrasser nas via heis i planlagte bygg.

4.14 Uteoppholdsareal

Kommunedelplan for Tiller regulerer omradet til sentrumsformal og sier om uteareal i
KDPens bestemmesler (85.4):

«Felles uteareal for boliger tillates over terreng/gateplan. De skal veere lett tilgjengelige via
apne ramper og trapper i friluft. Felles uteareal over terreng skal ogsa veare tilgjengelige med
heis fra boligene.»

Felles uteareal vil legges til takterrasser over byggenes nedre etasjer med adkomst som
beskrevet. Arealer for lek, mgtepunkt, rekreasjon og ulike aktiviteter vil kunne opparbeides
her etter krav i KPA og KDP.

4.15 Landbruksfaglige vurderinger
Det er ikke landbruksomrade innenfor planomradet eller omliggende omrader.

4.16 Kollektivtilbud
Kollektivtilbudet ansees som godt i dag, se pkt. 3.8.

Fra 2019 vil kollektivtilbudet i Trondheim endre struktur og «Metrobuss» som et «Bus Rapid
Transit (BRT) System» vil utgjere ryggraden i dette systemet. Metrobussen vil ha
knutepunktsstopp ved City Syd, «Tillerterminalen» ca. 500 m nord for planomradet.
Metrobussen vil ha hgy frekvens med avgang opp til hvert 5. minutt (linje 1) i topp-periodene
(rush-timene) morgen og ettermiddag, samt god frekvens utenom dette.

4.17 Kulturminner
Det er ikke registrerte kulturminne rin omradet.

4.18 Sosial infrastruktur
Det planlegges ikke for sosial infrastruktur som skole og barnehage. Det er satt av egne
omrader for dette i KPA og KDP.

4.19 Plan for vann- og avlgps samt tilknytning til offentlig nett

Det planlegges for pakobling i eksisterende ledningsnett i Ivar Lykkes veg

For stram ma sjekkes muligheter med Trgnderenergi Nett. Fjernvarmeutbygging i omradet er
per na ikke kjent av plankonsulent, annet enn at omradet ligger innenfor konsesjonsomrade
for fjernvarme. Kapasitet vil bli klarert.
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4.20 Plan for avfallslgsning
Med bakgrunn i boligantall ma det planlegges for sgppelsug — som min. mobilt sgppelsug. Og
ved mer enn 300 boliger med stasjonert sgppelsug.

5. Virkninger av planforslaget

Det understrekes at dette er en forelgpig beskrivelse av tiltaket til anmodning av
oppstartsmate og varsling av oppstart av planarbeid. Tema som beskrives kan endre
forutsetning og ma utredes mer i lgpet av planprosessen far komplett planforslag leveres
byplankontoret.

5.1 Overordnet plan

Detaljreguleringsplanen vil vaere den farste av sitt slag i omradet, som iht. KPA og KDP er
avsatt til fremtidig sentrumsomrade. Det vurderes positivt at det na startes opp pa utviklingen
av Tiller til et sentrumsomrade. Planforslaget vurderes derfor a ha en stor positiv virkning for
overordnet plan.

5.2 Landskap, stedets karakter og byform

Tilleromradet er i stor grad bebygget med starre handlesentre og herav falgende store
parkeringsflater. Kulturlandskapet er dominerende. En utbygging iht. sentrumsformal vil
strukturere bebyggelsen i en mer urban retning og danne rom med gater og torg. Bebyggelsen
mot Ivar Lykkes veg vil bidra til & gi denne et gatepreg med besgksintensive forretninger i
omradet. Boliger vil bidra til aktivitet i omradet ogsa utenom forretningenes apningstider.
Planforslaget vurderes derfor & ha en stor positiv virkning for stedets karakter og byform.

5.5 Kulturminner og kulturmiljg
Ingen kulturminner eller kulturmiljg vil bli bergrt av planen. Planforslaget vurderes a ha en
ngytral virkning for kulturminner og kulturmiljg.

5.6 Forhold til krav i Naturmangfoldsloven (kap. I1); naturverdier, biologisk mangfold,
verdifull vegetasjon, viltinteresser, gkologiske funksjoner

Det er ikke natur i omradet. Innfgring av felles uteareal og evt. beplantning i Ivar Lykkes veg
vil veere et positivt innslag for omradet. Planforslaget vurderes a ha en ngytral virkning i
forhold til krav i Naturmangfoldsloven.

5.7 Rekreasjonsinteresser/bruk/folkehelse

Felles uteareal for boliger opparbeides innenfor planomradet. Gang- og sykkelforbindelse i
nord ivaretar tilkomst til friluftsomrader i gst. Det reguleres for ny off. park/grentomrade.
Planforslaget vurderes a ha en middels positiv virkning for rekreasjonsinteresser/bruk/
folkehelse.

5.8 Uteomrader

Det opparbeides felles og off. uteomrader for beboere/brukere av omradet. Dette ma sees pa
som et positivt lgft for omradet som i dag bestar av store butikker, lettindustri og asfalt-
Iparkeringsflater. Planforslaget vurderes a ha en stor positiv virkning for uteomrader.

5.9 Trafikkforhold, vegforhold, trafikkekning, kollektivtilbud
Forholdet til ny E6 som bygges forbi omradet ma avklares, szrlig i forbindelse med
stgydemping. Planforslaget vurderes a ha en ngytral virkning for trafikkforholdene.
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5.10 Barns interesser, RPR for barn og planlegging
Det etableres lekeareal i forbindelse med felles og off. uterom. Planforslaget ansees & ha en
liten positiv virkning for barns interesser.

5.11 Sosial infrastruktur, skolekapasitet, barnehagekapasitet, annet

Boligtypene som etableres vil ikke generere mye gkt press pa skolekapasiteten, da
sentrumsnare leiligheter ikke blir foretrukket av barnefamilier. Det antas derfor en liten
negativ pavirkning pa skolekapasitet i omradet.

5.12 Universell utforming

Forretninger, evt. tjenesteyting og park med tilhgrende off. infrastruktur vil oppfylle krav til
universell utforming. Boliger vil utformes med tilgjengelighet. Det antas derfor en liten
positiv pavirkning pa universell utforming.

5.13 Energibehov, energiforbruk

Det bygges nye bygg med lavt energiforbruk iht. Byggteknisk forskrift. Det er krav om til-
knytting til fiernvarme. Det vurderes at planforslaget vil ha en middels positiv konsekvens for
energibehov, energiforbruk.

5.14 ROS-Analyse
Punkter i ROS-analysen
Rosanalysen avdekker at planforslaget ma lgse utfordringer knyttet til:

- Stev og stay fra. Stey fra E6 gjer at omradet ma skjermes mot vest.

- Radongass. Omradet er merket som usikkert i Miljgdirektoratets krat (Miljgstatus.no).
dette innebaerer at det sannsynligvis ikke er kartlagt Radon i grunn og lgsmasser.
TEK17 (813-5, 2a-2b) stiller krav til lgsning for radonbeskyttelse i alle nye bygg ment
for varig opphold og ma saledes lgses i byggeprosess.

Planforslaget vurderes a ha en ngytral virkning for risiko- og sarbarhetsmomenter.

5.15 Jordressurser/landbruk
Det er ikke jordressurser eller jordbruk i omradet i dag. Planforslaget vil ha en ngytral
virkning for jordressurser/landbruk.

5.16 Teknisk infrastruktur, vann og avlgp, trafo, annet
Dette vil utredes i lgpet av planprosessen. Det antas sa langt at planforslaget vil ha en
ubetydelig konsekvens for teknisk infrastruktur.

5.17 @konomiske konsekvenser for kommunen

Det opparbeides off. infrastruktur og park/grentomrade, som ma overtas og driftes av
kommunen. Det vurderes at planforslaget vil ha en liten negativ gkonomisk konsekvens for
kommunen.

5.18 Konsekvenser for naringsinteresser

Omradeendringen pa Tiller vil fere til en endring av naringsinteresser her. Planforslaget
apner for boliger i et naeringsomrade, noe som gjer at neeringen far mindre mulighet for a
staye. Det vurderes at planforslaget vil ha en liten negativ konsekvens for nearingsinteresser.

Vi er Voll arkitekter
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5.19 Interessemotsetninger

Detaljreguleringen markerer starten pa sentrumsfornyelsen av omradet. Denne utviklingen er

gnsket og politisk vedtatt — men det vil ha betydning for naeringen som miste noe av

muligheten for stgyende aktivitet — spesielt pa nattestid. Samlet vurderes det at planforslaget

vil komme middels positivt ut med tanke pa. interessemotsetninger.

5.20 Konsekvenser for klima og det ytre miljg

Fortetting, blandede formal i sentrumsomrader, samt nearhet til god kollektivforbindelse kan
medfgre lavere behov for bilbruk, som vil bidra til oppnaelse av 0-vekstmalet. Lokalklimaet
er preget av et veisystem byget for stor grad av privatbilisme og fortetting vil kunne bidra til
nedgang her og et forbedret lokalklima. Det vurderes at planforslaget vil ha en middels positiv

konsekvens for klima og det ytre miljg.

5.21 Avveiing av virkninger
Avveiing av virkninger gjeres fortlgpende i lgpet av planprosessen.
Det vises ellers til pkt. 5.19.

Konsekvens Forhold

Stor positiv e overordnet plan
konsekvens (+++) o stedets karakter og byform
e Uuteomrader
Middels positiv o rekreasjonsinteresser/bruk/ folkehelse
konsekvens (++) « energibehov, energiforbruk.
Liten positiv e barns interesser
konsekvens (+) e universell utforming
Ubetydelig (0) e kulturminner og kulturmilje

e krav i Naturmangfoldsloven

o trafikkforhold

o risiko- og sarbarhetsmomenter
e jordressurser/landbruk

o teknisk infrastruktur

Liten negativ e skolekapasitet
konsekvens (-) o gkonomisk konsekvens for kommunen
e konsekvens for naringsinteresser

Middels negativ
konsekvens (- -)

Stor negativ
konsekvens (- - -

Tabell 1:  Oversikt over konsekvenser av planforslaget — forslagsstillers vurdering.

Samlet vurderes det at planforslaget vil komme middels positivt ut mtp.

interessemotsetninger. Det vurderes at planforslaget vil ha en middels positiv konsekvens for

klima og det ytre miljg.
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6. Planprosess og innkomne innspill
6.1 Planoppstart, medvirkningsprosess, evt. planprogram

6.2 Sammendrag av merknader med kommentarer (kan ogsa vere eget vedlegg dersom
det er mange innspill)

Planprosessen videre avklares i oppstartsmgte med Trondheim kommune og det vil, dersom
kommunen anbefaler oppstart bli varslet iht. plan- og bygningsloven.

Vi er Voll arkitekter
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FOREL@PIG RISIKO- OG SARBARHETSANALYSE

Sak: 2017-044 Tillerbyen.

Forfatter: Torstein Strand, Rasmus Bolvig Hansen, Voll Arkitekter AS
Forslagsstiller til planforslag: Voll Arkitekter

Dato: 19/11 2017

SAMMENDRAG MED ANBEFALINGER

Forelgpig analyse viser at det er utfordringer knyttet til felgende punkter, som ma ivaretas
innen utbygging:

A. Stgy og stov

St@y genereres mest fra E6 i vest. Det er ogsa rgde stgyverdier langs Ivar Lykkes veg. Midt
innenfor tomt som planlegges bebygd er det gul st@ysone.

Stgv/luftforrurensning genereres i hovedsak av E6 og det omliggende veisystemet.

Som Igsning kan det kan benyttes bebyggelse for virksomhet som ikke er stgyfglsom
naermest E6, som vil verne resterende omrade mot stgy. Det ma i tillegg tas hgyde for andre
steydempende tiltak i fasade m.m. Boligbebyggelse kan ikke legges i byggenes 1. og 2. etasje
ut mot Ivar Lykkes veg.

Stgv kan muligvis Igses med beplantning mot E6.

Egen stgy- og stgvanalyser ma fglge reguleringsplanen.

Forelgpig oppsummerende tabell

Virkning Ubetydelig Mindre alvorlig | Alvorlig Sveert alvorlig

Sannsynlighet

Sveert sannsynlig

Sannsynlig
Mindre sannsynlig 15, 18 6,19, 43,
Lite sannsynlig 44

Emnetall etter tabellen under, er satt inn i matrisen i samsvar med vurderingen under.



Det anbefales fglgende tiltak :

Omradet er stpyutsatt og tiltak ma iverksettes i plan for a hindre stgy pa stgypmfintlige
areal. Stgykildene er fra trafikk, seerlig E6 i vest, og ogsa stgy fra lvar Lykkes veg i @st.

Bestemmelsen i kommunedelplan for Tiller sier:

«Bebyggelse med boliger skal organiseres og utformes slik at alle boliger far gode lysforhold
og i tilstrekkelig grad blir skjermet mot innsyn og st@y. Det tillates ikke boliger i 1. og 2. etasje
mot Ivar Lykkes veg(...). Boliger skal ha egen inngang, atskilt fra forretningsinnganger.

Ved planlegging av boliger skal det foretas staykartlegging. Boligene skal tilfredsstille
st@gykrav gitt ved kommuneplanens arealdel og retningslinje for behandling i
arealplanlegging T-1442.

Stgyskjermingstiltak skal utformes som en integrert del av utomhusanlegg og
bygningsmiljget».

ROS-Analyse for omradereguleringsplanen tilsier at det ikke blir stillestaende forurenset luft.

Lgsning: Det ma utarbeides faglig godkjent stgyanalyse med konsulent.

6. Radongass: Mindre sannsynlig — alvorlig

Omradet ligger under sone markert som Usikker i Miljgstatus sin kartlgsning.
| felge TEK17 (§ 13-5) 2a-b skal bygninger med rom for varig opphold prosjekteres og utfgres
med radonforebyggende tiltak. Det foreslas derfor ikke szerskilte tiltak for @ handtere radon.

19. Tilgjengelighet for utrykningskjgretgy: Mindre sannsynlig - Alvorlig

Det ma dimensjoneres for bergningsbiler iht. Trendelag brann- og redningstjeneste. Tilkomst
for utrykningskjgretgy, herunder stigebil ma sikres (se illustrasjon). Interne veger ma ha nok
bredde totalt til 3 kunne betjene denne type kjgretgy.

43. Ulykker med gaende — syklende: Mindre sannsynlig - Alvorlig

Pa generelt grunnlag er det fare for ulykke. Farene kan minimeres dersom
trafikkanlegg dimensjoneres etter Vegnormalen: HB-N100.

15. Veg, bru, kollektivtransport: Mindre sannsynlig — Mindre alvorlig

Omradet grenser til E6 i vest, men blir ikke transportmessig pavirket av denne.
| Vest gar Ivar Lykke veg i nord-sgr retning. Denne er bygget med gang- og sykkelveg pa
begge sider.



Nzermeste busstopp ligger i @stre Rosten, et kvartal lengere @st og heter Ivar Skjanes veg.
Det er ca. 500 meter til stoppet City Syd som vil betjene fremtidig Metrobuss fra 2019.
Nord for tomten 323/2163 gar en gst-vest gang- og sykkelforbindelse som forbinder
Tillerbyen og Heimdal sammen over E6. Denne fortsetter videre gstover gjennom naerings-
og forretningsomradet pa Tiller til blokk- og rekkehusbebyggelsen i @st.

Avkjgrsler og evt. interne veger ma reguleres etter SVV’s HB N-100, med sikttrekanter. Gang-
og sykkelveger eller fortau ma tilkobles eksisterende og omliggende nettverk, med
forbindelser til malpunkt i nseromradet samt kollektivstopp.

18. Skole barnehage: Mindre sannsynlig — Mindre alvorlig

Planomradet ligger innenfor skolekrets Rosten (Barneskole og ungdomsskole). Trondheim
kommunes kart over skolekapasitet sier: «Begrenset kapasitet. Md vurderes neermere.»

| henhold til fortetting i sentrumsomrader i KPA 2012-2024 legges det opp til relativt hgy
boligtetthet, som i praksis betyr byleiligheter. Erfaringsmessig er ikke barnefamilier en stor
markedsgruppe i dette boligsegmentet og derfor vurderes det som mindre sannsynlig og
mindre alvorlig mat opp mot fremtidig skolekapasitet.

36. Stgy og st@v fra trafikk: Lite sannsynlig — Alvorlig

Det ventes ikke en forverring av situasjonen i forhold til stgy og stgv.

44. Ulykke ved anleggsgjennomfgring: Lite sannsynlig - Alvorlig
Anleggsvirksomheten ma skjermes og anleggstrafikk planlegges iht. standard-bestemmelse:

§ Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og
anleggsfasen skal folge ssknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for
trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende,
universell utforming, renhold og stavdemping og st@gyforhold. N@dvendige
beskyttelsestiltak skal veere etablert f@r bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.
For @ oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og
stgygrenser som angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av
luftkvalitet og st@y i arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2016, tilfredsstilles.

BAKGRUNN OG N@KKELOPPLYSNINGER

Det planlegges for naering (butikker/tjenesteyting i 2 etasjer med takterasser og boliger over.
Utnyttelsesgrad forventes mellom 150 og 250 % med antatt 180-300 boliger.



METODE

Mulige ugnskede hendelser skal ut fra en generell/teoretisk vurdering sorteres i hendelser
som kan pavirke planomradets funksjon, utforming m.m., og hendelser som direkte kan
pavirke omgivelsene, henholdsvis virkninger for og virkninger av planforslaget.

Tema i tabellen under er kvittert ut eller inn i kolonnen Aktuelt.

Vurdering av sannsynlighet for ugnskede hendelser er klassifisert i:

1.

2.

3.

4.

Lite sannsynlig — hendelsen er ikke kjent fra tilsvarende situasjoner eller forhold,
men det er en teoretisk sjanse

Mindre sannsynlig- hendelsen kan skje
Sannsynlig — kan skje av og til, mulig periodisk hendelse

Svaert sannsynlig — kan skje regelmessig, forholdet er kontinuerlig tilstede

Vurdering av ugnskede hendelsers alvorlighetsgrad er klassifisert som:

1.

Ubetydelig - Ingen fare for person- eller miljgskader, konsekvenser av systembrudd
er uvesentlig

Mindre alvorlig - Fa eller sma person- eller miljgskader

Alvorlig - Alvorlige, behandlingskrevende person- eller miljgskader, system settes ut
av drift over lengre tid

Sveert alvorlig - katastrofer, mange dgde eller alvorlig skadde,
langvarige/uopprettelige miljgskader, system settes varig ut av drift

Klassifikasjon med fargekoder

Sannsynlighet

Virkning Ubetydelig Mindre alvorlig | Alvorlig Sveert alvorlig

Sveert sannsynlig

Sannsynlig

Mindre sannsynlig

Lite sannsynlig

Hendelser som er vurdert a vaere sannsynlige til sveert sannsynlige og ha alvorlige til sveert

alvorlige virkninger, krever tiltak.



U@NSKEDE HENDELSER, VIRKNINGER OG TILTAK

Tabell med mulige ugnskede hendelser.

Hendelse/ situasjon

Aktuelt

ja/nei

Sannsynlig

Virkning

Risiko

ja/nei

Kommentar/Kilde

Natur-, klima- og miljgforhold Er omradet uts

att for eller kan tiltak i planen medfgre risiko for:

1. Masseras /skred

Nei

NVE Atlas viser at det er
fyllmasser i grunnen i det
meste av planomradet. | vest,
mot E6 er det registrert Torv
og Myr (organisk materiale.
Utenfor planomradet i gst er
det ogsa registret torv og
myr.

Det er ikke registrert risiko
for skredfare i omradet.

2.5ng / isras

Nei

Det er ikke fare for Sng/isras
innenfor omradet.
Kilde: Skrednett, NVE, Atlas

3. Flomras

Nei

Det er ikke fare for flomras i
omradet.
Kilde: Skrednett, NVE, Atlas

4, Elveflom

Nei

Det er ikke fare for elveflom i
omradet.
Kilde: NVE, Atlas

5. Tidevannsflom

Nei

Omradet ligger ikke
naerheten av
hav/Trondheimsfjorden.
Tillerflaten ligger over niva
for flomfare.

6. Radongass

Ja

Mindre
sannsynlig

Alvorlig

Omradet ligger under sone
markert som Usikker i
Miljgstatus sin kartlgsning.

| fglge TEK17 (§ 13-5) 2a-b
skal bygninger med rom for
varig opphold prosjekteres og
utfgres med
radonforebyggende tiltak.
Det foreslas derfor ikke



http://skredatlas.nve.no/ge/Viewer.aspx?Site=Skredatlas
http://atlas.nve.no/
http://skredatlas.nve.no/ge/Viewer.aspx?Site=Skredatlas
http://atlas.nve.no/
http://atlas.nve.no/

saerskilte tiltak for & handtere
radon.

Kilde: Miljgstatus, NGU og
DIBK.

7. Vind Nei

Vindrose, frekvensfordeling av vind

Vindretning deles i seltorer pa 30° 68860 TRONDHEIM - VOLL

Frelevensfordeling av vindhastighet i prosent %

Vindhastighet (m/s ) = iN
m =202 =

B 153-20.2 ise
o 103-15.2

O 5.3-10.2

o 03-52 ME

stille (%) v

@ 255° 105*

225° 135°

O Ar: 2016 - 2016 195 165
N, jan, feb, mar, apr, mai, jun, jul, aug, sep, okt, nov, des
Metoorclogasx  Tidspunkt: 0,1, 2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18, 19,20 21, 22,23 (NMT)

nstitutt

' 8. Nedbgr

Vindrose er hentet fra Voll
malestasjon i Trondheim (e-
klima). Dominerende
vindretning er fra sgr-vest og
S@r.

Det skisseres flere forslag til
utbygging. Dersom hgyhus
blir aktuelt ma vind utredes
for dette. Per na er dette ikke
videre tematisert.

Det er ikke vist unormale
eller ekstreme
nedbgrsmengder i omradet.
Naermeste malestasjoner er
Saupstad.

e-Klima

9. Sarbar flora Nei

Det er registrert en
observasjon av hekkende
Tyvjo i omradet i 1965.

Miljgdirektoratets Arter av
nasjonal
forvaltningsinteresse viser til
at hekking pa Heimdalsmyra
trolig opphgrte i slutten av
1960-arene: »Hekking pa
Heimdalsmyrene oppharte
trolig i slutten av 1960-drene.
Siste kjente hekkefunn ble
gjort 1965, men arten hekket
trolig ogsa senere Gr»

Omradet bestar i dag av
parkering, naeringsbygg og

vei. Det er ikke gjort nyere



http://sharki.oslo.dnmi.no/portal/page?_pageid=73,39035,73_39049&_dad=portal&_schema=PORTAL

registereringer etter 60-
tallet.

Kilde: Miljgstatus

10. Sarbar fauna - Nei Det er ikke elv, vann eller hav
fisk innenfor planomradet.

11. Nei Tilleromradet er i hovedsak
Naturvernomrader utbygget. Denne delen av

Tiller har vaert utbygget med
naering, veg og parkering pa

fyllmasser.

12. Nei TK

Vassdragsomrader eller kartlgsning for
pagjeldende kommune
Miljgstatus

13. Fornminner Det er ikke registrert

fornminner innenfor
planomradet. Kilde:
Riksantikvaren/Kulturminnes
ok.

14. Kulturminner Det er ikke registrert

fornminner innenfor
planomradet. Kilde:
Riksantikvaren/Kulturminnes
ok.

Bygde omgivelser, kan tiltak i planen fa virkninger for:



http://www.miljostatus.no/kart/
http://kart5.nois.no/trondheim/Content/Main.asp?layout=trondheim&time=1376295006&vwr=&MapType=png
http://www.miljostatus.no/kart/

16. Havn, kaianlegg | Nei

17. Sykehus, Nei
omsorgsinstitusjon




19. Tilgjengelighet | Ja Mindre Alorlig Det ma dimensjoneres for
for sannsynlig bergningsbiler iht. Trgndelag
D brann- og redningstjeneste.
- BRONTO SKYLIFT” e _ g R
TRUKTIONSHANDL INGAR Tl|k0mSt for
RACKVIDDSDIAGRAM
utrykningskjgretgy, herunder
stigebil ma sikres (se
Js = S = =5 B 6 5 - illustrasjon). Interne veger
| BRONTO | ’ ’ o ma ha nok bredde totalt til &
| SKYLIFT
25 F27TRLH kunne betjene denne type
130...400 ky q
| | kigretgy.
PY—
l
18
‘10‘ |
5' 7";
l
| o
5 ¥0O24600 \
30 25
Sate working lead max. 1 400 hg -
gt ol
Typical. GvW ”‘:.uux n‘: g
operating weight min,  : 17,2 tom
Outrigger width and lenght cie
~ marmal [acking 1 8.45.48 m
- ane side jacking : 548 m
Calcumonsoan 1z
20. Ikke kjent — ma utredes

Brannslukningsvann

21. Kraftforsyning

Ikke kjent —ma utredes

22. Vannforsyning

Ikke kjent — ma utredes
Se ogsa «pkt 20.
Brannslukkingsvann»

23. Forsvarsomrade | Nei

24. Rekreasjons- Nei
omrader

Det er ikke registrert
rekreasjonsomrade innenfor
planomradet. Det er avsatt
omrade i nord for
grgnnstruktur ifbm. gang- og
sykkelbro over E6, som
knytter Tillerbyen til Heimdal.




Rekreasjonsomrader ligger
utenfor planens avgrensning
og regnes ikke a bli szerlig
pavirket av planforslaget.

Forurensingskilder. Bergres planomradet av:

25. Akutt Nei
forurensing

26. Permanent Nei
forurensing
27. Stev og stay; ukjent Ikke tilgrensende industri.

industri Nzerliggende butikker kan gi

stgy mtp. varelevering.

Omradet er stgyutsatt og
tiltak ma iverksettes i plan for

a hindre stgy pa
stpygmfintlige areal.
Stgykildene er fra trafikk,
seerlig E6 i vest, og ogsa stgy
fra Ivar Lykkes veg i gst.

Bestemmelsen i
kommunedelplan for Tiller
sier:

«Bebyggelse med boliger skal
organiseres og utformes slik
at alle boliger far gode
lysforhold og i tilstrekkelig
grad blir skjermet mot innsyn
og st@y. Det tillates ikke
boliger i 1. og 2. etasje mot
Ivar Lykkes {(...). Boliger skal
ha egen inngang, atskilt fra
orretningsinnganger.

Ved planlegging av boliger
skal det foretas
stgykartlegging. Boligene skal
tilfredsstille staykrav gitt ved
kommuneplanens arealdel og
retningslinje for behandling i
arealplanlegging T-1442.
Stayskjermingstiltak skal
utformes som en integrert del
av utomhusanlegg og
bygningsmiljget».
ROS-Analyse for omrade-
reguleringsplanen sier:
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Dato: 10/11-2017 Sign:

Malestokk 1:1000

Naermeste mdlestasjon hvor
meteorologisk institutt gjor
mdlinger er Voll
mdlestasjon. Den ligger
ca. 6,7 km nordgst for
Vestre Rosten i luftlinje og
127 m.o.h. (Planomrddet
ligger ca. 140 m.o.h.)
De siste tolv mdnedene er
dlgende mdlinger gjort:
Hgyeste temperatur var
25,8 grader (17. jul.

112009) og laveste -24,3
ANgrader (23. feb. 2010). Mest
\lnedbar pd ett dggn var 25
Jmm (16. sept.

2010).

Den fremherskende
vindretningen i omrddet er
s@r og sgrvest og at normal
vindhastighet er fra

! 0,3-5,2 m/s. Vind fra sgr og

sgrvest kan komme opp i
5,3-10,2 m/s.

Da omrddet bade er
omringet av veger

samt vil gjennomskjeeres av
planlagt Senterveg, er det
likevel gnskelig med en viss
luftgjennomstrgmning for G

| |Nunnga stillestdende
Wforurenset luft i omrddet.

En eller annen form for
stgyskjeming er ngdvendig og
supplerende skjerming pa
fasader kan bli ngdvendig.
Dette ma utredes sammen
med radgivende akustisk
konsulent.

Beplantning o.l. langs E6 kan
muligvis gi noe effekt mot
luftforurensing og stgv.

Luftkvalitet og stgy ma
utredes neermere med
respektive konsulenter.




29. Stgy; andre Ukjent Ikke tilgrensende industri.

kilder Nzerliggende butikker kan gi
stgy mtp. varelevering. Dette
redegjgres neermere for i
stgyrapport.

30. Forurenset Nei Det er ikke gjort

grunn registreringer av forurensning
i grunn ifglge Trondheim
kommunes karttjeneste og
Miljgstataus.

31. Hgyspentlinje Nei Det ma innhentes data fra
gravemedling om rgr og
kabel i grunn.
Gravemelding.no

32. Risikofylt Nei Det er ikke risikofylt industri i

industri omradet per i dag.

(Kjemikalier, Miljgstatus

eksplosiver,

olje/gass,

radioaktivitet)

33. Nei Miljgstatus

Avfallsbehandling

34. Nei Miljgstatus

Oljekatastrofeomra

de



https://gravemelding.no/
http://www.miljostatus.no/kart/
http://www.miljostatus.no/kart/
http://www.miljostatus.no/kart/

Forurensing. Medfgrer tiltak i planen:

35. Fare for akutt Nei
forurensing

37. Stgy og stgv fra | Nei
andre kilder

Det planlegges for
bolig/kontor/forretning.

38. Forurensing av Nei
Sj@

39. Risikofylt Nei
industri

Transport. Er det risiko for:

40. Ulykke med Ja
farlig gods

E6 er hovedadkomst for
veibasert trafikk inn til
Trondheim og fglgelig farlig
gods.

Statens vegvesen har planer
for eventuelle tiltak ved
ulykker o.l. Det planlegges
ikke for virksomhet som

genererer farlig gods.




41. Nei
Vear/fgreforhold
begrenser
tilgjengelighet
42. Ulykke i av- og Ja Nei, ikke |Omradets tilkomstvei er Ivar
pakjgrsler dersom |Lykkes veg. Denne har en
interne  |ADT pa 3500 kjt/d.
veier, Trafikkanlegg dimensjoneres
kryssog |etter Vegnormalen:
avkjgrsler |HB N100
dimensjo
neres iht.
Statens
vegvesen
Vegnorm
al (HB
N100)
43. Ulykker med ja Mindre Alvorlig Dersom  |Pa generelt grunnlag er det
gaende - syklende sannsynlig trafikk- fare for ulykke. Farene kan
anlegg og |minimeres dersom
infra- trafikkanlegg dimensjoneres
struktur  |etter Vegnormalen:
planleg- |HB N100
ges etter
gjeldene
regler og
normer
vil risiko
bli

minimert.



http://www.vegvesen.no/_attachment/61414/binary/964095?fast_title=H%C3%A5ndbok+N100+Veg-+og+gateutforming+%288+MB%29.pdf
http://www.vegvesen.no/_attachment/61414/binary/964095?fast_title=H%C3%A5ndbok+N100+Veg-+og+gateutforming+%288+MB%29.pdf

Andre forhold. Risiko knyttet til tiltak og omgivelser:

45, Fare for Nei
terror/sabotasje
46. Regulerte Nei

vannmagasin med
usikker is
/varierende

vannstand

47. Fallfare ved Nei Befaring viser ingen slike
naturlige forhold
terrengformasjoner

samt gruver, sjakter
og lignende

48. Andre forhold Nei

*TK = Trondheim Kommunes karttjeneste

Litteratur:

Veileder: systematisk samfunnssikkerhet og beredskapsplanlegging i kommunene

Veileder for kommunale risiko- og sarbarhetsanalyser

Direktoratet for samfunnssikkerhet



http://www.dsb.no/Global/Publikasjoner/Tidligere/Andre/systematiskarbeidikommunene.pdf
http://www.dsb.no/Global/Publikasjoner/Tidligere/Andre/risiko_saarb-analyse.pdf
http://www.dsb.no/
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arkitekter

M@TEREFERAT
Prosjekt Prosjektnr. Referent
MAN, Ivar Lykkes vei, Tiller - Gunilla Eriksson
Sak Dato
Formgte nr. 01 03.05.2017
Mgtested Fra ki
Trondheim kommune 12.00
Institusjon/firma Fork. Saksbehandler TIf. Epost Til stede Sendes
Voll arkitekter AS GE Gunilla Eriksson 73873829 Gunilla.eriksson@vollark.no X X
Voll arkitekter AS SB Sigbj@rn Berstad 73873822 Sigbers@vollark.no X X
Trondheim kommune AB Ase Bollingmo 72542736 ase.bollingmo@trondheim.k X X
ommune.no
Trondheim kommune JSG Jon Sivert Granhaug 72542752 jon- X X
sivert.granhaug@trondheim.
kommune.no
Lord Eiendom @A  @yvind Antonsen X

Omradet som Voll arkitekter AS har fatt foresparsel om & omregulere er innenfor
sentrumsomrade i kommunens overordnede plan. Bebyggelsen bestar i dag av store
forretningsbygg med tilhgrende parkeringer og trafikkarealer. Sentrumsformal omfatter ogsa
boliger med krav til tetthet, minimum antall boliger per dekar. Der er ingen boliger i omradet
per i dag og slik det fremstar er det ikke tilrettelagt for boliger. Det prosjekt som Voll
Arkitekter fatt foresparsel om vil bli det ferste av sitt slag i dette omrade og har derfor tatt
initiativ til et mgte med byplankontoret ved Trondheim kommune for & hgre hvordan de
tenker seg utbyggingen her.

Trondheim kommune informerte om at det er laget en mulighetsstudie for Tiller sentrum som
bergrer i hovedsak hele omradet avsatt til sentrumsformal i kommunedelplanen for Tiller.
Kommunedelplan for Tiller gjelder her. Byplankontoret har nylig startet opp et arbeid med a
ta frem styringsdokument for utbyggingen i dette sentrumsomrade. Styringsdokumentet vil bli
et dokument som formelt vedtas av bygningsradet men det er uklart hva dette arbeide vil
ende opp med og hvilken type dokumenter som vil innga. Type av dokument vil bli bestemt
sommer 2017. Det diskuteres trase for en sa kalt ekspressykkelvei samt en intern vei for
varelevering i omradet parallelt med E6. | henhold til rekkefglgebestemmelsene i
kommunedelplanen ma det foreligge en gatebruksplan far en reguleringsplan kan
godkjennes. Byplankontoret anbefaler a vente med planoppstart for MAN tomten inntil
byplankontoret har avklart type styringsdokument og rammer for dette.

Voll arkitekter vurderer ogsa at en planoppstart na er for tidlig og at det er hensiktsmessig a
vente inn kommunens arbeid. Det er samtidig viktig a ikke vente for lenge med en plan pa
ubestemt tid for et arbeide som av erfaring kan ta uforutsigbart lang tid. Voll arkitekter
konkluderer med at det i august 2017 vil vaere mulig & sjekke hvilken prosess som
byplankontoret vil sette i gang i forbindelse med utarbeidelse av styringsdokumentet og at
det i begynnelsen av 2018 vil veere mulig & se omfattingen av arbeidet.

Voll Arkitekter AS
troilla Co7 Rssrre
unilla Eriksson / 05.05.2017

Vi er Voll arkitekter
Verftsgata 4, 7014 Trondheim | tlf. 73 87 38 0o | firmapost@vollark.no | www.vollark.no | Org.nr 960 949 412

Miljgfyrtdrn®



Arkivert: 19. november 2017 23:17:23

Fra: Sigbjorn Berstad

Sendt: 3. november 2017 14:53:00

Til: Ase Bollingmo

Kopi: Rasmus Bolvig Hansen; @yvind Antonsen
Emne: MAN tomta pé Tiller

Svar enskes: Ja

Viktighet: Normal

Hei Ase.

Viser til de samtalene vi har hatt ang MAN tomta pa Tiller og eiers gnske om a starte med en omregulering i hht kommuneplanen.

Vi avtalte i mgtet i var at vi skulle avvente et arbeid dere hadde igangsatt for a se pa hele Tiller byen, og vi avtalte a avstemme framdriften i dette arbeidetii
august.

Da vi snakket sammen i august forsto jeg det slik at arbeidet ikke var kommet skikkelig i gang og at vi matte avvente litt til.

Na naermer vi oss jul og eier er utalmodig og @nsker at vi tar tak i dette med mal om 3 starte en reguleringsprosess.

Vi vil derfor utarbeide dokumenter til forespgrsel om oppstartsmgte. Haper dette kan avstemmes mot de interne avklaringer dere har gjort, og at vi kan fa til
en konstruktiv prosess.

Ha en fin helg, hilsen

Sigbjorn G. Berstad Daglig leder/Partner
D: +47 73 87 38 22 M: +47 905 17 904
sigbers @vollark.no

vollark.no

Vi er Voll arkitekter | Verfisgt. 4, 7042 Trondheim | tlf. 73 87 38 00 |
firmapost@vollark.no


http://www.vollark.no/
mailto:sigbers@vollark.no
mailto:firmapost@vollark.no
mailto:/O=EXCHANGELABS/OU=EXCHANGE ADMINISTRATIVE GROUP (FYDIBOHF23SPDLT)/CN=RECIPIENTS/CN=53B4EE67313140A18DA5BB8C1CA78131-SIGBJORN
mailto:ase.bollingmo@trondheim.kommune.no
mailto:rasmus.bolvig@vollark.no
mailto:antonsen@lordeiendom.no
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