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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Vi i femman, 716418-8059 far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten
Foreningen registrerades ar 1984. Foreningens firma &r Brf Vi i femman.

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen ar ett Privatbostadsforetag.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen

Pa arsstamman den 28 maj 2018 valdes till ordinarie styrelsemedlemmar:

Ledamoter:

Ellinor Olsson Omval 2 ar Ordférande
Jacob Ideskog Omval 1 ar Kassor
Elin Samuelsson Nyval 2 ar

Katarina von Arndt Nyval 2 ar

Sara Flodin Omval 1 ar

Suppleanter:

Anna Gyllestierna Omval 1 ar

Lena Piscator Omval 1 ar

Tintin Backdahl Nyval 2 ar

Revisorer:

Extern revisor: Ola Trané (BoRevision i Sverige AB)
Intern revisor: Alex Amnéus

Revisorsuppleant: Johan Petttersson
Vaiberedning

Till valberedning valdes:

Anders Thelin

Hans Byme._— N -
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Information om fastigheten

Fastigheten férvarvades den 28 mars 1996. Foreningens stadgar &r registrerade pa Bolagsverket
2014-11-17 (ersatter de som var registrerade 1996-1 1-28).

Foreningen &ger fastigheten Muttern 8 med adress Heleneborgsgatan 5 A-C, Stockholm. Den bestar
av ett gatuhus med tva trapphus (A och B) samt ett gardshus med ett trapphus (C). For gemensamt
nyttiande finns tvattstuga samt barnvagnsrum.

Féreningens samtliga 35 ldgenheter ar upplatna med bostadsratt. Den totala bostadsytan ar 2523 m2.
Vidare uthyrs i gatuplan tre mindre butik/kontorslokaler pa sammanlagt 248 m2.

Fastigheten &r ansluten till Stockholms Stadsnat avseende tv och bredband. Bredband ingar i avgiften
for samtliga medlemmar, TV programutbud betalas av respektive abonnent.

Foéreningens fastighet har under aret varit betryggande fullvardeforsakrad hos Stockholms Stads
Brandfoérsakringskontor.

Foreningen har forvaltats kameralt och tekniskt av Valvet Forvaltning AB.

Fastigheten ar tilloyggd med 22 st balkonger, ett franskt fonster och tre uteplatser. Dessa har
bekostats av respektive bostadsrattshavare. Fér att sakra framtida underhalisbehov inbetalas I16pande
10kr/man och balkong till en s.k. balkongfond. Villkoren for nyttjandet och underhall av balkongerna
regleras i separata avtal mellan féreningen och respektive bostadsrattshavare.

Taxeringsvérdet for foreningens fastighet per den 31 december 2018 var 65 822 000 kr varav
bostadsdelens varde utgjorde 62 600 000 kr.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Ordinarie arsstamma holis den 28:a maj 2018 pa Kristinehovs malmgard.

Vi utgangen av 2018 hade féreningen 51 (54) medlemmar. Under aret har 6 (4) lagenhetsoverlatelser
skett.

Foéreningen har arliga var- och héststaddagar da gemensamma utrymmen stédas och tradgarden
iordningstalls for sasongen.

Styrelsen har haft 9 (8) protokollférda méten under aret.

Féreningen har vidare haft 5 stycken andrahandsupplatelser under rakenskapsaret. Avgiften for
andrahandsupplatelsen per uthyrd lagenhet har under rakenskapsaret i enlighet med féreningens
stadgar uppgatt 10 % av prisbasbeloppet enligt socialforsakringsbalken.

Investeringar, reparationer och underhall

Lopande underhalls arbete gérs enligt en etablerad underhallsplan. Underhallsplanen togs fram i
samarbete med Sustend AB under 2014 och uppdaterades 2016.

Under vintern fardigstallides renovering av hissar i bade gathus och gérdshus av Amsler Hiss. Nya
hisskorgar samt nya maskiner &r installerade och ytskiktet ar uppdaterat.

Under véren installerades bredband via fiber i alla lagenheter och ett gruppavtal med Stockholms
Stadsnaét har ingatts for bredband till alla medlemmar. Det finns aven mojlighet for varje enskild
medlem att teckna TV abonnemang via sin fiberanslutning.

Under sommar och hést har varmen fatt en 6versyn och nya stamventiler har instalierats i kallaren.

Alla radiatorer har injusterats for att fa en jamnare varmespridning i fastigheten. Detta arbete ;"}/
avslutades under vintern 18/19. -

/
Foreningens planerade underhall och kommande investeringar / ,
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2018 bestalldes aven maleriarbete for trapphusen, detta paborjades under februari manad 2019 och
kommer fardigstallas under varen.

Lan

2018 togs 750 Tkr upp i nya Ian fér arbetet med hissar samt varme. Existerande 1&n har setts Over for
att skapa en spridning i bindningstider. Inga nya lan planeras under 2019.

Byte av redovisningsprincip

Fran och med den 1 januari 2014 tillampar foreningen BFNAR 2012:1. Inférandet av det allmanna
radet har inneburit ett byte av redovisningsprinciper och kan ha haft betydande effekt pa resultat- och
balansrakningarna, framst féreningens redovisning av anlaggningstiligéngar, vilken fortsatt har viss
effekt i resultatet.

Flerarséversikt / Nyckeltal
2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsattning, tkr 2131 2071 2026 1970 1750
Resultat efter finansiella poster, tkr -330 -246 -296 -323 -484
Soliditet* 54 56 56 61 69
Bostadsrattsyta 2523 2523 2523 2523 2523
Total yta (bostader och iokaler) 2771 2771 2771 2771 2771
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 701 701 689 654 569
Lan / kvm bostadsrattsyta 4 555 4 258 4277 3584 2474
Fastighetens belaningsgrad**, % 17,46 16,32 16,40 16,19 11,08
Taxeringsvarde, tkr 65822 65822 65822 55865 55865
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 15754 15754 15754 15754 15754
Avsattning underhalisfond / kvm total yta 126,31 126,31 126,31 126,31 60,48
Avskrivning / kvm total yta 325 247 246 305 256
Elkostnad / kvm total yta 23 21 20 17 18
Varmekostnad / kvm total yta 183 179 188 172 173
Vattenkostnad / kvm total yta 20 26 17 16 17

*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar
**) Foreningens lan / Fastighetens taxeringsvarde

Féreningens planerade underhall och kommande investeringar

Under 2018 utfors det bestallda hissbytet. Utéver det installerar féreningen bredband via fiber for
samtliga medlemmar, samt gér en justering av varmesystemet.

Féréndring i eget kapital

Upplatelse- Balanserat Arets

Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat

Ingaende balans 16 143 216 610 776 1742 278 -2 990 945 -245 897
Avsattning till yttre fond 302 397 -302 397

Resultatdisposition -245 897 245 897

Arets resultat -330 388

15143 216 610 776 2 044 675 -3 539 239 -330 388
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Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
balanserat resultat -3 5639 239
arets resultat -330 388
Totalt -3 869 627
Styrelsen foreslar foljiande behandling av féreningens resultat:
avsattning till yttre fond 350 000
uttag ur yttre fond -98 251
balanseras i ny rakning -4 121 376
Summa -3 869 627

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 2 2131 209 2 070 884
2131209 2 070 884
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel m.m. 3 -78 630 -105 890
Reparationer 4 -42 561 -109 724
Underhall 5 -98 251 -47 603
Taxebundna kostnader 6 -775 155 -718 272
Férsakring och avgald 7 -51745 -51745
Fastighetsskatt -78 980 -78 245
Forvaltningskostnader 8 -233 464 -228 784
Styrelsearvode 9 -32 620 -32 632
Fastighetskostnader -1 391 406 -1 372 895
Resuiltat fore avskrivningar och rintekostnader 739 803 697 989
Avskrivningar -900 748 -853 565
Rérelseresuitat -160 945 -155 576
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande kostnader 10,16 -169 443 -90 321
Resultat efter finansiella poster -330 388 -245 897
Arets resuitat -330 388 -245 897

&5
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anladggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 11 18 085 768 18 691 864

Fastighetsforbattringar 12 6 725 814 5271299
24 811 582 23 963 163

Summa anldggningstiligangar 24 811 582 23 963 163

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 14 082 14 290

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 94 803 103 671
108 885 117 961

Kassa och bank 1002 763 1503 240

Summa omsittningstillgangar 1111 648 1621 201

SUMMA TILLGANGAR 25923 230 25 584 364
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 15 143 216 15 143 216

Upplatelseavgifter 610776 610 776

Fond for yttre underhall 2 044 675 1742278
17 798 667 17 496 270

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 639 239 -2 990 945

Arets resultat -330 388 -245 897
-3 869 627 -3 236 842

Summa eget kapital 13 929 040 14 259 428

Skulder

Léngfristiga skulder 16

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 492 000 10 692 000

Ovriga langfristiga skulder 102 000 102 000
11 594 000 10 794 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 16 - 50 000

Leverantorsskulder 98 327 147 846

Skatteskulder 3608 8427

Ovriga kortfristiga skulder 36 992 36 990

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 261 263 287 673

400 190 530 936
Summa skulder 11994 190 11 324 936
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25923 230 25 584 364

T

=

|
(v Al
Z



Brf Vi i femman 8(14)
716418-8059

Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -330 388 -245 897
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, m m 900 748 853 565

570 360 607 668

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 570 360 607 668
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran foréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 9076 -4 119
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -80 745 -44 363
Kassafléde fran den iopande verksamheten 498 691 559 186
Investeringsverksamheten
Investering fastighetsforbattringar -1 749 167 -4 161 097
Pagaende arbeten - 4113 931
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 749 167 -47 166
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 750 000 -
Amortering av 1an -50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 750 000 -50 000
Arets kassafléde -500 476 462 020
Likvida medel vid arets borjan 1 503 239 1041 219
Likvida medel vid arets slut 1002 763 1503 239

1y
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anidggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet raknas in i tiligangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstiligangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfsr delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Andel av
bokf vérde

Fastigheten Ar i %
Stomme, grund och restpost 118 72,00
Stammar, varme 48 7,50
Stammar, vatten 2 2,00
Ombyggnad 37 1,60
Markanlaggning& Gardsprojekt 48 7,50
VVS, panna/undercentral 11 0,40
VVS, styr & varmepump 17 0,50
Fasad 7 1,90
Fonster 48 2,10
Dérrar 0 -
Tak 38 1,60
Hiss, gejdrar & korg 48 1,10
Hiss, maskin 1 -
Ventilation, flakter & apparater 9 0,40
El, ledningar, kabel, central 28 1,00
Tvattstugor, maskiner 8 0,40

100,0
Ovriga anléggningstillgangar / %
Fastighetsforbattringar 20 e
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Stamventiler
Hissar
Bredbandsinstallation

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Ovriga hyresintakter

Ovriga intakter

Not 3 Fastighetsskétsel

Material
Tradgardskostnader
Snoréjning och sandning
Stadning inkl hyrmattor

Besiktningskostnader, sotning OVK etc.

Ovriga kostnader for fastighetsskotsel

Not 4 Reparationer

Hyresbostader

Hyreslokaler

El, varme, vatten och ventilation
Vattenskador

Tvattstuga, tvattutrustning
Hissar

Ovriga reparationer

Not 5 Underhall

El, varme, vatten och ventilation
Hissar

Trapphus

Ovriga underhaliskostnader

10(14)

50

40

20
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
1762 356 1740873
324 236 311948
6 308 4063
38 309 14 000
2131 209 2070 8384
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
11 836 11 626
- 14 677
22 168 13 439
14 490 16 449
10 002 30 135
20 134 19 564
78 630 105 890
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
9600 -
- 3131
9788 24 416
- 15638
6 897 7 055
9882 42 036
6 394 31548
42 561 109 724
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
8 304 8101
- 29 980

71250

18 697 9 5622
98 251 47 603
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Not 6 Taxebundna kostnader

El

Uppvéarmning
Vatten

Sopor, grovsopor
Kabel-TV

Not 7 Férsakring och avgild

Fastighetsforsakring

Not 8 Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader, avtal
Revision
Forvaltningskostnader

Jurist-, konsult- och bankkostnader m.m.

Ovriga férvaltningskostnader

Not9 Arvoden

Arvoden och sociala kostnader

Léner och andra erséattningar:
Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Not 10 Réantekostnader och liknande kostnader

Rantekostnader, bank
Rantekostnader, 6vriga

11(14)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
64 088 57 249

507 984 497 283

55 796 73070

106 224 79 165

41 063 11 505

775 155 718 272
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
51745 51745
51745 51745
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
163 704 160 980

16 988 17 757
31838 14 244

2 245 24 670

18 689 11 133

233 464 228 784
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
25000 25010
7620 7622

32 620 32632
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
169 437 89 903

6 418

169 443 90 321



Brf Vi i femman
716418-8059

Not 11 Byggnader och mark

12(14)

2018-12-31 2017-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan 18 168 954 18 168 954
Vid arets slut 18 168 954 18 168 954
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -3633 676 -3 027 580
-Arets avskrivning -606 096 -606 096
Vid arets slut -4239772 -3 633676
Mark 4 156 586 4 156 586
Redovisat virde vid arets slut 18 085 768 18 691 864
Taxeringsvérden
Bostéader Lokaler Summa
Byggnad 23 600 000 1594 000 25194 000
Mark 39 000 000 1628 000 40 628 000
62 600 000 3 222 000 65 822 000
Not 12 Fastighetsforbittringar
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsforbittring
Ackumulerat anskaffningsvérde
-Vid arets boérjan 5613 948 1500 017
-Nyanskaffningar 1749 167 4113 931
Vid arets slut 7 363 115 5613 948
Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets bérjan -385 884 -142 346
-Arets avskrivningar -290 721 -243 538
Vid arets slut -676 605 -385 884
Maskiner
Ackumulerat anskaffningsvérde
-Vid arets bérjan 47 166 47 166
Vid arets slut 47 166 47 166
Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets bérjan -3 931 -
-Arets avskrivning -3 931 -3 931
Vid arets slut -7 862 -3 931
6725 814 5271 299
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Not 13 Pagaende arbeten

13(14)

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan - 4113 931
Arets aktivering -
Arets nyanlaggning - -4 113 931
Redovisat vérde vid arets slut - -
Not 14 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 14 082 14 290
14 082 14 290
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Foérutbetald forsakringspremie 52 949 51745
Forvaitning 41 854 40 926
Com Hem 2 561
Ovrigt 8439
94 803 103 671
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Langivare Réntesats % Loptid 2017-12-31 Forandring 2018-12-31
Swedbank 0,788 % rérlig 1 565 000 -20 000 1545 000
Swedbank 2,06% 2023-01-25 1 000 000 -2 400 000 3400 000
Swedbank 1,07 % 2019-12-20 1050 000 -30 000 1020 000
Swedbank 1200 000 1200 000 -
Swedbank 1,01% 2019-11-25 1227 000 - 1227 000
Swedbank 1,403% rorlig 900 000 400 000 500 000
Swedbank 1,0% 2019-11-25 2000 000 - 2 000 000
Swedbank 1,183 % rorlig 1800 000 - 1800 000
-850 000 11492 000
Kortfristig del av langsiktig skuld -50 000 -50 000 -
10 692 000 -900 000 11 492 000
Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 11 942 000 10 855 000
11 942 000 10 855 000

N oy
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31

Upplupna rantor 9372 2717
Forutbetalda hyror och avgifter 162 235 182 221
Upplupen revisionskostnad 17 000 17 000
El 8 376 8 441
Vérme 64 280 70 564
Sopor 893
Snéskottning 1695
Ovrigt 4142
261 263 287 673
Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vi i femman, org.nr. 716418-8059

Rapport om arsredovisningen

ttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Brf Vi i femman for
ar2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansréakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisomn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ensvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisurn frin BoRevizions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men ar ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamaisenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér aft inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontroilen.

o  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande uppiysningar.

e  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

A



Den f6riroendevalda revisornsz ansver

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt Iagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalenden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vi i femman for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forfust,

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
éndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision &r ef med namn vald pa
stdmman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentiigt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfdrs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradeiser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttaiande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den ; 1S 2019

Ola Trané Alex Amnéus

BoRevision AB Fortroendevald revisor
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