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Referat af bestyrelsesmgdet den 19. august 2026

Vejlespparkens selskabslokale kl. 15:00 til 17:00

Inviterede bestyrelsesmedlemmer
e C@ - Claus @sterlin (CoBo GF, 1dy og 1dt) afbud
e (R - Carsten Riddersholm (GF formand og 1dt) - M@deleder
e DI - Dan Ingerslev (GF) deltog fra kl. 15.50
e TB-Thomas Boisen (1dy formand)
e FN - Frank Nygaard (1dy)
e BW —Beate Warberg (1dy)

BL - Birthe Lundsgaard (1dt formand) afbud

ETJ - Erik Trudsg Jespersen (GF og 1dt)

e PH—Per Henriksen (GF suppleant)

KH — Keld Holm (1dy suppleant)

e JC-—Jan Christensen (1dt suppleant) afbud

@vrige mgdedeltagere
e JWB - Jan Breaum (VSP driftschef) afbud
e SRH —Sgren Ralph Hansen (CEJ kundechef) - Referent
e BHO - Betina Holecz (CEJ)

Dagsorden for bestyrelsesmadet
1. Godkendelse af referat fra sidste bestyrelsesmgde
2. @konomiopfelgning
a. Gennemgang af administrators gkonomirapport for GF
b. Gennemgang af administrators gkonomirapport for 1dy
c. Gennemgang af administrators gkonomirapport for 1dt
d. Status pa forsikringssager
e. Budgetter for naeste ar

Opfelgning pa igangvaerende projekter

Opfglgning pa driftsopgaver

Initiativsager fra bestyrelsen og driften

Initiativsager fra beboer og andre

Rapport fra udvalg

Udestaende sager

Eventuelt
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1. Godkendelse af referat fra sidste bestyrelsesmgde
Referatet af bestyrelsesmg@det den 16. juni 2026 blev godkendt med fglgende kommentar:

BW: Der er behov for en praecisering under punkt 5d, sa det tydeligt fremgar af referatet, at den vedtagne
designlinje fastholdes. Der indskrives derfor fglgende i referatet:

"Det er vores indstilling at fglge arkitektens designoplaeg. Vi anser det for uhyre vigtigt, at fremtidige
bestyrelser fastholder denne designlinje, s8 man om nogle ar vil kunne se et sammenhangende, elegant

Grundejerforeningen Vejlesgparken e Ejendomskontoret ¢ Vejlesgparken 1C ¢ 2840 Holte ¢ CVR 27457509
E-mail: inspektoeren@vejlesoeparken.dk e https://vejlesoeparken.dk/



design i trad med den gvrige, tidstypiske arkitektur — uanset, om man befinder sig ved elevatoren i blok 1 eller
en opgang i en af de andre blokke.

Nyt design af skilte og dertil anvendte skrifttyper, jf. arkitektens oplaeg, indfases i hele Vejlesgparken med
umiddelbar effekt.”

Bestyrelsen besluttede pa baggrund af denne drgftelse, at de tre formaend fortsat modtager udkast til referat
af bestyrelsesmgde, og efter korrektioner sender SRH/CE]J til alle medlemmer, der herefter reagerer med en
kort svarfrist, hvis der er a&ndringer. Den formelle godkendelse af referatet sker pa efterfglgende
bestyrelsesmgde.

*Mgdereferatet blev godkendt med de angivhe kommentarer.

2. Opfelgning pa gkonomien

2a. Gennemgang af GF gkonomirapporten fra CEJ
De vaesentlige budgetafvigelser blev gennemgaet, heraf skal szerligt naevnes:

CR: Der er sket en opbremsning pa omkostningssiden, og det ser overordnet godt ud.
Der blev naevnt fglgende afvigelser:

e Flere gvrige indtaegter end budgetteret. Vaskeriindtaegter flyttes til grundejerforeningen fra de to
foreninger. Korrigeres i naeste budget.

e Mindre forbrug pa forsyning og renovation, bade den egentlige renovationsudgift, og projekter til
optimering af affaldshandtering begynder at sla igennem pa omkostninger.

e Ingen udgift pa udvendig outsourced pa grund af senere haekkeklipning, der endnu ikke er faktureret.

*GF gkonomirapporten blev godkendt med de angivne kommentarer.

2b. Gennemgang af 1dy skonomirapporten fra CEJ
Der blev naevnt fglgende:

e Stgrre indteegt end budgetteret pa grund af ekstraopkraevning til rerprojekt. COBO har indbetalt
ekstraordinaer andel.

e Drift af elevatorer: Manglende budgettering af lovpligtige faldprgver. Der arbejdes som tidligere
omtalt pa et tidrshjul, sa der kan budgetteres korrekt fremover.

e Vandinstallationer: Fortsat mange renoveringer i lejligheder, hvor der szettes to nye hanerop i
lejligheder til en omkostning pa ca. 12.000 kr. hver gang. Efterhanden som rgrprojekter afsluttes,
styres vandtilfgrslen pr. stigstreng, og det er ikke lzengere ngdvendigt med etablering af disse haner.
Enighed i bestyrelsen om, at etablering af haner i renoveringslejligheder ophgrer, nar rgrprojekt i den
pagaldende streng er afsluttet.

*1dy gkonomirapporten blev godkendt med de angivnhe kommentarer.
*Generelt blev det besluttet, at nye haner i lejlighederne ikke fremover bliver udskiftet af ejerforeningerne.

2c. Gennemgang af 1dt gkonomirapporten fra CEJ
Samme kommentarer som for 1dy for sa vidt angar drift af elevatorer og vandinstallationer.

Der blev desuden naevnt fglgende:

e Stgrre indtaegt end budgetteret pa grund af ekstraopkraevning til rgrprojekt.




e To lejligheder ramt af faraomyrer, men tidligere indsats har hjulpet.

ET: Faktura for omlaegning af elinstallation i forbindelse med ombygning af lejligheder i blok 1, stueetagen,
burde vaere betalt af COBO. DT taler med JWB og bringer evt. uoverensstemmelse i orden.

*1dt gkonomirapporten blev godkendt med de angivhe kommentarer.

2d. Gennemgang af CEJ-rapporten over forsikringssager
SRH kommenterede forsikringsrapporten med fglgende kommentar:

Willis er blevet bedt om at rykke Kgbstaedernes Forsikring for en status pa udestaende i G/F.
Der er modtaget store erstatninger i bade 1dy og 1dt i forbindelse med afsluttede sager.
*Rapporten over forsikringssager blev godkendt med de angivne kommentarer.

2e. Budgetter for nzeste ar
CR: Budgetskemaet for 2026/2027 er opdateret, og klar til at der kan laegges oplysninger ind.

Den gkonomiske ramme for budgetterne er pa 3,6% for lgnninger, 1,4% for andet og 2,4% for projekter.

De ansvarlige for at udfylde budgettallene, administrator, bestyrelse/udvalg og driftschef udfylder deres
respektive budgetfelter senest 1 uge inden naeste bestyrelsesmgde.

*De skonomiske rammer for naeste drs budget blev vedtaget. Hver forening har ansvaret for at justere de
detaljerede budgetter, sa de holder sig indenfor budgetrammerne, og kan besluttes pa bestyrelsesmgdet
den 24. september.

3. Opfplgning pa igangvaerende projekter

3A. Opfalgning pa projekter
Projektoversigten og projektrapporten fra driftschefen blev gennemgaet med fglgende kommentarer:

CR: Projektoversigten giver et indblik i de forskellige projekters stade, samt aktuelt forbrug, og hvor meget der
er reserveret. Belgbet ”ikke disponeret” viser, om der er overskydende likviditet i projektpuljen.

P7121 brandsikring og redningsveje samt P7122 fzellesvaskeri og selskabslokale feerdigggres i naeste budgetar.

3B. Opfalgning pa Blok 3 og 2 r@rprojekter
CR: Henviste til mgdenotater i bestyrelsens arbejdsrum.

FN og CR: Der er godt styr pa projekterne, asbestarbejdet har givet mindre forsinkelser, men overordnet set et
godt forlgb. Reservebelgbet er langt fra forbrugt, hvilket ikke indgar i projektoversigten. Dermed forventes
budgetrammen af blive overholdt.

JWB blev rost for handtering af r@rprojekterne.

*Projektoversigten og projektrapporten blev godkendt med de angivne kommentarer.
4. Opfelgning pa driftsopgaver

FN: Der er behov for et overblik over stgrre vedligeholdelsesopgaver pa den lange bane.

CR: Der bgr overvejes en opdateret tilstandsrapport. Det er EKAS, der tidligere har udarbejdet
tilstandsrapport.




Der var enighed om at bestille en opdatering af tilstandsrapporten hos EKAS. Budgetteres i 2026/2027.
TB: JWB beder i driftsrapporten om bestyrelsens godkendelse af to punkter.

Vedligeholdelse udvendige dgre og vinduer

JWB beder i driftsrapporten om en pracisering af vedligeholdelsespligten for ejerforeningen jf. vedtaegtens §
25.1. Ejerforeningens pligt til renholdelse og overfladebehandling af dgre mod fallesarealer, vinduer og
eventuelle altaner, gelder kun den udvendige side af disse. Det betyder, at skeeve vinduer, nye gummilister,
knaekkede handtag og lignende, hgrer til ejers indvendige vedligeholdelsespligt.

Ejendomskontoret hjelper gerne med bestilling af handveerkere.
Bestyrelsen tilsluttede sig denne praecisering.

Automatiske dgre i opgangene

JWB henviser i driftsrapporten til automatiske dgre, der med undtagelse af én dgr ikke er monteret med
censorer, der registrerer om der er personer i neerheden af dgren.

JWB er i dialog med kommunen om fjernelse af automatik uden sensorer, alternativt fgres dgrene tilbage til
oprindelig stand med en manuel dgrlukker. Bestyrelsen tilsluttede sig dette.

FN: Handvaerkervejledning pa hjemmeside bgr opdateres til nyeste udgave. Det sgrger CR for.

FN: | forbindelse med behov for adgang til en lejlighed, blev dgren gdelagt, da der var problemer med lasen.
JWB har anmeldt til forsikringen.

DT: Viste et foto af maerker fra affald pa fliser. Affald og restaffald skal ikke sta pa brandveje, men placeres pa
asfaltvejen. Bestyrelsen meddeler JWB, at opsamling af affald skal ske fra asfaltveje.

UTH (Utilsigtede haendelser) logbogen:

Intet at bemaerke.

*Driftschefens rapporter blev godkendt med de angivhe kommentarer.
*Tolkningen af JWB pracisering af vedtaegtens § 25.1 blev bekrzeftet af bestyrelsen
*Driftschefen bestiller en ny tilstandsrapport hos EKAS

*Fremover placeres affaldscontainere for bio- og restaffald pd de asfalterede veje og ikke pa de lyse fliser pa
boligvejene.

*Generelt skal kgrsel pa boligvejene reduceres til det oprindelige formdl — altsa redningsveje.

*De automatiske dgrdbnere tilbagefdres til normale dgrpumper med mindre Rudersdal Kommune i konkrete
situationer vil bekoste den lovmaessige opgradering.

*CR opdaterer ”Vejledning for handvarkere” og opdaterer hjemmesiden og sender kopi til BHO.




5. Initiativsager fra bestyrelsen og driften

5a. Carsten Riddersholm gnsker bestyrelsens beslutning om principperne for behandling af
dispensationer med henblik pa aendringer af bygningernes baerende konstruktioner

FN: Det er vigtigt at bestyrelsen bruger en radgiver, nar en ejer gnsker at aendre i baerende konstruktioner,
hvilket bgr skrives ind i dokumentet. Radgiveren skal samtidig arkivere tegningsdokumentationen for
bygningerne inkl. andringer, der tidligere er foretaget. Radgiveren bgr have ansat en certificeret statiker. Det
bgr tillige undersgges, om bestyrelsen handler ansvarspadragende ved eventuelle godkendelser.

CR: Hvis ejer bruger en anden statiker end den af bestyrelsen anbefalede, skal Vejlesgparken have mulighed
for at kraeve kvalitetssikring af bestyrelsens radgiver for egen regning.

DI: Det er vigtigt, at ejendomsmaeglere ogsa far informationen.

BHO: CEJ sender en administratorbesvarelse, nar en lejlighed skal seelges. Besvarelsen opsummerer
information om ejerforeningen og seerlige regler samt relevante dokumenter.

FN: Bestyrelsen skal overveje om EKAS fortsat skal radgive foreningen pa dette omrade, eller om der skal
findes en anden statiker.

*Bestyrelsen godkendte de foresldede principper med de angivhe kommentarer.

5b. Carsten Riddersholm gnsker bestyrelsens eventuelle indsigelser over den nye skovplan inden den

sendes til vurdering hos Rudersdal Kommune
CR: Det er et forelgbigt tryk udarbejdet af landskabsarkitekten.

KH: Ambitionsniveauet skal ogsa sla igennem pa de ressourcer, der afsaettes til vedligeholdelse og pleje.

BW: Vejlespparken har ogsa en skovrelateret plejeplan, men der mangler en plan for det gvrige mellem
bygningerne, blandt andet stendiger, sa ressourcebehovet kan kvantificeres.

CR: Denne del vedrgrer ikke skovplanen, men er saerdeles relevant.

*Bestyrelsen besluttede, at landskabsarkitekten arbejder videre med den aktuelle skovplan med henblik pa
at opnd en godkendelse hos Rudersdal Kommune.

5c. Carsten Riddersholm gnsker bestyrelsens beslutning vedr@grende benyttelse af ejerlejlighedens el-
kapacitet (Ampere) til formdl, der ikke vedrgrer ejerlejligheden.

CR: Der er en aktuel sag med en ladestander i blok 2’s keelder, hvor der igennem mange ar er trukket el fra
lejligheden. Ejer henviser til nye regler for boligforeninger.

CR: Ingen ejere har krav pa strgm fra ejendommens feellesinstallationer til eksterne formal. Frie ampere ma
ikke bruges til andre formal, for eksempel ladestandere. Det er bestyrelsens ansvar at sikre sig at der ikke er et
ungdigt streamforbrug, og det er forbundet med store investeringer, hvis der skal ske en udvidelse af
stromforsyningen.

*Bestyrelsen besluttede, at den elkapacitet, der er etableret og reserveret til forsyning af lejlighederne,
alene mad anvendes til intern brug inden for ejerlejlighedens fire vaegge. Lejlighedens elforsyning ma ikke
anvendes til eksterne formadil.




6. Initiativsager fra beboere og andre

6a. En ny ejer af en ejerlejlighed (lejlighedens identitet er udeladt i referatet) ans@ger om at fjerne hele
veeggen mellem stue og spisestue. Sagen er behandlet af 1dt-bestyrelsen, og der er enighed om et
afslag. Efter ejerens gnske fremlaegges hermed sagen for den samlede bestyrelse

CR: Behandlet i 1dt ud fra principper drgftet under punkt 5a.

Bestyrelsen behandlede sagen, og der var enighed om, at give afslag til det konkrete projekt.

*Bestyrelsen besluttede enstemmigt at afvise ansggningen om dispensation i den konkrete sag.

7. Rapport fra udvalg

DI: Forsyningsudvalget har Ipbende vaeret i dialog med Brunata for at sikre, at reduktionerne for radiatorer i
termisk udsatte lejligheder i Vejlesgparken er i overensstemmelse med Brunatas model. Det viste sig, at nogle
radiatorer fejlagtigt havde forkerte reduktioner, blandt andet fordi der ikke var taget korrekt hgjde for
lejlighedens placering i blokken.

Brunata har nu korrigeret reduktionerne, og de opdaterede reduktioner anvendes i varmeregnskabet for
2025/2026.

*Bestyrelsen godkendte udvalgets indstilling til Brunatas justeringer af de lejligheder, der er berettiget til
reduktion af varmeregning pa grund af termisk placering.
8. Udestaende sager fra tidligere mgdereferater

Den trefasede plan blev godkendt, og FN og JC bemyndiges til at indlede forhandlinger med Norfors
FN: Der er kommet ny kontaktperson (gkonomidirektgr) hos Norfors. FN rykker for en status pa normalisering
af aftaleforholdet i Igbet af efteraret.

Fremtidig ledelse
CR: BW inddrages i arbejdet sammen med TB og BL.

9. Eventuelt
Intet at bemeerke.

10. De naeste bestyrelsesmgder og generalforsamling
De naeste bestyrelsesmgder og generalforsamling er aftalt til:

e Nr. 5 bestyrelsesmgde — torsdag den 24. september
e Nr. 6 bestyrelsesmgde — tirsdag den 24. november
e Forberedelsesmgde — torsdag den 7. januar 2027 kl. 15
Generalforsamling — onsdag den 27. januar 2027 kl. 18 hos RK i Birkergd (booking er bekraeftet).

Med venlig hilsen

Swnen Balph Fansen

Kundechef, CEJ Ejendomsadministration
Direkte +45 33707731




