FORHANDSVARDERING

FOR BOSTADSRATTEN TILL LAGENHET NR 6A MED ADRESS
HJORTSTIGEN 6A, 780 67 SALEN, | FORENINGEN BRF UTSIKTEN
ORRLIDEN, 769639-6089

Ansvarig maklare
Julia Backjanis Hansson

Fastighetsméklare

|\, Direkt: 0706-285844
' Mobil: 0706-285844

julia@salenmaklaren.se




7 P S NN :
%AKIAREN

Virderingen avser Forhandsvardering av Bostadsratten till lagenhet nr 6A
Adress Hjortstigen 6A, 780 67 SALEN

Omrade Orrliden, Tandadalen, Salen

Kommun Malung-Salen

Upplatelseform Bostadsratt

Philip Palmefjord
(763 26 96 26
philip.palmefiord@carenafinans.se

Detta vardeutlatande syftar till att beddma marknadsvardet, dvs. det mest troliga priset vid en normal forséljning, med

sedvanligt med tid till férfogande, pé éppna marknaden vid vérderingstidpunkten. Detta som underlag for kreditprévning
av bank.

Bostadstyp X .agenhet [] Bostadsrattsradhus [ Bostadsrittsvilla
Beskrivning Nyproduktionslagenhet i attraktivt omrade p& Orrliden, Tandédalen. Planerad inflyttning
vecka 35 2022,

Lagenheten byggs i parhus om tva plan och kommer fa en boarea om 78,5 m? + 20 m?
biarea med fyra sovrum, tvé badrum och ett Sppet kdk/vardagsrum med braskamin och
utgang till altan.

Materialval enligt kostnadskalkylen:

KOK:

Ballingsldv kdkslucka Metro svart.

Bankskiva: Gra Ask massiv tré 30mm.

Ugn: Samsung eller liknande.

Micro: Samsung sller liknande.

Stekhall: Samsung efter liknande Induktion.
Diskmaskin integrerad: Samsung eller liknande.
Kyl och frys integrerad: Samsung eller liknande.
Kakel: 60x60 gratt.

Braskamin: Contura 820T

BADRUM:
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Antal rum

Boarea

Klinker: 15x15 gra golvklinker.

Kakel: 20x40 vitt.

Kommod: vit med spegelskdp och blandare FM Mattson eller liknande. Bastuaggregat:
Helo Bastupansl, lavar i gran.

Duschdérr; klarglas.

Duschset: Fm Mattson eller liknande.

Toalett: If6 eller liknande,

Varmapump: Nibe 370 eller liknande.

Dorr: slat vit.

Belysning: Spotar i tak.

SOVRUM:
Hyllsystem ovan dubbelsang ar tilival, Solid svart. Dérrar vita slata.
Garderober ingér enligt ritning.

ENTRE:
Klinkergolv: 60x30cm gra

GENERELLT:

Vagg: Furupanel i bets vit

Golv: 1-stavBjelin eller liknande.
Innertak: Vit tak skiva.

Tak i loft: Vit tak skiva.

Sockel: Foder i vit kulér,
Taklist; [ vit kultr.

Trappa: Gra Oppen.

Mabler ingar ej.

Veranda: Enligt ritning.

5 varav 4 sovrum

76,5 m? + biarea 20 m* (Areauppgifter enligt kostnadskalkyl)

Manadsavgift

Andel i forening

2782 kr

2,4011 %

Namn

Antal ligenheter

Foéreningen dger
marken
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BRF Utsikten Orrliden, org.nr 769639-6089 (akta forening)
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WAKLAREN

Byggar 2021-2022

Fonster 3-glasfonster isoler

Uppvdrmning Franluftsvarmepump, vattenburen golvvarme
Ovrigt Ett skidforrad per hushall.

Allmant om omradet Orrliden ligger ca 1-3 km fran Tandadalen. Har finns skidspéar, skoterleder och
vandringsleder. | omradet passerad Skid- och badbussen.

Foéljande fragor besvaras med poang enligt skala 1-5, dér 1 &r mindre bra och 5 &r mycket bra.

LAGE 11 o2 [1s 4 [s

EFTERFRAGAN PA ORTEN 14 02 3 4 (s

BOSTADENS SKICK 11 C2 Cls 4 5

PLANLOSNING L1 12 (3 4 5

MATERIALSTANDARD 14 (12 E! 4 5

Ovriga upplysningar Goda uthyrningsméjligheter.

som kan paverka vardet

Virderingsmetod Utdver fastighetsméklarens kunskap och erfarenhet om orten och det nu aktuella l5get
pa fastighetsmarknaden har ortsprismetoden anvénts som undetlag till detta
virdeutldtande.

Kort om ortsprismetoden - Statistik pa tidigare forséljningar av likartade objekt pa orten
jamfors bade direkt, men &ven i relation till faktorer som péverkar virdet t.ex. storlek,
lage, avgift och standard. Vanliga nyckeltal som anvands ar genomsnittspris och
genomsnittspris per m. | jamforelsen justerar man med utvecklingen pa den Iokala
marknaden sedan det jAmforda kopet,

Vid beaktning av ki/kvm {ca 46 840 kr) aterspeglas ett virde om: ca 3 600 000 kr.

Utdver krfkvm beaktas nedanstaende:

- Bostadens standard bedéms hégre an genomsnittet for referensobjekten.

- Bostadens lage beddms som hdgre dn genomsnittet fér referensobjekten.

- Bostadens storlek &r stdrre &n genomsnittet for referensobjeken (76,5 m? + 20 m?).

Bostadens vérde beddms till 3 850 000kr med en spridning om +/- 350 000 kr.

Marknadsvérderingen avser férhandsvardering utifran information samt ritningar fran
uppdragsgivaren. Denna vérdering galler under férutsétining att
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byggnaderna/bostadsratterna fardigstélls i enlighet med denna information.

Véardetidpunkt 2022-04-29
Marknadsvarde Marknadsvardet har vid vardetidpunkten beddmits till:
TRE MILJONER ATTAHUNDRAFEMTIOTUSEN KRONOR 3 850 000 KR
+/- 350 000 KR
Vardering utférd av Salenmaklaren AB

SALEN den 29 april 2022

Bilagor e Kostnadskalkyl
e \arderingsdata - ortspriser
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