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Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Ingelsgarden i Vellinge med séte i Vellinge org.nr. 746001-0502 fir hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningen har
till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1969. Foreningens stadgar
registrerades senast 2018-07-02.

Foreningen d@ger och férvaltar
Foreningen 4ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Vellinge kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsir byggnad
Ingelstad 3:105 1969-06-16 1970
Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarmna, kollektivt bostadsréttstilligg ingér i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?2
6 garageplatser 75
18 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1263
Totalt 24 objekt 1338

Foreningens lagenheter fordelas pa: 3 st 1 rok, 5 st 2 rok, 10 st 3 rok.

Féreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamil
Vellinge Ingelstad G:A 717906-0913 32/479 Vigforening
GA:6

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Fredrik Persson Ordforande 2018-05-14

Barbro Anne-Christine Herr Ledamot 2018-05-14 2025-08-20
Michal Vojacek Ledamot 2014-11-24

Frederik Ek Ledamot 2025-08-20

Bertil Malmberg Suppleant 2010-04-01

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Fredrik Persson, Frederik Ek samt Bertil Malmberg.
Styrelsen har under &ret hallit 2 protokollforda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Fredrik Persson, Michal Vojacek och Frederik Ek.

Revisorer har varit: Christin Ann-Charlott Malmberg vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor
hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Michal Vojacek (sammankallande), vald vid féreningsstdmman.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-02-26. Pa stimman deltog 10 rostberéttigade medlemmar, varav 0 fullmakter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +6%.

Féreningen har en underhillsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhélisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-05-14.

Minsgirdens gemensamma kostnader

HSB Brf Mansgarden och HSB Brf Ingelsgirden delar enligt servitutavtal pd en anldggning for uppvirmning och
tvittstuga. anldggningen finns i en byggnad som dgs av Brf Mansgarden. Kostnader och intikter fordelas efter
boendearea i repektive forening.

Sedan foreningen startade har foljande storre dtgiirder genomforts:
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Artal Atgird

2000-2001 Firdigstillande av 7 st garage

2000-2001 Framdragning av bredbandsanslutning till samtliga 18 Igh

2005-2006 Utbyte av virme- och varmvattenkulvertar mellan foreningens fastigheter
2009-2010 Installation av ny virmeanldggning fran olja till grundvattenvéirme och virmepumpar
2011-2012 Renovering av fasader och fonster, installation av bredband

2012-2013 Léggning av kullersten

2015-2016 Utbyte av hustak

2019-2020 Utbyte av takpapp och platarbeten pé forrdd

2025- Byte av dorrar och sidopartier

Foreningen utfor och planerar foljande atgéirder under de niirmaste 5 éren:
Maélning av taksprang och tripanel

Medlemsinformation
Under &ret har 0 bostadsrétter Gverlatits och 0 upplatits.

Vid rdkenskapsérets borjan var medlemsantalet 24 och under éret har det tillkommit 0 och avgitt 0 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 24.

Flerarsoversikt

2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvmm 12 60 179 155 190
Skuldséttning, kr/kvm 2 827 2847 2 885 2914 2934
Skuldsittning bostadsrattsyta, kr/kvm 2 827 2 847 2 885 2914 2934
Raéntekinslighet, % 3 3 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 295 275 261 206 184
Arsavgifter, kr/kvm 891 841 801 777 762
Arsavgifter/totala intikter, % 98 98 98 98 98
Totala intikter, kr/kvm 855 855 814 793 778
Nettoomsittning, tkr 1144 1081 1035 1028 978
Resultat efter finansiella poster, tkr -38 =21 130 99 143
Soliditet, % 12 12 13 10 8

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
och intiikter och kostnader som #r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar dskadliggora det utrymme som finns i foreningen for att mote ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.
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Skuldséttning: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala réntebérande skulder (bankldn) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala drsavgifterna
under rékenskapséret. Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens
genomsnittsranta 0kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas &rsavgift till
féreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rdkenskapséret.

Resultat efter finansiella poster 1 tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

Upplysningar vid Forlust

Arets negativa resultat beror pd kostnader for utbyte av ytterddrrar och sidopartier samt renovering av badrum i ligenhet
6 F dar golvbrunn, kall- och varmvattenr6r samt armaturer for vask och dusch bytts ut.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar negativt med -539 519 kr. Foreningens sparande till det
framtida underhallet uppgar till 12 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska dtaganden (tex amorteringar och terinvesteringar) samt héja sparandet
har styrelsen beslutat om hojning av arsavgifter +2 % frén och med 1 januari 2026. Ytterligare forindring av
arsavgiften/lan &r framst beroende av framtida rdntenivéer samt hdja sparandet.
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Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital drets inging stimmans beslut under dret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 239 800 0 0 239 800
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 849 654 0 76 000 919 654
S:a bundet eget kapital, kr 1089 454 0 76 000 1159 454
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -508 708 -20 882 -76 000 -605 590
Arets resultat, kr -20 882 20 882 -37 934 -37934
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -529 590 0 -113 934 -643 524
S:a eget kapital, kr 559 864 0 -37 934 515930

* Under dret har reservation till underhalisfond gjorts med 76 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspriktagande frin

underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende arsstimma, kr -529 590
Arets resultat, kr -37 934
Reservation till underhéllsfond, kr -76 000
Tanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr -643 524
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr -643 524

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillh6rande noter
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Resultatrakning 2emsar 20230901

2024-08-31
Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 1143 837 1 081 286
Summa Rorelseintikter 1143 837 1081 286
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -837 264 -696 729
Ovriga externa kostnader Not 4 -31 622 -49 057
Personalkostnader Not § -118 665 -131 589
AV-" och.neds_lm\:nmgar av materiella och immateriella Not 6 -99 597 -96 254
anliggningstillgangar

Summa Rérelsekostnader -1 087 149 -973 629
Rorelseresultat 56 688 107 657
Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 17 283 15081
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -111 905 -143 619
Summa Finansiella poster -94 622 -128 538
Resultat efter finansiella poster -37 934 -20 882
Resultat fore skatt -37 934 -20 882
Arets resultat -37 934 -20 882
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Ba la n s ra k n i n g 2025-08-31 2024-08-31

Tillgingar
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark Not 9 3671871 3269 890
Summa Materiella anldggningstillgangar 3671871 3269 890

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 1500 1500
Summa Finansiella anldggningstillgdngar 1500 1500
Summa Anldggningstillgdngar 3673371 3271390
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 383 853 631 906
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 55122 29 337
Summa Kortfristiga fordringar 438 975 661 244

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 300 000 600 000
Summa Kortfristiga placeringar 300 000 600 000
Summa Omsittningstillgingar 738 975 1261 244
Summa Tillgdngar 4 412 347 4 532 634
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 239 800 239 800
Fond for yttre underhall Not 14 927 654 849 654
Summa Bundet eget kapital 1167 454 1 089 454
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -607 590 -508 708
Arets resultat -37 934 -20 882
Summa Ansamlad forlust -645 523 -529 590
Summa Eget kapital 521931 559 865
Skulder
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 0 532 000
Summa Langfristiga skulder 0 532 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3570 491 3 064 241
Leverantorsskulder 1862 15 474
Skatteskulder 59 963 34992
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 20293 20293
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 237 806 305 768
Summa Kortfristiga skulder 3890 416 3440769
Summa Skulder 3890 416 3972769
Summa Eget kapital och skulder 4412 347 4 532 634
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Kassaflodesanalys r00s0051 200081

Kassaflode frin den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 56 688 107 657

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet

Avskrivningar 99 597 96 254
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 99 597 96 254
Erhallen rinta 24 407 8396
Erlagd rénta -111 379 -143 061
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av rérelsekapital 69 314 69 245

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -24 375 75133
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -57 129 58 327
Summa Kassaflode frdan fordndringar i rérelsekapital -81 504 133 461
Kassafldde fran den lopande verksamheten -12 190 202 706

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anliiggningstillgdngar -501 579

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -501 579

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -25 750 -47 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -25 750 -47 000
Arets kassaflode -539 519 155 706
Likvida medel vid arets borjan 1146 036 990 330
Likvida medel vid arets slut 606 517 1146 036
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av 4rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

» Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

¢ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har virderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt virde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pi materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan &ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter beddéms vara
visentlig, delas tillgingen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 &r.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 ér fallet,
berdknas tillgingens vérde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgéngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan,
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstillande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ing- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pd dver ett ar
klassificeras som lingfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en 4terstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frén
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att
forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
s
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Kassaflodesanalysen, hdr upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsdret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pd avrikningskonto hos HSB inréknats.

2024-09-01 2023-09-01
Not 2 Nettoomséttning 2025-08-31 2024-08-31
Bruttoomsdtining
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1125716 1 062 060
Hyror garage och parkeringsplatser 17 568 17 232
Ovriga primira intikter 553 1994
Summa Bruttoomsdéttning 1143 837 1 081 286
Summa Nettoomsdttning 1143 837 1 081 286
Vatten, varme och bredband ingér i arsavgifter.
2024-09-01 2023-09-01
Not 3 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfilligheter -253 629 -259 229
Reparationer -91 575 0
Vatten -118 623 -94 592
Sophémtning -71 561 -49 671
Fastighetsforsikring -22 560 -21314
Kabel-TV och bredband -82 392 -79 704
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -145 028 -145 028
Forvaltningsavtalskostnader -51 895 -47 190
Summa Drifiskostnader -837 264 -696 729

Ingelgardens del av gemensamma kostnader med Mansgarden for verksamhetséret uppgar till 282 793
kronor. Kostnaden har minskats med nettot 29 164 kronor for tidigare ars oreglerade dverskott och

underskott.
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) 2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -602 0
Extern revision -19 875 -14 500
Medlemsavgifter -7 885 -7 885
Féreningsverksamhet -1 560 -2 297
Ovriga forvaltningskostnader -1700 -24 375
Summa Ovriga externa kostnader -31 622 -49 057
2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Personalkostnader 2025-08-31 2024-08-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -77 800 -76 200
Revisionsarvode 6 000 -6 000
Ovriga arvoden -1 800 -1 620
Léner och 6vriga erséttningar -18 696 -18 696
Sociala avgifter -26 369 -29 073
Summa Personalkostnader -118 665 -131 589
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-09-01 2023-09-01
Not 6 anliggningstillgingar 2025-08-31 2024-08-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar
Avskrivningar pé byggnader -99 597 -96 254
Summa 4v— o;h nﬂedskrivningar av materiella och immateriella 99 597 96 254
anldggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rinteintdkter avrikningskonto HSB 480 511
Rinteintikter placeringar 16 590 14 570
Ovriga rinteintéikter och liknande poster 213 0
Summa Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter 17 283 15081
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2024-09-01 2023-09-01

Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-08-31 2024-08-31
Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -111 905 -142 997
Ovriga rantekostnader 0 -622
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -111 905 -143 619

Not 9 Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 5133720 5133720
Ingéende anskaffningsvarde mark 67 815 67 815
Arets investeringar 501 579 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvarden 5703114 5201535
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -1 931 645 -1 835392
Arets avskrivningar -99 597 -96 254
Summa Ackumulerade avskrivningar -2 031 243 -1 931 645
Utgaende redovisat virde 3671871 3269 890
Taxeringsvirde 2025-08-31 2024-08-31
Taxeringsvirde byggnad - 9070 000 9070 000
bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvirde mark - bostider 5472 000 5472 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 14 542 000 14 542 000
Stdllda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 4104 300 4104 300
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sdkerheter 4104 300 4 104 300
Arets investeringar 501 579 kronor avser nya ytterddrrar med sidopartier.

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 1000 1 000
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 1500 1500
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 306 517 546 036
Ovriga fordringar 77 336 85871
Summa Ovriga fordringar 383 853 631 906
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2025-08-31 2024-08-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 1555 8679
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 53 568 20 658
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 55122 29 337
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 300 000 600 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 300 000 600 000
Not 14 Fond for yttre underhall 2025-08-31 2024-08-31
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall 927 654 849 654
Summa Fond for yttre underhall 927 654 849 654
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-08-31
Laneinstitut Rintesats Konvdatum Belopp Nasta s
amortering
Stadshypotek AB 3,2% 2026-03-03 3070 491 32 000
Stadshypotek AB 1,43% 2026-06-01 500 000 0
3570 491 32 000
Langfristig del 0
Nista ars amortering av ldngfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ir 3 570 491
Kortfristig del 3570 491
Nista drs amorteringar av lang- och kortfristig skuld 32 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 128 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 &r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgang 2,95%
Finns swap-avtal Nej
Om 5 ar beréknas skulden uppga till 3 410 491 kr.
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga skulder
Kallskatt 957 957
Inre fond 19 337 19337
Summa Ovriga skulder 20293 20293
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2025-08-31 2024-08-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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Styrelsen godkénde arsredovisningens innehall den 13 januari 2026
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, 14mnats betréffande denna rsredovisning.

Fredrik Persson Michal Vojacek
Ordforande

Frederik Ek

Vir revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgér av véara elektroniska underskrifter

Christin Malmberg Morgan Nilsson
Av foreningen vald revisor BoRevision
Av HSB riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i HSB Brf Ingelsgarden i Malmd, org.nr. 746001-0502

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Ingelsgarden | Malmé for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
&r nédvandig fdr att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s 8r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upph&ra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamalsenliga
fér att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till {6lid av oegentligheter &r
hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroil.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda tifl betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh@mtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett s&tt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Ingelsgérden i Malmé for enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rikenskapséret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av férslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet fér rikenskapséaret. dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av

betréffande freningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning fbrerjingens angfl.‘a'ge.r.\het.er. Detta innefaFtar bI.and annatatt
innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, att f6renjngens. organisaticin éir. utformad sa att. b°kf5”“9,e“’ .
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt. 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

«  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon e  pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrittslagen,

forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot HliSmplgs, dolar av Igei om BronomiiEka foninBar,
- arsredovisningslagen eller stadgarna.
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av siékerhet bed6ma om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka dtgérder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget tili dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Morgan Nilsson Christine Malmberg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Ingelsgdrden i Vellinge signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Fredrik Persson 3 Michal Vojacek Y
Ordfarande Bankik Ledamot BankiC
E-signerade med BankID: 2026-01-21 k. 10:44:27 E-signerade med BankID: 2026-01-21 kl. 23:29:16
Ernst Ola Frederik Ek 9 Christin Ann-Charlott

Ledamot pankic Malmberg | K4
E-signerade med BankID: 2026-01-21 kl. 18:23:06 Revisor

E-signerade med BankID: 2026-01-22 k. 18:54:31

Morgan Nilsson .y

Bankit

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-01-23 kl. 11:10:24

Revisionsberattelse 2024 / 2025

Revisionsberdttelsen for 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsrttsforening Ingelsgdrden i Vellinge signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

Christin Ann-Charlott Morgan Nilsson
Malmberg a..:% Bolagsrevisor Ranip
Revisor E-signerade med BankID: 2026-01-23 kl. 11:09:05

E-signerade med BankID: 2026-01-22 kl. 18:58:51



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och vérderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Férvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férindringar under aret.
Verksambhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska héindelser i
ovrigt under rikenskapséret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader foreningen har
haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsréttsforening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas si att de ticker kassaflédespéverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgdngar, Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgéng fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill séiga
den totala avskrivningen foreningen gjort under drens lopp.

Balansrdkningen

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anldggningstillgingar och omsittningstillgingar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn och Gvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestir av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.

Den viktigaste anldggningstillgingen ir foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsiéttningstillgdngar
Andra tillgangar &n anldggningstillgadngar. Omséttningstillgdngar
kan i allménhet omvandias till likvida medel inom ett r. Hit hor

bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-féreningen
redovisas detta under Gvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ér, till exempel fastighetslan med langre dterstiende
bindningstid &n ett ar frén bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetsl&n som ska omf6rhandlas inom ett &r.

Fond Fér yttre underhatl

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
upprétta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pd annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och péverkar inte
resultatrakningen. Om foreningen under &ret utfort planerat
underhill gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden &r ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan dren
och dr en del i foreningens sikerstillande av medel for underhill av
foreningens tillgéngar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsatta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i drsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gétt upp mycket.

Kassaflédesanalys

1 &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under &ret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jémfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna stdrre n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade underhlisplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstdende &r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte stir ndgot i
arsredovisningen.






