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HSB Bostadsrattsférening
Tre Gudor

I Viken

HSB - dar mojligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening
(juridisk person) som &gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsrattsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsrétts-
havare viljer alltsa de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket ménga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel &r att du alltid 4r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvérmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsréttstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk forening som égs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvéstra Skéne. HSB levererar tjénster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition 4r att stotta och hjélpa din styrelse pé bésta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till var allméinna radgivning. Du nar HSBs juristjour, som
ar oppen helfria vardagar kl. 9-15, pé telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrittsforening HSB Brf Tre gudor i Viken, org.nr 769605-7293, far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheien

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsféretag och har sitt stite i Hoganés. Foreningen 4ger
fastigheterna Pekpinnen 13 och 15 i vilka man upplater bostadsréttsldgenheter.

Tre Gudor 4r ett modernt bostadsomrade mitt i en gammal by och byggdes 2001 pa ett skolomrade i
Gamla Viken. Omridet som bostidderna ligger pa har en spdnnande, omvixlande och h6gst levande
historia. Omradet bestér av 58 ligenheter med olika storlekar, 112 kvim, 88, 5§ kvim samt 80 kvin. Den
totala bostadsytan #r 5 696 m?. Till varje ligenhet hor en carport med sammanbyggt forrad.
Féreningen forvaltar gronomréden som ér intilliggande till husen,

Byggnaderna dr fullvirdesforsikrade i Lansforsdkringar Skéne. Forsikringen inkluderar
bostadsrittsforsikring for medlemmarna.

Viasentliga hidndelser under och efter riakenskapsaret

Underhall

Fastighetsbesiktning utfordes den 10 juni av styrelsen tillsammans med HSB Skane. Besiktning av
utemiljé och allménna utrymmen har l6pande gjorts av foreningens styrelse. Lekplatsen har
besiktigats av extern partner.

Foreningens underhéllsplan har uppdaterats.

| Féljande har gjorts under &ret:

E - Genomfort fonsterbyte i parhusens horn, avser 20 ligenheter med NCC som totalentreprendr.

| Slutbesiktning skedde den 15 juni. Totalinvestering 3,6 miljoner varav 3 miljoner lanefinansierat.
| - Oljat mahognyfonster pd Valborgs Guda samt utfort mindre kompletteringar pd Selmas Guda.

| - Service av vérmepannor och golvvirme.

| - Fuktmitning av Anticimex i alla badrum,

- Satt hingrédnnor pé etagehusens hornfoster.

| - Byte av klitterben pé lekplatsen.

| - Byte av ruttna bréder pa staketen.

- Besiktning av tétningslister till isolerglas i fyra ligenheter samt av skador pa korrigerad plat pd
balkongers och entreers undersida avseende etagehus.

- Uppdaterat foreningens GDPR-policy och hemsida.

| Foljande underhall planeras for de ndrmsta fem till tio dren:

- For 2022 planeras att undersoka status pa etagehusens hornfonster och planera limpliga atgirder.
Vidare kommer oljning att ske av Signes Gudas mahognyfonster, utbyte av ruttna staket bréder samt
mélning av staket och konstverk.

- Triden pé vart omrdde kommer ocksd 2022 att beskéras.

- For 2023-2032 planeras byte av etagehusens hérnfonster, oljning av mahognyfonster, malning av
carportar, byte av exteridrbelysning, byte av lekredskap pa lekplatsen, byte av takpapp, omliggning av
asfalt och gréisarmering pé géstparkeringen, byte av staket samt byte av pumpstation. 4/
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Ekonomi

Arets resultat blev -2 949 698 kr, jamfort med 175 468 kr forra dret. Den stora skillnaden mellan aren
beror fréimst pé att foreningen genomfort ett stort fonsterprojektet. Kostnaden 3,6 miljoner ingar i
posten drift- och fastighetskostnader. Den 1 januari 2021 hojdes drsavgiften med 3 %. Den 1 januari
2022 hojs arsavgiften med 2 %. Ett 14n har lagts om till forménliga villkor. Ytterligare ett 1an har
tagits upp for att finansiera bytet av hornfonster i parhusen.

Ovrigt

Det nya 5-ariga bredbandsavtalet med Telia har borjat gélla och vi har delat ut nya routrar och
tv-boxar till medlemmarna. Startat upp tridgérdsgruppen och genomfort dppleplockardagar. Firat
foreningens 20-ars jubileum med gemensam fika och foredrag.

Medlemsinformation
Vid arets borjan var medlemsantalet 82 och vid arets slut 80.

Den 19 maj 2021 avslutade féreningen den ajournerade arsstimman frén den 17 juni 2020. Dérefter,
samma dag, holls den ordinarie féreningsstdimman for 2021 med hjélp av postrostning.

Vid érets slut utgjordes styrelsen av Goran Sjostrand (ordférande), Peter de Bellmond, Ann Roos,
Lennart Holster och Eva-Stenqvist. Féreningsvald revisor har varit Mats Rosvall, vald vid
foreningsstdimman, samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Férvaltningen har ombesorjts av HSB Nordvistra Skane. Styrelsen har haft till sin hjélp féljande
arbetsgrupper: Lampgruppen, Lekplastgruppen, Sndgruppen, Brevladegruppen och Boulegruppen.

Styrelsen informerar medlemmarna l6pande om genomforda och planerade aktiviteter samt om
styrelsens arbete. Under dret har 11 medlemsinfon delats ut samt ett flertal informationer avseende
fonsterbytet. Styrelsen har haft 12 protokollférda méten.

All visentlig information om freningen finns pd www.tregudor.se.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 4764 4 625 4 534 4489
Arets resultat (tkr) -2 950 175 -54 -728
Resultat efter disposition av underhall (tkr) -2 842 68 -54 -8
Soliditet 52 % 54 % 54 % 53 %
Arsavgiftsniva for bostéder (kr/kvm) 836 812 795 788
Drift och fastighetskostnader (kr/kvm) 1151 584 615 699
Lan (kr/kvm) 8 928 8 595 8 766 8 951
Overlatelsevarde (kr/kvm) 28 117 27 605 24 091 22 960

Resultat efter disposition av underhall tar hdnsyn till planerade underhallskostnader de ndrmsta tjugo
aren. Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Arsavgiften dr exklusive el, vatten och bredband. Nyckeltalen beriiknas utifrin bostadsytan som &r
5 696 kvm. Drift- och fastighetskostnader exklusive kostnaderna for fonsterbyte i parhusens horn
(kr/km) ér 519. Overlételsevérde visar snittpris for salda bostadsrétter under aret.

Under dret har 4 bostadsritter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). 4/
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Forandringar i eget kapital
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Insatseroch  Fond yttre Balanserat Arets
upplatelseavyifter underhall resultat resuiltat
Vid arets borjan enl. faststélld BR 55501 000 107672 3038402 175468
Disposition enligt stdmmobeslut 175468 -175 468
Fran fond for yttre underhall -1 107 672 1107 672
Till fond for ytire underhall 1000 000 -1 000000
Arets resultat -2 949 698
Vid arets slut 55 501 000 - 3321542 -2949 698
Resultatfordndring efter disposition av underhéll
2021 2020
Arets resultat -2 949 698 175 468
Uttag ur Fond for yttre underhail 1107 672 992 328
Reservering till Fond fér yitre underhall enligt underhallsplan ~1 000 000 -1 100 000
Resultat efter disposition av underhall -2 842 026 67 796
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 3 321 542
Arets resultat -2 949 698
Balanseras i ny ridkning enligt styrelsens férslag 371 844

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt héinvisas till efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer, £
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 1 4763 580 4624 800
Ovriga rérelseintakter 2 930 599 911 319
Summa rorelseintdkter 5694 179 5536 119
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -6 555 509 -3 324 420
Ovriga externa kostnader 4 -242 820 -199 377
Personalkostnader och arvoden 5 -81 048 -76 582
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 022 938 -1 019 958
Summa rérelsekostnader -7 902 315 -4 620 337
Rorelseresultat -2 208 136 915782
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 5310 5 844
Réntekostnader och liknande resuitatposter -746 873 -746 158
Summa finansiella poster -741 563 -740 314
Resultat efter finansiella poster -2 949 699 175 468
Resultat fore skatt -2 949 699 175 468
Arets resultat -2 949 698 175 468

A




HSB Brf Tre gudor i Viken
769605-7293

Balansrdkning

5(11)

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6,10

Byggnader och mark 104 596 010 105 578 293
Markanldggning 94 850 132 525
Inventarier, verktyg och installationer 11 920 -
Summa materiella anldggningstillgangar 104 702 780 105710 818
Finansiella anldggningstillgdngar

Andel | HSB Nordvéstra Skane 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 104 703 280 105 711 318
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar - 3 091
Ovriga fordringar 8 2172 569 2018 654
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 178 255 89 008
Summa kortfristiga fordringar 2 350 824 2110 753
Kassa och bank 9 874 1562 869 355
Summa omsittningstillgangar 3224 976 2980 108
SUMMA TILLGANGAR 107 928 256 108 691 426
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 55 501 000 55 501 000
Fond for yttre underhall - 107 672
Summa bundet eget kapital 55 501 000 55 608 672
Balanserad vinst

Balanserat resultat 3321542 3038 402
Avrets resultat -2 949 698 175 468
Summa fritt eget kapital 371844 3213870
Summa eget kapital 55 872 844 58 822 542
Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 46 449 952 39 851 943
Summa langfristiga skulder 46 449 952 39 851 943
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 4 404 991 9103 000
Leverantorsskulder 545719 121 494
Aktuella skatteskulder 34 289 25 014
Ovriga skulder -4 902 -3 156
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 625 363 770 589
Summa kortfristiga skulder 5 605 460 10 016 941
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 928 256 108 691 426
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmé@nna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért Sver forvintade
nyttjandeperioder,

Avskrivningsprinciper fér anlédggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 120 ar
- Markanlaggningar Rak 20 ar
- Inventarier Rak 5ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker enligt underhallsplan och beslutas
av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intéikter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skatteméssigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgér till 853 642 kr. /Z
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostader 4763 580 4 624 800

Summa 4763 580 4 624 800
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Debiterade kostnader el och vatten 765879 697 670

Ovriga debiterade avgifter 152 664 145 504

Ovriga intakter 12 056 68 145

Summa 930 599 911 319

Fran och med juli 2020 &r intikterna for debiterade kostnader for el och vatten exklusive moms.
Totalkostnaden for medlemmarna innehéller dven moms. Denna moms sérredovisas och avriknas mot

momsen pé foreningens kostnader for el och vatten.

Ovriga debiterade avgifter avser huvudsakligen bredband som debiteras boende. Ovriga intikter 2021
avser frimst erséttning for medlemsaktivitet samt intdkt for markskotsel.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
El & vatten 835 055 700 816
Renhallning 124 780 118 321
Fastighetsservice 295 672 384 098
Forsakring 65 671 64 739
Kommunikation 149 377 137 564
Lépande underhall 461 088 484 057
Planerat underhall 4172 094 992 328
Fastighetsskatt 451 772 442 497
Summa 6 555 509 3324 420

Bostadsrittsforeningens intékter for el och vatten #r frdn och med juli 2020 exklusive moms,

Foreningens kostnader for el och vatten #r dven exklusive moms,
1 posten planerat underhall ingér fonsterprojektet med ca 3 600 000 kr.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningskostnader 204 241 163 707
Arvode extern revisor 19 750 -
Mediemsverksamhet 18 829 35 670
Summa 242 820 199 377

Forvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk forvaltning, diverse inkop,
kostnader for stimma/styrelseméten samt 6vriga administrativa och juridiska tjdnster. I posten arvode

extern revisor ingdr 2021 tvé &rs arvoden varav ett avser foregdende rdkenskapsér. //
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Arvoden, I6ner, andra ersiittningar och sociala kostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 66 800 64 400
Foreningsvald revisor 5000 3 000
Sociala kostnader 9248 9 182
Summa 81048 76 582

Utbetalning av styrelsearvode sker en gng per ar. Kostnaden for respektive &r i bokslutet &r drets
utbetalning. For 2021 betalades styrelsearvode ut i maj. I bokslutet finns ingen kostnad upptagen for
perioden juni 2021-december 2021. P4 drsstimman 2021 besléts att h6ja styrelsens arvode till 1,5
inkomstbasbelopp. Detta for att kompensera styrelsen for extra arbete i samband med fonsterbytet av

parhusens horn. Utbetalning kommer att ske 2022.

Medelantalet anstiillda
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under rdkenskapsaret och foregéende r.

Not 6 Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 106 748 456 106 748 456
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 106 748 456 106 748 456
Ingaende ackumulerad avskrivningar -8 520 163 -7 537 880

Arets avskrivningar -982 283 -982 283
Utgédende ackumulerade avskrivningar -9 502 446 -8 520 163
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 7 350 000 7 350 000
Utgaende redovisat vérde byggnader och mark 104 596 010 105 578 293
Foreningen skriver av byggnader enligt en 120-arig rak avskrivningsplan (K2).
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 72266 000 86 655000 158 921 000
Summa 72266 000 86 655000

158 921 000
4
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Markanldggning
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 758 500 758 500
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 758 500 758 500
Ingaende ackumulerad avskrivningar -625 975 -588 300
Arets avskrivningar -37 675 -37 675
Utgdende ackumulerade avskrivningar -663 650 -625 975
Utgaende redovisat véirde markanldggningar 94 850 132 525
Avser p-platser med belysning (2004) samt asfaltering av carportar (2008).
Inventarier, verktyg och installationer
~ 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 26 184 26 184
Arets anskaffningar 14 900 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 41 084 26 184
Ingéende ackumlerade avskrivningar -26 184 -26 184
Arets avskrivningar -2 980
Utgéende ackumulerade avskrivningar -29 164 -26 184
Utgaende redovisat virde 11 920 -
Not 7 Andel i HSB Nordvistra Skane
2021-12-31 2020-12-31
Andel i HSB Nordvéastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 22 991 43 050
Fordran boende el och vatten 399 558 381 462
Avrakning HSB NV Skane 1750 020 1594 142
Summa 2172 569 2018 654
Not 9 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Resurs Bank 874 152 869 355
Summa 874 152

869 35%
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Pty

Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank Hypotek 1,63 % 2021-12-22  2021-12-22 |6st 1an 8 193 000
Stadshypotek 0,92%  2027-09-30  2027-09-30 8 465 000 8 685 000
Stadshypotek 1,67 %  2022-03-30  2022-03-30 3474 991 3674 991
SBAB 2,16 %  2025-05-28  2025-05-28 7 489 000 7 489 000
SBAB 1,91%  2023-12-08 2023-12-08 8 853 000 8 973 000
Stadshypotek 1,13%  2026-04-30  2026-04-30 6 370 000 6 490 000
Stadshypotek 0,70%  2024-09-01  2024-09-01 5199 952 5449 952
Stadshypotek 0,87 %  2026-04-30  2026-04-30 2 970 000 nytt 1an
Stadshypotek 1,22%  2029-12-30  2029-12-30 8 033 000 nytt 1an
Summa 50 854 943 48 954 943
Varav kortfristig del 4 404 991 9103 000
Varav langfristig del 46 449 952 39 851 943

Berdknad amortering for nésta ar och lan som forfaller inom ett r betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allménna rdd 4.7). Med nuvarande amorteringstakt har befintlig laneskuld
minskat till cirka 45,2 miljoner kr om fem Ar.

Stéllda sédkerheter till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 58 000 000 58 000 000
Stillda sékerheter for skuld till kreditinstitut 58 000 000 58 000 000

Underskrifter

Héganéis, 2022-03 - 23
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Mats Rosvall
Av féreningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Tre gudor i Viken, org.nr. 769605-7293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Tre gudor i
Viken fér rakenskapsaret 2021,

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsheréttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor aft féreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksf6rbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fr den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheler eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedBmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och gad revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
fillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsherattelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte léngre kan fortsatta verksamheten,

o ulvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tre gudor i Viken for enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YYkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionshevis vi har inhédmtat & tillréickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller fdriust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen, .
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fil nagon o panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot l-illémplig‘a dglar av lagen om ekonomiska freningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om defta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrttslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fir att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och frslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentiiga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild betydelse for fareningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férust har vi granskat
om fbrslaget ar forenligt med hostadsrattslagen.

Vikenden 5010 52022

Afrodita Cristea Mats Rosvall
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens Arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse r styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stallning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rikenskapséret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstéllning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning dr en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestér av tva sidor.

Tillgangar visar de bokfdrda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhéll, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgitter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pé skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgngar &r tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera ar be-
roende pé hur ling ekonomisk livsldngd tillgdngen har.
Virdet p4 tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare drs vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrikningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om aret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgors av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhall, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosta-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pé taxeringsvirdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intéikter &r t.ex. intdktsrdntor pd bankmedel.

Finansiella kostnader dr t.ex. rintekostnader pd bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhdll i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som ndgon ir skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir>1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall édr underhall som inte 4r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning dr foreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsiittningstillgngar ar t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och l6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga Gver-
levnadsférmagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under 4ret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadstittshavarna enligt av-
tal.

Det dr styrelsen som faststéller foreningens &rsavgifter.

Overlitelsevirde i genomsnitt 4r det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar mojligheterna bor

Materialet &r sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



