ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsférening
Tre Gudor

i Viken

HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som égs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver féreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pd den drliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till f6r-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som dr bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel 4r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilligg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt p& var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pé tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne ér en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skéne. HSB levererar tjdnster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition ir att sttta och hjélpa din styrelse pa bésta vis.

Du som 4r medlem i HSB har tillgéng till vér allménna rddgivning. Du ndr HSBs juristjour, som
4r oppen helfria vardagar kl. 9—15, pé telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksé bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrittsforening HSB Brf Tre gudor i Viken, org.nr 769605-7293, far hérmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag och har sitt site i Hoganés. Féreningen dger
fastigheterna Pekpinnen 13 och 15 i vilka man uppléter bostadsréttsldgenheter.

Tre Gudor #r ett modernt bostadsomrade mitt i en gammal by och byggdes 2001 pé ett skolomrade i
Gamla Viken. Omréadet som bostiderna ligger pa har en spannande, omvixlande och hogst levande
historia. Omrédet bestar av 58 lagenheter med olika storlekar, 112 kvm, 88, 5 kvm samt 80 kvm. Den
totala bostadsytan #r 5 696 m2. Till varje lgenhet hor en carport med sammanbyggt forrad.
Foreningen forvaltar gronomréden som ér intilliggande till husen.

Byggnaderna ir fullvirdesforsikrade i Lansforsékringar Skane. Forsdkringen inkluderar
bostadsrittsforsikring for medlemmarna.

Visentliga hiandelser under och efter rdkenskapsaret

Besiktning

- 1 samband med uppdatering av underhallsplanen gjordes en besiktning den 14 juni
tillsammans med HSB Skane. Arbetet med underhéllsplanen var klar i oktober d& den
inforlivades i var budget.

- Brinkéker Lekplatsservice AB utforde rlig lekplatsbesiktning den 29 oktober med nedslag
pa ett fatal punkter som kan étgérdas vdren, sommaren 2020.

- Besiktning av utemiljén och allmdnna utrymmen har utforts 16pande av styrelsen.

- Under hosten gjordes en inspektion av parken tillsammans med arborist for planering av
arlig skotsel 2020

- Pilotprojekt gillande renovering av hornfonster har besiktigats av Tyréns AB, vilket lett
till fortsatt granskning innan renovering i storre skala genomfors. Preliminér
kostnadsberikning #r inlagd i underhallsplan.

Ovrigt

- Ett 13n har lagts om till mycket férménlig rénta 0,92 procent pa étta &r. Lénet &r pa
9 110 000 kr. Beslutades att anvéinda réantebesparingen till amortering.

- Las har bytts i flera bostéider, boendes eget ansvar, men genom samordnad forfrdgan har
formanligt pris erbjudits

Féljande underhallsitgérder har genomforts under aret:

- Nya elmiitare och vattenmiitare har installerats av Techem AB, som &ven gor den
individuella avldsningen.

- Ventilationsrengoring har genomforts i samtliga ligenheter enligt planen att utforas vart
6:e ar.

- 8 viirmepannor har bytts ut. Ddrmed har samtliga ldgenheter fatt nya virmepannor
enligt planen att byta pannorna under en 6-arsperiod.

- Service av viirmepannor och golvviirme har genomfdrts enligt planen att utfora detta
vartannat ar

il #C
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- Algtvitt har gjorts p& samtliga papptak, dvs pa carporttak, miljohus och cykelforrad

- Lekplats: Ny gungbom har satts upp. Nya kantsarger har lagts, med utokade sakerhetsmatt
enligt EU-standarder. Kring klétterstéllningen ar sarg designad av medlem. Den &r
utformad som en katt och kan fora tankarna till katten Jansson i beréttelsen om Bamse.
Binkar har malats. Arbetet med sarg och bankar har utforts ideellt av medlemmar i
foreningen. Lekplatsen har dven fatt ny sand.

- Parken: 22 frukttrad beskars och 3 ddda trdd togs bort

Féljande storre underhallsdtgérder forvéntas utforas inom de kommande tio &ren:

Under 2020

- Renovering av héga hornfonster i parhus

- Utviindig oljning av mahognyfonster och dorrar i ca 25 ldgenheter.
- Mélning av entrédorrar+sidostycke

- Renovering av bullervall

- Nya tidningsbrevlédor i parhus och etagehus

- Malning av trd och dorrar i miljohus och cykelforrad

Under 2021-2029

Utvindig oljning av mahognyfonster och dorrar vart 4:e &r

Allt tréi i carportar, teknikhus samt staket och gavelfasad i trd pa parhus och etagehus ska mélas.
Utebelysning inom omradet kommer att bytas till LED.

Renovering av hornfonster i etagehus

Byte av takpapp pa carportar

[ slutet av 10-arsperioden #r det dags att ligga om grdsarmeringen pé parkeringsplatsen samt ldgga ny
asfalt pa gudorna

Ekonomi
Avrets resultat uppgar till -53 881 kr, foregéende ar var motsvarande -728 413 kr. Skillnaden forklaras
framst av ldgre kostnad for planerat underhéll under 2019.

Den siste december var behallningen pa foreningens avrikningskonto hos HSB NV Skéne
667 206 kr. Foreningen har dven vid rets slut 1 694 942 kr pa konto hos Resurs Bank, Svea Bank
samt Swedbank.

Den 1 januari 2020 hojdes arsavgifterna med 2 % och uppgar darefter till 812 kr/kvm. A
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 83 och vid arets slut 82. Ordinarie féreningsstimma
holls den 28 maj 2019. Den 22 oktober hélls en extrastimma med en forsta omrdstning av tva,
gillande att permanentboende skall dndras till boende i stadgarna. Ytterligare en omrdstning i drendet
avses ske vid ordinarie foreningsstdmma 2020.

Styrelsen hade vid érets slut féljande sammanséttning:
Ledamdoter:

Gun Larsson, ordférande

Peter De Bellmond

Ann Roos

Lennart Holster

Foreningsvald revisor har varit Mats Rosvall, vald vid féreningsstimman, samt revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksfoérbund.

Férvaltningen har ombesorjts av HSB Nordvéstra Skane. Styrelsen har haft till sin hjélp 5
arbetsgrupper: Lampgruppen, Lekplatsgruppen, Snogruppen, Brevladegruppen och Boulegruppen.

Aktiviteter
- Tvé tradgardsdagar d vi vér- och hoststddat i omradet, avslutat med korvgrillning och fika, 13/4,
16/11.
- Kriftskiva 17/8.
- Boulegrupp for spel pé vara tva boulebanor.
- Flera medlemmar har varit engagerade i att bygga ny kantsarg till lekplatsen. Avslutning
med pizzakvill pé restaurang Prego.

Information

- 11 st Medlemsinformation har skickats ut.

- Styrelsen har haft 12 protokollférda styrelsem&ten under 2019.

- Hemsidan har uppdaterats bl.a. med Vanliga fragor och svar (FAQ).

Ml for verksamheten

STARKA FORENINGENS IDENTITET PA BOSTADSMARKNADEN GENOM

- Oversyn av gronomraden och arkitektur samt genomforande av de forandringar som krévs. Detta gor
vi for att bibehalla attraktiviteten i omradet och ge ett gott forsta intryck. Vi vill ha néjda boende samt
locka till oss nya intressenter. Vara fina gronomraden karaktariserar omradet och ger ménga
méjligheter. Vi kommer att se dver véra ytor och hur vi kan anvénda dessa i framtiden.

- Aktivt arbete med fragor som ror utemiljd. Styrelsen samarbetar bl.a. med Hogands kommun, B &Y
Lilja HB och Helgessons Tradgérdstjdnst AB for att skapa attraktiva, vil underh@lina gronomréden.

- Regelbunden genomgang och planering samt genomfSrande av underhéllsétgérder for att sékerstélla
att omradet, fastigheter och andra ytor halls i gott skick.

- Kontinuerlig och tydlig information till medlemmar och évriga intressenter sisom méklare och
kreditinstitut. Snabb och tydlig &terkoppling vid felanmélningar, 6verlatelser med mera.

- Aktivt arbete med fragor kring trivsel och trygghet. Samarbete med Lansforsakringar i trygghets-
och sikerhetsfragor. Medverkan i Grannar mot brott och Coyards.se bidrar till tryggheten i omrédet.

- En god relation med lokala entreprendrer stérker vér identitet i Viken och bidrar till att framja fler
arbetstillfillen i Hogands kommun. f/

o
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ATT HA EN STABIL AVGIFTSUTVECKLING OVER TID GENOM

- Aktivt arbete med planerat underhall

- Arbete med driftsoptimering

- Aktivt budgetarbete, prognoser och simulering
- Oversyn av betalningsstrommar

- Kostnadseffektivitet

4(13)

Detta arbetar vi med fortlspande och har god hjélp av expertis p& administrationsavdelningen p& HSB

Nordvistra Skéne.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 4534 4 489 4 445 4 445
Arets resultat (tkr) -54 -728 -219 153
Resultat efter disposition av underhall (tkr) -54 -8 177 370
Soliditet ( %) 54 53 53 53
Arsavgiftsniva for bostader (kr/kvm) 796 788 780 780
Driftskostnader (kr/kvm) 615 699 576 499
Energikostnad el och VA (kr/kvm) 155 143 - -
Lan (kr/kvm) 8 766 8 951 9116 9 255
Overlatelsevarde i genomsnitt (kr/kvm) 24 091 22 960 22 508 21156
Rantekénslighet (%) 11 11 - -

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Arsavgifterna dr exklusive el och vatten.

Nyckeltalen bersiknas pa bostadsytan som &r 5 696 kvm. I driftskostnaderna ingdr dven [dpande

underhall, planerat underhall och fastighetsavgift.

Under 4ret har sex bostadsriitter dverlatits (enligt inflyttningsdatum).

Riéntekénsligheten visar hur manga procent arsavgiften méste hojas om réntan pé de réntebdrande
skulderna héjs med en procent. Betyg réntekénslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg dr
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Forandringar i eget kapital
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Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan enl. faststélld BR 55 501 000 3928368 -728413
Disposition enligt stammobeslut -728 413 728 413
Fran fond for yttre underhall -900 000 900 000
Till fond fér yttre underhall 900 000 -900 000
Arets resultat -53 881
Vid arets slut 55 501 000 - 3199955 -53 881
Resultatférédndring efter disposition av underhall

2018 2017

Arets resultat -53 881 -728 413
Uttag ur Fond for yttre underhall 900 000 1470239
Reservering till Fond fér yttre underhall enligt underhélisplan -900 000 -750 000
Resultat efter disposition av underhall -53 881 -8 174
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 3199 955,00
Arets resultat -53 881,01
Balanseras i ny rikning enligt styrelsens forslag 3146 073,99

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintéikter
Nettoomséttning 1 4 534 068 4 489 260
Ovriga rorelseintakter 2 997 291 993 013
Summa rorelseintikter 5531 359 5482273
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -3 503792 -3 980 841
Ovriga externa kostnader 4 -195 524 -214 190
Personalkostnader och arvoden 5 -77 790 -81 167
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 019 958 -1 024 051
Summa rorelsekostnader -4 797 064 -5 300 249
Rorelseresultat 734 295 182 024
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 9963 11 158
Réantekostnader och liknande resultatposter -798 140 -921 595
Summa finansiella poster -788 177 -910 437
Resultat efter finansiella poster -53 882 -728 413
Resultat fore skatt -53 882 -728 413
Arets resultat -53 881 -728 413
/ﬂ/
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 106 560 576 107 542 859

Markanlaggning 170 200 207 875

Inventarier, verktyg och installationer - -

Summa materiella anldggningstillgangar 106 730 776 107 750 734

Finansiella anldggningstillgangar

Andel i HSB Nordvastra Skane 7 500 500

Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500

Summa anliggningstillgangar 106 731 276 107 751 234

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar - 2833

Ovriga fordringar 8 968 714 1394 711

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 88 379 88 254

Summa kortfristiga fordringar 1057 093 1485 798

Kassa och bank 9 1694 942 1685673

Summa omsittningstillgangar 2752 035 3171471

SUMMA TILLGANGAR 109 483 311 110 922 705
y 4
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 55 501 000 55 501 000
Summa bundet eget kapital 55 501 000 55 501 000
Balanserad vinst

Balanserat resultat 3 199 955 3928 368
Arets resultat -53 881 -728 413
Summa fritt eget kapital 3146 074 3199 955
Summa eget kapital 58 647 074 58 700 955
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 37 174 991 49 937 443
Summa langfristiga skulder 37 174 991 49 937 443
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 12 757 452 1050 000
Leverantorsskulder 262 148 587 722
Aktuella skatteskulder 36 029 35933
Ovriga skulder 1799 1799
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 603 818 608 853
Summa kortfristiga skulder 13 661 246 2 284 307
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 483 311 110 922 705

L

AR
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade

nyttjandeperioder.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Anlédggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 120 ar
-Markanlaggningar Rak 20 ar
-Inventarier Rak 5ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt underhéllsplan och beslutas

av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % pé intékter som inte kan hénftras till
fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar. Féreningen har ett skatteméssigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 853 642 kr. 4

pe MG <
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Not 1 Nettoomsattning
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 4 534 068 4 489 260
Summa 4534 068 4 489 260
Not 2 Ovriga rorelseintdkter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Debiterade kostnader el och vatten 750 125 796 433
Ovriga avgifter 143 856 139 200
Ovriga intékter 103 310 57 380
Summa 997 291 993 013

Debiterade kostnader el och vatten avser den del av el- och vattenkostnader som debiteras boende.
Posten ovriga avgifter avser fiberoptik som debiteras boende. I posten 6vriga intdkter ingér bland

annat forsdkringserséttning samt aterbdring frén forsékringsbolaget.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
El 786 448 729 666
Vatten 93 998 84 384
Renhallning 114 511 107 293
Fastighetsservice 345 159 382 993
Forséakring 63 407 61786
Kommunikation 138 991 137 693
Lépande underhall 445 117 377 298
Planerat underhall 1 089 564 1685 692
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 426 597 414 036
Summa 3503 792 3980 841
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmaterial 758 -
Forvaltningskostnader 155 900 1561 972
Juridiska kostnader 225 7 306
Arvode extern revisor 9 500 9138
Medlemsverksamhet 29 141 45 774
Summa 195 524 214 1901{
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Not 5 Anstidlida samt arvode- och l6nekosthader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 62 500 61 500
Foreningsvald revisor 3 000 3000
Sociala kostnader 12 290 16 667
Summa 77 790 81167
Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft nagra anstillda under rikenskapsaret och féregdende ar.
Not 6 Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 106 748 456 106 748 456
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 106 748 456 106 748 456
Ingéende ackumulerad avskrivningar -8 555 597 -5 573 314
Arets avskrivningar -982 283 -982 283
Utgéende ackumulerade avskrivningar -7 537 880 -6 555 597
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 7 350 000 7 350 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 106 560 576 107 542 859

Foreningen skriver av byggnader enligt en 120-arig rak avskrivningsplan (K2). I byggnaden ingér

fven el/vattenmétare som installerades ar 2011.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 60133000 50403000 110536000
Summa 60133000 50403000 110536000
Markanldggning

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 758 500 758 500
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 758 500 758 500
Ingdende ackumulerad avskrivningar -550 625 -512 950
Arets avskrivningar -37 675 -37 675
Utgaende ackumulerade avskrivningar -588 300 -550 625
Utgaende redovisat varde markanldggningar 170 200 207 875

I denna post ingér p-platser med belysning (2004) samt asfaltering av carportar (2008). 4

ard
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Inventarier, verktyg och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 26 184 26 184
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 26 184 26 184
Ingéende ackumlerade avskrivningar -26 184 -22 091
Arets avskrivningar - -4 093
Utgéende ackumulerade avskrivningar -26 184 -26 184
Utgaende redovisat virde - -
Not 7 Andel i HSB Nordvastra Skane

2019-12-31 2018-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 5 306 5 304
Fordran boende el och vatten 296 202 311128
Avrakning HSB NV Skane 667 206 1078 279
Summa 968 714 1394 711
Not 9 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 3676 3675
Resurs Bank 864 156 859 002
Svea Bank 827 110 822 995
Summa 1694 942 1685672
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank Hypotek 1,42 % 2020-04-24  2020-04-24 6 580 000 6 700 000
Swedbank Hypotek 1,63 % 2021-12-22 2021-12-22 8 353 000 8 513 000
Swedbank Hypotek 1,02 % 2020-08-25  2020-08-25 5637 452 5887 452
Stadshypotek 0,92 % 2027-09-30  2027-09-30 8 905 000 9110 000
Stadshypotek 1,67 % 2022-03-30  2022-03-30 3 874 991 4 074 991
SBAB 2,16 % 2025-05-28  2025-05-28 7 489 000 7 489 000
SBAB 1,91 % 2023-12-08  2023-12-08 9 093 000 9213 000
Summa 49 932 443 50 987 443
Avgdr kortfristig del -12 757 452 -1 050 000
Varav langfristig del 37174 991 49 937 443

Lan som forfaller under nésta rdkenskapsdr dr enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allménna rad 4,7
att betrakta som Kortfristiga 14n och har ddrfor bokats om i bokslutet. Beriknad amortering for nésta ar
dr dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering

berdknas skulden uppgé till 44 582 443 kr om fem &r. Eventuella nya 1&n for finansiering av ,

underhéll/investeringar &r ej medréknade.

Ar Y& /ga

4




HSB Brf Tre gudor i Viken 13(13)
769605-7293

Stéllda sédkerheter till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31

Uttagna pantbrev i fastighet 58 000 000 58 000 000
Varav obelanade = -
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 58 000 000 58 000 000
Underskrifter

Hoganis, 2020-05 -09

LULW L/a(%( A Kas

un Larsson Peter De Bellmo Ann Roos

ennart Ister

Var revisionsberéttelse har lamnats 2020- 0( 05)
() Jio //L

LAN ;1 ' Afrodita Cristea
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Mats Rosv BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tre gudor i Viken, org.nr. 769605-7293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tre gudor i
Viken for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den freningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. /L



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tre gudor i Viken for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget {ill dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation & utformad sa att bokforingen

forsvarlig med hansyn il de kzav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot vésentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

) J—
Viken den & 0) 2020

Afrodita Cristea Mats Rosvall
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens &rsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens §versiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hdndelser under rikenskapséret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatriikning r en uppstillning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning ér en ogonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestér av tva sidor.

Tillgdngar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrin pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista

Amortering dr en avbetalning pé skuld till kreditgivare.
Anliggningstillgingar ir tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur ling ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat 4r summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anviints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om éret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvédrmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt drets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intiikter ir t.ex. intdktsrantor p& bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhdll enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhll i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar ér pengar som nigon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank ir pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.
Likviditet dr foreningens forméga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Raknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhll 4r underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning ar foreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar dr t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmaélning.

Rikenskapsar r den period som arsredovisningen av-
ser. Om réikenskapséret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och lner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillriicklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas ménadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det #r styrelsen som faststéller foreningens arsavgitter.

Overlitelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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