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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tradgardsmastaren Johannelund

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2047.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-06-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-07-09
och nuvarande stadgar registrerades 2016-02-04 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Johannelund-Lévsta Allé Samf. Féreningens andel ar 6,97 procent.
Samfalligheten forvaltar parkering 6,97 % Avfallshantering 6,92 % Gronytor 4,48 %.

Styrelsen

Jan Erik Emanuel Berglof Ledamot
Eva Susanna Kanrell Ledamot
Marie Susanne Langh Ledamot
Matthis Niklas Schilke Ledamot
David Dieter Hartung Suppleant
Bisra Unver Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bo-Eric Svensson Ordinarie Extern Sund Affarsbyrad AB
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Valberedning
Marie Berglof
Ewa Forsberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-27.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Lovrafsan 2 2013 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Séderberg och partners.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2013.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 470 m2, varav 2 470 m?2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

14 14 16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gardshus Tvattstuga och teknikutrymmen
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfoért underhall Ar Kommentar

OVK Besiktning 2017 Utford av Gunnar Karlsen Sverige
AB, godkant efter kontroll och
nasta besiktning gors i november

2023
Planerat underhall Ar
OVK Besiktning 2023
Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Avtal Leverantor
Fastighetsunderhall Dirigo Fastighet & Forvaltning AB
Ekonomisk férvaltning OBF en den av Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Yttre férvaltning Svensk Markservice AB
Hissunderhall Kone AB
Tv/Bredband Telia AB
El Eon
Varme Ellevio AB
Vatten Stockholm Vatten
Stadning ISS Facility Services AB
Hissbesiktning Inspecta
Parkering Q-Park AB
Fastighetsforsakring Soderberg & Partners
Avfallshantering Johannelund-Lévsta Allé Samf.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1490 089 1209 508
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 030476 2 057 927
Finansiella intakter 21 16
Minskning kortfristiga fordringar 0 8 640

2 030 497 2 066 583
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 868 009 861 427
Finansiella kostnader 647 573 673 523
Minskning av langfristiga skulder 200 000 200 000
Minskning av kortfristiga skulder 7 894 51053

1723 476 1786 003
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1797 109 1490 089
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 307 020 280 580
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-
kostnader

Arsavgifter
100%

Avskriv-
ningar
24%

32%

\ Reparationer

3%

Ovrig drift Taxebundna
23% kostnader
18%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsdret har endast I6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 44 st
Overldtelser under ret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 67 st
Tillkommande medlemmar: 10 st

Avgaende medlemmar: 10 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 67 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 815 816 812 800
Lan/m? bostadsrattsyta 11 761 11842 11923 12 004
Elkostnad/m? totalyta 47 48 43 45
Varmekostnad/m? totalyta 49 48 44 52
Vattenkostnad/m? totalyta 32 31 29 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 262 273 330 335
Soliditet (%) 69 68 68 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) 45 53 23 -50
Nettoomsattning (tkr) 2 026 2 040 2023 1993

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 470 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 40 000 000 0 0 40 000 000
Upplatelseavgifter 24180 000 0 0 24180 000
Fond for yttre underhall 278 500 61750 -30 250 247 000
S:a bundet eget kapital 64 458 500 61750 -30 250 64 427 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -252 050 -61 750 82 843 -273 143
Arets resultat 44 515 44 515 -52 593 52 593
S:a ansamlad forlust -207 535 -17 235 30 250 -220 550
S:a eget kapital 64 250 965 44 515 0 64 206 450

Sida 5 av 15



Brf Tradgardsmastaren Johannelund
769624-9361

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 44 515
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -190 299
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -61 750
summa balanserat resultat -207 534

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -207 534

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 026 127 2 040103
Ovriga rorelseintakter Not 3 4 348 17 824
Summa rorelseintakter 2 030476 2 057 927
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -600 639 -613 327
Ovriga externa kostnader Not 5 -176 230 -131 662
Personalkostnader Not 6 -91 140 -116 438
Avskrivning av materiella Not 7 -470 400 -470 400
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 338 409 -1331827
RORELSERESULTAT 692 067 726 100

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 21 16
Rantekostnader och liknande resultatposter -647 573 -673 523
Summa finansiella poster -647 552 -673 507
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 44 515 52 593
ARETS RESULTAT 44 515 52 593
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 91 845 600 92 316 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 91 845 600 92 316 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 91 845 600 92 316 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1797 109 1438 335
Summa kortfristiga fordringar 1797 109 1438335
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 51754
Summa kassa och bank 0 51754
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1797 109 1490 089
SUMMA TILLGANGAR 93 642 709 93 806 089

Sida 8 av 15



Brf Tradgardsmastaren Johannelund
769624-9361

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 180 000 64 180 000
Fond for yttre underhall Not 10 278 500 247 000
Summa bundet eget kapital 64 458 500 64 427 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -252 050 -273 143
Arets resultat 44 515 52 593
Summa fritt eget kapital -207 535 -220 550
SUMMA EGET KAPITAL 64 250 965 64 206 450

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 18 850 000 29 050 000
Summa langfristiga skulder 18 850 000 29 050 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 10 200 000 200 000
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 63 521 64 799
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 278 223 284 839
intakter

Summa kortfristiga skulder 10 541 744 549 638
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 642 709 93 806 089
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 150 ar 150 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 2 012 056 2015514
Overlatelse/pantsattning 5614 21421
Avgift andrahandsuthyrning 8524 3236
Oresutjamning -67 -68
2 026 127 2 040 103
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 4 348 17 824
4 348 17 824
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 36 788 43 852
Fastighetsskotsel bestallning 0 14 006
Fastighetsskotsel gard bestallning 35 938 0
Snéréjning/sandning 32 540 12 425
Stadning entreprenad 33904 40 016
Stadning enligt bestallning 469 469
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 30 250
Hissbesiktning 4000 5228
Myndighetstillsyn 1130 9435
Gemensamma utrymmen 220 293
Gard 1710 346
Serviceavtal 2 000 0
Forbrukningsmateriel 4335 21485
Teleport/hissanlaggning 6 975 8 370
Brandskydd 0 6 308
Fordon 1174 0
161 182 192 483
Reparationer
Tvattstuga 12 536 0
Las 2778 4588
Varmeanldggning/undercentral 5908 0
Ventilation 35734 21135
Elinstallationer 2310 1578
Vattenskada 0 3715
59 266 31016
Taxebundna kostnader
El 117 142 119 656
Varme 120 704 117 820
Vatten 80 124 76 592
Sophamtning/renhalining 32 366 14 256
350 336 328 324
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 855 37 124
Samfallighetsavgift 0 8 960
Kabel-TV 0 15420
29 855 61504
TOTALT DRIFTKOSTNADER 600 639 613 327
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 15 312 0

Inkassering avgift/hyra 425 850
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 15 000 15 000
Foreningskostnader 20 888 15719

Fritids- och trivselkostnader 689 758
Forvaltningsarvode 55438 53814
Forvaltningsarvoden 6vriga 11888 13331
Administration 7 440 23399
Konsultarvode 43 750 3500
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 400 5290

176 230 131 662

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 69 350 88 600

Sociala kostnader 21790 27 838

91 140 116 438

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 470 400 470 400

470 400 470 400

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 94 080 000 94 080 000
Utgaende anskaffningsvarde 94 080 000 94 080 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 764 000 -1 293 600
Arets avskrivningar enligt plan -470 400 -470 400
Utgaende avskrivning enligt plan -2 234 400 -1764 000
Planenligt restvarde vid arets slut 91 845 600 92 316 000
| restvardet vid drets slut ingar mark med 23 520 000 23520 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 35 000 000 35 000 000
Taxeringsvarde mark 13 200 000 13200 000
48 200 000 48 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 48 200 000 48 200 000
48 200 000 48 200 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Klientmedel hos SBC 1797 109 1438 335

1797 109 1438335

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 247 000 185 250
Reservering enligt stadgar 61 750 61750
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -30 250 0

Vid arets slut 278 500 247 000

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

Swedbank 1,340 % 10 000 000 10 000 000 2020-02-25

Swedbank 1,870 % 9 050 000 9 250 000 2022-12-20

Swedbank 3,420 % 10 000 000 10 000 000 2019-02-21
Summa skulder till kreditinstitut 29 050 000 29 250 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 200 000 -200 000
18 850 000 29 050 000

Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 550 000 kr.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 45 500 44 400

Sociala avgifter 14 296 13 950

Rénta 59 489 59 489

Avgifter och hyror 158 938 167 000

278 223 284 839

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhadllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

VALLINGBY den /q / g 2019

Jan Erik Emanuel Berglof Eva Susanna Kanrell
Ledamot Ledamot

[0/0 I y /’ g

Marie Susanne Langh Matthis Niklas Schilke
Ledamot Ledamot

berdttélse har limnats den ?l /3 2019

o-Eri/q' Vensson
Extern lpevisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF Tridgardsmastaren Johannelund
Org.nr 769624-9361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tradgardsmastaren Johannelund for
rakenskapséaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per 201812-31 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens o6vriga delar. Jag tillstyrker darfor att
foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
féormagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen .

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionell?~

skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom: :
I



- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag |[Ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen ,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
rékenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman balanserar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina

uttalanden. : Qx



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker

staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.

Detta innefattar bland annat att fortlépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foéretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med lagen om ekonomiska féreningar. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med lagen om ekonomiska foéreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedédmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for

mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med

lagen om ekonomiska féreningar.

é-SVgnzfon

Revisor



Brf Tradgardsmastaren Johannelund
769624-9361

Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 015 000 2 012 056 2 015 500
Overlatelse/pantsattning 0 5614 10 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 8524 0
Oresutjamning 0 -67 0
Ovriga intékter 0 4 348 0
2 015 000 2030476 2 025 500
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -46 000 -36 788 -45 000
Fastighetsskotsel bestallning -6 000 0 -2 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -20 000 -35938 0
Snéréjning/sandning -25 000 -32 540 -25 000
Stadning entreprenad -42 000 -33 904 -37 700
Stadning enligt bestallning -1 000 -469 -1 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 0 -30 000
Hissbesiktning -6 000 -4 000 -2 700
Myndighetstillsyn -10 000 -1130 0
Gemensamma utrymmen -1 000 -220 -1 000
Gard -1 000 -1710 -1 000
Serviceavtal 0 -2 000 0
Forbrukningsmateriel -16 000 -4 335 -15 000
Teleport/hissanlaggning -9 000 -6 975 -8 500
Brandskydd -7 000 0 0
Fordon 0 -1174 0
-190 000 -161 182 -168 900
Reparationer
Fastighet forbattringar -17 000 0 -30 000
Tvattstuga 0 -12 536 0
Las 0 -2778 0
Varmeanldggning/undercentral 0 -5908 0
Ventilation 0 -35734 0
Elinstallationer 0 -2 310 0
-17 000 -59 266 -30 000
Taxebundna kostnader
El -125 000 -117 142 -120 000
Varme -123 000 -120 704 -123 700
Vatten -77 000 -80 124 -78 100
Sophamtning/renhalining -15 000 -32 366 -28 500
-340 000 -350 336 -350 300
Ovriga driftskostnader
Forsakring -39 000 -29 855 -29 000
Samfallighetsavgift -10 000 0 0
Kabel-TV -17 000 0 -15 800
-66 000 -29 855 -44 800
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Brf Tradgardsmastaren Johannelund

769624-9361

Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation 0 -15312 0
Inkassering avgift/hyra 0 -425 -1 000
Revisionsarvode extern revisor -16 000 -15 000 -15 300
Foreningskostnader -16 000 -20 888 -16 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -689 -1 000
Forvaltningsarvode -57 000 -55 438 -54 800
Forvaltningsarvoden 6vriga -15 000 -11 888 -8 000
Administration -11 000 -7 440 -17 000
Konsultarvode 0 -43 750 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 400 0
-122 000 -176 230 -113 100
Personalkostnader
Styrelsearvode -89 000 -69 350 -88 800
Arbetsgivaravgifter -28 000 -21 790 -27 900
-117 000 -91 140 -116 700
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -471 000 -470 400 -470 400
-471 000 -470 400 -470 400
SA RORELSENS KOSTNADER -1 323 000 -1 338 409 -1294 200
RORELSERESULTAT 692 000 692 067 731 300
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 21 0
Lanerantor -652 000 -647 573 -651 300
-652 000 -647 552 -651 300
RESULTAT 40 000 44 515 80 000
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