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Tradgardsmastaren, Vallingby

Att bo i Tradgérdsméastaren

Tradgérdsméastaren ligger i omradet Johannelund precis invid
Johannelundstoppen, det ar ett nybyggnadsomréde som, néar
det ar fardigt, kommer att inrymma ménga boende. Narheten
till bade Vallingby Centrum och Grimsta skogen ger majligheter
till b&de stad och natur.

Bostadsomradet

Entrén till omrédet kommer att ligger i korsningen Lévstavagen/
Kuskgrand. De stadsliknande bostaderna skapar en barridr som
ger en lugn och trygg mili® for den mer sméskaliga bebyggelsen
bakom. Déar &r dér, precis vid foten av Johannelundstoppen som
Tradgardsmastaren ligger. Hogst upp i den lugnaste delen av
omrédet.

Kommunikationer

Fran Johannelund tar du dig enkelt med buss eller tunnelbana
till andra delar av Stockholm. Johannelund tunnelbanestation
nés ca 10 minuter till fots. Lovstavagen trafikeras &ven av buss
119, 518, 541 och 543 som tar dig till bland annat Spénga,
Jakobsberg och Kista.

Barnomsorg

| n&rheten av Johannelund finns det redan i dag flera forskolor,
inom 1 km finns det minst 5 st. | omradet skall det &ven byggas
en ny forskola som Pysslingen kommer att driva. Det finns aven
l&g- och mellanstadieskola samt hdgstadium inom 1 km radie.

Bild éver Johannelund.

Huset

Vid Johannelundstoppen bygger vi 44 moderma l&agenheter i
bostadsrattsform férdelade pé tva huskroppar. Husen ritas av
Arkitekt Rolf Bergsten fér att passa in i det moderna utbyggnads-
omrédet Johannelund. Husen &r i 4 vaningar och kompletteras
av ett mindre gemensamt gardshus dar den gemensamma
tvattstugan finns.

Husen har en stomme av tr& och byggs som volymelement.
Volymelement innebéar att de olika bostasdelarna byggs i en
fabrik for att sedan monteras ihop likt ett stort pussel till ett
fardigt hus. Nastan allt byggs fardigt i fabriken, parketten laggs,
koket monteras, badrummet kaklas, osv. Det som &terstér att
gbra paé byggarbetsplatsen ar att montera hiss, koppla in vat-
ten, avlopp och el samt att putsa husets fasad. Med detta
byggsystem byggs bostéderna i en torr miljd under tak och mini-
merar d& risken for byggfukt.

Planldsningarna till&ter ljusa och treviiga utrymmen. Alla bostéder
kommer att f& en egen balkong eller en egen uteplats. Alla
lagenheter far tillgang till den gemensamma tvéattstugan. Vill man
satta in en egen tvattmaskin ar det forberett med eluttag, vatten
och aviopp. Vitvaror i alla lagenheterna héller energisnél Klass.
Diskbanksskép utrustas med kallsortering fér hushéllsaviall.

P& entrévaningen finns groviorrédd for alla bostéder, det finns
dessutom en invandig kladkammare | de stérre lagenheterna.
| entrevaningen finns aven cykel- och bamvagnsrum ftill de
boende.

Material

Malsattningen med materialval &r att dessa skall vara traditionellt
beprévande och sunda for miljd och manniska. Materialen skall
ocksé ha en 1&ng livslangd och s& sméaningom kunna &tervinnas.

Reservation fér mindre &ndringar
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Parkering

Fastigheten kommer att ingé i en gemensamhetsanlaggning
déar det finns mojlighet att hyra parkeringsplats i garage, ¢ppna
parkeringar och parkeringsplats langs gatorna i omradet

Forrad

Entréplanet rymmer &aven forr&d for de boende i fastigheten.
Dessa fordelas utifrén lagenhetsstoriek. Ovriga forrad | entré-
vaningen finns for cykel, rullstol och bamvagnar.

Foérdelning av bostaderna

Antal rum  Yta (kvm) Antal
1 rok 37,5 14 st
2 rok 59,5 14 st
3 rok 69,5 16 st

Totalt: 44 st

Boende i bostadsratt

Samtliga lagenheter upplats med bostadsratt. Du och dina
grannar bestdmmer &ver bost&derna och omrédets gemen-
samma delar genom den styrelse ni véljer att foretrdda er
bostadsrattsforening.

Manadsavgift

Foreningens kostnader for framst drift och 1&n betalas med de
avgifter som du och o6vriga bostadsrattshavare betalar in till
féreningen ménadsvis. Avgifternas storlek skall tacka férening-

Reservation fér mindre &ndringar
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ens sjalvkostnader och beslutas av foreningens styrelse. Utbver
méanadsavgiften till foreningen betalar respekiive bostadsratts-
havare kostnader for anvandning av hushéllsel samt data/tv/tele.
Ovriga kostnader s&som vattenférbrukning och uppvarmning,
sophantering fordelas mellan lagenheterna och &r inkluderad i
avgiften till féreningen.

Forvaltning

Eftersom antalet bostader i bostadsrattféreningen inte &r s&
stort finns stora mdéjligheter att vara delaktig for att paverka bade
den gemensamma trivseln samt ekonomin. Ni svarar sjélva fér
skotsel av er fastighet. P& den egna fastigheten skoter forening-
en marken.

Drift och Skotsel

For drift och skétsel av de gemensamma ytora i fastigheten
samt markytor svarar bostadsrattsforeningen. Hit hor bland annat
trapphus, hiss, cykelforréd, tvattstuga och teknikutrymmen.

Varme och Ventilation

Byggnaden é&r ansluten il fiarmvarmenatet och lagenheterna ar
utrustade med vattenburen varme till radiatorema i respektive
rum. Frénluften frAn lagenheterna gér till en frnluftsflékt med
varmeatervinningsenhet pé vinden. Ventilationssystemet har ett
system for att tervinna energi till férdel fér miljé och féreningens
driftskostnader.

El

Anvéandningen av hushéllsel mats genom separata lagenhets-
abonnemang, som tecknas av varje lagenhetsinnehavare.

B &
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Service

Ty, telefoni och data i gemensamt stjarmnat med modularuttag
(RJ45) ar installerat i lagenheterna. Uttag finns i varje rum for-
utom vatrum och kladkammare. Avtal kommer att tecknas med
en kommunikationsoperatdr som sedan kan leverera telefoni-,
TV- och [T/Bredbandstjénster mot erséttning p& bostadsratts-
havarens begaran.

Trapphus

Trapphusen &r lattillgangliga och sl&pper in mycket ljus genom
stora glas i fasaden.

Golv av Klinker; trappor med stenmaterial; mélade vaggar;
akustikplattor i tak. Entrépartier passeras med portkod.

Postboxar

Inne | trapphuset ar postboxar samlade per trapphus. Utan-
for varje bostadsdérr finns en héllare for den egna morgontid-
ningen.

Tvattstuga

Gemensam tvattstuga finns i gardshuset mellan de tv& bostads-
husen. Lagenhetera ar forberedda for att kunna utrustas med
en tvattmaskin.

Sophantering

Hushéllsavfall skdts gemensamt av fastighetsagama i omrédet,
det finns markbehéllare for hushéllsavfall, returpapper och glas
i anknytning till bostaderna.

Reservation fér mindre andringar

Garantier

Jamtorget Bostad AB tecknar en 10-arig byggfelsforsakring
som ger bostadsréttsforeningen ett skydd mot byggfel som
upptacks och anmals inom tio &r frAn slutbesiktningen.
Jamtorget Bostad AB forbinder sig att képa eventuellt osélda
lagenheter i foreningen.

Forséaljning och ekonomi
Forséljning av bostédderna

Bostaderna férmedlas genom méklarfrman  Fastighetsbyran
i Vallingby. En bostad kan forst 1) reserveras i en vecka utan
forpliktelser for kdparen. Darefter skall 2) bokningsavtal tecknas.
Inom cirka en vecka fr&n det att bokningsavtal har tecknats skall
en bokningsavgift om 25.000 kr erlaggas. | samband med bok-
ningsavtal upprattas en boendekalkyl och kreditupplysning tas.
Om blivande kdpare senare véljer att inte teckna forhandsavtal/
upplételseavtal aterbetalas bokningsavgiften reducerad med en
administrationsavgift om 7.000 kronor; Jarntorget ges da réatt att
anvisa bostaden till annan k&pare. Bokning med bokningsavtal
sker till dess att bland annat formkrav fran myndigheter uppfylits
och 3) férhandsavtal eller 4) upplatelseavtal istallet f&r tecknas.

Vid tecknande av férhandsavtal skall en handpenning om
100.000 kronor erlaggas. Tidigare erlagd bokningsavgift kan
anvandas som en delbetalning av handpenningen. Avgifterna
satts in pa ett Klientmedelkonto och férs sedan dver till bostad-
srattsforeningen i samband med att upplételseavtal tecknas. Den
som tecknat férhandsavtal har en ovillkorlig rétt till medlemskap
i foreningen.
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Trygghetspaket

| detta projekt tilldmpas Jamtorgets Trygghetspaket. Paketet ar
mycket formanligt f6r dig som kund, och innebér att du som kund
har ratt att sdga upp sitt bindande férhands- eller upplételse-
avtal med féreningen och riskerar aldrig att bli ersattningsskyldig
for mer &n tio procent av priset. Denna uppsagning kan ske
anda fram till fére avtalat tilltrddesdatum fér bostaden.

Dessutom erbjuder Jamtorget maximalt 10.000 kr i manaden
i upp till sex ménader till de kunder som efter tilltradet inte lyck-
ats att sélja den tidigare bostaden. Denna erséttning utgér som
en ersattning for dubbla boende kostnader. Ingen annan stérre
aktor har ett formanligare trygghetspaket, vad vi p& Jamtorget
idag kénner till. For mer information angéende Trygghetspaketet
se separat informationsblad.

Slutbetalning

Slutbetalning skall ske senast tv& dagar innan tilltrddelsedagen
for bostaden. Bostadsnycklar [&mnas ut mot uppvisande av
kvitto pé utford betalning av bostaden och eventuella tillval.

Insatser och manadsavgifter

Framgar av bifogad prislista. Arsavgifterna betalas, manadsvis
i forskott, frdn och med dagen fér tilltrade.

Byggnation/ Inflyttning

Byggnation beréknas starta andra kvartalet 2012 med start av
inflyttning under slutet av andra kvartalet 2013. Definitiv tilltrades-
tidpunkt [8mnas senast 3 man fore tilltradet.

Besiktningar

Slutbesikining av bostaderna gérs vanligtvis tre till fem veckor
fore dagen for tilltrade. Besikiningen utfors av en besikinings-
man utsedd av entreprendren och bostadsrattidreningen ge-
mensamt. Besikiningsmannen kontrollerar utférda arbeten. Vid
besiktningen deltar en representant ur bostadsrattféreningen och
en fr&n entreprendren. For att framféra dina synpunkter direkt till
besiktningsmannen samt kontrollera eventuella inredningsval ser
vi garna att Ni nérvarar vid slutbesiktiningen. En kallelse kommer
att skickas ut i god tid fére besiktningen.

Efterbesikining sker vanligtvis ca tre dagar fére dagen for tilltrade.
Vid efterbesikiningen skall kontrolleras att eventuella fel som
pétalas vid besikiningen har atgardats.

Reservation for mindre andringar

Garantibesiktning genomfors ca tv& ar efter slutbesiktningen.
Detta for att notera eventuella fel som uppstétt under garanti-
tiden.

Inredningsval
Originalinredning

For varje bostadsratt finns ett originalutférande for inredningen
framtaget vilket ingér i den totala kdpesumman. Utgéngspunk-
ten for projektet &r en god originalinredning med omsorg kring
detalier. F&r den som Onskar variation utdver denna standard
kommer ett utbud av valmdjligheter redovisas i en inredningsbro-
schyr, s& kallade inredningsval. Varje s&dant inredningsval utbver
originalinredningen medfor en tilkommande kostnad.

Inredningsmoéte

Valet av din inredning kommer att gdras under ett inrednings-
mote. Efter att du har bestdmt dig fér en bostad och betalat
handpenningen kommer Vvar inredningsansvarige att kontakta
dig for att boka ett inredningsmadte. P& inredningsmaétet kommer
bostadens originalinredning att presenteras samt &vriga inred-
ningsalternativ.

Priser

Priserna som presenteras i inredningsbroschyren ar inklusive
moms. Priset &r skilnaden mellan originalinredning och tillval
inklusive montering.

Inredningsperiod

Inredningsval kommer att géras under en begransad tidsperiod
beroende pé leveranstider, produktionsplanering och tillgangliga
resurser. Efter det att stopptiden for tillval passerats inreds bosta-
den. Exempelvis inreds bostaden enligt originalinredning om
stopptidema fér inredningsval har passerats vid kdpet. For vidare
information kontaktas ansvarig méklare.
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Kortfattad teknisk beskrivning

Grundlaggning
och stomme

Balkonger

Uteplatser

Fasad

Innervaggar

Yttertak

Fonster

Entrédorrar

Tamburdorrar

Hiss

Trappor

Uppvéarmning

Ventilation

Tele, Kabel-TV,
Bredband

Elinstallation

Reservation for mindre andringar

Pélad grundlaggning. Stomme i prefabricerade travolymer.

Prefabricerade. Racke av mélad aluminium.

| impregnerad tréatrall.

Putsad fasad, platinkladd ventilationsrum pé taket. Sockel av betong.

Véaggar av gipsbekladd tréaregelstomme.

Tak beklatt med papp.

Karm och bége av tra, utvandig bekladnad av aluminium.

Aluminiumpart till trapphusen med kodlas.

Sékerhetsdorrar.

Mobelhiss.

Stenmaterial.

Termostatstyrda radiatorer i rum mot fasad.

Mekanisk franluftsventilation med varmeétervinning.
Friskluftsintag under fonster med férvarmning av friskluften genom radiatorer.

Tv, telefoni och data i gemensamt stjiarmnat.

5-ledarsystem med el-central placerad inom l&agenheten. Centralen innehar automatsakringar
och jordfelsbrytare. Utrustning for matning och aviasning &r placerat pé kéllarplan.
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Forenklad rumsbeskrivning

Hall Golv
Sockel
Foder
Végg
Tak
Ovrigt

Kok Golv
Sockel
Foder
Vagg
Tak
Ovrigt

Sovrum Golv
Sockel
Foder
Vagg
Tak

Bad Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Vardagsrum Golv
Sockel
Foder
Végg
Tak

Reservation for mindre andringar

Ekparkett
Vit, tr&

Vit, tr&
Mélat

Vitt
Kapphylla

Ekparkett

Vit, tré

Vit, tré

Vita kakelplattor ovan kodksbank. Mélat.
Vit

Skéapssnickerier, slat lucka. Hojd 225 cm med takanslutning.

Arbetsbank i laminat
Rostfri diskbank

Hall och inbyggnadsugn
Diskmaskin

Kyl/frys

Ekparkett
Vit, tra
Vit, tré
Maélat

Vitt

Klinker
Vita kakelplattor
Vitt

Duschdraperist&ng (levereras 16s), spegelskép, handfat och WC i vitt porslin.

Ekparkett
Vit, tra
Vit, tré&
Mélat

Vitt
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Kladkammare Golv Parkett
Sockel Vit, tra
Foder Vit, tr&

Vagg Mélat
Tak Vitt
Ovrigt TV, telefoni och data i gemensamt stjarmnat inom lagenheten.

Fonsterbank i gré sten.

Garderober enligt ritning.

Termostatblandare i kdk respektive bad/tvatt.,

Lagenhetsforrad i nedre plan Golv
Vaggar
Tak

Gemensam Tvéattstuga Golv
Vaggar
Tak
Owrigt

Reservation for mindre andringar

Linoleum
Natvaggar
Méalad gips

Klinker
Mélad vav
Mélad gips

Tvéattmaskin, Torktumlare, Torksk&p, Grovtvattmaskin, El mangel.
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