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En tradgardsstad
pa Orust for dig
som tanker lite
annorlunda.

Man ska inte behOva vara formogen och valetablerad for att
fa dromma om en egen markbostad i naturliga material, med
en gron tradgard utanfor fonstret i en levande och vanlig by.

Det ska inte heller kravas att man knacker sig sjalv for att pa
egen hand forsoka forverkliga drommen.

Vi tanker annorlunda. Darfor ateruppfinner vi nu det gamla
egnahemsbyggandet i en modern tappning i Husebybergen i
Ell6s pa Orust.

Har kan du utforma och bygga ditt eget hus i ett
bysammanhang dar det finns professionellt stod och dar du
bygger tillsammans med andra som gor samma resa.

Rita en bostad sa som du sjalv vill ha den, delta i en
medskapande designprocess eller utga fran en av de fardiga
genomtankta husmodellerna. Bygg fran grunden eller starta
nagra trappsteg upp. Bygg for att aga sjalv eller bygg och hyr
bostaden medan du har tid att spara for att en dag overta
den.

Om du ocksa ar en som tanker annorlunda ar detta kanske
ett sammanhang som passar dig!



Egnahemsrorelsen var som stors |
halvan av 1900-talet. Rorelsens id
fler grupper en vag till ett egenagt
en egen tradgard, genom eget arbet

Det handlade om egenmakt, att 5P
formogenhetsutveckling till fler, ¢
bostader och att starka livsmet

Idag har vi aterigen en situation dar manga
vill fa chansen att bygga ett eget hus genom

eget arbete, men det saknas bra stodjande

system. Det ar det vi rader bot pa, geno
plattform for att stotta egnahemsbygg
Husebybergen.




1. Pa vag mot eget husbhygge:

| Husebybergen har Orust kommun sedan tidigare upprattat en
detaljplan som tillater smahusbebyggelse. Den utbyggnad vi nu
planerar i omradet haller sig inom den befintliga detaljplanen.

Projektet drivs i detta skedet utifran en avsiktsforklaring mellan
kommunen och Egnahemsfabriken att gemensamt utveckla
omradet for en egnahemsférening. Sahar ser den narmaste
processen ut:

1. Under varen och sommaren 2022 ritar vi igenom
omradet anpassat for egnahemsbyggande, vi samlar in
intresseanmalningar och forbereder uppstarten av den lokala
Egnahemsforeningen.

2. Dusom ar skarpt intresserad av att bygga och bo
i Husebybergen satter upp dig i kon (via hemsidan
egnahemforalla.se) och anmaler vilken/vilka tomter och
hustyper du ar intresserad av. Du betalar en liten avgift och far
en koplats. (Kdon 6ppnar i slutet av april).

3. Hoésten 2022 fattar Orust kommun beslut om att ga vidare
med direktanvisning av mark till Egnahemsféreningen, darmed
kan projektering av gemensamma anlaggningar (vagar, VA, el,
gemensamhetshus, miljohus mm) i omradet paborjas.

4. Parallellt med projekteringen valjer du husmodell eller
utformar ditt eget hus (se nasta sida). Egnahemsfabriken
lotsar processen med kalkylering och husutformning.

5. Byggstart i omradet kan preliminart ske varen 2023.



2. Genomforande av byggnation

Innan du borjar bygga ditt hus planerar vi bygget tillsammans och |
samordnar med ovriga byggen i omradet.

Darmed far vi mojlighet att samordna bland annat materialinkop,
transporter och bemanning - pa sa satt kan vi pressa ner en del av
byggkostnaden ytterligare.

Under planeringen av din byggnation valjer du din grad av
sjalvbygge och den standardniva du vill ha, samt om du vill rita en
helt egen form eller utgar frdn nagon av vara modeller. Valjer du att
utforma huset sjalv kan du goéra det i en process tillsammans med
andra sjalvbyggare i Egnahemsfabrikens process for medskapande
design.

Vi bistar i att uppratta alla erforderliga bygghandlingar, samt att
sOka bygglov. Du betalar en serviceavgift for de stdd du utnyttjar.

Under sjalva byggtiden upprattar Egnahemsfabriken en byggcentral
i Husebybergen. Detta ar en lokal husfabrik i en temporar struktur
med vaderskyddade arbetsytor for materiallager och prefabricering.
Det gar aven att prefabricera hus pa Egnahemsfabrikens
arbetsomrade pa Tjorn, med tillgang till ytterligare stod.

Byggcentralen i Husebybergen - en temporar husfabrik

Samordnar och genomfér materialinkop.

Bistar med teknisk- och annan radgivning.
Tillhandahaller byggstod i verenskomna moment.
Tillhandahaller extra stod vid behov.

Svarar for regelbunden kvalitets- och utforandekontroll.
Genomfor utbildning och handledning.

Arrangerar sociala aktiviteter.

Skickliga och
engagerade
hantverkare bemannar
byggcentralen under
hela byggtiden.
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Du bestammer sjalv
vad det ska kosta.

En egen bostad i Husebybergen kan vara mer eller mindre dyr beroende
pa val du sjalv gor nar vi planerar ditt bygge:

Grad av sjalvbygge: Vi gar tillsammans igenom vilka
moment av bygget du vill gora sjalv och du ser direkt hur
det paverkar din totalkostnad. | de moment du behover

hjalp med finns den lokala byggcentralen i omradet att luta
sig mot.

behov. Utga fran grundnivan och lagg till. Vill du klara dig
med bara litet kdk och toalett kan du istallet ha tillgang till
storre kOk och badrum i gemensamhetshuset.

il!IIiI Standardniva: Anpassa inredning och utférande till dina

Storlek pa bostad och tomt: bygg ett tiny house pa 30
kvm eller en lite storre bostad pa 60 eller 90 kvm. Alla hus
i Husebybergen ar valplanerade och de sma husen kan
byggas ut efter hand.

Aterbruk: Bygger du sjalv kan begagnade byggmaterial
vara ett satt att minska materialkostnaderna. | Svartlamon
i Trondheim byggdes bostader med aterbruk till 20%

av normal nyproduktionskostnad. Vi samarbetar med
aterbruksleverantorer och hjalper dig att hitta material.

Upplatelseform: Har du mojlighet att fa lan ar eget dgande
oftast det billigaste, men vi arbetar aven med att kunna
erbjuda modeller med hyrkop och delat agande for dig som
inte vill aga sjalv eller behover spara innan Kop.




Exempelkalkyl for ett Tiny House (30 kvm)

Vill du bygga ett tiny house pa 30 kvm bor du som utgangspunkt ta hojd for
att totalkostnaden for en bostad i den storleken utifran en normalkalkyl i
dagslaget landar runt en miljon kronor.

Underst i din kalkyl ligger din andel av kostnaderna foér omradets utveckling och
gemensam infrastruktur (vagar, vatten & avlopp, el, gemensamhetshus) samt
byggherrekostnader (tillstand och lov, fastighetsbildning mm).

Med normalkalkylen som utgangspunkt kan du sedan sanka din totalkostnad
avsevart genom att gora mycket av byggjobbet sjalv, genom att férenkla
bostadens standard, genom att nyttja aterbruk mm (se motstaende sida).

OBS! Téank pa att kalkylen nedan utgor ett exempel och inte ska ses som ett
erbjudande. Grundkostnaden for tomter och gemensamma anlaggningar ar inte kand
innan dessa delar har projekterats.

Byggkostnad

¢ Hus med enkel
standard
e 10% sjalvbyggeri

Husbyggnation
Grundlaggning
Bjalklag
Klimatskal
Foénster och dorrar
Badrum och kok
Interiér

Byggherrekostnad

Projektering
bygghandlingar

Bygglovsansokan
Inkl. arkitekt och NBK-karta

Ovriga kostnader
Myndighetsaveifter, konsulter,
geoteknik, serviceavg.

Fastighetsreglering

Anslutningar

VA-anslutning
Elanslutning (avgift, installation)
Fiberanslutning

Omradesutveckling
Andel av kostnad fér
omradets utbyggnad

Samlingslokal
Omradesvagar och alimén plats
Lokalt VA-system

Lokalt elnat
Projektutvecklingskostn.

Mark

30 000 sex
40 000 sex

60 000 sex

20 000 sex

vvvvv

20 000 sex

26 000 sex

24 000 sex

125 000 sex

Byggkostnad

* Hus med enkel
standard
*  80% sjalvbyggeri

Byggherrekostnad

Anslutningar

Omradesutveckling
Andel av kostnad for
omradets utbyggnad

Husbyggnation
Grundlaggning
Bjalklag
Klimatskal
Fonster och dorrar
Badrum och kok

Interior

Projektering | 15000sex |
Bygglovsansokan

Ink\. arkitekt och NBK-karta 30 000 Sl
Ovriga kostnader

Myndighetsavgifter, konsulter mm 50 000 sex
Fastighetsreglering

VA-anslutning
Elanslutning (avgift, installation) 20 000 sex
Samlingslokal 26 000 sex
Omradesvagar och aliman plats
Lokt VAsystem 220005 |
Lokalt elnt [ 22000sex |

24 000 sex

Projektutvecklingskostn.

SJALVBYGGE + EGNA RITNINGAR

GRUNDSCENARIO + FORENKLINGAR + TOMTRATT

929 000 sek 494 000 sek

Exempelkalkyler for tiny house 30 kvm



Tomter och karaktar

Knappa tusen meter fran havet,
men 70 meter Over havsytan.
Husebybergen ar belaget hogt upp

i Ell6s med ett vackert lage. Pa
toppen av berget 6ppnar sig utsikten
mot vasterhavet. | skydd nedanfor
kommer havsvindarna inte at, har
ligger den smala dalen med ett
gynnsamt mikroklimat.

Visionen ar ett omrade med en
stark bykansla, gemensamma
motesplatser, gronska, variation och
Kreativitet, samt i en intim skala. En
levande plats med sjal och hjarta for
bade handen och huvudet.

Totalt planerar vi for 19-20 tomter i Husebybergen. | nulaget har vi
vikt 6 av dessa tomter at parhus med en bostadsyta (BOA) pa upp
till 90 kvm per bostad i tva plan. 6 tomter ar anpassade for tiny

houses (upp till cirka 30 kvm BOA pa eller utan hjul) och 7 tomter
ar lampliga for egnahem i storleksordningen 60 kvm BOA. (/ 155\
| illustrationsplanen pa mittuppslaget syns N
aven de delar som innehaller gemensamma A2
funktioner och torgrum. EGNAHEM /!
c:a60kvmBOA [,/ . 225 "'
”’TJ \\\ //;
TINY HOUSES LeeTT N 225 N el
c:a 30 kvm BOA /,," V235 N 7 L ' \\\
T TV Ty TN 230 Y T ST
- \ ! \ 165 : ! | ' 210 \ T s AN 4902 ! 360
, 190 ' 155 | 1145 ! 165 | v 2N P
N 170 \\ —|—__—“l____i____-: | —__:_ ————— _\/’/ l/ 3(60' \\/——:—-—_E____,_l___ P

,"’ 7z
- <, PARHUS
ST c:a 90 kvm BOA
per Igh

Ovan visas en preliminar tomtindelning som kan komma att justeras da omradet &nnu inte ar tomtindelat.
Vi kommer @ven beakta gruppens 6nskemal och behov kring tomtindelning och storlekar.
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Egnahemsfabriken - den sociala husfabriken pa Tjorn och Orust &r en ledande
aktor i den svenska rorelsen for socialt byggande (manniskor planerar, finansierar
och bygger i samverkan). Vi ar en medlemsdriven forening med omkring 400
medlemmar. 70 procent av vara medlemmar ar kvinnor.




EGNAHEM
FOR ALLA

HUSEBYBERGEN

Karta over Ellos, med Egnahemsomrade Husebybergen markerat
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Projektet Egnahem for alla ar ett unikt Egnahem for alla handlar om att erbjuda en
innovationssamarbete mellan Orust kommun, alternativ vag till en egen bostad for dig som vill
Egnahemsfabriken, Ekobanken, Mikrofonden, bygga sjalv i ett sammanhang tillsammans med
Foreningen for Byggemenskaper och Goteborgs andra - for att ha rad och for att fa det sa som du
Universitet. Projektet ingar i ett av Vinnovas sjalv vill ha det. Projektet handlar ocksa om att
innovationsprogram. gora det mojligt att bygga valplanerade smahus

med farre kvadratmeter och att darmed minska
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Orust kommun re Ekobanken

MIKRO ekologiskt - socialt - kulturelit

FONDEN

B, VINNOVA
BY(;CL‘:EM\E;I;I?AIPE ; Sveriges innovationsmyndighet UNIVERSITY OF

GOTHENBURG




