Vedligeholdelses- og fraflytningsreglement

for

MODEL A - normalistandsa=ttelse

I. GENERELT

Reglernes ikrafttraeden

1. Med virkning fra den 01.10.2016 erstatter
dette vedligeholdelsesreglement tidligere
g=ldende reglementer.

ZEndring af lejekontrakten

2. Vedligeholdelsesreglementet geelder uan-
set eventuelle modstaende kontraktbestem-
melser. Det traeder i stedet for eller supplerer
de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandsaettelse, som star i lejekontrakten, og
skal derfor betragtes som et tillaeg til denne.

Beboer- og vedligeholdelsesvejledning

3. Flere afdelinger har i en saerskilt beboer- og
vedligeholdelsesvejledning opstillet retnings-
linjer m.v. for pleje og renggring af boligens
materialer/overflader samt angivet specifikke
forhold vedrgrende boligens standard ved ind-
flytning, gaeldende for den aktuelle afdeling.

Beboerklagenzevn

4. Uenighed om henholdsvis udlejerens og le-
jerens opfyldelse af pligten til at vedligeholde
og istandsaette boligen kan af hver af parterne
indbringes for beboerklagenaevnet

Il. OVERTAGELSE AF BOLIGEN VED
INDFLYTNING

Boligens vedligeholdelsesstandard

1. Ved overdragelsen til ny lejer fremtraeder
lofter og standardvaegge som nyistandsat.
Kun hvor der efter udlejerensskgn har vaeret
behov for det, vil traeveaerk, inventar og gulve
veere istandsat.

Ny lejer ma acceptere, at boligen, dens tree-
vaerk, inventar og tekniske installationer bzerer
praeg af det slid, der ma anses for rimeligt i en
bolig af den pagaeldende type og alder.

Ny lejer ma ligeledes acceptere, at der pa ma-
let traeveerk og inventar er anvendt farver, der
ikke ngdvendigvis falder i ny lejers smag.

Grundlaget for bedesmmelsen af boligens ved-
ligeholdelsesstand fremgar af afsnit Ill og IV,
samt den for den enkelte afdeling gaeldende
beboer- og vedligeholdelsesvejledning.

Indflytningssyn

2. | tilknytning til lejemalets begyndelse fore-
tager udlejeren et indflytningssyn, hvor det
konstateres, om boligens vedligeholdelsestil-
stand er i overensstemmelse med galdende
standard i afdelingen og for denne type bolig.
Lejeren indkaldes til synet.

Indflytningsrapport

3. Ved indflytningssynet udarbejder udlejer en
indflytningsrapport, hvor lejer har ret til at fa
indfgjet eventuelle bemaerkninger. Kopi af ind-
flytningsrapport udleveres til lejeren ved synet
eller sendes til lejeren senest 14 dage efter,
safremt denne ikke er til stede ved synet eller
ikke vil kvittere for modtagelse af kopi af rap-
porten.

Mangler patales inden 2 uger

4. Hvis ny lejer ved overtagelse af boligen kon-
staterer mangler, skal ny lejer senest 2 uger ef-
ter overtagelsen eller i forbindelse med ind-
flytningssynet skriftligt patale disse.

Skgnner udlejeren, at manglen er mindre vae-
sentlig, kan afhjeelpning undlades, men mang-
len vil blive pafert indflytningsrapporten, og
lejeren haefter ikke for udbedring af denne
mangel ved fraflytning.

At en mindre vaesentlig mangel ikke afhjzelpes,
fritager ikke lejeren fra sin vedligeholdelses-
forpligtelse.

Lejeren vil ikke uden forudgaende skriftlig af-
tale med udlejeren fa refunderet afholdte ud-
gifter til mangelafhjaelpning.
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Ill. VEDLIGEHOLDELSE | BOPERIODEN

Lejerens vedligeholdelsespligt

1. Lejeren sg@rger for boligens indvendige ved-
ligeholdelse med hvidtning, maling, tapetse-
ring og gulvbehandling. Lejeren afholder alle
udgifter i forbindelse med denne vedligehol-
delse.

2. Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen
ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og
xlde.

Saerlig udvendig vedligeholdelse
3. Detvil i vedligeholdelsesreglementets afsnit
V vaere bestemt, om lejeren vedligeholder og
renholder naermere angivne adgangs- og op-
holdsarealer, udvendigt traevaerk og lignende i
umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejerens vedligeholdelsespligt
4. Det pahviler udlejer at holde ejendommen
og det lejede forsvarligt vedlige og foresta:

- Vedligeholdelse og forngden udskiftning af
ruder, lase inkl. cylindere, vand- og gashaner,
elafbrydere, wc-kummer, cisterner, hdndva-
ske, badekar, kgleskabe, komfurer, vaskema-
skiner og lignende, der er installeret af afde-
lingen.

- Reparation eller udskiftning af det faste in-
ventar og dettes tilbehgr, som er installeret af
eller skriftligt godkendt som overtaget af udle-
jeren.

Vedligeholdelse, reparation eller udskiftning
af de i stk. 2 naevnte bygningsdele foretages
af udlejeren, nar - og i det omfang - det skan-
nes ngdvendigt.

Udlejers vedligeholdelse bortfalder i forbin-
delse med misligholdelse fra lejers side.

| den enkelte afdeling kan det besluttes, at af-
delingen patager sig indvendig vedligehol-
delse ud over det, der fremgar af afsnit |ll,
punkt 4.

Anmeldelse af skader

5. Safremt der opstar skader i boligen eller
dennes have, skal lejeren omgaende anmelde
dette til udlejer.

Undlades anmeldelse, vil lejeren blive palagt at
erstatte eventuelle merudgifter som fglge af
den manglende anmeldelse.

IV. VED FRAFLYTNING

Normalistandsaettelse ved fraflytning
1. Ved fraflytning udfgres den normale istand-
seettelse, der omfatter:

- Hvidtning eller maling af lofter og overvaegge
eller afvaskning af traelofter.

- Maling af i forvejen malede vaegge.

- Tapetsering af vaegge med tapet til standard-
pris, samt

- Renggring af boligen efter handvaerkere.

Disse arbejder betales af lejeren og afdelingen,
efter reglerne i afsnit IV, punkt 2.

Hvor der i forbindelse med tapetsering af
vaegge foretages afrensning af gammelt tapet,
betales afrensningen fuldt ud af afdelingen
medmindre opsaetningen ikke er udfgrt hand-
vaerksmaessigt forsvarligt (misligholdelse), el-
ler lejeren har udfert anden vaegbehandling
end foreskrevet i standardvedligeholdelses-
reglementets afsnit I, punkt 1.

2. Lejeren afholder udgifterne til normal-
istandseettelsen, men udlejeren overtager
gradvist denne udgift med 1 % pr. maned reg-
net fra lejemalets begyndelse til lejemalets op-
hgr. Nar der er gaet 8 ar og 4 maneder, vil ud-
lejeren saledes helt have overtaget udgiften til
normalistandszettelsen.

Misligholdelse
3. Lejeren afholder alle udgifter til istandsaet-
telse som fglge af misligholdelse.

4. Misligholdelse foreligger, nar boligen eller
dele heraf er forringet eller skadet som fglge
af fejlagtig brug, fejlagtig vedligeholdelse eller
uforsvarlig adfeerd af lejeren, medlemmer af
dennes husstand eller andre, som lejeren har
givet adgang til boligen.

Ekstraordinzer renggring

5. Hvis der er behov for ekstraordinzer renggs-
ring af harde hvidevarer, inventar, sanitetsgen-
stande m.v., betragtes dette ogsa som mislig-
holdelse.

Undladelse af normalistandsaettelse

6. Normalistandseettelse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtraeder hdndveaerksmaessigt forsvarligt ny
istandsat.



Syn ved fraflytning

7. Udlejeren foretager syn af boligen senest 2
uger efter at vaere blevet bekendt med, at fra-
flytningen har fundet sted. Lejeren indkaldes
skriftligt til dette syn med mindst 1 uges var-
sel.

Fraflytningsrapport

8. Ved synet udarbejder udlejeren en fraflyt-
ningsrapport, hvor det fremgar, hvilke istand-
saettelsesarbejder, der skal udfgres som nor-
malistandsaettelse, og hvilke der er mislighol-
delse eller betales af udlejer.

9. Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest
14 dage efter, safremt denne ikke er til stede
ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen
af kopien af rapporten.

Oplysning om istandseettelsesudgifter

10. Senest 14 dage efter synsdatoen giver ud-
lejeren lejeren skriftlig oplysning om den an-
sldede udgift til istandsaettelsen og lejerens
andel heraf, opdelt pd normalistandsaettelse
og eventuel misligholdelse.

Endelig opggrelse

11. Udlejeren sender den endelige opgearelse
over istandsaettelsesudgifterne til lejeren uden
ungdig forsinkelse med angivelse af, hvilke
istandsaettelsesarbejder, der er udfert, hvad
de har kostet, og hvordan lejerens andel af ud-
gifterne er beregnet.

Istandszettelsesarbejde som fglge af mislighol-
delse specificeres og sammenteelles.

12. 1 den endelige opgerelse kan lejerens sam-
lede andel af eventuelle overskridelser ikke
overstige 10% i forhold til den fgrst ansldede
istandsaettelsesudgift.

13. Udgifter i forbindelse med reetablering af
&ndringer af det lejede er ikke omfattet af
ovennavnte bestemmelser. Sadanne krav kan
geres gaeldende i fuldt omgang, uanset de for-
annzevnte begraensninger.

Arbejdets udfgrelse

14. Istandsaettelsesarbejdet og eventuelt ni-
kotinforsegling udferes pa udlejerens foran-
ledning.

Istandsaettelse ved bytning
15. Ved bytning af boliger gaelder samme be-
stemmelser som ved gvrige fraflytninger.

V. Serlig udvendig vedligeholdelse (jf. I, 3)

1) Hvor der hgrer have til boligen, har leje-
ren pligt til at ren- og vedligeholde
denne.

2) Hvordereranlagt adgangsvej fra faelles-
areal til boligen, har lejeren pligt til at
renholde denne adgangsvej, herunder
pligt til snerydning og glatferebekaem-
pelse.

3) | den for afdelingen gzeldende forteg-
nelse over lejernes raderet findes be-
stemmelser, der supplerer vedligehol-
delsesreglerne, og raderetsreglerne er
derfor et tilleg til naerveerende regle-
ment.

4) | det omfang raderetsreglerne giver ad-
gang til opsaetning af hegn, overdaek-
kede terrasser, udestuer, carporte og lig-
nende, pahviler vedligeholdelsen heraf
lejeren.

5) Lejeren har pligt til at renholde alle vand-
lase og gulvafleb i boligen.

6) Eventuelle haekke skal fremsta nyklip-
pede ved fraflytning.

7)  Hvor der horer altan til boligen, har leje-
ren pligt til at renholde denne for at
undga, at tilstopning forarsager skader
hos andre lejere.

8) | afdelinger, hvor rengering af trapper
pahviler lejeren, skal dette foretages pa
skift mellem lejerne pad etagen. Rengo-
ringen, herunder afterring og afstov-
ning, skal foretages mindst 2 gange
ugentligt.

9) Safremt lejeren undlader sin ren- og
vedligeholdelsespligt i henhold til vedli-
geholdelsesreglementet, betragtes det
som misligholdelse af lejeforholdet.

VI. Saerlige regler for indvendig vedligehol-
delse (jvf. lll, 1)

1) Safremt boligen er udstyret med traelof-
ter, skal disse afvaskes og vedligeholdes
sd ofte, det skonnes nadvendigt.

2) Med mindre udlejeren og lejeren skrift-
ligt aftaler en &endret overfladebehand-
ling af veegge, lofter, gulve og/eller in-
ventar, skal der foretages maling af fla-
der, der ved indflytningen fremtrasder
malet, tapetsering af tapetserede flader,
oliering af olierede overflader pa natur-
trae, lakering af lakerede gulve etc.

Godkendt af afdelingsmedet/
organisationsbestyrelsen i 2016



