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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening.

Foreningens fastighet
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Tapetrabatten 3 i Stockholms kommun.

Foéreningen bestar av 48 st bostadsrattslagenheter i flerbostadshus. Husets utformning ar tva
byggnader med 4 vaningsplan. Nedersta plan innehaller forutom bostadslagenheter dven ett
gemensamt férrad. Resterande 3 vaningar bestér av bostadslagenheter. Pa féreningens fastighet
finns dven ett mindre gardshus innehallande undercentral, forrad och soprum.

Lagenhetsfordelning:

1 RoK 16 st
2 RoK 16 st
3 RoK 16 st

Den totala bostadsarean ar 2 784 kvm.
Féreningen ar fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetens tekniska status

Fastighetens langsiktiga varde forutsatter att framtida bortfall av rantebidrag kan kompenseras
genom sankta lanekostnader, alternativt hojda manadsavgifter. Avsattning till fond for yttre underhall
av féreningens hus ska enligt stadgarna ske med minst 30 kr per kvm bostadsarea och ar.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat en ekonomisk plan fér féreningens verksamheten, vilken registrerades av
Bolagsverket 2005-10-13. Bolagsverkets tillstand att upplata bostadsratter erholls 2005-10-18.

Foreningens ekonomi
Fdreningens lan och krediter
Foéreningen har fyra lan hos Stadshypotek. Forfallodagar och rantesatser finns i notférteckningen.
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Forklaringar till varfor féreningen gjort ett underskott for 2023
Utbyte av varmevaxlare varmvatten 81 tkr samt byte av expansionskarl i undercentral 18 tkr totalt 99 tkr.

Installation av laddstolpar 597 tkr — statligt bidrag 257 tkr, totalt 340tkr enligt beslut pa arsstamma.
Detta projekt har pagatt sedan 2021 och utdver laddstolpar aven omfattat byggande av férrad och
skapa fler p-platser. Da det inte har funnits detaljerade ritningar pa férrad och p-platser fick féreningen
inte godkant pa bygglovsansokan. Da bygglov ej kravs for laddstolpar beslutades att detta skulle
genomfdras under 2023. Séarskild budget har inte tagits upp, tanken var att nyttja sparade medel foér
detta &ndamal.

Nedtagning av skadade trad samt rgjning sly i skogsparti pa grund av sékerhetsrisk, totalt 26 tkr.

Utbyte av nédtelefoner hissar, pa grund av nedslag pa besiktning, totalt 44 tkr.

Sammantaget ger detta en extra kostnad pa 509 tkr som inte fanns med i budget, detta underskott
kompenseras med sparade medel.

Styrelsen réaknar med att senaste hdjningen av avgift pa 5% ska racka for att tacka 2024 ars
kostnadsokningar.

Ovrig ekonomi
Féreningen innehar marken med tomtratt. Tomtrattsavtalet stracker sig till 2052-07-01 och datum for

nasta omférhandling ar 2032-07-01.
Foéreningen har en underhallsplan som stracker sig till ar 2072.

Medlemsinformation
Antal medlemmar uppgick till 63(64) st den 31 december 2023.

Under aret har 4 (3) 6verlatelser skett.

Antalet anstéllda
Féreningen har inte haft nagon anstalld personal under aret, daremot har styrelsearvode utbetalats.

Styrelsen

UIf Thelander Ledamot, ordférande
Maria Biliouri Ledamot, Sekreterare
Judith Nthabiseng Grahm Ledamot, kassor
Anneli Jedholt Ledamot

Fredrik Thelander Suppleant

Pa styrelseméte den 7 juni valde Sten Engman att avga som suppleant.

Pa arsstamma 9 juni valde Olga Svanlund att Iamna styrelsen.

Den 27 september valdes Anneli Jedholt och Fredrik Thelander in | styrelsen.
Styrelsen har under rakenskapsaret 2023 hallit 11 st protokollférda sammantraden.

Ansvarsforsakring for styrelsen ar tecknad hos Trygg Hansa Forsakrings AB.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i féreningen.
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Valberedning
Valberedning har under &ret varit Sten Engman och Fredrik Thelander.

Revisor

Ordinarie:

Elin Bolling Auktoriserad revisor
Delta revision

Suppleant:

Emma Johansson Auktoriserad revisor
Delta revision

Foreningens stadgarna
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-09-23.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Styrelsen har anlitat JC Clean som ersatter Maries stad.

Styrelsen har anlitat Jannis Tradgard efter att RenFix slutat med tradgardsarbeten.

Styrelsen har anlitat Office Recycling som ersatter SUEZ for sortering av metall, glas, plast, kartong
Avlasning av individuella elmatare gors varje kvartal och eltaxan baseras pa féregaende kvartals
genomsnitsspris. Faktisk kostnad fér Mélarenergi och Ellevio. Féreningen har erhallit drygt 64 tkr | elstod
som har delats ut till medlemmar baserat pa egen elférbrukning.

Varje vaning har utrustats med brandslackare och brandfilt, dessutom har brandvarnare erbjudits alla
medlemmar. SBA "Systematiskt Brandskydds Arbete" utférs varje kvartal | samband med avlasning

av elmatare.

Installation av elstolpar pa parkeringen har slutforts, féreningen har erhallit drygt 257 tkr | bidrag

Styrelsen har gétt kurser om styrelsearbete och deltagit pa styrelsemassan.

Pa arsstamman den 9 juni beslutades om héjda arvoden for styrelsen. Ordférande 15 tkr, kassoér
och sekreterare 10 tkr ersattningen for styrelseméten lika tidigare med 500:-.

Jannis tradgérd har rensat och tagit ner skadade och doda trad pa garden.

Vid extrastamma den 16 december fick styrelsen godkéant att paborja upphandlingen av installation
av solceller. Bygglov samt berakning av hallfasthet takkonstruktion har blivit godkant.
Godkénnande fran Ellevio att installera solcellsanlaggning har erhallits.

Arbeten kommer att utféras med planerad start mars - april 2024.

Efter nedslag pa arlig hissbesiktning sa byttes nédtelefoner ut | hissar.

Styrelsen har éppnat ett placeringskonto pa SBAB.
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2790430 2880042 2779754 2612374
Resultat efter finansiella poster -461 359 -63 855 93870 -45516
Soliditet* 59,72% 59,44% 59,54%  59,34%
Genomesnittliga arsavgifter/kvm

bostadsrattsyta** 917 898 898 898
Genomsnittliga arsavgifter/

totala intakter 91% 87%

Lan/kvm bostadsrattsyta 9476 9 547 9 650 9753
Lan/kvm all uthyrd och upplaten yta 9476 9 547 9650 9753
Rantekanslighet 10,3% 10,6% 10,7% 10,9%
Sparande till underhall och

investeringar 84 189 248 198
Energikostnad/kvm all uthyrd

och upplaten yta 256 258 232 200

Forklaring till vissa nyckeltal

Sparande till underhall och investeringar

Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea varje
enskilt ar. Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker (amorteringar, sparande eller
utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som
vi behdver goéra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterta och pa sa
satt skapat ett laneutrymme.

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade
underhall bort.

2023
Rorelseintakter 2790430
Rorelsekostnader -2 676 014
Finansiella poster -575 775
Arets resultat -461 359
Planerat underhall 81 382
Avskrivningar 614 196
Arets sparande 234 219
Arets sparande per kvm total yta 84

Réntekénslighet

Anger hur manga procent bostadsréattsféreningen behdver héja avgifterna med om rantan pa lane-
stocken 6kar med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.
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Rantekéansligheten berdknas genom att rantebarande fastighetsskulder delas med omséattningen
(intakten).

Soliditeten beraknas som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen

Eget kapital Yttre Fritt eget
Insatser fond kapital

Belopp vid arets ingang 39020 000 1223527 250517

Resultat enligt beslut av arets féreningsstdmma:

Avsattning till yttre fond 83520 -83520

Arets resultat -461 359

Belopp vid arets utgang 39 020 000 1 307 047 -294 362

Resultatdisposition
Forslag till disposition av arets resultat

Till féreningsstammans forfogande star

balanserat resultat 166 997
arets resultat -461 359
-294 362

Styrelsen foreslar att

till yttre fond avsattes -1 810 464
i ansprakstagande fran yttre fond 81 382
i ny rakning 6verfores 1516 102

-294 362

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Foreningens intakter
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga féreningsintékter

Foreningens kostnader
Driftskostnader
Reparation och underhall
Ovriga féreningskostnader
Styrelsekostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Réantekostnader
Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
2632 252 2574 804
158 178 305 238
2790430 2880 042
-1439 548 -1381295
-352 503 -278 984
-196 047 -182 725
-73720 -69 786
-614 196 -601 306
-2676 014 -2 514 096
114 416 365 946
119 155 10 134
-694 930 -439 935
-575 775 -429 801
-461 359 -63 855
-461 359 -63 855



Brf Tapetrabatten 3
Org.nr 769611-4227

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad

Mark

Om- och tillbyggnad

Inventarier och maskiner
Laddstationer

Summa anlédggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31 2022-12-31
51745 555 52 342 705
10 300 000 10 300 000
33 251 37 407

0 0

244 905 239 750
62 323 711 62 919 862
62 323 711 62 919 862
68 988 59 938
494 228 364 992
563 216 424 930

4 147 510 4780 282
4710726 5205212
67 034 437 68 125 074
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31 2022-12-31
39 020 000 39 020 000
1307 047 1223 527
40 327 047 40 243 527
166 997 314 372
-461 359 -63 855
-294 362 250 517
40 032 685 40 494 044
26 210 815 16 119 447
26 210 815 16 119 447
169 232 10 459 232
102 798 503 095
149 184 143 940
480 3285

369 243 402 031
790 937 11511583

67 034 437 68 125 074
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Kassaflode 1 januari - 31 december 2023
Kassa vid arets boérjan

Pengar in:

Rorelsens intakter

Finansiella intékter

Minskning langfristiga fordringar
Minskning kortfristiga fordringar
Okning kortfristiga skulder *
Okning l&ngfristiga skulder

Pengar ut:

Rérelsens kostnader exl avskrivningar
Finansiella kostnader

Anskaffning laddstationer

Investering i ombyggnadsprojekt
Okning langfristiga fordringar

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder
Minskning av fastighetslan *
Oresjustering

Kassa vid arets slut
Arets férandring av kassan

* | férandring fastighetslan aterfinns har aven fastighetslan som ska omséttas inom 1 ar.

Detta pga att styrelsen avser att forlanga dessa lan.

2023 2022
4780 282 4 674 690
2790430 2880 042

119 1565 10 134

0 0

0 0

0 352 523

0 0

2909 585 3242 699
-2061 818 -1 912 790
-694 930 -439 935
-18 045 -281 313

0 0

0 0

-138 286 -216 237
-430 646 0
-198 632 -286 832
0 0

-3 542 357 -3 137 107
4147 510 4 780 282
-632 772 105 592
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Fond for yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
Vérderingsprinciper m.m

Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Styrelse

Foreningen har inte haft nagra anstallda, daremot har styrelsearvode utbetalats.

Beréknad nyttjandeperiod fér byggnad och inventarier

Byggnad 100 ar
Ombyggnation 10 ar
Inventarier 10 ar Avskrivet
Laddstationer 20 ar
Not 1 Arsavgifter och hyresintékter 2023 2022
Arsavgifter 2 552 252 2 502 228
Parkeringsplatser 80 000 72 576
2632 252 2574 804
Not2 Ovriga féreningsintikter 2023 2022
Bidrag, elstod 64 753 0
Elavgifter 88 306 295 780
Pant- och &verlatelseavgifter 4159 6 977
Ovriga intakter 960 2481
158 178 305 238
Not 3 Driftskostnader 2023 2022
Vatten 114 041 92 643
Varme 369 125 331733
El 231 040 294 330
Sophamtning 108 724 82702
Snérdjning 14 875 24 388
Kabel-TV 80 366 72 870
Tomtréattsavgald 160 150 152 750
Entrémattor 16 776 11715
Fastighetsforsakring 78 502 69 047
Fastighetsforvaltning 1567 822 87 855
Fastighetsskotsel 0 54 579
Stadning 39 898 58 813
Hiss enligt avtal 61539 44 327
Ovriga avtal 6 690 3543

1439548 1381295
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Reparationer och underhall

Fastighet

Sjalvrisk vid skada
Hiss

Gard

Ovriga foreningskostnader

Fastighetsskatt
Forbrukningsinventarier
Porttelefon
Revisionsarvode

Ovr férvaltn kostnader
Trivselkostnader
Administration
Konsultarvode

Pant- och dverlatelseavgifter
Bankkostnader
Myndighetstillsyn
Foreningsavgifter

Styrelsekostnader inkl sociala avgifter
Styrelsearvode

Sociala kostnader arvode

Byggnad och mark

Ingaende anskaffningsvérde byggnad
Ingédende anskaffningsvarde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde for féreningen fastighet
varav byggnad

2023

252619
0
43750

56 134

352 503

2023

76 272
0

8 992
41 250
438

8 251
28 809
8730
5513
4162
1950
11680

196 047

2023
56 094
17 626
73720

2023

59 715 000
10 300 000

70 015 000

-7 372 295
-597 150

-7 969 445

62 045 555

51 745 555

10 300 000

62 045 555

71400 000
52 000 000

2022

209 168
24 150
0

45 666
278 984

2022

72912
2995
5739

27 125

0
8 946

23 157

21250
3042
5 467
6 930
5162

182725

2022
55000
14 786
69 786

2022

59 715 000

__10300000

70 015 000

-6 775 145
-597 150

-7 372 295

62 642 705

52 342 705
10 300 000

62 642 705

71400 000
52 000 000
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Not 8 Om- och tillbyggnad 2023 2022

Ingaende anskaffningsvarde 129 704 88 141

Arets anskaffning 0 41 563

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 129 704 129 704

Ingaende avskrivningar -92 297 -88 141

Arets avskrivningar -4 156 -4 156

Utgéende ackumulerade avskrivningar -96 453 -92 297

Utgaende redovisat viarde 33251 37 407

Not 9 Inventarier och maskiner 2023 2022

Ingadende anskaffningsvarde 6 755 6 755

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 755 6 755

Ingaende avskrivningar -6 755 -6 755

Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 755 -6 755

Utgaende redovisat varde 0 0

Not 10 Laddstationer 2023 2022

Ingaende anskaffningsvarde 239 750 0

Arets anskaffning 18 045 239 750

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 257 795 239750

Ingaende avskrivningar 0 0

Arets avskrivningar -12 890 0

Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 890 0

Utgaende redovisat virde 244 905 239 750

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31

Ranteintakter 17 936 0

Eltillagg 67 582 225720

Bidrag laddstolpar Naturvardsverket 257 795 0

Kabel-TV 21111 20 080

Foérsakringspremier 81639 78 502

Tomtrattsavgald 40 550 39 525

Ovriga kostnader 7615 1165

494 228 364 992

Not 12 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Villkorsandring Rénta %

Stadshypotek 2026-03-01 4,23 5100 900 5115600

Stadshypotek 2026-03-01 4,23 5159 700 5174 400

Stadshypotek 2025-03-01 1,92 8 572 500 8 662 500

Stadshypotek 2025-03-01 1,92 7 546 947 7626 179

Avgér kortfristig del, nasta ars amortering -169 232 -10 459 232

26 210 815 16 119 447

Redovisad rantesats géller per 2023-12-31.
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Not 13 Upplupna kostnader och 2023-12-31
forutbetalda intakter
Vatten 19 054
Varme 54 192
El 26 501
Sophamtning 7701
Stad 3375
Revisionsarvode 35 000
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 72 281
Upplupna rantekostnader 55 764
Forutbetalda hyresavgifter 95 375
369 243
Not 14 Stallda sdkerheter 2023-12-31
Panter och diarmed jamforliga sakerheter
som har stéllts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsattningar
Fastighetsinteckningar 31100 000
31 100 000

Not 15 Vasentliga handelser
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Hasselby den '@, /4 - 2024
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31 100 000

31 100 000
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REVISION

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Brf Tapetrabatten 3
Org.nr 769611-4227

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Tapetrabatten 3 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en1i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Tapetrabatten 3s finansiella stillning per den 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till Brf Tapetrabatten 3 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
limnat en revisionsberittelse daterad 2023-05-15 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formédgan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningséatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehaéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tapetrabatten 3 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Brf Tapetrabatten 3 enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
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forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgérder, omréden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 2 april 2024

Vi
Elin Bolling

Auktoriserad revisor
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