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FAKTABL

Andrahandsuthyrning

Fragan om huruvida en andrahandsuthyrning foreligger ar oberoende av huruvida
nagon ersattning utgar mellan bostadsrattshavaren och nyttjaren.

Bostadsrattshavare far hyra ut hela sin bostad i andra hand till annan "for sjalvstandigt brukande”
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Det innebar att om hyresgasten sjalvstéandigt kan anvanda
lagenheten kravs styrelsens samtycke. Det ar inte helt latt att beddma om hyresgasten sjalvstandigt
anvander bostadsratten. Hogsta Domstolen har genom tva vagledande fall nagot tydligare forklarat
vad som géller.

| det forsta fallet (NJA 2001 s. 241 1) ansags det foreligga en andrahandsuthyrning. En lagenhet
hade uthyrts i sin helhet férutom ett rum som bostadsrattshavaren hade last och anvande som
forrad. | 6vrigt anvandes inte lagenheten av bostadsrattshavaren mer an att hennes sambo efter att
ha kontaktat hyresgasten i forvag, besokte lagenheten omkring en gang i manaden. Hyresgéasten
ansags ha brukat lagenheten sjalvstandigt varfor ocksa styrelsens samtycke kravdes till uthyrningen.

| det andra fallet (NJA 2001 s. 241 Il) ansags det inte foreligga en andrahandsuthyrning.
Bostadsrattshavaren dvernattade i lagenheten ndgon gang i manaden och besdkte lagenheten ett
par ganger i veckan. Detta for att anvanda sig av koket och ett rum som var undantaget
hyresgasten. Domstolen ansag att bostadsrattshavaren anvande lagenheten pa sadant séatt att
hyresgasten var att betrakta som inneboende. Eftersom det inte kravs samtycke for att inhysa
inneboende var det heller inte frdga om en olovlig andrahandsuthyrning.

Bostadsrattshavaren ska i sin ansdkan hos styrelsen ange skalen for uthyrning, hyresgastens namn
och under hur l&ng tid uthyrningen énskas paga. Grunden for uthyrning i andra hand ar att man har
styrelsens samtycke eller har skal for uthyrningen. Det finns dock vissa undantag da samtycke inte

behovs, se mer om detta i slutet av faktabladet.

Vanliga skal kan var:

e arbete/studier/vard av anhérig pa annan ort till vilkken man inte kan pendla
e sjukdom

e uthyrning till egna barn som ska studera

e om man har for avsikt att bosétta sig i lagenheten efter pensionering

¢ provboende i samboférhallande

Bostadsrattslagen andrades 1 juli 2014 sa att ratten att hyra ut i andra hand vidgades aven till:

e om bostaden ar svarsald pa grund av marknadslaget
e uthyrning till narstaende, alltsa inte enbart till egna barn



Det finns inte langre nagot krav pa att bostadsrattshavaren ska ha for avsikt att flytta tillbaka till
lagenheten. Fragan vags fortfarande in i bedomningen men ar inte avgérande.

Det finns ingen tidsgrans for andrahandsuthyrning reglerad i lag. Tiden far bestammas utifran de
enskilda omstandigheterna i det enskilda fallet. | allmanhet kan dock ségas att de av
bostadsrattshavaren angivna skalen vager svagare ju langre uthyrningen pagar.

Vagrar styrelsen samtycke har bostadsrattshavaren anda ratt att upplata sin bostad i andra hand om
denne har fatt tillstdnd fran hyresnamnden. Tillstdndet som &r tidsbegransat ges om
bostadsrattshavaren anses ha skal for uthyrningen.

Om en bostadsrattshavare hyr ut sin lagenhet i andra hand utan styrelsens samtycke ar detta att
betrakta som en otillaten andrahandsupplatelse. Om inte medlemmen foljer styrelsens anmaning till
rattelse - att omgéende upphdtra med den otilldtna andrahandsupplatelsen, kan foreningen saga upp
medlemmens nyttjanderéatt till lagenheten.

Styrelsen ska skicka rattelseanmaningen till bostadsrattshavaren i rekommenderat brev inom tva
manader fran det att den fick kannedom om den olovliga uthyrningen. For vidare lasning om
avflyttning se Bostadsrattslagen 7 kap. 188 p.2. och 7 kap. 19-2188. Ett gott rad &r att kontakta
nagon jurist for radgivning vid frdga om uppsagande av nyttjanderatten eftersom det ar en
komplicerad fraga.

Samtycke behdvs inte:

* om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning av en juridisk
person som har pantratt i bostadsratten (t ex bank) och som inte antagits som medlem i
foreningen, eller

e om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsréatten till lagenheten innehas av
en kommun eller landsting. Styrelsen ska daremot genast underrattas om en
andrahandsupplatelse.

Vill du veta mer?

For mer information om andrahandsuthyrning i allmanhet ga in pawww.hyresnamnden.se eller
Konsumentverkets vagledning p& Halld konsument.

For mer information om hur styrelsen ska agera i fragor om andrahandsuthyrning kontakta garna
Bostadsratternas styrelseradgivning p& 0775-200 100 eller logga in och klicka paKontakt och valj
Fraga till styrelseradgivningen.

I‘ Bostadsratterna

Faktabanken ar en forman for medlemmar i Bostadsratterna. Fler frdgor? Kontakta
styrelseradgivningen pa 0775-200 100 eller fraga@bostadsratterna.se


http://www.hyresnamnden.se
https://www.hallakonsument.se/tips-for-olika-kop/kopa-och-hyra-produkter/boende/
https://www.bostadsratterna.se/kontakt

