Torsdag den 27. marts 2008 Il. 19:00 afholdtes ordinsr generalforsamling i ejerforeningen
"Drejogade 35”. Generalforsamlingen afholdtes i Kildeveeldskirkens Krypt, Ved Kildeveelds-
kirken 2, med felgende

Dagsorden:

L.

2.

3.

6.

Valg af dirigent
Valg af referent

Bestyrelsens beretning. Bestyrelsens beretning vedlzgges.
a. Arsregnskab

b. status

¢. godkendelse af frets driftsbudget — budget 2008

Forslag. Bestyrelsen har folgende forslag

a. /Endring af vedtagternes § 10, siledes at de, der bor i foreldrekob ogsid kan veere med 1
bestyrelsen, dog stadig sidan at flertallet af bestyrelsens medlemmer er gjere. Forslag til ny
§ 10 vedlegges.

b. Udvidelse af cykelparkeringspladserne med p-plads 3 og 4.

c. Udlejning af ledige pladser, siledes at man kan leje en p-plads for en week-end eller et
par dage. Bestyrelsen foreslér, at det kommer til at foregl pd samme mide som ved leje af
faelleslokalet — med en pris pd 75 kr. for en week-end og 25 kr. for en dag.

d. Andring af opkreevning af grundfondsmidler efter fordelingsnogle (i dag ligeligt pr. lej-
lighed), geeldende fra 1. juli 2008

¢) Forhejelse af grundfondsmidler fra kr. 52.000 til kr. 100.000 p.a. fra 1. januar 2009

f) Forslag fra Jorg Panlus, lgjl. 47: “"Godtgerelse for bestyrelsen skal heeves til 10,000 kr. pr.
ar pr. medlem”, jfr. vedlagte forslag med begrundelse

Valg:

a. bestyrelsesformand (@nsker ikke genvalg p.g.a. flytning)

b. evrige bestyrelsesmedlemmer. (Michael Moller villig til genval £)
c. suppleanter

d. revisor

Eventuelt.

Folgende lejligheder var repreesenteret: 3, 7, 8, 9, 10, 15, 16, 24, 25, 26, 27, 34, 35, 36, 38, 39,
41,42, 45, 47, 48 og 49 lejligheder, heraf 8 ved fuldmagt.
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T alt var 43,89 stemmer ud af 100 representeret, personligt eller ved fuldmagt,

Derudover deltog Karin Riise (KR), Birgit Hartman og inspekter Morten Kristiansen (MKR),
alle DATEA.

Formanden Rikke Nikolajsen (RN) bed velkommen, preesenterede panelet og foreslog Karin
Riise til dirigent, hvilket blev vediaget. Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamlin-
gen var lovligt indvarslet og dermed beslutningsdyetig,

Ad 1) Valg af referent
Burgit Hartman blev valgt til dirigent.

Ad 2) Bestyrelsens beretning,

Formanden (RN) aflagde bestyrelsens irsberetning, der tillige vedlagges dette referat. Beret-
ningen var ph forhind udsendt, og RN gennemgik derfor kort hovedpunkterne. Der fremkom
ingen spergsmal.

Beretningen blev dermed taget til efterretning,

A+1b) Arsregnskab/status
KR gennemgik det reviderede regnskab i hovedtal.

Det blev nevnt. at foreningen fortsat yder 1.000 kr. i tilskud til de ejere, der udskifter en defelt
skyllemekanisme i foilettet (se i evrigt hitp://www.drejossade-35/toiletter pdf)

Der var en del sporgsméll til placering af papir/pap-container. Det var bestyrelsens og MKR s
opiattelse, at den burde placeres centralt, for optimal benyttelse. Da generalforsamlingen til-
kendegav, at placeringen ikke passede efter facaderenoveringen, lovede bestyrelsen af undersg-
oe en anden placering, evt. i keelderen.

Pé sporgsmél til en udgift pi 67.628 kr. til varmeanleg, kunne MKR oplyse, at stort set alle
varmeanlaeggets kompenenter nu var udskiftet, Arsagen til den store post skyldes, at der er ud-
skiftet pumper og ekspansionsbeholder,

Regnskabet blev enstemmipt godkendt. Underskuddet p& 794 kr. overfares til nmste il neste ar.

¢. Godkendelse af firets driftshudget — budget 2008
KR gennemgik budgettet for 2008,
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Posten seerlig rengering er afsat til lettere rengering af svalegange, 2 gange arligt.
Derefter blev budgeitet 786.300 kr. for 2008, med virkning fra 1. Januar 2008, godkendt.

Ad 4) Forslag. Bestyrelsen har folgende forslag:

a. AAndring af vedtzgternes § 10, siledes at de, der bor i formldrekob ogsi kan veere med i
bestyrelsen, dog stadig sidan at flertallet af bestyrelsens medlemmer er ejere. Forslag til
ny § 10 vedlegges.

Dirigenten oplyste om reglerne i forbindelse med afstemningen. For at forslaget kan vedtapes
endeligt skal der veere 2/3 af de stemmeberettigede efier fordelingstal, der stemmer for. Er
mindst 1/3 af de siledes stemmeberettigede madt pi generalforsamlingen og mindst 2/3 af disse
stemmer for forslaget, afholdes en ny generalforsamling inden 14 dage. P4 denne kan forslaget
vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer.

Man gik herefter over til skriftlig afstemning;

For forslaget  stemte 41,99
Imod forslaget stemte 1,90

Dirigenten kunne siledes konstatere, at der kunne indkaldes til en ekstraordingr generalforsam-
ling. Denne afholdes onsdag den 9. april 2008 kL 17:00 pé gjendommen.

b. Udvidelse af cykelparkeringspladserne med p-plads 3 og 4.

KR gennemgik kort forslaget, suppleret af bestyrelsen. Der var enkelte kommentarer til forsla-
get, men da dirigenten fornemmede en positiv indstilling, overgik hun til afstemning ved hinds-
aprakning,

Tre stemte mod forslaget, og 11 stemte forslaget. Forslaget blev dermed vedtaget.

¢. Udlejning af ledige pladser, siledes at man kan leje en p-plads for en weekend eller et
par dage. Bestyrelsen foreslir, at det kommer til at foregi pi samme méde som ved leje af
feclleslokalet — med en pris pa 75 kr. for en weekend og 25 kr. for en dag.

Efter en kort gennemgang af forslaget, foretog dirigenten afstemning blandt de fremmedie. En
stemie mod og 13 stemte for forslaget, der dermed blev vedtaget. Udlejning vil blive admini-
streret pd samme méde som beboerlokalet.

Bestyrelsen opfordredes endvidere til at annoncere de ledige pladser i lokalaviser. Den nye be-
styrelse ser pd sagen.
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d. /Endring af opkreevning af grundfondsmidler kr. 52.000 efter fordelingsnogle (i dag li-
geligt pr. lejlighed), geldende fra 1. juli 2008,

KR gennemgik baggrunden for forslaget, idet hun dog ikke var bekendt med drsagen til, at
grundfondsmidlerne i tidernes morgen blev fordelt o g opkrazvet pr. hoved, da dette var sket for
DATEA’s administration.

KR oplyste, at opkreevning efter fordelingstal er den juridisk korrekte mide iflg. vedtegterne.
Der fremkom kun et par indsigelser mod @ndringen, hvorefter forsamlin gen overgik til skrifilig
afstermning,

Afstemningen viste, at

35,79 1 fordelingstal stemte for
4,37 mod og
3,73 blank.

Forslaget blev dermed vedtaget.

€) Forhojelse af grundfondsmidler fra kr. 52.000 til kr. 100.000 p.a. fra 1, januar 2009

MKR foreviste et revideret budget, der vedlgges dette referat, Finansieringen af posterne er
afhangig af en sterre indbetaling til grundfonden, idet der ikice anbefales felleslin, MKR. gen-
nemgik posterne enkeltvis, og der var enkelte kommentarer til bud geitet. Endvidere var der
forslag om af skifte farve pa vinduer og dere. Bestyrelsen vil nedseette et farveudvalg til sin tid.

Ved efterfolgende skriftlig afstemning tilkendegav 41,74 fordelingstal, at de stemte for, og
2,15 mod forslaget. Det er herefter vedtaget. Opkravninger sker nu i h.t. fordelingstal.

f) Forslag fra Jorg Paulus, lejl. 47: *Godtgorelse for bestyrelsen skal hzeves til 10,000 kr.
pr. ir pr. medlem”, jir. vedlagte forslag med begrundelse

Forsamlingen overgik til skriftlig afstemning, idet bestyrelsen undlod at stemme:
14,155 1 fordelingstal stemte for og 25,845 mod forslaget. Forslaget blev dermed nedstemt.

Nyt punkt:

MEKR gennemgik vedligeholdelsesprojektet for ejendommen, der er beregnet afsluttet i maj
2008. En redegorelse vedlegees dette referat.

Kommentarer omkring glatte gulve pd svalegange vil blive taget op af MKR.
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Ad 5) Valg:

a. bestyrelsesformand (@nsker ikke genvalg p.g.a. flytning
b. ovrige bestyrelsesmedlemmer. (Michael Moller villig til genvalg)

Michael Mgller blev nyvalgt som formand, og Hanne Liitken og Susanne Birkballe blev ny-
valgt for en 2-drig periode.

c. suppleanter
Peter Gregersen , nr. 34, nyvalgtes som suppleant for en 2-irig periode.

Herefter ser bestyrelsen siledes ud:

Michael Meller (formand) pa valg 2010
Jytte Nielsen (bestyrelsesmedlem) pé valg 2009
Mette Andersen (bestyrelsesmedlem) pf valg 2009
Hanne Liitken (bestyrelsesmedlem) pd valg 2010
Susanne Birballe (bestyrelsesmedlem) pd valg 2010
Peter Gregersen (bestyrelsessuppleant) pa valg 2010
d. Revisor

Det fusionerede BGC-Revision, nu RSM Plus, blev genvalgt til revisor.

Ad 6) Eventuelt.

Bestyrelsen vil senere offentliggere datoen for en arbejdsdag. Eferfolgende er det aftalt, at der
er arbejdslerdag den 26. april 2008.

Der var almindelig utilfredshed med varmen i gulv. MKR tager sig af sapen.

Der var gaver og stor tak til den afgdende formand.

Endvidere var der ros til viceverten Kim for hans hjzlpsomhed.

Det blev praeciseret, at der skal installeres HPFI-rele inden 1. juli 2008, sifremt der ikke allere-
de er installeret HFI-relee. Der blev niwvnt forskellige priser, men det er den enkelte gjers pligt
at serge for evt. installation af anlegget. Bestyrelsen vil evt. sammen med MER soge en falles

lesning.

En gjer efterlyste en liste til kollektiv udskiftning af punkierede glas. Ejeren blev opfordret til
selv af sta for listen.
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Da der ikke var mere til eventuelt, hezvede dirigenten generalforsamlingen kl. 20.50, og takkede
for god ro og orden.

Kebenhavnden  april 2008

S mhle Tl

Rikke Nikolajsen (afg. formand) ~ Michael Meller {ny formand) "~ Karin Riise (dirigent)



Bestyrelsens Beretning for fordr 2007 til forér 2008
(Generalforsamling 27. marts 2008)

Bestyrelsen har i aret der gik haft fast mede en gang i mineden. Bestyrelsen har ud over det holdt
meder med administrationsfirmaet DATEA en gang i kvartalet. [gen i det forgangne &r har vi haft
glede af Karin Riise fra DATEA som administrator. Og pd grund af vedligeholdelsesprojeltet har
bestyrelsen hafi ekstra mange mader og ekstra megen kontakt med ejendommens inspekter, Morten
Kristiansen. Mange af ejendommens beboere har pd grund af iser vedligeholdelsesprojektet ogsa
haft kontakt med Morten Kristiansen,

Vicevaert

Vi er i bestyrelsen meget glade for samarbejdet med Omegnens Bjendomsservice ved Kim
Jargensen. Kim er i ¢jendommen mandag, onsdag og fredag morgen og kan kontaktes ved en seddel
1 vicevertpostkassen. Kim kan ogsé kontaktes pd telefon 2282 7848 péd hverdage mellem 11.30 og
12.00.

Kontakt til bestyrelsen

Kontakt til bestyrelsen sker bedst ved at skrive en e-mail til bestyrelsenf@drejoegade-35.dk.
Alternativt kan der laegges en seddel i postkassen hos et af bestyrelsesmedlemmerne. Bestyreisen vil
som hovedregel svare pa henvendelsen efter det ordineere ménedlige bestyrelsesmede, hvor alle
henvendelser fra beboeme bliver drefiet. Bestyrelsen har ilcke daglig kontalkttid, Der kan ikke
forventes svar pd en henvendelse f.eks. samme dag eller dagen efter, Der kan ga op til en méned for
bestyrelsen kan svare pd henvendelser.

Henvendelser om vedligehold, mangler ved ejendommen, manglende varme/vand o.s.v. ber altid
ske til enten vores viceveert Kim Jergensen eller vores inspekter hos DATEA, Morten Kristiansen.

Infobreve og hjemmesiden www.drejoegade-35.dk

Bestyrelsen udsender labende infobreve samt diverse anden information, som s=ties pa
opslagstavieme 1 kelderen og vaskeriet. S8 vidt muligt smttes den samme information pd
hiemmesiden www.drejoegade-35.dk.

Vedligeholdelsesproielctet

Aret der gik har forst og fremmest vzeret preeget af det store vedligeholdelsesprojekt. Ejendommen
har veeret pakket ind i stilladser og plastik, svalegangene skulle forceres pd planker, fortovet var
sperret af skurvogn, og ghrden har ogsd vaeret ufremkommelig, Tike alt blev néet til de lovede
deadlines, og der er stadig mindre projekter tilbage endnu, som dog ber vere afsluttet i maj méned .
Men med det lofi ejendommen har fiet, mener vi i bestyrelsen, at det har veret det veerd. Vi vil
gerne benytte lejligheden til at takke for beboemes tdlmodighed og forstéelse for de gener som
renoveringsprojektet medforte.

Renoveringsprojektet har f.eks. omfattet renovering af altaner og svalegange, maling af
etermtplader ved indgangsderene, diverse betonreparationer, udskiftning af vinduer p4 everste
etage, opsetming af lysfelere i parkeringskalder og vaskeri, reparation af membran pé P-kelderens
dek, reparation af sokkel, maling af dere pd everste etager, isolering i varmecentral, ny motor pé og
regulering af ventilationsanleg samt rensning af faldstammer.



I'lebet af foraret/sommeren forventer vi smé projekter som maling af trappeopgang og maling ved
nedkersel til parkeringskeelder samt forskennelse af elevator,

Regnskab

Generalforsamlingen vedtog 1 2006 et budget pd 4 mio. kroner 1 vedligeholdelsesprojektet. De
samlede arbejder forventes at labe op i 3,8 mio. kroner. Beboerne har 1 januar fiet brev fra DATEA
med besked om hver lejligheds andel i betalingen samt mulighed for at velge mellem at betale
belpbet pa én gang eller betale over en periode ph 15 &r,

I gjendommens almindelige regnskab er der sé godt som balance. De sterste afvigelser fra budgetet
er pa vicevartydelsen, hvor vi sparer en del i forhold til 2006, og vi mener endda at ssrvicen er
forbedret. Vi overskrider budget pé vedligehold, Her er primzrt to forklaringer: 1) en el-sekkevogn
til at kere affaldscontainere op pd gaden med (den kan i @vrigt ses som en investering) 2)
uforudsete udgifter pa varmecentralen, som eflerhénden er totalt udskifiet jf. reparationer de seneste
par ar. Pris for vandforbrug er godt 30.000 kr. hejere end i 2006. Dette kan dels skyldes, at der har
varet brugt noget vand ifim. vedligeholdelsesprojektet (fx rengering/hejtryksspuling), dels at prisen
per vandenhed er steget. Der er varslet yderligere veesentlige prisstigninger per vand-enhed i 2008;
derfor er vi nedsaget til at justere budgettet op j£ dette. Bestyrelsen vil overveje opseining af
individuelle vandmélere for at nedsette forbruget pé ejendommen.

Elforbruget (og dermed udgiften) er til gengmid faldet som ventet — formodentlig pga. udskifining
af ventilationsmotoren. Vi er indtil videre forsigtige med at smtte budgettet for langt ned for at
undgd ekstra-regninger.

Bestyrelsen foreslir forhejelse af grundfondbidraget fra 1.1. 2009 med baggrund i et 10 &rs drift-og-
vedligeholdelsesbudget for gjendommen (medsendt indkaldelsen til generalforsamlingen). Det er
vigtigt ikke fremover at komme i en situation, hvor vi skal optage Ién for at drifie/vedligeholde
gjendommen. Der er med reparationerne i 2006/2007 rettet op pé en del manglende vedligehald

gennem arene. Vi vil gerne i fremtiden veere pa forkant, siledes at ejendommen fortsat kan vere
attraktiv at bo i

Varmeregnskab

Varmeregningen som kom i 2007 var for mange hejere end sdvanligt, Dette grunder i to forhold:
1) enhedsprisen péd varme er steget med over 11 % i lobet af de seneste 4 4r.

2) ejendommens samlede forbrug blev aflmst i slutningen af 2006. Dette havde ikke veeret aflast
men kun “skennet”/estimeret 1 hhv. 2004 og 2003, Dvs, vi havde reelt betalt for lidt disse to ir.
Resultatet var, at vi i starten af 2007 fik en regning, som *samlede” flere &rs merforbrug i 2006-
opgerelsen. Forbruget har ikke veeret dramatisk — der har veeret en godt 8% stigning i
varmeforbruget fra 2003 41 2007.

Stigningen i forbrug kan dels skyldes, at der er kommet gang i flere gulvvarmerer efter
renoveringen af over halvdelen af ejendommens badevarelsesgulve. Det er vores opfattelse at flere
gemle gulvvarmerer kun virkede delvist (eller slet ikke). Desnden har reguleringen af temperaturen
i en periode veeret sliet fra, idet flere beboere klagede over for kolde gulve.

Bestyrelsen har nu sléet reguleringen til igen og valgt en professionelt anbefalet fremlabstemperatur
pi vandet. Samtidig vaelger vi helt at shukke for gulvvarmen i drets 3 varmeste méneder. Siledes
- skulle vi gemne fremover undgi de store overraskelser pé foreningens varmeregning,



Vandskader

I érets lob har der veret et par tilfeelde, hvor vand er trengt ind fra andre lejligheder. F.eks. i
forbindelse med opvaskemaskine 1 kakken, hvor vand er treengt ned til underboens keldeen. Eller
miske renovering af kekken som har resulteret i fejl pé vandrer og derefter vandskade i underboens
lejlighed.

Bestyrelsen minder om, at vandinstallationer i lejligheden er den enkelte ejers ensvar. Derfor skal

gjeren selv (normalt via sin forsikring) deekke vdbedring af skaden. Bade det ekonomiske
‘mellemveerende og den prakiiske udfarsel af udbedring af skaden er en sag de to lejligheder

imellem, som ilke involverer ejerforeningen. Bade bestyrelsen og DATEA stér dog altid gerne til
radighed med gode rid.

Cykelparkering .

I efterdret gennemfartes en cykeloprydning, som resulterede i, at seks cykler blev fjernet, Men der
er fortsat trengsel pa cykelparkeringspladsen, og cyklerne breder sig udenfor omridet afmerket til
cykler. Derfor foresldr bestyrelsen, at arcalet til cykelparkering udvides — se forslaget vedlagt
indkaldelsz til generalforsamlingen. Samtidig smides en del eykler pd fortovet foran ejendommaen,
og bestyrelsen diskuterer, om der skal ops@ites cykelstativer udenfor sjendommen.

Graffiti
Det er eergerligt at se, at der males graffiti pA de nymalede eternitplader i gérden, ved

trappeopgangen og pd muren ud mod gaden. Bestyrelsen underseger muligheden for kontrakt med
firma, som patager sig fast fjernelse af graffiti.

Arbejdslerdag

Efter forslag pa generalforsamlingen 1 2007 om en tidlig udmelding af dato for en eventuel
arbejdslerdag 12008 foreslog bestyrelsen pa et tidligt tidspunkt datoen den 26. april 2008, Til
arbejdslerdagen den 26. april har lejlighed 16 meldt sig som arrangerer, Der er uddelt en tilmelding,
og safremt der ikke er nok tilmeldinger til denne arbejdslardag vil bestyrelsen ikke fremover
afholde arbejdslardage. Tilmeldingsfristen er den 26. marts.

Skrald og storslorald

Farst og fremmest takket veere viceveerten Kim Jergensens indsats er der i forhold il tidligere &r
blevet feerre problemer med affaldsskakten. Det sker dog stadig at skakien bliver tilstoppet. Al
affald som kastes i nedfaldsskakten skal pakkes forsvarligt ind. Store genstande m4 ikke stoppes i
skalcten, da skakten s vil stoppe. Glas/flasker ma ikke smides i affaldsskakten.

Der er storskrald ca. hver anden méned. Viceveerten annoncerer tidspunkiet for storskrald pd
opslagstavlen i keelderen, Udenfor de annoncerede tidspunkter, ma der ikke stilles storskrald i
kaelderen eller pa andre fazllesarealer - hverken P-keelderen, svalegang eller gérd.

Antenneforening, bredbind

Jerg Paulus, lejl. 47, og Tommi Persson, lejl. 30 har iheerdigt gennem et par &r undersegt markedet
for bredbénd. Flere firmaer har veeret kontaktet og tilbud er gennemglet, desvarre uden brugbart
resultat. Den nuvarende bredbandsgruppe ser sig derfor nedsaget til at melde, at det p.t. ikke er
muligt at finde en bredbandsleverandar, Hvis endre blandt beboerne har mod pé at tage opgaven op

pé et senere tidspunkt bedes de kontakte bestyrelsen. En stor tak til Jerg og Tommi for det store
arbejde.



Bestyrelsen

P4 generalforsamlingen i 2007 var det ikke muligt at stille med de nedvendige 5
bestyrelsesmedlemmer og 2 suppleanter. Ved starten af bestyrelsesdret havde bestyrelsen kun 3
medlemmer — Rikke Nikolajsen som formand og Mette Andersen og Iytie Nielsen som medlemmer,
Efterfoigende meldte Michael Maller sig som medlem til bestyrelsen og blev valgt ind gennem en
ekstraordiner skrifilig afstemning blandt beboerne.

Ud over bestyrelsen har som tidligere nzvnt ogsa bredbéndsgruppen veret involveret i arbejdet i
ejendommen. Ogsé tak til Hanne Liitken, lejlighed 48, for lebende hjelp, samt Edly Eskerod,
lejlighed 15, for hjeelp i forbindelse med cykeloprydningen,

Stil op til bestyrelsen

Hvis bestyrelsen skal kunne fungere tilfredsstillende er det imidlertid nedvendigt med 5 medlemmer
samt 2 bestyrelsessuppleanter. Ejendommens meget aktive formand Rikke Nikolajsen treder ud af
bestyrelsen. Vi skal derfor velge 2 nye medlemmer og 2 suppleanter,

Ved den skriftlige afstemning om Michael Mallers mediemskab af bestyrelsen havde desvarre kun
ca. halvdelen af beboerns ulejliget sig med at indsende stemmesedlen. P4 dette ars
generalforsamling haber vi pd starre opbakning omlring bestyrelsesarbejdet og haber at mange vil
melde sig til bestyrelsen for pd den méade at vzere med 41 at prege ejendommen.

Michael Maller opstiller nu som ny formand for gjerforeningen. Den nuveerende bestyrelse statter
op om dette. Jytte Nielsen og Mette Andersen eri &r ikke pé valg,

I'hdb om at give flere af beboerne mulighed for at stille op til bestyrelsen foreslir bestyrelsen, at

ogsa de der bor i foreldrekeb ken valges som medlemmer af bestyrelsen — se forslaget vedlagt
indkaldelsen til generalforsamlingen.

Mette Andersen, Michael Maller, Rilke Nikolajsen, Jytte Nielsen
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