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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Sparé 1
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-12-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-
11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2024-10-14 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sparo 1 2012 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandférsakringskontor

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Forshagagatan 7-19. Fastighetens byggdes 1958 och
har vardear 1958.

Foreningen har 5 hyreslagenheter om 350 kvm och 44 bostadsratter om 3 157 kvm. | féreningen finns 63
parkeringsplatser varav 28 i garage och 35 6ppna platser. Ett garage nyttjas som grovsoprum.

Lagenhetsfordelning:
7 st 1 rum och kok

3 st 2 rum och kok
39 st 3 rum och kok
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Styrelsens sammanséttning

Christer Karlsson Ordférande
Mats Wetterlund Kassor
Magnus Nordstrand  Sekreterare

Lene Resch Braekken Styrelseledamot
Urban Fredriksson Styrelseledamot
Hans Roland Nilsson  Suppleant

Valberedning
Sofia Modigh

Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Mats Lehtipalo Revisor Adeco Revisorer

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 17 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhaill
2017 e Toalettikallaren

2018

2019 - 2020

2020

2020-2021

2021

2022

2023

2024

Nytt porttelefonsystem

Fonsterbyte

Avluftning avloppssystem, Utrymningslucka kallare FHG 19, Nya dorren fran parkering samt nya

branddorren
Asfaltering Fas 1 & Fas 2

Montering nedstortningsluckor rékevakuering, Ny portbelysning Fas 1

Ny portbelysning Fas 2, Trappbelysning

Relining - avslutning 2022

Upprusning pa garden Fas 1, Installation av grillplats pa garden

Justering av varmesystem, Ventilation - kontroll och rensning, Radonmatning

Radonmatning
Ventilation - kontroll och rensning

Pumprumet kompletterat med reservpump samt automatik
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2024 e Underhall av balkonger

2025 e Upprusning pa garden - Fas 2
Tvatt av fasad

Avtal med leverantdrer

Brandskydd samt tvattstugan Driftia Forvaltning AB

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB

Fastighetsforvaltning Habitek Forvaltning AB

Lassystem Baxec

Parkeringsvakt Aimo Park

Trappstadning Natura Stadservice | Stockholm AB
Yttre skotsel Hus & villatradgardar

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen ar idag medlem i Bostadsratterna.
Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens resultat fér ar 2025 uppvisar ett dverskott. Arets resultat ar starkare jamfért med 2024. Det positiva
utvecklingen forklaras framst av lagre driftkostnader samt lagre rantekostnader an féregaende ar. | resultatet
ingdr avskrivningar, vilket utgor en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och den posten
paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som daremot aven innefattar investeringar samt
finansieringsverksamheten sasom 1an och amorteringar uppvisas ett negativt kassafléde. Det huvudsakliga
anledningen &r en extra amortering, utover den ordinarie planen, pa ett av féreningens 1an om 2 400 000 kr. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information om éarets likviditetsflode.

Ett av foreningens |an hos SBAB har fatt ny bindningstid pa tre ar, till och med 2028-09-13, med en rénta om 2,93
%. Det aktuella lanet har [anenummer 92548410277 (tidigare 23449501).

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 64 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rékenskapsarets slut fanns det 62 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 7 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2026=1480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2026=592 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2026 = 5920 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3500 547 3289535 3304 877 3005520
Resultat efter fin. poster 47332 -585 568 105 035 -1 246 320
Soliditet (%) 75 72 72 72
Yttre fond 406 016 414126 207 063 136 703
Taxeringsvarde 66 149 000 69 021 000 69 021 000 69 021 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 800 762 762 682
Arsavgifternas andel av totala 17 18 257 15
rorelseintakter (%) ! ! ! !

il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 4067 4864 4901 4936
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3240 3875 3904 3932
Sparande / kvm totalyta, kr 231 78 193 105
Elkostnad / kvm totalyta, kr 28 24 21 19
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 128 125 114 109
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 58 52 42 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 214 201 177 162
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,22 4,19 4,06 2,79
Rantekanslighet (%) 5,09 6,39 6,44 7,24

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 39936 107 - - 39936 107
Upplatelseavgifter 14 092 926 - - 14 092 926
Fond, yttre
o 414126 - -8110 406 016
underhall
Balanserat resultat -11 768 048 -585 568 8110 -12 345 506
Arets resultat -585 568 585 568 47 332 47 332
Eget kapital 42 089 543 0 47 332 42 136 875
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -12 345 506
Arets resultat 47 332
Totalt -12 298 174
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 198 447
Att fran yttre fond i ansprak ta -192 365
Balanseras i ny rakning -12 304 256
-12 298 174

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3500 547 3289535
Ovriga rérelseintdkter 3 22174 56 983
Summa rérelseintakter 3522721 3346518
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -2 043 629 -2 347 467
Ovriga externa kostnader 8 -256 168 -321 565
Personalkostnader 9 -102 311 -101 894
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -675 553 -680 481
Summa rérelsekostnader -3 077 661 -3451 407
RORELSERESULTAT 445 060 -104 889
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 58 400 166 297
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -456 127 -646 976
Summa finansiella poster -397 728 -480 679
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 47 332 -585 568
ARETS RESULTAT 47 332 -585 568
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,18 50561 250 51149 142

Markanlaggningar 12 80905 91 009

Maskiner och inventarier 13 298 107 375 664

Summa materiella anlaggningstillgangar 50 940 262 51615 815

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 940 262 51615815

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24 857 27 810

Ovriga fordringar 14 1512 105 752

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 173 537 125134

Summa kortfristiga fordringar 199 906 258 696

Kassa och bank

Kassa och bank 4697 655 6431279

Summa kassa och bank 4 697 655 6 431279

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 897 560 6 689 975

SUMMA TILLGANGAR 55 837 822 58 305 790
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 54 029 033 54 029 033
Fond for yttre underhall 406 016 414 126
Summa bundet eget kapital 54 435 049 54 443 159
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 345 506 -11 768 048
Arets resultat 47 332 -585 568
Summa fritt eget kapital -12 298 174 -12353 616
SUMMA EGET KAPITAL 42 136 875 42 089 543
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 12719 608 2853 000
Summa langfristiga skulder 12719 608 23853 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 120 130 12504 113
Leverantorsskulder 150 182 178 480
Skatteskulder 206 046 198 151
Ovriga kortfristiga skulder 12 355 12944
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 492 627 469 559
Summa kortfristiga skulder 981 339 13 363 247
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 837 822 58 305 790
Sida9av 17
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 445 060 -104 889
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 675 553 680 481
1120613 575 592
Erhéllen ranta -463 302181
Erlagd ranta -468 823 -655 021
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 651 326 222752
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 117 653 13435
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 14772 40 821
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 783 751 277 008
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2517 375 -114 828
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2517 375 -114 828
ARETS KASSAFLODE -1733 624 162 180
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6431279 6 269 099
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 697 655 6431279
Sida10av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sparé 1 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 20-50ar
Inventarier 20 ar
Installationer 10-20ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 2524524 2404176
Rabatter bostader 0 -5910
Hyresintakter, bostader 485 660 457 876
Hyresintakter garage och p-plats 450 949 408 500
Hyresintakter forrad 24 250 10 698
Ovriga intakter 15 164 14195
Summa 3500 547 3289535
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 0 7 694
Ovriga intakter 22174 1344
Erhallna skadestand 0 47 946
Summa 22174 56 983
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturerade kostnader 0 7 694
Fastighetsskotsel 91 680 101 325
Stadning 102 066 74763
Besiktning och service 44 414 27 879
Tradgardsarbete 151172 152 541
Snoéskottning 83323 110130
Summa 472 655 474 331
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2025 2024
Reparationer 75117 358 523
Forsakringsskador 0 10371
Planerat underhall 192 365 215173
Summa 267 482 584 067
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 111 526 93199
Uppvarmning 506 010 497 077
Vatten 230 830 205 583
Sophamtning 54 205 50 232
Summa 902 571 846 091

Sida12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 68 652 65 158
Sjalvrisker 0 51700
Tomtrattsavgalder 184700 184700
Kabel-TV 17 408 17 144
Bredband 24 196 24196
Fastighetsskatt 105 966 100 080
Summa 400 922 442 978
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 38711 21409
Forbrukningsmaterial 8767 11711
Juridiska kostnader 34774 134 864
Revisionsarvoden 31250 31250
Ekonomisk férvaltning 115 360 102 567
Overlatelse- och pantsattningskostnader 15214 12 655
Konsultkostnader 6 338 2 469
Bankkostnader 5755 4641
Summa 256 168 321 565
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 84 340 83300
Sociala avgifter 17 971 18 594
Summa 102 311 101 894
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 453795 645 477
Ovriga rantekostnader 2332 1499
Summa 456 127 646 976
Sida13 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 57 441 904 57 441 904
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 57 441 904 57 441 904
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -6 292 762 -5704 870
Arets avskrivning -587 892 -587 892
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 880 654 -6 292 762
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 50561 250 51149 142
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40 686 000 40 533 000
Taxeringsvarde mark 25 463 000 28 488 000
Summa 66 149 000 69 021 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 202 188 202 188
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 202 188 202 188
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -111 179 -101 075
Arets avskrivning -10 104 -10 104
Utgaende ackumulerad avskrivning -121 283 -111 179
Utgaende restvarde enligt plan 80 905 91 009
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 1127 982 1127 982
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 1127 982 1127 982
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -752 318 -669 833
Arets avskrivning -77 557 -82 485
Utgaende ackumulerad avskrivning -829 875 -752 318
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 298 107 375 664
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 44 100 368
Ovriga fordringar 1468 5384
Summa 1512 105 752
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 849 11 580
Fastighetsskotsel 0 14 660
Forsakringspremier 17 352 16 587
Kabel-TV 7 260 4352
Tomtratt 46 175 46 175
Bredband 5459 5459
Foérvaltning 27 579 26 321
Inkomstrantor 58 863 0
Summa 173 537 125 134
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NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2028-09-13 2,93 % 4629 416 4671416
SBAB 2029-03-15 3,40 % 5357 322 7 790 697
SBAB 2027-07-09 3,47 % 2 853000 2895 000
Summa 12839738 15357 113
Varav kortfristig del 120 130 12504 113

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 242 877 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25245 15357
Stadning 19 300 6 150
El 9726 8 469
Uppvarmning 65 981 62 840
Utgiftsrantor 26 482 39178
Vatten 57 755 51374
Forutbetalda avgifter/hyror 288 138 286 191
Summa 492 627 469 559
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 31 400 000 31 400 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Byte av leverantor for fastighetsforvaltning fran Habitek till Driftia fran 2026-05-02. Moms ska tas ut pa
parkeringsplatser och garage enligt Skatteverket fran 2026-10-01.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-26.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Christer Karlsson Lene Resch Braekken
Ordférande Styrelseledamot
Magnus Nordstrand Mats Wetterlund
Sekreterare Kassor

Urban Fredriksson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Adeco Revisorer
Mats Lehtipalo
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Spérd 1
Org.nr. 769624-0246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Spar6 1 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag 4r oberoende i férhdllande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav. :

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fr att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formédgan att fortsétia
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hgre 4n for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhdlanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r otillrickliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakftagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Spard 1 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

» foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvalmingen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgarder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ir relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst elfler forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i Far
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