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Féreningen har till iandamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Sparé 1i Stockholms
kommun férvarvades 2012-12-14.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Forshagagatan 7-19.
Fastigheten byggdes 1958 och har virdear
1958.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten Sparé 1 da
féreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtrétt.

Tomtrattsavgélden dr per 2012-12-31 155 849
kr.
Avtalet géller till och med 2018-04-01.

Den totala byggnadsytan uppgér till 4 102 kvm,
varav 3 507 kvm utgor ligenhetsyta och 595
kvm lokalyta. Detta ar en 6kning fran tidigare ar
da garage ej tidigare varit medraknat.

I féreningen finns 63 parkeringsplatser varav 28
i garage och 35 6ppna platser.

Lagenhetsférdetning
7 st 1 rum och kok
3st 2 rum och kék
39 st 3 rumoch kék

Av dessa lagenheter ar 41 uppl3tna med
bostadsratt och 8 med hyresratt.

Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg-Hansa. | avtalet ingar
styrelsefdrsakring och bostadsrattstillagg for
samtliga ldgenheter

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2013, vilken stracker sig 5 ar. Planen
uppdateras kontinuerligt, sista uppdateringen
gjordes 2016.

Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar
| Byte av yttertak 2014
' Avloppsystem relining 2015
| Malning av trapphus 2015
| Utbyte av fastighetens elcentral 2015
' Renovering av cykel/barnvagnsrum 2015
Fortsattning av fasadarbete 2015

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med MFS. For den ekonomiska fdrvaltningen
har féreningen avtal tecknat med Agenta
Forvaltning AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2011-12-
02 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-11-16.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2011-12-02. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Fdreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen dr idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets
bérjan till 53 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under dret dr 7. Antalet
medlemmar som avgatt under ret r 5.
Medlemsantalet i féreningen vid rets slut &r
55.Under aret har 5 éverlatelser skett.



Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen en
6verlatelseavgift pdfn 1 120kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
448 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2016-06-08 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Konstantin Khachaturov ledamot/Ordf
Irina Mollerstrém ledamot/kassér
Urban Fredriksson ledarmot

Hans Nilsson ledarmot

Maria Mikko ledarmot

Lars Blomgren suppleant

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Helena Eriksson, Eivor
Andersson och Ann-Kristin Schyster.

Styrelsesammantrdden som protokollfoérts under
aret har uppgétt till 13 st. Dessa ingér i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

*  Tvéttstugorna dr installerade och satts i
bruk i mars 2016
Inpasseringssystem igang i bérjan av 2016

. Reparation av dagvattensystem under
huset gjordes

. Fuktskador utanfor port 11 uppticktes och
atgardades, vattenintrangning i
grovtvattstugan likviderades

° Takluckor fér uppstigning till tak/vinden
reparerades

e Reglering avmark mellan Sparé1 och
Familjebostader ar paskriven och klar

e  Extraamorteringen av lan gjordes pa SEK
6034 525 (av totalt 6 117 640kr)

¢ Nyatragardsfirma VGP Tradgérd utfor
yttre skotsel fran och med oktober 2016

o Arsavgifterna héjdes fran och med 01
januari 2016 med 2,5 %. Avgifterna for
samtliga P-platser, parkeringar och forrad
forhojts med 100 SEK/ménad bade internt
och externt

Foreningens resultat fér ar 2016 dr -1 679 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for 4r 2015
somvar -1 232 Kkr. Férandringen beror framst
pa att féreningen under dret har haft hogre
reparation- och underhaliskostnader jamfort
med féregaende ar.

Féreningens rantekostnader har under &r 2016
minskat och det har ett samband med att
féreningen har gjort en extraamorterat pa ca 6
Mkr.

I resultatet for &r 2016 ingér avskrivningar med
656 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
-1023 Kkr. Detta innebar att féreningen gor ett
likviditetsmassigt underskott fran den l6pande
verksamheten under aret med -1 023 Kkr.
Anledningen till underskottet beror p3 att
féreningen gjort betydande underhalisatgirder
Avskrivningar ar en bokféringsméssig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
gor foreningen ett negativt kassaflode med -6
918 Kkr. Anledningen till detta &r att féreningen
under aret amorterat 6 118 Kkr samt investerat
283 Kkr. Det 6verskottskapital som féreningen
har fatt in under aret kommer att anvindas till
framtida investeringar och underhallsitgirder
pa fastigheten.

Foéreningen beslutade att héja avgiften fran
januari 2017 med 2%.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgard Kkr
Fuktskuada, vattenintrangning i 1402
grovtrattstuga. ‘
Reparation dagvattensystem 46 |
Reparationav takluckor 1

Foreningen har beslutat for att bérja erbjuda
e-faktura fran och med 1 april 2017. Under
2017 har féreningen upplatit en tidigare
hyreslagenhet. SBA, Systematisk
brandskyddsarbete utfordes under 2017.
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Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 3565 Kkr fér den
kommande 2-arsperioden, se tabell. Till det
planerade underhallet samlas medel via &rlig
avsattning till féreningens yttre underhalisfond
med minst 0,3% av taxeringsvardet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Inbetalda Upplatelse-

insatser avgifter
| Belopp vid &rets ingdng 37037352 9303981
{ Resultatdisp enl stamma:
i: Avsattning till yttre fond
| Balanserasiny rakning
Arets resultat
|Beloppvidaretsutging 37037352 9303981

Nettoomsattning, Kkr

2769 488

Planerad dtgdrd Ar Kkr.
Fonsterbyte 2017-18 3000
Installation av WC i kéllare 2017 40
S o7 25

2018-19 500

Upprustning tradgard

Arets
resultat

Balanserat

Yttre fond ettt

Totalt

329304 1994348 1232347 43443942
\

164652 -164652 |
1232347 1232347 |

-1678680 -1678680|

493956 -3391347 1678680 41765262

2758274 2879117 2786212 131 444

‘; Resultat efter finansiella poster. Kki -1678680 -1232347 -1580746 -65 262 -19 036 |
| Soliditet, % 67 62 59 52 46
IENOMS tlig arsavg e
'(H("qy;mlitnsll:t I\;I.( k'\\/v_(fl per kvin 617 506 580 568 564 |
Lan per kvm bostadsrattsyta, ki 6 741 8 838 9634 12218 14 630 |
Insats per kvm bostadsrattsyta. kr 12 693 12 853 12 721 12 660 12 617
Genomsnittlig skuldranta, % 2,78 3,14 3,52 3,22 3,12
| Fastighetens belaningsgrad. % ** 35,2 46,0 45,0 56,0 58,0“
" Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad £+ lanerintor i férhallande till genomsnittligs fast ghatsian
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsian i forhallande till fastighetens bokférda virde

M
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 Forslag till behandling av féreningens resultat:

| Balanserat resultat -3391 347
Arets resultat -1678 680
-5070027

Styrelsen forestar att:

Till yttre fond avsatts 167 584
| Ur yttre fond ianspraktas -493 956 !
| 1 ny rakning éverféres -4743 657
! -5070027
- S o

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter mm.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelsens intikter mm.

Roérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7

Not

U bW

2016-01-01
2016-12-31

2837 186
0

2837 186

-2 990235
-189 148
-78 449
-656 288

-3914120

-1076 934

30345

-632091

-601746

-1678 680

-1678 680

2015-01-01
2015-12-31

2758274
11214
2769488

-2 243502
-349 682
-44 669

-578 241

-3216 094

-446 606

27912

-813653

-785741

-1232347

-1232347




BALANSRAKNING

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materielia anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgéngar

Summa anléggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

M

Not

e

56879149

2016-12-31

55841 344
1037 805

0

56879149

11858
108
127 412

139378

5482 657

5622035

62501184

2015-12-31

56414827
837695

247 540

57 500062

57 500062

35152
107

. SiB05

153293

12400 554

12553847

70053 909
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BALANSRAKNING

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Qvriga skulde;

Upplupna kostnader och férutbetalda intSkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

W

2016-12-31
Not

46341333
493956
46 835 289

<3391 347

-1678 680

-5070027

41765262

19640701

19640701

30824
539623
147 319

9175

10 368280

1095221

62501184

2015-12-31

46 341 333
329 304
46 670 637

11994 348
 -1232347
-3226 695

43443942

25727320
25727320

61845
293871
123860

5800
397271
882647

70053 909



KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar
Erhallenranta mm

Erlagd ranta

Kassafiode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(

-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)

/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark

Férvarv av maskiner och andra tekniska anlaggningar
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer

Pagaende ombyggnad
Omklassificering av installation

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2016-01-01
2016-12-31

-1076 934
656 288
30345
-632091

-1022 392

23294
-9 379
245752
-2157

-764 882

0
282915
0
0
247 540

-35375

O
-6 117 640

-6 117 640

-6 917897
12 400 554

5482657

2015-01-01
2015-12-31

-446 606
578241

27912
-813653

-654 106

-35152
123511
274265
-94 882

-386 364

-76 500
-435 000
-388 267
-247 540

0

-1147 307

7 205 000

30828

7174172

5640501
6760053

12400554




NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen & upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag Principerna ar oférandrade
jamfort med foregaende ar

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar. avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskriviningar. Fran och med 2014 skrivs byggnaden skrivs av med rak
avskrivning ver tiligangens nyttjandeperiod

Byggnader: 100 ar
Inventarier: 20 ar
Installationer:  10-15ar

Fond for yttre underhdll

Enligt bokforingsndmndens allmidnna rad. ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet egel
kapital Avsattningen till fonden sker genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Fastighetsskatt/avgift

Féreningen beskattas idag genom en komimunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0.3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1 268 kr per lagenhet. For lokaler betalar foreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen

Not2  Arsavgifter och hyrestinikter 2016 2015
1824058 1663870

652704 747032

212400 193893

56 400 109 770

25585 24077

36039 19632

Summa arsavgifter och hyrestindkter 2837 186 2758274




NOTER

Not3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad och entréemattor
Snoréjning och sandning, yttre skotsel
Underhall och reparationer
Fastighetsel

Fjarrvdarme

Vatten och sophamtning
Kabel-TV och bredband
Tomtrattsavgald
Forsakringspremier
Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Not4  Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning, grundavtal

Upprustningskostnad vid lagenhetsférsaljningar

Revisionsarvode

Kostn f styrelsemdten/arsstamma
Konsultarvoden, advokatkostnader
Bankkostnader

Kontorsmaterial

Serviceavg till brf-organisation
Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader

Not5 Personalkostnader

Styrelsearvode’
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

"Differensen mellan 2015 2014 beror pa att en del av styrel

2016

37500
87210
151532
1667022
58918
492831
129668
41091
155848
54 495
84752
29368

2990235

2016

79376
0

22 169
4988
42726
3260
1953
5520
29156

189148

2016

65333

78449

2015

36782
85357
191258
910678
39204
481467
129710
34244
155848
52610
62567
63777

2243502

2015

76 620
152323
20094
8189
66 550
3202
2142
5520
15042
349 682

2015

32667
12002
44 669

s 2015 bokfordes
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NOTER

Noté  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsférbattringar och markanlaggni

Summa redovisat varde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not7 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvarde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

/4

2016-12-31

57594318
0

57594318

-1179491
-573483

-1752974

55841344

54935878

905 466

55841344

55862000
39352000

2016-12-31

845067

282915

1127982
-7 372

82805

-90177

1037805

2015-12-31

57517818
76 500

57594318

-608 311
-571180

-1179 491
56414827

55479946

934881

56414827

38 366 000
24309 000

2015-12-31

21800
823267
845 067

-311
-7 061

-7372
837 695




NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald forsakringspremie 59435 54 276
Forutbetald tomtrattsavgald 38962 38 962
Kabel-TV och bredband 8536 8 463
Ovriga férutbetalda kostnader 20479 16 333
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 127 412 118034
Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 150887 302737
Amortering efter 5 ar 19489814 25424583
Summa langfristiga skulder 19 640701 25727 320
Kreditgivare Villkorsandring Ranta%  Amortering Skuld per
2017 2016-12-31
SBAB 2018-01-15 0.91 30824 3971525
SBAB 2020-01-13 341 0 7 850000
SBAB 2022-12-07 371 0 7 850 000
Summa 30824 19671525
Avgar kortfristig del 30824
Summa langfristiga skulder 19640701
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupna rantekostnader 50482 67 244
Forskottsbetalda avgifter och hyror 216 6580
lupen kostnad el 5935 3888
70835
O upplupna kostnade - 24 348 - 43653
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 368 280 397271




NOTER

Not 11 Stéllda sakerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 31400000 31400000
Summa stallda sdkerheter 31400000 31400000

Stockholm I/I [?’

% /7//;@7”’“"”

Konstantin Khachaturov Hans Nilsson
Ulb\v»/"i[ L/\
Urban Fredriksson Maria Mikko frina Méllerstrém

. 5/
Var revisionsberittelse har lamnatsden {3~ 2017

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Sparo 1
Org.nr. 769624-0246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Spar6 1 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens féormaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka féormagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll. Sida 1(4)
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* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillriackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
* utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sparé 1 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ir utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stoc de Zj/ Y 7’

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i Far
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