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NAVN:

1.1

NIELSEN @THOMSEN

ADVYOKATER

&

Foreningens navn er Ejerforeningen Solstriben I.

§ 2

HJEMSTED OG VERNETING:

FORMATL :

Ejerforeningens hjemsted er Kegbenhavns Kommune.

Ejerforeningens verneting er Kgbenhavns Byret for al-
le tvistigheder, ‘ejerlejlighedsanliggender savel mel-
lem ejerlejlighederne indbyrdes som mellem foreningen
og ejerlejlighedsejerne. Foreningen v/dennes formand
er som sadan rette procespart for alle fzlles rettig-
heder og forpligtelser i foreningens anliggender.

§ 3

Foreningens formal er:

at administrere 18 ejerlejligheder i 3 punkthuse pa
ejendommen del nr. 2, 6 og 10 af matr.nr. 220 Ekser-
cerpladsen, Kgbenhavn, ejerlejlighederne 1-6,

at varetage medlemmernes falles anliggender, rettig-
heder og forpligtelser,

at vaere medejer af del nr. 2, 6 og 10 af matr.nr. 220
Eksercerpladsen, Kegbenhavn, via Grundejerforeningen
Solstriben og dér varetage Ejerforeningens interes-
ser,

at varetage Ejerforeningens og dets medlemmers inte-
resser i Grundejerforeningen @restad Amagerfazlled @st

Foreningen er berettiget til 1 overensstemmelse med
nerverende vedtagter at opkrave fzllesbidrag, at be-
tale fazllesudgifter, at tegne sadvanlige forsikrin-
ger, at sorge for renholdelse, vedligeholdelse og
fornyelse i det omfang sadanne foranstaltninger efter
ejendommens karakter m& anses for pakravet, samt at
sgrge for at ro og orden opretholdes i ejendommen.
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ADVOKATER
S 4
MEDLEMSKREDS
4.1 Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af

ejerlejlighederne i ovennavnte ejendomme.

Foreningen skal vere berettiget til pa en generalfor-
samling med simpelt flertal at trzffe bestemmelser
om, at Foreningen kan sluttes sammen med én eller
flere Ejerforeninger, der, som nzrverende Forening,
er beliggende pa Solstriben og medlemmer af Grund-
ejerforeningen Solstriben.

Medlemsskabet er: pligtmessigt, og indtrader den dag
hvor den pagzldende ejers skgde, uanset om det er
betinget eller ej, anmeldes til tinglysning. Safremt
den pagzldende ejer overtager ejerlejligheden forin-
den dette tidspunkt, indtrader medlemsskabet dog pa
overtagelsesdagen. Den nye ejer kan dog farst udeve
stemmeret, nar foreningen har modtaget underretning
om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med
den nye ejers indtraden, men den tidligere ejers for-
pligtelser overfor foreningen opherer dog ferst, nar
den nye ejers skede er endeligt tinglyst uden praju-
dicerende retsanmerkninger, og nar samtlige forplig-
telser og restancer pa overtagelsesdagen er opfyldt
og betalt.

Den til enhver tid varende ejer af en ejerlejlighed
under foreningen indtrader i den tidligere ejers ret-
tigheder og forpligtelser overfor ejerforeningen, og
hafter sdledes bl.a. for den tidligere ejers restance
til foreningen af enhver art og til enhver tid.

§ 5

5,10

SERRADEN/BRUGSRET :

Ejerlejlighedsejere . med direkte adgang til terrasse
og havestykke, har eksklusiv brugsret til den del af
terrassen og havestykket, der afgranses sarskilt til
den enkelte ejerlejlighed, Jjf. vedhaftede skit-
se (bilag 1):

Brugsrettighederne til terrasserne og havestykkerne
er tidsubegranset, idet aftalen om brugsret dog kan
opsiges med 30 ars varsel efter at en énstemmig gene-

Vedtagter for Ejerforeningen Solstriben

03-06-04 O:\Jurist\MEL\21776\Vedtzgter EF u rett 030604.doc

Side 3 af 18




NIELSEN @THOMSEN

ralforsamling har $EEME™*for at ophave samtlige brugs-
rettigheder.

§ 6

HEFTELSESFORHOLD OG FORDELINGSTAL:

6

1

Medlemmerne er berettiget og forpligtet overfor for-
eningen i henhold til ejerlejlighedens fordelingstal.

Medlemmerne hafter subsidizrt for foreningens for-
pligtelser, og i sa fald pro rata i henhold til for-
delingstal.

Safremt konkrete forhold nedvendigger solidarisk hef-
telse, skal en beslutning herom vedtages af general-
forsamlingen med kvalificeret flertal, jf. § 7, stk.
6.

I tilfalde af solidarisk haftelse er der indbyrdes
regres mellem ejerlejlighedsejerne.

Den oprindelige ejer/bygherre har et antal stemmer,
svarende til fordelingstallet p& planlagte ikke-
byggede ejerlejligheder og evt. ikke solgte ejerlej-
ligheder. Dette fordelingstal beregnes efter det sam-
me princip som galder for opferte ejerlejligheder.

Safremt dexr opfgres yderligere ejerlejlighedsareal,
skal det respekteres af bade ejerlejlighedsejere og
panthavere, idet princippet for beregning af forde-
lingstal forsat beregnes som den enkelte lejligheds
areal i forhold til det samlede ejerlejlighedsareal.

s 7

GENERALFORSAMLINGER :

Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert
medlem, hvem afgerelsen direkte vedrgrer, indbringes
for generalforsamlingen. Begering om indbringelse for
en generalforsamling har normalt ops@ttende virkning
for den trufne afgerelse, safremt begzringen indgives
senest én uge efter at afggrelsen er meddelt det pa-
geldende medlem.

Foreningens generalforsamlinger afholdes i forenin-
gens hjemstedskommune.
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Foreningens ordinare generalforsamling afholdes hvert
dr savidt muligt inden udgangen af april méned, for-
ste gang i 2005.

Beslutninger pa generalforsamlingen traffes ved stem-
meflerhed efter fordelingstal.

Til beslutninger om vasentlige forandringer, . falles
bestanddele og tilbeher, eller om salg af vesentlige
dele af disse, eller om a&ndringer i denne vedtzgt,
kraves dog at 2/3 af de stemmeberettigede efter for-
delingstal er reprasenterede pa generalforsamlingen,
og at mindst 2/3 af de saledes reprasenterede stemmer
for forslaget. Safremt forslaget, uden at vare vedta-
get efter denne' regel, har opndet tilslutning fra
mindst 2/3 af de fremmegdte stemmeberettigede efter
fordelingstal, afholdes ny generalforsamling inden 14
dage, og pa& denne ‘kan forslaget, uanset antallet af
fremmedte, wvedtages med 2/3 af de afgivne stemmer ef-
ter fordelingstal.

Samtlige foreningens lovlige wmedlemmer har stemmeret
pad generalforsamlingen. Stemmeret kan udeves af et
medlems agtefzlle eller en myndig person, som medlem-
met skriftligt har glvet fuldmagt dertil. Hver bolig
har én stemme. ;

Hvis Foreningen ejer ejerlejligheder f.eks. funktio-

nerboliger eller falleshus, ses der bort fra de stem-
mer, der falder pa sadanne.

§ 8

INDKALDELSER:
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Indkaldelse af medlemmer til foreningens ordinare ge-
neralforsamling sker skriftligt af bestyrelsen eller
administrator med et varsel pa mindst 2 uger og hgjst
4 uger,

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalfor-
gamlingen samt dagsorden.

Med indkaldelsen skal medfglge det reviderede regn-
skab for det forlgbne ar samt forslag til budget for

indevarende ar.

Endvidere skal medfelge forslag fra bestyrelsen, der
agtes stillet pa& generalforsamlingen.
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Ethvert medlem har’TSt i1 at fa et angivet emne be-

handlet p& generalforsamlingen. Begaring om at fa et
emne behandlet af den ordinzre generalforsamling skal
vere indgivet skriftligt til bestyrelsens formand se-
nest inden udgangen af marts maned. Bestyrelsen skal
medsende forslaget med indkaldelsen, og safremt ind-
kaldelse er sket, skal forslaget eftersendes.

Dagsordenen for den ordinere generalforsamling skal
omfatte fglgende punkter:

4

Valg af dirigent og referent,

Bestyrelsens afl&ggelse af arsberetnlng for det se-
nest forlegbne ar,

Bestyrelsens forelaggelse til godkendelse af &rsregn-
skab og status,

Bestyrelsens forelzggelse af driftsbudget for det lg-
bende regnskabsar,

Forslag fra bestyrelsen eller medlemmer,

Udpegning af formand for bestyrelsen,

Valg af andre medlemmer til bestyrelsen,

vValg af evt. revisor,

Valg af evt. administrator,

Fastsattelse af gebyr i overensstemmelse med § 21
stk. 3

Eventuelt.

§ 9

EKSTRAORDINERE GENERALFORSAMLINGER:

03-06-04 0:\Jurist\MEL\21776\Vedtzgter EF u xett 030604.doc

Ekstraordiner generalforsamling afholdes nar besty-
relsen finder anledning dertil, ndr det til behand-
lingen af et angivet emne begazres af mindst halvdelen
af foreningens medlemmer efter fordelingstal, nar en
tidligere generalforsamling har besluttet det, nar et
medlem i medfer af disse vedtazgter kraver en besty-
relses beslutning indbragt for generalforsamlingen,
eller ndr administrator forlanger det.

Indkaldelse til ekstraordinzr generalforsamling sker
skriftligt af bestyrelsen eller administrator med et
varsel pa& mindst to uger og hgjst fire uger.

Med indkaldelsen skal medfelge det eller de forslag,

der har givet anledning til den ekstraordinzre gene-
ralforsamling.
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Senest en maned for oveftagelse af den forste ejer-

lejlighed indkalder NCC til ekstraordinzr generalfox-
samling med henblik pa valg af ny bestyrelse.

§ 10

BESTYRELSEN:

10 .41

16.2

10.3

10.4

VALG AF

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en
kort beretning om forhandlingerne pa generalforsam-
lingen. Beretningen underskrives af dirigenten og
formanden for bestyrelsen, og en kopi heraf udsendes
snarest muligt til medlemmerne.

Det pahviler bestyrelsen at lede foreningen i over-
ensstemmelse med narvarende vedtegt og generalforsam-
lingsbeglutninger. Bestyrelsen kan ved en forret-
ningsorden trzffe nazrmere bestemmelse om udfgrelsen
af sit hverv.

Bestyrelsen velger- et eller flere af sine medlemmer
til at reprasentere forenlngen i de relevante grund-
ejerforeninger.

-

NCC Danmark A/S er berettiget til at valge et medlem
af bestyrelsen for hver 6 ejerlejligheder NCC Danmark
A/S ejer pa tidspunktet for generalforsamlingens af-
holdelse, saledes at NCC Danmark A/S 1 tilfalde af
ejerskab til 6 ejerlejligheder kan udpege et besgty-
relsesmedlem og i tilfelde af 12 ejendom-
me/ejerlejlighedér kan udpege 2 bestyrelsesmedlemmer
og sd fremdeles, dog max. 3 medlemmer. De af NCC Dan-
mark A/S valgte bestyrelsesmedlemmer kan valges til
bestyrelsen uagtet at disse ikke bebor en ejerlejlig-
hed.

§ 11

BESTYRELSE:

1

11.2
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Bestyrelsen valges af generalforsamlingen og bestar
af 3-5 medlemmer, herunder formanden, der valges s&r-
skilt. Derudover valges 2 suppleanter. Safremt for-
manden fratrader sit hverv i en valgperiode indkaldes
en suppleant og den evrige bestyrelse va&lger en ny
formand, der fungérer indtil den naste generalforsam-
ling. ' .

Valgbar er foreningens medlemmer og disses &gtefel-
ler.

Vedtagter for Ejerforeningen Solstriben
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ADYOKATER

s 12

BESTYRELSESMZDER:

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmgde sa
ofte der findes anledning dertil, samt nar et medlem
af bestyrelsen begzrer dette.

Det pahviler bestyrelsen af sgrge for god og forsvar-
lig varetagelse af ejendommens falles anliggender,
herunder betaling af fallesudgifter, tegning af sad-
vanlig forsikring, herunder brandforsikring og kombi-
neret grundejerforsikring samt bestyrelsesansvarsfor-
sikring, renholdelse, wvedligeholdelse og fornyelse i
det omfang sa&danne foranstaltninger efter ejendommens
karakter ma& anses for pakravet. Bestyrelsen farer
forsvarligt regnskab over de pa fallesskabets vegne
afholdte udgifter og oppebdrne indtagter, herunder de
indbetalte bidrag til fzllesudgifter. Bidragene op-
kraves med passende varsel. Bestyrelsen udarbejder
ligeledes budget for fallesudgifter over kommende ar.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig nar 3 medlemmer er
tilstede.

Beslutning traffes af de megdende bestyrelsesmedlemmer
ved simpelt stemmeflertal efter antal. Star stemmerne
lige, er formandens stemme afgwrende.

Bestyrelsen udarbejder referat fra bestyrelsesmeder.
Referatet underskrives senest pa det efterfelgende
bestyrelsesmgde af de bestyrelsesmedlemmer, der har
deltaget i megdet.

§ 13

ADMINISTRATOR:

Bestyrelsen kan indgad aftale med en administrator,
der skal forestd administrationen af ejerforeningen,
og bestyrelsen er i safald berettiget til at meddele
administrator sadvanlig administrationsfuldmagt.
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TEGNINGSRET :

14.1 Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af 1 medlem
af bestyrelsen sammen med formanden eller ved 3 be-
styrelsesmedlemmer.

S 15
ARSREGNSKAB:
15.1 Foreningens arsregnskab er kalenderaret.
15.2 Det af bestyrelsen vedtagne A&rsregnskab underskrives

af bestyrelsen og pategnes af revisor inden det frem-
legges pa generalforsamlingen.

§ 16

REVISION:

16.1 Foreningens regnskab revideres af en registreret el-
ler statsautoriseret revisor, der valges af general-
forsamlingen.

16,2 Revisor har adgang til at efterse allé regnskabsbgger
og beholdninger, og kan fordre enhver oplysning som
revisor finder af betydning for udferelsen af sit

hverv.
16.3 Der fores en revisionsprotokol.
16.4 I forbindelse med sin beretning om revisionen af ars-

regnskabet skal revisor angive, hvorvidt revisor fin-
der forretningsgangen betryggende.

16.5 Hver gang indfegrelse i revisionsprotokollen er sket,
skal denne fremlagges pa ferstkommende bestyrelsesmz-
de, og de tilstedevarende medlemmer af bestyrelsen
skal ved deres underskrift bekrzfte, at de har gjort
sig bekendt med indferslen.

§ 17

KAPITALFORHOLD:

171 Foreningen skal, bortset fra en eventuel opsparing
til kommende vedligeholdelse og forbedring af ejen-
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17.3

17.4

NIELSEN ) THOMSEN

dommen og til sikIiHG''3f en rimelig driftskapital,

ikke oparbejde nogen formue, men alene hos medlemmer-
ne opkrave de ngdvendige bidrag til at bestride for-
eningens udgifter.

Det kan dog pa& en generalforsamling vedtages, at der
skal ske henlaggelse til et bestemt formal, £f.eks.
fornyelser og gvrige istandsattelser, og det kan pa
generalforsamlingen vedtages, at foreningen optager
lan.

Ejerforeningens kontante midler skal vere anbragt i
bank, sparekasse eller postgiro. Administrator og be-
styrelsen skal dog vere berettiget til at have en
kassebeholdning af en stegrrelse, som er ngdvendig for
at betale/udlagge til “smaregninger” .

Ved ejerskifte er foreningen ingensinde pligtig at

udbetale det sazlgende medlems andel af foreningens
formue, hverken til szlger eller keber.

§ 18

GRUNDFOND:

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

Nar det begeres af mindst 50% af foreningens medlem-
mer efter fordelingstal, skal der til bestridelse af
fellesudgifter oprettes en grundfond, hvortil det en-
kelte medlem &rligt skal bidrage med maksimalt 0,25%
af den offentlige ejendomsvardi for medlemmets ejer-
lejlighed indtil medlemmets indbetaling til fonden
udger 1% af den til enhver tid galdende offentlige
vurdering.

Grundfondens midler gkal efter bestyrelsens beslut-
ning anbringes enten i bank, sparekasse eller i bgrs-
noteret obligationer, og renten af midlerne skal til-
legges kapitalen.

Bestyrelsen er dispositionsberettiget over grundfon-
den til afholdelse af nedvendige ekstraordinzre ud-
gifter, som ikke kan dazkkes af de ordinazre Ilgbende
indbetalinger for medlemmerne, nadr dette vedtages pa
en ordinar eller ekstraordinzr generalforsamling.

Regnskab vedrerende grundfonden indeholdende opggrel-
se over hver enkelt ejerlejligheds andel, forelzgges
pa hvert ars generalforsamling sammen med regnskabet.

Enhver ejerlejlighedsejer er wved saig af ejerlejlig-
heden berettiget og forpligtet til at overdrage sin

Vedtegter for Ejerforeningen Solstriben
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andel i grundfondeﬁm%in%en fremtidige ejer af ejer-

lejligheden, men kan ikke' pa anden made disponere
over midler, der er indbetalt til grundfonden.

§ 19

BUDGET OG MEDLEMSBIDRAG:

19.

19.

19

19.

19,

19,

i

Bestyrelsen udarbejder hvert &r et budget, der viser
foreningens forventede udgifter, og som forelagges
generalforsamlingen til godkendelse.

Til dakning af foreningens udgifter betaler medlem-
merne i forhold til de for ejerlejlighederne fastsat-
te fordelingstal; en arsydelse, hvis stgrrelse fast-
settes af bestyrelsen pa grundlag af de af bestyrel-
sen udarbejdede og af den arlige generalforsamling
godkendte driftsbudget.

Den 3rlige ydelse betales manedsvis forud til ejen-
dommens administrator efter bestyrelsens narmere be-
stemmelser herom.

I tilfelde -af uforudsete ngdvendige udgifter, er be-
styrelsen bemyndiget til at opkrave ekstraordinazre
bidrag fra medlemmerne. Sadanne ekstraordinare bidrag
md indenfor et kalenderdr ikke uden godkendelse p& en

" ekstraordinar generalforsamling samlet overstige 25%

af det pd sidste generalforsamling fastsatte bidrag,
baseret pa& det af generalforsamlingen godkendte
driftsbudget.

Udover fallesbidraget betaler den enkelte ejerlejlig-
hedsejer udgifter i forbindelse med levering af var-
me, vand og el efter forbrug samt antennebidrag. Op-
kreavninger, der foretages i rater, sker enten direkte
fra forsyningsselskabet eller via ejerforeningen.

Efter godkendelse af &arsregnskabet . pa generalforsam-
lingen, skal enhver ejerlejlighedsejer eventuel pa-
hvilende restbidrag indbetales til foreningen senest
14 dage efter péakrav. '

s 20

UDLEJNING:

20,

1

Ejeren af en ejerlejlighed kan udleje sin ejerlejlig-
hed iden pa forhand at skulle indhente ejerforenin-
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gens godkendelse, 5?@“355 §§ 23 og 24 (ordensbestem-
melser og misligholdelse).

Medlemmerne mé& ikke foretage udlejning af enkelte ve-
relser eller hele ejerlejligheden i et sadant omfang,
at der bor flere personer i en beboelseslejlighed end
der er verelser i denne, og ejerlejligheden md ikke
fa karakter af klublejlighed.

I tilfzlde af udlejning af en ejerlejlighed i sin
helhed, har foreningen overfor lejeren samme befgjel-
ser i tilfelde af, at lejeren kraznker de ham pahvi-
lende forpligtelser, som en ejer har overfor en lejer
i henhold til lejeloven og den pagzldende husorden,
og foreningen kan selvstendigt optrazde som procespart
overfor lejeren, eventuelt sidelgbende med ejerlej-
lighedsejeren.

§ 21

PANTERET :

2. i

21,2

21.3

21.4

Til sikkerhed for betaling, af fazllesbidrag og i @v-
rigt for ethvert krav, som-foreningen matte fa pa et
medlem, herunder udgifterne ved et medlems mislighol-
delse, vil narverende vedtegter vere at tinglyse
pantstiftende pa hver enkelt ejerlejlighed for et be-
lgb & kr. 39.000,00 - skriver kroner tretinitusinde
00/100. Belgbet reguleres i overensstemmelse med §
28, stk., 2.

Panteretten respekterer de pd ejerlejlighederne i
henhold til tingbogen hvilende byrder, men respekte-
rer 1 gvrigt ingen pantegazld.

Ved fremsazttelse af skriftligt pakrav som felge af
for sen betaling af pligtig ydelse til foreningen, er
foreningen berettiget til at opkrave et gebyr, fore-
lgbigt fastsat til kr. 100,00 + 2% af det skyldige
belgb udover kr. 1.000,00. Gebyrets stegrrelse fast-
sattes pa den ordinazre generalforsamling for et &r ad
gangen.

I tilfelde af at ejerforeningen skrider til retsfor-
folgning mod et medlem i henhold til nervarende para-

graf, skal udskrift af ejerforeningens regnskab og et
af ejerforeningen vedtaget budget vare tilstrazkkeligt
bevis for gazldens sterrelse og for forfaldstidens
indtreden, saledes at dette kan danne grundlag for
tvangsfuldbyrdelse., Narverende pantstiftende bestem-
melse har derfor karakter af funktion som et skades-
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NIELSEN (. THOMSEN

lgsbrev, og bestefh&™8&8 kan derfor danne grundlag
for foretagelse af udlag i henhold til Retsplejelo-
vens § 478, stk. 1, nr., 6.

Det skyldige belgb forrentes herudover uden sarligt
pakrav fra den ferstkommende f@orste i maneden efter
forfaldsdagen med en &rlig rentesats svarende til den
til enhver tid i Rentelovens § 5 fastsatte rente.

§ 22

VEDLIGEHOLDELSE :

22,1

22.2

22.3

22 .4

22,5

03-06-04 O:\Jurist\MEL\21776\Vedtzgter EF u rett 030604.doc

Den indvendige vedligeholdelse og modernisering af
den enkelte ejerlejlighed, pahviler de enkelte ejer-
lejlighedsejere.

Al anden vedligeholdelse, wmodernisering og udskift-
ninger, herunder nedvendig reparation, vedligeholdel-
se og fornyelse af udvendige fazllesarealer, sdsom al-
taner og vinduer, terrasser og parkeringskaldre, ram-
per, pladser m.v., foranstaltes af Grundejerforenin-
gen Solstriben for dennés regning og afholdes som en
felles udgift. ' -

Ved indvendig vedligeholdelse og modernisering for-
stds maling, hvidtning og tapetsering samt vedlige-
holdelse af gulve, traverk, murvark og puds, som den
indvendige side af dere og vinduer, som alt lejlighe-
dens udstyr, herunder elektriske installationer, gas-
og vandhaner, radiatorer, og radiatorventiler, sani-
tetsinstallationer samt tilgangs- og aflgbsrgr ud til
faellesstammerne, samt hvad det i gvrigt efter den til
enhver tid gzldende lejelovgivning matte pahvile le-
jeren at vedligeholde og forny.

Safremt foreningen efter godkendelse pa en general-
forsamling foranstalter udfert udvendig vedligehol-
delses- eller moderniseringsarbejder, hvor det efter
foreningens sken findes nedvendigt eller hensigtsmas-
sigt at der samtidig udfgres felgearbejder i den en-
kelte ejerlejlighed, er den enkelte ejerlejlig-
hedsejer forpligtet til at lade foreningen udfere sa-
danne.

Hvis en ejerlejlighed groft forsgmmes eller forsem-
melsen vil vere til gene for de gvrige medlemmer, kan
bestyrelsen krave vedligeholdelse og istandsattelse
foretaget indenfor ' en efter omstazndighederne fastsat
frist, dog ikke over 2 maneder. Overskrides denne

frist kan bestyrelsen satte den pagaldende ejerlej-

Vedtagter for Ejerforeningen Solstriben
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lighed i stand fofwgﬁgsﬁejllghedsejerens regning og

om forngdent s@ge fyldestgerelse i foreningens pant.
On nedvendigt kan bestyrelsen forlange at det pagzl-
dende medlem fraflytter lejllgheden salange istand-
s@ttelsen pagar.

22.86 Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig til at give de
af bestyrelsen udpegede handvarkere adgang til sin
ejerlejlighed, nar dette er pakravet af hensyn til
reparationer, moderniseringer wm.v. eller ombygninger.

FACADER:

22 .7 Murede, filsede flader ma& ikke bearbejdes eller an-
dres, herunder pafgres anden farve eller struktur.

22.8 Hardttre facader samt trapaneler pa altaner ved eta-
gekryds og lejlighedsskilt, m& ikke @ndres, herunder
olieres, tildzkkes eller gives afvigende farve eller
struktur i forhold til overtagelsestidspunktet.

22.9 Altanvern og altan m& ikke afskarmes pa anden vis end
' ved de ved overtagelsestidspunktet godkendte model-
= ler.

22.10 Vinduer m& ikke blandes, hverken ud- eller indven-
digt.

22.11 Malede overflader ma kun vedligeholdes og nybehandles
i henhold til gzldende metoder og farvekoder, god-
kendt af ejerforeningen og kommunen.

22.12 Glas i facader ma ikke udskiftes eller andres i for-
hold til glastype ved overtagelsestidspunktet.

22,13 Skiltning, reklamering og facadebelysning samt opsat-
ning af markiser, solafskermninger og andet facadeud-
styr md ikke finde sted uden Bygge- og Teknikforvalt-
ningens godkendelse, jf. lokalplanen 307.

§ 23

GRUNDEJERFORENING:

23 ., Ejerforeningen Solstriben I er pligtig at vare medlem
af Grundejerforeningen Solstriben samt Grundejerfor-
eningen Amagerfalled @st, og derigennem af Vandlaug i
grestad.

Vedtzgter for Ejerforeningen Solstriben
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23,3

23 .3

23.4

23.5

NlELSEN‘@STHOMSEN

I Grundejerforenin@@ﬁKﬁﬂ%qerfalled @dst reprasenterer

bestyrelsen, eller et eller flere af bestyrelsen
valgte medlemmer af bestyrelsen, Foreningen og. stem-
mer pa vegne denne i overensstemmelse med Grundejer-
foreningen Amagerfalled @sts bestemmelser.

I Grundejerforeningen Solstriben er hver bolig beret-
tiget til at deltage pa generalforsamlingen og i evt.
bestyrelsesarbejde desangdende.

Hver bolig har stemmer i overensstemmelse med etage-
arealet.

Ejerforeningen er pligtig stedse at overholde de for
Grundejerforeningen Amagerfalled @st samt Grundejer-
foreningen Solstriben og vedtagterne for Vandlauget
@restad gzldende vedtagter.

Foreningen betaler de af Grundejerforeningerne og
Vandlauget fastsatte a'conto bidrag til fellesudgif-
ter. Udgifterne indgar i Ejerforeningens regnskab og
betales saledes i forhold til fordelingstal.

- § 24

ORDENSFORSKRIFTER:

24.1

24,2

24.3

24 .4

Medlemmet og de personer der opholder sig i medlem-
mets ejerlejlighed md neje efterkomme de af bestyrel-
sen (eller generalforsamlingen) fastsatte ordensreg-
ler. Der udarbejdes ordensbestemmelser til narmere
beskrivelse heraf. Ordensbestemmelserne kan andres
ved simpel stemmeflertal pa generalforsamlingen.

P4 ejendommen ma der alene holdes almindelige husdyr
som hurid og kat, og kun et husdyr pr. bolig,.men ikke
hens, duer eller hermed sidestillede. Husdyrene ma
ikke luftes pa fallesarealer, og eventuelle efterla-
denskaber skal fjernes. ‘

Husdyrene m& ikke vare til gene for de gvrige ejer-
foreningsmedlemmer, hverken udenfor eller indenfor.
Ved gener kan bestyrelsen palzgge ejerforeningsmed-
lemmet at bringe disse til ophegr, om fornegdent ved at
medlemmet fjerner/bortskaffer husdyret.

Der kan i1 omradet drives liberalt erhverv som enkelt-
mandsvirksomhed. Det er en forudsatning at ejer bebor
ejendommen, og at denne fortsat har karakter- af bebo-
else.

Vedtzgter for Ejerforeningen Solstriben
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24.5 Lastbiler, campindgVodHd’® og uindregistrerede biler
samt bade og lignende ma ikke opbevares eller parke-
res, hverken pa& friarealer, terrasser, P-pladser el-
ler andre ubebyggede arealer.

24.6 Der ma ikke opsattes udvendige antenner, paraboler og
lignende, idet medlemmer af grundejerforeningen er

pligtige at tilslutte sig hybridnet.

24.7 Udenders oplag mad ikke finde sted.

§ 25

MISLIGHOLDELSE:

25.1 Hvis et medlem vasentligt misligholder sine forplig-
telser i henhold til nervearende vedtagt, herunder ved
undladelse af betaling af de medlemmet péhvilende
skonomiske ydelser til ejerforeningen, ved ikke at
efterkomme retmassige pabud, som bestyrelsen eller
generalforsamlingen palzgger medlemmet, kan bestyrel-
sen forlange, at det pagzldende medlem og medlemmets
husstand fraflytter sin lejlighed med 3 maneders var-
sel til den forste i en maned.

25.2 Bestyrelsen er om forngdent berettiget til at udsatte
medlemmet af ejerlejligheden med fogedens bistand.

25.3 Det medlem, som er palagt at fraflytte sin ejerlej-
lighed, er da berettiget og forpligtet til at salge
sin ejerlejlighed hurtigst muligt.

§ 26

OPL@SNING: ’

26.1 Da ejerforeningen er oprettet i henhold til lovgiv-
ningen om ejerlejligheder, kan denne ingensinde opl@-
ses uden enighed mellem samtlige medlemmer om at
ejendommens ejerlejlighedsstatus kan ophgre.

§ 27

PATATLEBERETTIGEDE :

27.1 Pataleberettigede af nzrverende vedtagt er ejerfor-
eningen ved dennes bestyrelse eller enhver ejerlej-
lighedsejer under ejerforeningen samt Kebenhavn Kom-
mune .

Vedtegter for Ejerforeningen Solstriben
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ADVOKATER
§ 28
TINGLYSNING:
28.1 Nerverende vedtagter begares tinglyst servitutstif-

tende pa ejendommen del nr. 2, 6 og 10 af del-mnr. 2062
af-matr.nr.**182 Eksercerpladsen, Kegbenhavn, beliggen-
de *Digevej%28, 5424 og®28, 2300 Kgbenhavn S, ejerlej-
lighederne nr. 1—L8~6:*Ng§8re

28.2 Vedtazgternes § 21 begares tinglyst servitutstiftende
og pantstiftende for kr. 39.000,00 pd hver beboelses-
lejlighed som 1. prioritet, ejerlejlighederne 1-318-6.
Belgbet reguleres 1 overensstemmelse med regule-
ringsindekset for boligbyggeri, jf. bekendtggrelse om
realkreditinstitutionernes l&neudmdling nr. 647 af 5.
august 1999 § 23, stk. 5. Belgbet maksimeres sdledes
til det belegb som af de respektive realkreditinstitu-
tioner hgjst mad acceptere som foranstdende haftelse
-uden at det far indflydelse pa laneudmalingen. Pantet
vil maksimalt kunne gpres gazldende for kr. 50.000,00.

28.3 Med hensyn til de ejendommene og ejerlejlighederne

pahvilende servitutter og byrder, henvises til ejen-
dommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Vedtaget pa Ejerforeningens stiftende generalforsamling den
1. juni 2004 «

I bestyrelsen:

/
¢

Mette Michelsen enriette Barentsen

(Wet.z

Merete Larsen

Vedtazgter for Ejerforeningen Solstriben
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ADVOKATER

Som ejer af ejendommen del nr. 2, 6 og 10 af del—nr —202—af
matr.nr.*¥82 Eksercerpladsen, Kebenhavn, ejerlejlighederne 1-18=6:

* 220

Hellerup, den 1. juni 2004

For NCC Construction Danmark A/S: Henrik Krabbe
Koncerndirektar

B Ytk

ONBEN BIAMANY HENEIK Wreh v .

Til vitterlighed om &gte underskrift(er), dateringens rigtighed
samt underskriverens (ernes) myndighed for sa vidt angar ejer:

-

Navn: Lore S. leugreen) Navn: Rnnpe Olzen
stilling: Tilualgsonsulent stilling:Tilvalgakansulent
Bopal: jattehpiew 32 Bopel: Hoogensalle S

Postnr./By: Fécco Feedentssondl Postnr. /BY: 2200

Pers.underskrift: % % : Pers.underskrift: LS ‘nngS b
‘S

Kgbenhavns Kommune meddeler herved i henhold til Planlovens .
§ 42 samtykke til tinglysning af nerverende vedtagt og er-
klzrer samtidig, at lokalplan er uforngden.

Annglise Sgrensen
Fuldmazgtig

7 xzaﬁrm{ku/ 4f9-0y

Vedtzgter for BEjerforeningen Solstrxiben
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S * Retten i Kebenhavn Akt.nr. :
* kkk kxx  Tinglysningsafdelingen T 611

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 220, Eksercerpladsen, Kebenhavn
Ejendomsejer: NCC Construction Danmark A/S

Lyst ferste gang den: 06.09.2005 under nr. 149911
Senest a@ndret den : 06.09.2005 under nr. 149911

Lyst med frist til d. 1/4-2006 til endelig opdeling i ejerlejligheder.

Legitimation forevist.

Retten i Kebenhavn den 08.09.2005

Puk Willumsen
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~ ADVOKATER
[Eysieialat
S RAY
Matr.nr.: 220 Eksercerpladsen,
Kgbenhavn,

Ejendommen er under udstykning

Ejerlejlighederne: 1-6 pa delnr. 2, 1-6 p& delnr. 6 og 1-6 pa

delnr. 10
Beliggende: Nordre Digevej 46, 54 og 62
2300 Kebenhavn S
. ANMELDER :
Merete Larsen
Advokat

@stbanegade 55
2100 Kebenhavn @.
T1lf: 35 44 70 00

ERSTRAKT AF
VEDTEZGTER
FOR
"EJERFORENINGEN
SOLSTRIBEN I”

§ 21
PANTERET:

21.1 Til sikkerhed for betaling af fallesbidrag og i @v-
rigt for ethvert krav, som foreningen matte f& pa et
medlém, herunder udgifterne ved et medlems mislighol-
delse, vil narvarende vedtagter vare at tinglyse
pantstiftende pa hver enkelt ejerlejlighed for et be-
lgb & kr. 39.000,00 - skriver kroner tretinitusinde

: Vedtagter for Ejerforeningen Solstriben
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00/100. Belgbet réduidids i overensstemmelse med §
28, stk. 2.

21 .2 Panteretten respekterer de pa& ejerlejlighederne i
henhold til tingbogen hvilende byrder, men respekte-
rer i1 gvrigt ingen pantegald.

21.3  Ved fremsattelse af skriftligt pakrav som fglge af
for sen betaling af pligtig ydelse til foreningen, er
foreningen berettiget til at opkrave et gebyr, fore-
legbigt fastsat til kr. 100,00 + 2% af det skyldige
belgb udover kr. 1.000,00. Gebyrets sterrelse fast-
sezttes pa den ordinare generalforsamling for et ar ad
gangen.

21.4 I tilfsxlde af at ejerforeningen skrider til retsfor-
felgning mod et medlem i henhold til narvarende para-
graf, skal udskrift af ejerforeningens regnskab og et
af ejerforeningen vedtaget budget vare tilstrakkeligt
bevis for gazldens sterrelse og for forfaldstidens
indtraden, saledes at dette kan danne grundlag for
tvangsfuldbyrdelse. Narvarende pantstiftende bestem-
melse har derfor karakter af funktion som et skades-
lgsbrev, og bestemmelsen kan derfor danne grundlag
for foretagelse -af udlaeg i henhold til Retsplejelo-
vens § 478, stk. 1, nr. 6.

21.5 Det skyldige beleb forrentes herudover uden sarligt
pakrav fra den forstkommende fgrste i maneden efter

forfaldsdagen med en arlig rentesats svarende til den
til enhver tid i Rentelovens § 5 fastsatte rente.

§ 28

TINGLYSNING:

28.1 Nervarende vedtagter begares tinglyst servitutstif-
tende pa ejendommen del nr. 2, 6 og 10 af matr.nr.
220 Eksercerpladsen, Kebenhavn, beliggende Nordre Di-
gevej 46, 54 og 62, 2300 Kgbenhavn S, ejerlejlighe-
derne nr. 1-6.

28.2 Vedtagternes § 21 begzres tinglyst -servitutstiftende
og pantstiftende for kr. 39.000,00 p& hver beboelses-
lejlighed som 1. prioritet, ejerlejlighederne- 1-6.
Belgbet reguleres 1 overensstemmelse med regule-
ringsindekset for boligbyggeri, Jjf. bekendtgegrelse om
realkreditinstitutionernes laneudmaling nr. 647 af 5.

Vedtagter for Ejerforeningen Solstxiben
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august 1999 -§ 23, PRKATER, Belgbet maksimeres sdledes
til det belgb som af de respektive realkreditinstitu-
tioner hgjst m& acceptere som foranstdende haftelse
uden at det far indflydelse p& laneudmdlingen. Pantet
vil maksimalt kunne ggres gzldende for kr. 50.000,00.

28.3 Med hensyn til de ejendommene og ejerlejlighederne
pahvilende servitutter og byrder, henvises til ejen-
dommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Vedtaget p& Ejerforeningens stiftende generalforsamling den

1. juni 2004 :

I bestyrelsen:

Mette Michelsen Henriette Barentsen

Merete Larsen

Vedtzgter for Ejerforeningen Solstriben
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ADVOKATER

Som ejer af ejendommen del nr. 2, 6 og 10 af matr.nr. 220 Ekser-
cerpladsen, Kgbenhavn, ejerlejlighederne 1-6:

Hellerup, den 1. juni 2004

For NCC Construction Danmark A/S:

Torben Biilmann Henrik Krabbe

Til vitterlighed om @gte underskrift(er), dateringens rigtighed .
samt underskriverens (ernes) myndighed for sia vidt angar ejer:

Navn: Lone S. Lgvgreen Navn: Anne Olsen

Stilling: Tilvalgskonsulent Stilling: Tilvalgskonsulent
Bopel: Jettehgjen 38 Bopel: Mogensallé 21
Postnr./By: 3600 Frederikssund Postnr./By: 2800 Lyngby
Pers.underskrift: sign. Pers.underskrift: sign.

Kebenhavns Kommune meddeler herved i henhold til Planlovens
§ 42 samtykke til tinglysning af nervarende vedtegt og er-
klaerer samtidig, at lokalplan er uforngden.

6/9-04 ‘

Annelise Sgrensen
Fuldmegtig
Plan & Arkiektur

Vedtagter for Ejerforeningen Solstriben
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* ok * Retten i Kebenhavn Akt.nr. :

* k%% k%% Tinglysningsafdelingen T 611

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 220, Eksercerpladsen, Kebenhavn
Ejendomsejer: NCC Construction Danmark A/S

Lyst ferste gang den: 06.092.2005 under nr. 150093
Senest andret den : 06.09.2005 under nr. 150093

Tillige lyst pantstiftende for kr. 39.000,- i hver af ejl. 1-6 pa
del 2, 1-6 pa del 6 og 1-6 pa del 10 med frist til d. 1/4-2006.

Anm:

Kr. 930.185,- Vedtzgter lyst pantstiftende.

Dokumentet vil blive slettet ved fristens udleb, medmindre det
forinden er modtaget til endelig lysning eller fristforlazngelse. Hvis
dokumentet slettes vil tinglysningsafgiften vare tabt.

Der verserer sag om tinglysningsafgiften og dennes storrelse

Retten i Kebenhavn den 09.09.2005

Puk Willumsen
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Matr.nr.: Delnr. 2, 6 og 10 af matr.nr. 220 Anmelder: SRR

Eksercerpladsen, Kebenhavn . Advokat Merete Larsen

Ostbanegade 55

Beliggende: Nordre Digevej 46, 54 og 62 2100 Kebenhavn &

2300 Kebenhavn S TIf. 3544 70 00

PATEGNING

pa vedtegter for “Ejerforeningen Solstriben I”

Delnr. 2 af matr.nr. 220 Eksercerpladsen, Kebenhavn er nu udmatrikuleret som matr.nr. 243 Ek-
sercerpladsen, Kabenhavn,

Delnr. 6 af matr.nr. 220 Eksercerpladsen, Kebenhavn er nu udmatrikuleret som matr.nr. 247 Ek-
sercerpladsen, Kebenhavn, og

Delnr. 10 af matr.nr. 220 Eksercerpladsen, Kebenhavn er nu udmatrikuleret som matr.nr. 251 Ek-
sercerpladsen, Kebenhavn.

Fristforleengelse udbedes i 4 uger fra den 1. april 2006 til ejendommens opdeling i ejerlejligheder.

Kabenhavn, den 8. marts 2006

Merete Larsen

OSTBANEGADE 55 + 2100 K@BENHAVN @ « TLF +45 35 44 70 00 + FAX +45 35 44 70 01 - GIRO 2 49 85 53 (reg.nr. 9541)
NT®NTADVOKATER.DK - WWW NTADVOKATER.DK
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* % * Retten i Kebenhavn Rkt.nx. :

* k%% wxx  Tinglysningsafdelingen S 229

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 243 m.fl., Eksexcerpladsen, Kebenhavn
Ejendomsejer: NCC Construction Danmark A/S

Lyst ferste gang den: 06.09.2005 under nr. 149911

Senest andret den : 10.03.2006 under nr. 41872

Fristen forlanget bade fsv. angar servitut og pantstiftende til d.
1/10-2006.

* %%

Samtidig gentages foranstiende retsanmaerkning

*kk

Dokumentet vil blive slettet ved fristens udleb, medmindre det
forinden er modtaget til endelig lysning eller fristforlangelse. Hvis
dokumentet slettes vil tinglysningsafgiften vare tabt.

Retten i Kebenhavn den 16.03.2006

Puk Willumsen
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Matr.nr.: 243,247 og 251 Anmelder:
Eksercerpladsen, Kebenhavn . Advokat Merete Larsen
Dstbanegade 55
Beliggende: Nordre Digevej 46, 54 og 62 2100 Kebenhavn @
2300 Kobenhavn S TIf. 3544 70 00
PATEGNING

pé vedtzgter for “Ejerforeningen Solstriben 1”

et
RS P
L S R

Ejendommen er noteret som én samlet ejendom.

Ejendommen er nu opdelt i ejerlejlighederne 1-18 af matr.nr. 243, 247 og 251 Eksercerpladsen
Kobenhavn.

]

Kabenhavn, den 28. marts 2006

Merete Larsen
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© JYPA 1373/1388 AP%&

KEE ko kkk Sside: 25
* * *

* * * k&

* ¥ * Retten i Kebenhavn Akt.nr. :

* k%% sk Tinglysningsafdelingen S 229

Pategning pa byrde

Vedrerende -matr.nr. 243 m.fl. Hovedejd, Eksercerpladsen, Kebenhavn
Ejendomsejer:

Lyst ferste gang den: 06.09.2005 under nr. 149911

Senest andret den : 29.03.2006 under nr. 51690

Nu lyst endeligt pa& matr.nr. 243,247 og 251 Eksercerpladsen, ejl.
1-18.

*khk%

Anm:

930.185, - Vedtazgter lyst pantstiftende

som retteligt burde vare givet d. 6/9-2005.

Retten i Kebenhavn den 04.04.2006

Puk Willumsen
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*kk K kk Side:

* * &

* * *k&

* % * Retten i Kebenhavn Akt.nr. :
* k%% %%% Tinglysningsafdelingen EJ 1

Pategning pd Vedtagter lyst pantstiftende. Dkk 39.000

Vedrerende matx.nr. 243 m.fl. Ejerlej. 1, Eksercerpladsen, Kebenhavn
Ejendomsejer: NCC Construction Danmark A/S

Lyst ferste gang den: 06.09.2005 under nr. 150093

Senest @ndret den : 29.03.2006 under nr. 51691

Nu lyst endeligt pa matr.nr. 243,247 og 251 Eksercerpladsen, ejl.
1-18.
* kK

Samtidig gentages foranstdende retsanmazrkning.

Retten i Kebenhavn den 04.04.2006

Puk Willumsen
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Matr. nr. 251 = -Matr. nr. 247

Stueetage

Stueefage

1

Nordre Digevej

rappa

il

62
Nordre Digevej

Nordre Digevej

Nordre Digevej

Oversigtskort
over gjerlejlighederne nre. 1- 18 inkl.
pa matr.nre. 243, 247 og 251 Eksercerpladsen, Kebenhavn

Arealet af matr.nre. 243, 247 og 251 er registreret i matriklen med 638 m?
Stadskonduktgrembedet, februar 2006.
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Malforhold 1:500 Annette Dohn Sonne

K2006/00358

Nordre Digevej

Matr. nr. 243
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