H Hyresgdstféreningen

Verksamhets- och ekonomisk
berattelse for 2024

Hyresgdstforeningen Sédermalm
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De tio Hyresgdastforeningarna inom Stockholms stad startade den 29 oktober tisdagsmanifestationer for
hyresr&tten p& Mynttorget utanfor riksdagen.



Inledning

Aven under 2024 har hyresgisterna drabbats av stora hyreshéjningar, i allmédnhet 6ver 5 %, vilket dr svart
eller omojligt att klara ekonomiskt for manga. Det géller bade i allménnyttan och hos de privata hyresvar-
darna, dar dock orimliga 6verbud kring 12-15 % delvis stadvjats efter att vardarna forsokt utnyttja nya reg-
lerna om medling, som skapat kaos och stora férseningar i de privata férhandlingarna. Over 1100 privata
hyresvardar i Stockholm har medvetet Iatit férhandlingarna stranda och ga till Hyresnamndens medlare
med retroaktiva hyreshéjningar som resultat.

Hyresgastforeningen Sodermalm har under 2024 forsokt erbjuda verksamheter for att anda gora hyresbo-
ende attraktivt. Aret har varit handelserikt och engagerande. Vi har fortsatt vart arbete for hyresgasternas
rattigheter genom paverkansarbete, hyresférhandlingar, samverkan, informations- och diskussionsmoten.
Ett av arets stora fokusomraden har varit bostadspolitiskt engagemang, dar vi tillsammans med andra for-
eningar i Stockholm har manifesterat och arbetat for rimliga hyror och ett 6kat boinflytande. Vara lokala
hyresgéastféreningar och husombud har varit aktiva i sina omraden, och vi ser en positiv utveckling i med-
lemsantal och engagemang.

Under aret har vi ocksa tagit viktiga steg i vart digitaliseringsarbete. Hyrespressen har lanserats i digitalt
format, vilket gor att vi kan na ut till fler pa ett mer tillgangligt och kostnadseffektivt satt. Dessutom har vi
inlett ett utvecklingsarbete for att starka och bredda féreningens verksamhet samt styrelsens arbete. Ge-
nom utbildningar, strategisk planering och battre stod skapar vi forutsattningar for ett mer effektivt och
inkluderande arbete framover. En annan viktig satsning har varit uppbyggnaden av HGFS, en plattform
som ger lokala hyresgastforeningar mojlighet att enkelt skapa egna hemsidor och starka sin digitala nar-
varo.

Positivt att rapportera fran 2024 ar sasmmanfattningsvis

e Vara 47 lokala hyresgastforeningar fortsatter sin ambitiosa verksamhet med saval sociala aktivite-
ter som samrad med hyresvardar.

e Foreningsstyrelsen har utsett kontaktperson for alla lokala hyresgastféreningar och husombud.
Dessa har deltagit i arsmoten och andra moten och ar kontaktvag till styrelsen.

e Hyrespressen kommer ut med flera fullmatade nummer om aret redigerade och skrivna av en
héngiven redaktion dnda sedan 1978 och dr mycket uppskattad av vara medlemmar.

e Tre nyhetsbrev till alla ca 350 fortroendevalda fran styrelsen.

e Anordnande tillsammans med innerstadsféreningar av en mycket valbesokt kvall Tala Om Din Bo-
stad, med information om bostadspolitik och privatférhandlingar, hyresjuridisk radgivning med
mera.

e Samarbete med andra hyresgastféreningar i Stockholm, inte minst i innerstaden och i Husby, om
aktuella hyresgéstfragor.

e Manifestation pa Mynttorget tillsammans med de andra hyresgastforeningarna i Stockholms stad
varje tisdag sedan hosten 2024 for att paminna inte minst riksdagsmannen om hyresfragornas
vikt och hyresgasternas utsatthet,

e Anordnade av och deltagande i manifestationer och demonstrationer som utanfér de tre stora
allmannyttebolagen om hyresférhandlingarna, och utanfér Stadshuset vid héstens budgetfull-
maktige om allmannyttan.

e Aktiviteter i lokalen Krukmakargatan 6 om bostadspolitik, forhandlingar, upprustning mm och 6p-
pen mottagning onsdagskvallar.

Senare i verksamhetsberattelsen finns detaljer om detta och annan verksamhet pa Sédermalmsfor-
eningsniva.

Yngve Sundblad, ordférande fér Hyresgastforeningen Sédermalm



Den demokratiska organisationen

Hyresgastforeningen S6dermalms foreningsomrade omfattar S6dermalm, Gamla stan, Langholmen,
Reimersholme och Hammarby sjostad.

Styrelse

Styrelsen har haft 11 protokollférda moten. Tva heldagskonferenser har hallits, 11/6 och 15/10.
Dessa har bland annat innehallit utbildningsinslag, utvardering av styrelsens arbete, verksamhetspla-
nering och budgetarbete.

Styrelsesammansdattning

Yngve Sundblad, ordférande

Per Askeback, vice ordforande

Bo Karlsson, kassor, digital samordnare
Veronica Araya, bildningsansvarig

Eva Fee, bostadspolitiskt ansvarig
Susanne Pluhacek

Tomas Lindvall, digital samordnare

Eva Husén

Kersti Gudheimsson

Marie Widerberg, rekryteringsansvarig
Helena Gillinger, engagemangsansvarig
Sessan Friberg

Agneta Liljeskold

Annsofie Landin, ersattare

Lars Wiman, ersattare

Kajsa Alman, ersattare, sekreterare
Pernilla Astrom, t o m 2024-04-09
Ellinor Nordstrom, t o m 2024-04-11

Arbetsutskott

Arbetsutskottet, som har bestatt av sju personer, har haft moten fyra dagar fore styrelsemotet for att
bereda drenden. Utskottet har haft 11 moéten under aret.

Arbetsgrupper
Styrelsen har inrattat fem arbetsgrupper utifran olika ansvarsomraden. Med arbetsgrupper har arbe-
tet kunnat bedrivas mer flexibel och effektivt mellan och infor styrelsemoétena. Arbetsgrupperna ar:
e Bostadspolitisk grupp
e Forhandlings- och upprustningsgrupp
e Kommunikationsgrupp
e Lokalgrupp
e Verksamhetsgrupp

Kontaktpersoner for lokala hyresgdastféreningar och husombud

Ar 2022 inforde davarande styrelse kontakt-personer for alla lokala hyresgéstféreningar. Da det var
manga nya som valdes in i styrelsen pa arsmotet i mars 2024 beslutades att géra ett uppehall med
kontaktpersoner.



| december beslutade styrelsen att ateruppta systemet med kontaktpersoner och férdelade de lokala
hyresgastforeningarna mellan sig. Da foreningen har manga husombud inrattades dven kontaktper-
soner for dem. Rollen som kontaktperson fér husombud ska formuleras och utvecklas under 2025.

Revisorer

Vid arsmotet 2024 valdes Marja-Leena Sulkala (sammankallande) och Tania Almeida till revisorer for
tva ar och Stefan Ahlqvist valdes till revisor for ett ar. Regionens revisorer valdes till ersattare. Foru-

tom att revidera Hyresgastféreningen Sédermalms verksamhet och ekonomi, reviderar foreningens

revisorer dven merparten av de lokala hyresgastféreningarna.

Valberedning

Arsmotet valde Mari-Ann Nilsson (sammankallande), Jan Ejme, Eva Rutenskéld, Kristina Nygren och
Hikmet Hussain till valberedning. Eva Rutenskdld avgick fran valberedningen i oktober.

Férhandlingsrdd har blivit férvaltningsréd

| april tog regionfullmaktige beslut om nya forhandlingsrutinerna. Da bytte férhandlingsradet bade
namn och fick viss forandring av uppdraget. Det nya namnet ar forvaltningsrad. Sédermalmsférening-
ens arsmote beslutade att minska storleken pa radet till 12 ledamoter och 6 erséattare.

Foljande ledamoter har ingatt i forvaltningsradet under 2024: Agneta Liljeskold, UIf Mansson, Nils
Hane, Boel Nilsson, Marco Adrin, Baris Tok, Anders Ullholm, Eva Husén, Annsofie Landin, Sessan Fri-
berg, Johannes Hacker och Mathilda Gustafsson. Inga ersattare valdes.

Vid sitt mote den 19 augusti beslutade styrelsen att valja Lars-lvar Juntti, Sven-Olof Karlsson och
Bobby Saverum till ersattare.

Forvaltningsradet valde Marco Adrin till ordférande och Annsofie Landin till vice ordférande. Tillsam-
mans med férhandlare fran regionkontoret har de utgjort arbetsutskott for radet.

Regionfullmdktige
| Hyresgastforeningen Region Stockholms hogsta beslutande organ, regionfullmaktige, har Hyresgast-
foreningen Sédermalm varit representerat av:

Ordinarie ledamoter: Yngve Sundblad, Hikmet Hussain, Annsofie Landin, Annica Jacobsson, Susanne
Granat, Eva Fee, Susanne Pluhacek, Inga-Britt Johansson, Agneta Liljeskdld, Kersti Gudheimsson, Lena
Berg och Kristina Langmar till fullmaktigeledamoter for ett ar.

Ersattare: Eva Husén, Bo Karlsson, Annabelle Jonsson, Baris Tok, Jan Ejme och Claes Sjéberg.




Regionstyrelsen

Ar 2023 valdes Jaana Andersson och Per Askebéack for tva ar till ledaméter i Hyresgastforeningen reg-
ion Stockholms styrelse. Karolina Berntsson valdes till ledamot for tva ar vid fullmaktigemotet 2024.
Karolina avgick fran uppdraget i november da hon flyttade fran regionen.

Forbundsstyrelsen
Karolina Berntsson valdes in i forbundsstyrelsen for tva ar vid forbundsstamman i juni 2023.

Ovrig representation

Eva Fee och Helena Gillinger har ingatt i den gemensamma bostadspolitiska gruppen for Hyresgast-
foreningarna i Stockholms stad. Eva Fee har varit redaktér for tidningen Hyrespressen och Helena Gil-
linger har ingatt i redaktionen. Veronica Araya har ingatt i regionens grupp for bildningsledare. Marie
Widerberg har ingatt i regionens medlemsutvecklingsnatverk.

Hyres- och Arrendendmnden i Stockholm

Foljande ledamoter fran Sodermalm satt under 2024 i Hyres- och Arrendendmnden: Aija Sadurskis,
Anders Loosme, Hikmet Hussain, Jan Ejme, Jan Stromdahl, Per Askeb&ck och Staffan Wahlstrom och
del av aret Yngve Sundblad.

Foéreningslokal

Sédermalmsféreningen hyr en lokal pa Krukmakargatan 6 av Brf Ockupanten. Lokalen har varit 6ppen
for moten och service till lokala hyresgastforeningar, férhandlingsdelegationer och for personliga be-
sok onsdagskvallar kl. 18.00-19.00. Har har ocksa bedrivits studiecirkelverksamhet. Under aret har
aven lokalen vid nagra tillfallen hyrts ut till klimatrorelsen.

Medlemsutveckling

Medlemmar och fortroendevalda

Antal medlemmar i Hyresgastféreningen S6dermalm var 13 653 den 31 december

2024. Det &r en nettodkning med 211 medlemmar. Antal fértroendevalda var vid arsskiftet 363 inklu-
sive 39 husombud. Det ar en 6kning med 18 fortroendevalda, varav tio av dessa dr husombud.

Lokala hyresgdstforeningar

Vid arsskiftet fanns 47 lokala hyresgéastforeningar pa Sédermalm. Under 2024 aterstartades en lokal
hyresgastforening efter ett ars uppehall och en helt ny bildades. Av de lokala hyresgastforeningarna
har 35 allmannyttig och 12 privat hyresvard.

Den 12 juni samlades medlemmar péG innergdrden och beslutade att starta LH Hagen.



Rapporter
Arsméte 2024

Arsmotet holls tisdagen den 19 mars i Kristinehovs Malm-
gard. 94 personer narvarade. Motet behandlade verksam-
hetsaret 2023 och gav styrelsen fick ansvarsfrihet.

Val gjordes av ny féreningsstyrelse, revisorer, fullmaktigele-
damoter, ledamoter och ersattare till férhandlings-
delegationer, forhandlingsrad, husombud och valberedning.

Arsmétet antog uttalandena ”Bygg bort krisen — bygg bosta-
der!” och "Stoppa hyreshdjningarna!”. Riksdagsledamot
Markus Kallifatides (S) var inbjuden att tala om hur EU:s bo-
stadspolitik paverkar Sverige.

Rospris
Foreningens Rospris tilldelades hyresgasternas samrads-
grupp infér Familjebostaders renovering i kvarteret Draget

som bland annat tog fram en egen utredning om de antika vardena i det blamarkta kvarteret fran
1924.

Rispris
Rispriset tilldelades Familjebostader AB och dess styrelse for undermaligt hyresgastsamrad vid upp-
rustningen av kvarteret Draget dar de bland annat drog 6ver hundra hyresgaster till Hyresnamnden.

LH-pris
2024 tilldelades LH Blecktornet/Draget pris for sin kamp for hyresgésternas intressen fér varsam re-
novering trots hyresvarden Familjebostaders bristande vilja till samrad och samarbete.

Priset inrattades 2023 for att uppmarksamma goda insatser, inspirera till fortsatt arbete och sprida
goda exempel till andra lokala hyresgastféreningar.

Fortjansttecken

For att visa uppskattning for fortroendevaldas engagemang och insatser for Hyresgastféreningen de-
las fortjansttecken ut till dem som har haft uppdrag i minst 5, 10 eller 20 ar. Vid arsmotet 2024 upp-
marksammades 23 fortroendevalda. Av dessa fick 14 silvernal och 9 bronsnal.

Valberedningen

Valberedning infér féreningens arsmote i mars 2024 bestod av Anders Ullholm, Charlotta Huldt, Jan
Ejme och Jaana Andersson, med Jaana som sammankallande. Jan avgick ur valberedningen i februari
da han kandiderade till féreningsordférande.

For fa kunskap om hur styrelsearbetet fungerat under aret fick styrelsen svara pa en enkat, Den folj-
des upp med enskilda samtal om kompetenser som bor finnas i styrelsen och utvecklingsbehov. Det
tydliga beskedet var att fornyelsearbetet behdvde fortsatta.

Liksom tidigare ar hade valberedningen ett brett nomineringsférfarande dar man aktivt uppmunt-
rade medlemmar och lokala hyresgastféreningar att foresla sig sjalva och andra till uppdrag. Valbe-
redningen fick in nomineringar pa 84 personer som tillsammans var nominerade till 142 uppdrag.



For att fa till en sa bra sammansattning som mojligt for de olika uppdragen har valberedningen arbe-
tat utifran utgangspunkterna jamn konsfordelning, mangfald, boende fran bade privata och allman-
nyttiga hyresvardar, geografisk spridning pa Sodermalm, varierad bakgrund, aldersspridning olika
kompetenser och intresseomraden.

Regionfullmdktige

Lordagen den 27 april samlades Hyresgastforeningen region Stock-
holms for fullméktigemaote. Av de 150 ledamoterna var 12 fran So-
dermalm.

Foreningens delegation traffades den 23 april for gemensamt ga
igenom handlingar och forslag infor fullmaktige.

Verksamhetsberattelse, ekonomisk berattelse och revisorernas be-
rattelse godkandes. En ny regionstyrelse valdes. Motioner debatte-
rades. Fullmaktige antog ocksa ett uttalande om hotellifiering.

Motioner fran S6dermalm som lamnats in enskilt och tillsammans
med andra féreningar:
e Behov av strategi och planering infor valet 2026
Regionfullmaktige beslutade att bifalla att-sats 1 och att anse att-sats 2 besvard.
e Standardsankningar i samband med renovering maste beaktas vid hyresforhandlingar
Regionfullmaktige beslutade att anse att-satserna 1,2, 4 och 5 besvarade och att avsla att-
sats 3.
e Utvardera trepartsdverenskommelsen och dvervag uppsagning eller omférhandling
Regionfullmaktige beslutade att anse motionen besvarad.
e Beslut om budget och verksamhetsplan maste férankras och beslutas i ordnade former
Regionfullmaktige beslutade att avsla motionen.

Remisser

Sédermalmsféreningen har lamnat yttrande om

e Intern remiss fran Hyresgastféreningen region Stockholm angaende nya forhandlingsrutiner,
dar vi valkomnar férhandlingsdelegationerna dom i allmannyttan med storre privata fastig-
hetsagare

e Forslag till ny regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen — RUFS 2060. Ett samlat ytt-
rande lamnades for Hyresgastforeningen region Stockholm. Foreningsstyrelsen tog bland an-
nat upp milj6- och klimatfragor i det svar som lamnades in till det gemensamma yttrandet
fran regionen.

e Detaljplan for del av fastigheterna Sédermalm 4:1 och 1:1, i parken Bergsgruvan. Férenings-
styrelsen har avstyrkt férslaget att uppfora hogt flerbostadshus. Ursprungsforslaget var
cykelgarage for pendlare och gronomrade forsamras.

e Detaljplan for del av fastigheten S6dermalm 8:57 omrade vid Fargarplan. Planforslaget syftar
till att mojliggora tre fristaende bostadsrattshus i fem vaningar med en indragen sjatte va-
ning, samt lokaler i bottenvaningen. Féreningsstyrelsen har avstyrkt forslaget och i stéllet for-
ordat utveckling av omradet enligt medborgarforslag och remissvar fran lokala hyresgastfor-
eningar och arbetsgrupp med hansyn till det stora antal nya lagenheter som byggs i omradet.

e Detaljplan Sommaren 10, S6dermalm (Hovings malmgard). Foreningsstyrelsen avstyrker pla-
nerna att bygga bort parken vid Hovings malmgard och att férvanska fastigheten som tillsam-
mans ar utsedda till kulturreservat av Stockholms stad. Forslaget behover arbetas om helt
med beaktande av vara och andra synpunkter fran Katarina Hembygdsférening, Arbetsgrup-
pen for Hovings Malmgard och Skénhetsradet.



Samarbeten

Foreningsstyrelsen samarbetar kring bostadspolitik och aktiviteter med saval innerstadsféreningarna
som de andra hyresgastféreningarna inom Stockholms stad. Visst samarbete sker ocksa med Klimat-
rorelsen.

Ansiktslyft for foreninglokalen

Ett arbete med att putsa upp lokalen har paborjats. Syftet ar att géra lokalen mer tillganglig och triv-
sam for att géra den mer anviandbar som moteslokal och for att mojliggora uthyrning.

Under aret har en del utrensning gjorts och en hel del av S6édermalmsféreningens dokument har
skickats for arkivering i Hyresgastféreningens regionala arkiv. Stadning av lokalen en gang per manad
har ordnats och fonsterputs 1-2 ganger per ar. Utover detta har styrelsen tillsatt en lokalgrupp inom
sig som har i uppdrag att ta ansvar for lokalen och fragor som rér denna.

Bostadspolitiskt p&verkansarbete

Foreningens bostadspolitiska grupp har i huvudsak dgnat sig at att delta i och sprida information om
gemensamma aktiviteter som ordnats av de tio Stockholmsféreningarnas bostadspolitiska grupp Bo-
pol, dar féreningen ar representerad.

Under varen har det fran gruppen skickats brev till foretradare for alla partier i Stockholms stad anga-
ende dgardirektivet till Allmannyttan med uppmaning att fullfélja de |6ften som fanns i stadens bud-
get. Inbjudningar har gatt ut till de politiska partierna om traffar, vilket ledde till en traff med Social-
demokraterna i december.

Infor EU-valet den 9 juni hade foretradare fran S6édermalm och Syd-Ost foreningsstyrelser en de-
battartikel i Dagens Arena om EU:s bostadspolitik. Foreningen tog féreningen fram flygbladet “"Rosta
fore en rattvis bostadspolitik i EU-valet” som delades ut i anslutning till olika aktiviteter som bland
annat Klimatrérelsen och Naturskyddsforeningen hade den 22 maj, 25 juni, 1 juni och 8 juni.

Infor medlemsveckan i oktober tog foreningen fram egna flygbladet ”Nu ar det nog!” som proteste-
rade mot fastighetsagarnas krav pa 15 % hyreshdjningar. Flygbladsutdelningar och portaffischeringar
organiserades for att sprida budskapet och uppmana till att skriva pa regionens namninsamling.

Med start den 29 oktober har, pa initiativ av foreningen
Brannkyrka/Hagersten, skett gemensamma manifestationer
med banderoller och flygblad pa Mynttorget atta tisdagar i
strack. Dessa fortsatter.

Under hosten har det arbetats fram ett tillagg till det bo-
stadspolitiska programmet for Stockholm under medverkan
av Sodermalmsforeningen.

Infor budgetdebatten i november holl Bopol en traditions-
enlig uppvaktning for politiker vid stadshuset med delta-
gande av medlemmar fran S6dermalm.

Bostadspolitiska fragor har behandlats pa alla
styrelsemoten.




Cirka en gang i manaden har det funnits tillfalle till bostadspolitiska diskussioner i samband med att
expeditionen har varit 6ppen pa onsdagar. Mellan tva och tio personer har deltagit.

Hyrespressen

Tidningen gors av och till medlemmar pa Sédermalm, Kungsholmen och Norrmalm. Redaktoren ar
fran Sédermalm. Nummer 1 kom ut fére arsmotena i mars, nummer 2-3 i juni och nr 4 i november.

Under hosten har ett intensivt arbete dgt rum av redaktionen och S6dermalms kommunikations-
grupp for att gora Hyrespressen digital. En ny digital plattform har byggts Hyrespressen.se. | nr 4
2024 presenterades den nya plattformen, liksom vid Tala om din bostad och vid Gloggminglet. Med-
lemmarna har nu valet att lasa tidningen digitalt, men kan ocksa vélja att fa papperstidningen i brev-
ladan. Fr.o.m. nr 1 2025 kommer mejl att skickas ut till medlemmarna nér tidningen finns att lasa pa
natet.

Kommunikation

Hemsidan

www.sodermalmsforeningen.se ar adressen till foreningens hemsida. Hemsidan uppdateras |6pande
med aktuell information och &r den kanal som nar ut till flest Iasare. Det &r ocksa foreningens offici-
ella informationskanal.

Bokning foreningslokal
Ett webbaserat bokningssystem driftsattes 2024 och ar i full drift. Lediga tider finns att se pa var

hemsida https://sodermalmsforeningen.se/kalendarium/. Bokning sker genom kontakt pa telefon
079-339 75 29 eller via mejl kontakt@sodermalmsforeningen.se

Hyrespressen

Ett stort och mycket tidskravande projekt startade under hosten 2024.
Bakgrunden till beslutet ar de 6kade kostnaderna som uppkommit vid att
distribuera en tryckt version av Hyrespressen. En digital version arbeta-
des fram och gick live under senhdsten 2024.

Nu erbjuds en tryckt version av Hyrespressen endast till de som anmalt
att de inte vill anvanda den digitala I6sningen. | skrivandets stund har
knappt 300 medlemmar, av foreningens drygt 13 000 medlemmar,
framfort onskemal om att fa en tryckt tidning, vilket de sjalvklart skall
fa dven i fortsattningen.
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HGFS

| slutet av aret sjosattes projektet HGFS — HyresGastForeningenSodermalm. Det skapades en hem-
sida med namnet hgfs.se dar tanken ar att Lokala Hyresgastforeningar, LH, skall erbjudas ett kost-
nadsfritt webbhotell.

Ett LH ar idag ansluten och fungerar som referens och testanldggning. Plattformen bygger pa Word-
press och ar standardiserad sa att det blir sa smidigt som mdjligt att satt upp en férsta hemsida. Med
den har l6sningen vander vi oss till samtliga vara LH:s men kanske i forsta hand till de som har ett be-
gransat ekonomiskt utrymme. Den har tjansten ar kostnadsfri for LH pa Sédermalm. Endast egen ar-
betsinsats tillkommer. Uppstartshjalp och en grundlaggande utbildning ingar vid igdngsattande. Det
ar tankt att LH sjalva skall hantera hemsidan.



Innergdrden

Hyresgastforeningens nya plattform, Innergarden, lanserades i skymundan i borjan av sommaren.
Det ar tankt att vara ett Intranat for fortroendevalda. Styrelsen anser att det saknas en hel del grund-
laggande funktioner och det innebar att vi an sa lange har valt inte ansluta oss till den nya plattfor-
men. Vi dr av den uppfattningen att det genererar for mycket jobb i forhallande till vad vi far ut av
det hela.

Verksamhet

Utbildningar och konferenser

Kommunikationsutbildningar
Under aret har styrelsens kommunikationsgrupp satt i gang tva utbildningar:
e Utbildning fér de redaktionella personer som skall underhalla och arbeta med den digitala
versionen av Hyrespressen
e Utbildning av en LH till det nya konceptet HGFS-webbhotell

Kick-off och studiecirkel

Under varen 2024 genomforde styrelsens verksamhetsgrupp en
lyckad kick-off med temat Motivera ideella, dar bjod vi in Aron
Schoug for att halla en workshop fér vara lokala hyresgéastfore-
ningar och husombud. Syftet var att starka dem i sitt arbete och fa
fler av deras medlemmar att engagera sig i Hyresgastforeningens
arbete pa lokal niva. Workshoppen gav bade dem och oss varde-
fulla verktyg och insikter for att starka vart engagemang med vara
foreningar och husombud.

Som uppfoljning pa kick-offen genomforde vi cirkeln Motivera ide-
ella for LHs och husombud. Under cirkeln diskuterade vi idéer och metoder kring hur de kunde fa fler
medlemmar att engagera sig i sina lokala foreningar, antingen i styrelsen eller i arbetsgrupper. Vi re-
flekterade dven om hur husombuden skulle kunna fa ihop tillrdckligt manga medlemmar for att bilda
en lokalférening samt hur vi som fértroendevalda kan bibehalla och utveckla vart eget engagemang
och motivationen for ideellt arbete.

Styrelsekonferenser

Verksamhetsgruppen har planerat och genomfort tva konferenser for féreningsstyrelsen. Den forsta
konferensen, som dgde rum i april, fokuserade pa att lara kdnna varandra, starka samarbetet och ta
fram metoder for ett effektivt arbete under aret.

Den andra konferensen, som holls under hésten, hade som syfte att folja upp och utvardera de ar-
betsmetoder som hade inforts tidigare under aret. Vi diskuterade om det fanns nagra omraden som
behovde justeras for att forbattra samarbetet och arbetsflédet. En viktig punkt som vi enades om var
att ta fram ett informationspaket och mentorskap for nya styrelseledamaoter, for att underlatta deras
intrade och ge dem det stod de behover for att kunna bidra fullt ut i styrelsearbetet.

GLU-utbildning

Tva personer fran verksamhetsgruppen utsags av styrelsen for Sodermalm att delta i Hyresgastfore-
ningen Region Stockholms ledarutvecklingsprogram (GLU), som utvecklats av regionens bildningsle-
dare pa uppdrag av regionstyrelsen.



Utbildningen ar tankt att starka ledarskapet inom regionen och skapa en gemensam grund for ut-
veckling genom dialog och samarbete. Malen med utbildningen ar att framja ett gemensamt ledar-
skap, 6ka forstaelsen for de olika aktorernas roller och uppdrag i Hyresgastféreningen, samt utveckla
tillit och samarbete mellan féreningsstyrelser, regionstyrelse och de anstéllda pa regionkontoret.
Tanken ar att utbildningen aven ska skapa forum foér kunskapsutbyte och samarbetsmojligheter, samt
stddja utvecklingen av arbetet i regionens foreningsstyrelser och regionstyrelsen.

Forutom att delta i utbildningstillfdllena kommer de utsedda personerna ocksa vara med att leda sty-
relsens utvecklingsarbete och forsta steget i detta arbete var styrelsekonferensen under hosten.

Moten och aktiviteter

LH-&rsméoten
Styrelsen deltog pa 15 LH-arsmoten som moétesordforande eller inbjuden gasttalare.

Medlemsveckor

Varje ar ar det tva nationella medlemsveckor inom Hyresgast-
foreningen, en pa varen och en pa hosten. Varens vecka gick av
stapeln den 20-26 maj. Temat var boinflytande. Manga LH pa
Sodermalm hade aktiviteter i bostadsomradet under veckan el-
ler i anslutning till den.

LH Piskan 6ppnade upp sin gard och bjod in alla lokala hyres-
\ gastforeningar i innerstan att besdka dem séndagen den 26 maj.
De bjod pa grill och fika, musikunderhallning, berattelsen om
hur kvarteret raddades kvar och hur boinflytande gor skillnad.
Foreningsstyrelsen gav ett bidrag till fikainkdpen.

Hostens vecka var den 7-13 oktober. Temat var hyresforhand-
lingar. Styrelsen tog fram och tryckte upp flygblad och affischer
mot kraven pad 15 % hyreshéjning. Lokala hyresgastforeningar
och fértroendevalda portaffischerade och delade flygblad i brevliador. Medlemmar fick brev med
uppmaning att protestera och skriva pa namninsamlingen.

| Pa internationella hyresgastdagen den 7 oktober delades flyg-
blad ut pa morgonen till pendlare vid Sédra station och t-bane-
%% stationerna Gamla stan, Medborgarplatsen, Skanstull, Hornstull
och Mariatorget.

Méten med lokala hyresgdstforeningar

Inom Sédermalmsféreningen finns 47 lokala hyresgastféreningar
och alla bjods under hosten in till digitala informations- och dis-
kussionsmoten.

Vid forsta motet den 19 september deltog 8 LH och @mnen for
motet var aktuell information fran Hyresgastforeningen samt
foreningsstyrelsen, hyresforhandlingar samt allménna fragor fran
enskilda lokala hyresgastforeningar.

Vid det andra motet den 19 november deltog 18 LH och dmnet for méten var information om de eko-
nomiska bidrag som de lokala hyresgastféreningarna kan ansdka om.



Méte med husombud

Den 22 och 24 oktober ordnades moten for husombuden, ett digitalt och ett fysiskt. Vid motena gavs
deltagarna mojlighet att prata om egna fragor, sin roll och traffa styrelserepresentanter. Det resulte-
rade i att styrelsen beslutade att dven utse kontaktpersoner for husombud.

Gléggmingel

Den 4 december bjod styrelsen in till gloggmingel i féreningslokalen
pa Krukmakargatan. Det var stor uppslutning fran lokala styrelser,
husombud, revisorer, valberedning med flera.

Hyrespressen.se lanserades och besdkarna fick mojlighet att utforska
och stalla fragor om den digitala tidningen.

En trevlig och givande kvall med manga personliga moéten mellan
medlemmar och fértroendevalda pa Sodermalm.

Informations méte mot hotellifiering och start av natverk

Den 7 november arrangerade styrelsen ett digitalt informationsmote om vad hotellifiering innebar
och vad man kan géra som hyresgast. Inbjudna var medlemmar boende hos utvalda hyresvardar. In-
for motet stalldes fragan om det fanns intresse for att starta natverk. Svaren visade pa ett kraftfull ja.

Den 10 december bjods de som svarat att de kan tdnka sig att ta en aktiv roll i ndtverket in till ett
uppstartsmote. En mindre grupp fick i uppdrag att jobba vidare med formerna for natverket.

Tala om Din Bostad

Traditionen fran tidigare att hyresgastféreningarna i Stockholms innerstad ordnar en informations-
kvall for sina medlemmar under rubriken “Tala om in Bostad” aterupptogs av Norrmalms- och Soder-
malmsforeningarna den 28 november 2024 i Maria-Magdalena férsamlingssal.

Ett drygt hundratal medlemmar fick vara med om en kvall med féredrag, diskussioner, méjlighet till
juridisk hjalp och fika.

Bostadsborgarradet Clara Lindblom berattade om och diskuterade
vad stadshusmajoriteten astadkommit i halvtid av sin mandatpe-
riod. Temat var bland annat varsam renovering, som slagit igenom i
allmannyttan, 6kat bostadsbyggande och minskad segregation.

Ansvariga for privata férhandlingar pa regionkontoret beskrev och
diskuterade laget med strandning och kommande medling av skilje-
man. Den pagdende digitaliseringen av Hyrespressen beskrevs och
diskuterades.

Juristerna fran regionen fick ta emot ett stort antal besék av hyres-
gaster som ville ha rad om sitt boende.

Styrelsen anser att erfarenheten liksom tidigare var sa positiv att
"Tala om Din Bostad” boér vara arligen aterkommande och att vi ska
forsoka f& med Kungsholmen och Ostermalm som arrangérer, vari-
fran flera medlemmar hade hittat till arrangemanget.

Clara Lindblom, bostads- och
fastighetsborgarrdd



Forhandlingar och renoveringar

Styrelsen har under 2024 néra foljt och ordnat hyresgastmoten kring hyresforhandlingar med privata
Fastighetsagarforeningen i Stockholm och med Allménnyttan. Styrelsemedlemmar har ocksa deltagit
i samradsmoten mellan hyresgaster och Allmannyttan kring renovering, speciellt i kvarteren Draget,
Linjalen, Vattenpasset och Tofflan.

Reviderade forhandlingsrutiner

Regionfullmaktige beslutade forra aret om reviderade forhandlingsrutiner. Utifran dem har region-
styrelsen faststallt tillampning av dessa. De har ocksa beslutat att inrdtta féreningsévergripande bo-
lagsdelegationer for Heimstaden och Victoriahem.

For Sodermalmsféreningens innebér det att fran 2025 forsvinner forhandlingsdelegationen for Arbe-
tarebostadsfonden, samtidigt ska val av ledamoter och ersattare goras till Heimstaden enligt regional
fordelning.

Hyresférhandlingar med privata fastighetsagare

Sédermalmsféreningen har fem representanter i privata forhandlingsdelegationen som férhandlar
med Stockholms Fastighetsdgarférening om ramavtal for arliga hyrorna i staden. Dessa har under
aret haft méten med de 12 medlemmarna och 5 ersattarna i forvaltningsradet for hyresgaster pa
Sédermalm med privata fastighetsagare. Darutéver har séderforeningen inbjudit medlemmar i priva-
ten till ett par méten om férhandlingarna.

Fastighetsagarforeningen strandade forhandlingarna om 2024 ars hyror efter tre manader, den 15
december 2023, utan att ha forsokt komma Overens. De hoppades att det nya systemet med skilje-
man, tillsatt av Hyresnamnden, skulle gynna dem. Resultatet kom férst i mars 2024 och blev en hoj-
ning med 5,8 % fran 1 april 2024 for de 14500 fastigheter som omfattas.

Fastighetsdgarnas utgangsbud for 2024 var 12 %. Resultatet ar anda den storsta hyreshdjningen pa
manga ar. 1-2 % var typiskt fram till 2022.

| forhandlingarna om 2025 ars hyror var fastighetsagarna tidigt ute, i juli 2024, med ett dnnu hogre
utgangsbud, 15,4 %. Samma forfarande upprepades med strandning och skiljeman fran boérjan av de-
cember. Resultatet kom forst 31 januari 2025 och blev 5,3 % fran 1 januari, retroaktivitet trots att
processen borjade sa tidigt.

Vi forsoker verka for att vara representanter ska fa storre inflytande 6ver privata forhandlingarna och
att Stora forhandlingsdelegationer, som i Allmannyttan, bildas for storre privata fastighetsagare.




Hyresférhandlingar med kommunala bolagen (Allmé&nnyttan)

Sédermalmsforeningen ar val representerad i stora férhandlingsde-
legationerna mot Familjebostader, Micasa, Stadsholmen, Stock-
holmshem och Svenska Bostader.

Styrelsen har under 2024 ordnat ett par information- och diskuss-
ionsmoten om forhandlingarna med allmannyttan.

Hyreshojningarna i Svenska Bostader forhandlades i februari 2024
fram till 4,99 % for 2024 och 4,69 % for 2025. Familjebostader och
Stockholmhem strandade fér 2024, med 5,3 % fran medlaren i Hy-
resmarknadskommittén.

For 2025 kopierade de Svenska Bostdders 4,69 % och lade till 3,5 %
for 2026. Stadsholmen och Micasa har i princip foljt de storre bola-
gen. Forhandlingarna infor 2026 ar alltsa i princip klara och hyres-

gasternas forhandlingsdelegationer dgnar sig at andra tvistefragor
som renoveringar, underhallssystem och bredband.

Renoveringar

De allmannyttiga bolagen har visat att de menar allvar med 6vergang till mer varsamma renoveringar
i stallet for totalrenoveringar. Bra exempel pa detta ar Mariabergslyftet i Stadsholmen, som borjade
med okénsliga totalrenoveringar i 1700-tashus, men det senaste aret hanterats mycket varsammare,
bland annat i kvarteret Tofflan.

Aven Svenska Bostader har skarpt sig, till exempel i kvarteret Pyramiden, dar tidigare totalrenove-
ringar ersatts med att man erbjuder tva nivaer, dels att stammar och badrum nar resten ar i gott
skick, dels renovering ocksa av koken. Hyreshojningarna efter renovering blir klart lagre i forsta alter-
nativet men ar fortfarande val hoga.

Stockholmhem har startat renoveringssamrad i de stora kvarteren Linjalen och Vattenpasset. Aven
dér erbjuder man “varsam renovering” men havdar att hyrorna dnda maste hojas rejalt pa grund av
laget i innerstan. Dar aterstar en strid vid hyresforhandlingen.

Det ar fortfarande problematiskt med Familjebostader i kvarteret Draget, dar ett hundratal hyresgas-
ter 2024 stamdes till Hyresnamnden néar de inte ville acceptera onddigt omfattande renovering med
fordubblade hyror. Bolaget fick atgarderna godkdnda av Hyresndmnden. Hyresgasterna gick vidare
till Hovratten, som ocksa godkande. Dock har Familjebostader i kvarteret Vaktaren vid Fridhemsplan
gatt med pa mer varsam renovering trots liknande hovrattsdom, sa detta bor galla dven Draget.

Renoveringsvagen bland privatvardar har avtagit men ett flagrat exempel pa 6verkorda hyresgaster
som ville ha varsam renovering med lagre hyreshéjningar ar Einar Mattsson AB i kvarteret Kvadraten.

Boinflytande

Sédermalmsforeningen har via regionen boinflytandeavtal framst med de allmannyttiga bostadsbola-
gen. Det ar i huvudsak de lokala hyresgastforeningarna och férhandlingsdelegationerna som arbetar
med och bevakar boinflytandefragor.



Forhandlingar har pagatt med Familjebostdader under 2024 om att teckna upprustningsavtal, pa
samma satt som vi redan har med Svenska Bostdader och Stockholmshem. Férhandlingarna ar é@nnu
inte klara.

eo g o . ° [<]
Uppfoljning av regionala mal
| Hyresgastforeningen region Stockholms verksamhetsplan for aren 2024-2025 finns nyckeltal specifi-
cerade for féreningarna i kommuner/stadsdelar att arbeta med for att nd de regionala malen. Nedan
redovisas Sodermalmféreningens uppfyllelse av dessa. For detaljerad redovisning se respektive av-
snitt i verksamhetsberattelsen.

Mal: Vi starker vart bostadspolitiska arbete med sérskilt fokus pa fragan av bristen pa hyresratter.
» Varje forening genomfoér minst en paverkansaktivitet per ar — uppfylit

Mal: Vi kdmpar for rimliga hyror och ett 6kat boinflytande med sarskilt fokus pa att géra reell skillnad
for sa manga hyresgaster som mojligt.

» Alla foreningar som har boinflytandeavtal arbetar aktivt med dessa — uppfylit

» Alla foreningar genomfor aktiviteter kring hyresforhandlingar — uppfylit

Mal: Vi 6kar antalet medlemmar och fértroendevalda med sarskilt fokus pa synlig,
lokal narvaro.

» Minst en aktivitet per forening medlemsvecka — uppfyllt

> Okat antal LH/férening/ar — uppfylit

> Okat antal fortroendevalda och aktiva medlemmar/férening — uppfylit

Styrelsekonferens i april.

Féreningsstyrelsen trdnar pa
problemlésning och lagarbete
foér att bygga nedanstdende
legofigur tillsammans.




h Hyresgdastféreningen
Soédermalmsfdreningen

Sodermalmsfoéreningens bokslut 2024

Budget
Soédermalmsférening 3404
Medlemmar 13 046 medlemmar

5012 - Lokalhyra kontor

5014 - Ovriga lokalhyror

5020 - El for belysning

5060 - Stadning och renhallning

5090 - Lokalkostnader

5220 - Hyra/leasing av anlaggningstillgangar
5410 - Forbrukningsinventarier

5460 - Forbrukningsmaterial

5860 - Moten och sammantraden

5989 - Reklam och informationskostnader
6110 - Kontorsmaterial

6212 - Mobiltelefon

6230 - Datakommunikation

6250 - Porto och frakter

6542 - Licenser

6710 - Verksamhet lokala hyresgastféreningar
6711 - Verksamhet férening

6720 - Verksamhet region och 6vriga

7110 - Arvoden

7160 - Sociala avgifter, fortroendevalda

Overskott
Lokal intakt

Utgaende balans till 2025

2024

652 300
652 300

221 000
6 000
10 000
10500
4 000
21000
3000
2500

7 000
230000
2500
1600
5300
800
1600
12 000
34 000
13 000
55 500
11 000

652 300

Utfall 2024-12.xlsx

Utfall

50 kr/medlem

222 387
12 620
9412
2700
2100
27913 Ricoh
6 855
1056
6 675
244 081 HyressPressen
2748
1639
5595
570
1199
14 898
31468
700
45 500
6 448

646 565

5735
11 600

17 335

2025-03-05
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Slutord

Under 2025 kommer vi att fortsdtta vart arbete for hyresgisternas villkor med sarskild tonvikt pa att. o
stirka boinflytandet, utveckla kantakten med véra medlemmar och bevaka renoveringar och hyres-
forhandlingar. Vi ser ocksé fram emot att vidareutveckla vért digitala arbete och fortsatta stirka fore:
ningen organisatoriskt, s att vi star dnnu battre rustade infor framtidens utmaningar.

Sodermalm den 13 februari 2025

Bo Karlsson
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Susanne Pluhacek ' Eva Husén
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Agneta Liljeskdld

Lars Wiman



h Hyresgdstféreningen

Hyresgdstféreningen Sédermalm
Krukmakargatan 6
SE-118 51 Stockholm

Hemsida: www.sodermalmsforeningen.se
Epost: kontakt@sodermalmsforeningen.se
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