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Tel: 076 095 55 57

Hemsida: www.kungsholmen.hgfsthim.se
E-post: kungsholmen@hgfsthim.se
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Tel: 08-24 84 42
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Ordférande: Beatrice Eriksson

SODERMALM
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Ordférande: Yngve Sundblad
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Det, varas for

Hyresgastforeningen!

recis som varen haft det

tufft att fa faste och driva

bort vintern si har &aven
Hyresgastforeningen haft det tufft
att fa ett fotfaste mot fastighets-
agarna som har samlat ihop sig och
drivit fram en hyreshéjning manga
hyresgéster inte har rdd med.

Med omvandlingen av hyres-
ratter till 1agenhetshotell star vi in-
fér en potentiell framtid dar hyres-
ratterna i dess renaste mening inte
finns kvar. Bostadsddden i inner-
staden ser vi snart i varje kvarter.
Att driva bort hyresgéster som le-
ver med sin stadsdel och byta ut
dom mot hyresgéster som endast
ar pa bestk eller betalar skyhéga
hyror kommer goéra var innerstad
till en déd innerstad likt Chicago.
Ingen vill ha det men vi drivs mot
en sddan utveckling. Men precis
som varen driver ut vintern till-
slut ska Hyresgéstforeningen driva
fram en battre stad.

Det kan inte vara meningen att
innerstaden vi lever i, vaxt upp i,
ska férvandlas till en innerstad dar
bostadsréatter och uthyrningar till
féretag kommer dominera. Att vi i
dagsléget upplever en mer levande

.
<y | [

{
Hyresgastféreningen region Medlemsservice
Stockholm
Box 10117, 121 28 Stockholm
Besoksadress: Arenavagen 63
E-mail: stockholm@hyresgastforeningen.se
Oppet: mandag-torsdag 9.00-15.00
fredag 9.00-14.00
(maj-aug: mandag—torsdag 9-15,
fredag 9-14)

Forhandlingar

o hyresforhandlingar
* ombyggnadsfragor
 kontroll av hyra

o hyresjuridisk radgivning
o rattigheter/skyldigheter
E-mail: radgivningen@hyresgastforeningen.se

® avtal med privata hyresvardar

LEDARE

ERIC SJOBLOM , ORDFORANDE FOR NORRMALM

innerstad under de senaste aren
ar ett direkt resultat av Hyresgast-
féreningarnas entragna arbete for
att fa en mer levande stad dar alla
ar valkomna att leva och bo.

Likt varen sa behoéver vi tdlamod
och fortsétta lysa med var energi
och engagemang for att bevara
hyresratterna i den form det var
meningen att dom ska vara. Vi
maste komma, ur situationen dar
méanga far magont infér varje ars
féorhandling om hyran.

Jag gick med i Hyresgéstforen-
ingen for min egen skull nar jag
var 21 ar och skaffade min forsta
l4genhet i andra hand. Nu nér jag
har ett forstahandskontrakt sé ar
jag inte langre med for min egen
skull. Jag ar med for att mina barn
och andras barn ska fi en mojlighet
att kunna skaffa sina egna bostéa-
der utan att s&tta sig sjalv eller sin
familj i skuld som kan komma att
folja dem hela livet.

Gor vi inte det hér tillsammans,
sluter upp mot vara fastighets-
agare och hojer vara roster mot
politiker s& &r jag orolig dver att
varen inte kommer komma pa
manga ar.

Det fortsatta samarbetet mellan
innerstadsforeningarna, fortsatter
och vi kommer, tillsarnmans med
er medlemmar, fortsdtta vart ar-
bete for att fa en var fram till att vi
far den sommar vi fortjdnar som
hyresgéster.

Vi accepterar inte att vintern
2023/2024 ska komma, tillbaka!

Hyresgastforeningen h
Riksforbundet

Vaxel, exp: 0771-443 443

Oppet méndag-torsdag 8.30-16.30,
fredag 8-16

E-mail: info@hyresgastforeningen.se

® in- och uttraden e betalandringar

© namn- och adressandringar
http://www.hyresgastforeningen.se

e avtal med allmannyttan



REDAKTOREN HAR ORDET

EVA FEE, REDAKTOR, HYRESGASTFORENINGEN SODERMALM

Vad ar trygghet?

réan min balkong ser
jag oOver var gronskan-

de gard, Over Rosen-
lundsparken upp mot Tjurber-
get och mot husfasader som vet-
ter mot Helgalunden. Jag gar
ofta denna vag till Ringvagen och
Skanstull forbi Allhelgonakyrkan
och genom Tjurbergsparken. Dar
har staden planterat falt av tul-
paner som gor mig lycklig. Inte
minst for att opinionen faktiskt
lyckades stoppa den planerade
bebyggelsen som hotade férstora
parken. Tillsammans kan vi arbe-
ta for att rddda vara grona strak i
innerstaden. Det &r inte bara vik-
tiga for klimatet, de ger oss hem-
kéansla och trygghet nar parkerna
sk6ts med omtanke.

Men tryggheten skakas om pa
manga satt. For nagra dagar se-
dan skoOts en man ihjal vid Hel-
galunden. Vittnen, grannar, skol-
personal beréttar om chocken och
fasan. Hur kan det h&nda i detta

Utsikt mot Tjurberget fran Asdgatan.

lugna, skyddade kvarter. Varfor
breder gingvaldet ut sig i hela
samhallet? Hur har vi hamnat i
ett 1age dar maffia infiltrerar po-
lis, skatteverk och socialtjanst och
regelratta krig utkdmpas om kon-
trollen av narkotikamarknaden?

Marknadsliberaler havdar att
Sverige i mitten av 1900-talet var
ett DDR -samhaélle och att allt ska,
bli battre om vi bara slopar de sis-
ta kvarvarande regleringarna och
infér marknadshyra och fri sprit-
férséljning.

Men kanske beror vira problem
istallet péa att marknadskrafterna
inom alla andra omraden har getts
total frihet, samtidigt som samhal-
lets kontrollmekanismer &r helt
otillrackliga. Genom att avreglera,
finansmarknaden och 6verlamna
omsorg, vard, skola och bostdder
till den fria marknaden skulle det
skapas férutsattningar for den
goda, féretagsamheten att dka ef-
fektiviteten och tillvaxten. Bara

vinsten fick styra skulle allt bli
bra for alla. Men att man samti-
digt dppnade fér mer eller mindre
kriminella foéretag ville man inte
se. Forst nu lyfter man fram pro-
blemen med korruption och be-
dragerier av foretagare inom alla
omraden. Och d& véaljer man ofta
att i populistiskt syfte peka ut vis-
sa grupper och individer, i stallet
for att rikta blicken pa samhaéllet.

Min och mina grannars trygghet
ikvarteret Linjalen 4r hotad dven
péaannat satt. Stockholmshem har
hallit informationsmdte om kom-
mande stambyte. Trots att det
utlovas varsam renovering, dvs
ingenting utéver det som normalt
hoér hemmma under 16pande under-
hall, kan vi enligt Stockholmshem
rakna med hyreshéjning pé 30-40
% beroende pa vart fina l4ge pa So-
dermalm.

I vart kvarter bodde 2023
954 personer, varav 107 var 19 ar
eller yngre, 515 var 20-64 ar, 247
var 65-79 ar och 75 personer 80
ar eller mer. Alltsé en stor andel
pensionarer. Har bor ocksd manga,
laginkomsttagare. De tva senaste
4ren har hyran héjts med 10% och
det 1ar bli liknade nésta ar alltsa
sammanlagt 15%. Med ett stam-

byte planerat till 2026 vantar

alla, med forskrackelse pd vad den

4 slutliga hyran kan bli om nagra ar.

Men det finns ocksé ett motstand.
Nu géller det att stélla den politis-
ka ledningen for Stockholmshem

#& infor det som utlovas i budget och

valloften. Att det ska finnas kvar
lagenheter som hyresgasterna

¥ har rad att bo i. Varsamma reno-

" veringar ar bra, men de ska inte

FOTO: EVA FEE

medfora oskaliga hyreshdjningar.
Det ar ett viktigt led i att dterska-
patrygghet!
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Hyresforhandlingarna med Privata fastighetsagare

Infor arets hyresforhandlingar var laget unikt och
manga oroade sig for hyreshojningar. Hyresgastforen-
ingens férhandlingsdelegation fér region Stockholm,
dar fem delegater fran Sodermalmsféreningen ar
med, har haft manga sammantraden.

Hosten 2023 yrkade de privata virdarna i Fastighets-
dgarna 12% i hyreshdjning.

Den 10 oktober 2023 gav delegationen vara férhandlare
ett mandat att gd med pé en hyreshdjning pd hogst 4%.
Forhandlarna lade ett bud pa 3,3%.

Motparten var motstrivig. Delegationen hade mote
digitalt med vd for Fastighetsdgarna. Han ansdg att de
inte har ndgot ansvar for om folk inte har rad att betala
hyran och att vi far ett andra klassens boende om inte
hyrorna hdjs - med nedgdngna fastigheter som foljd.

Enskilda avtal ingicks med ndgra fastighetsbolag I
Stockholms stad bl.a. med bolaget Balder pé 4,5%.

Vid forhandlingstillfdlle fyra den 6 november valde
Fastighetsdgarna att sidnka sitt yrkande fridn 12 till 10%
med forhoppning att det skulle bli en snabb uppgorelse.
Men Hyresgdstforeningen dndrade inte sitt motbud pa
3,3%.

Forhandlingarna gick till skiljeman via Hyresndmn-
den, d3 Fastighetsidgarna strandade forhandlingarna den
15 december. Fastighetsdgarna ansdg att parterna borde
enas om kostnader for taxor, forvaltning och finansiering
och hédnvisade till Trepartsdverenskommelsen. Egent-
ligen ville de héja med 14%.

I drets hyresforhandlingar 2024 blev det alltsa inte ett
ramavtal. Mélet och realistiska féorhoppningar var att vi
skulle fa en ldgre hyreshdjning 2024. Men varje 6verens-
kommelse som &r ligre dn 5% dr bra, ansdg vara forhand-
lare i privata delegationen for Stockholms stad.

En tanke var att vi skulle kunna fi igenom tredriga av-
tal med vissa bolag, eftersom
man hade diskuterat detta
inom allminnyttan. Vi hop-
pades ocksd pa en kortare for-
handlingsprocess eftersom
det skulle innebdra mindre
retroaktivitet for hyresgaster-
na. Vi forsokte f3 till tvddriga
avtal men de flesta fastighets-
dgare verkade inte sd intres-
serade.

Forhandlingsrddet Soder-
malm har bevakat priorite-
rade fastigheter, sddana som
sdrskilt ska uppmarksammas
i de arliga hyresforhandling-
arna i diskussioner med for-
handlarna fér Sédermalm.
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Hur diskuterade da motparten?

Fastighetsdgarna anser att de fitt 0kade kostnader for
forvaltning och att dessa 6kat frdn 38% till 50% dren 2016
- 2022. En rapport som Hyresgdstforeningen tagit fram
och som visade pd motsatsen viftades bort. Man forsokte
inte ens att bemota Hyresgdstforeningens argument. Fast-
ighetsdgarforeningen stod alltsd lange kvar vid kravet pa
12% hyresho6jning. Man strandade forhandlingarna, gick
till Hyresndmnden och krdvde snart att skiljemannen
skulle bytas ut. Det gick inte Hyresnimnden med pa.

Retroaktiva hdjningar

Eftersom det tog sd ldng tid att bli klara med férhand-
lingsprocessen har vi tyvarr fitt retroaktiva hdjningar
av hyran i de flesta fastigheter. Mojligheten att tillsidtta
en skiljeman frdn Hyresndmnden tillkom ndr man i Tre-
partsoverenskommelsen blev 6verens om att forhand-
lingarna skulle gd snabbare. Sd blev det inte och i privata
delegationen befarade vira forhandlare den hir utveck-
lingen.

For viardarna som dr anslutna till Fastighetsdgarna gal-
ler den nya hyran frdn 1:a maj. Besluten frdn skiljeman
galler frdn 1:a april men skiljemannens beslut omfattar
bara 6-8% av Stockholm stads hyresrétter. 700 fastighets-
dgare har gitt till skiljeman men 14 500 fastigheter om-
fattas avskiljemannens beslut. I ¢vriga privata fastigheter
sdtts hyran frdn 1 januari alternativt frdn 1 juni. Fortfa-
rande i april dr inte alla fastigheter firdigférhandlade.

Arets hyresforhandlingar harvarit1ingdragna och tuffa
- inte minst for vdra forhandlare. Som hyresgést bavar
man for framtiden. Ar det pd den hir nivin som hojning-
arna av hyran kommer att ligga? Vi madste fa bittre avtal
ndsta dr.

Agneta Liljeskéld, medlem i forhandlingsdelegatiionen
visavi privata fastighetsdgare i Stockholm

ILLUSTRATION: PER LINDROOS



Hyrorna i de stora
allmannyttiga bostadsholagen
| Stockholm

Forhandling om 2024 ars hyror:

* Bolagens bud, baserat pa Trepartsdverenskommelsen 7,6%.

* Hyresgastforeningen 3,3%

* Bolagen strandade den 29 november 2023.

* Centrala parterna (HGF Riks och Sveriges Allmadnnytta)
forsokte medla i december men bolagen holl fast vid att
ga till Hyresmarknadskommittén.

Svenska bostader

Trots att bolagen gatt till hyresmarknadskommittén fort-
satte intensiva forhandlingar med Svenska Bostdder. Den
21 februari 2024 6verenskoms om ett tvadrsavtal med
hojning pd i snitt 4,99% frdn 1 januari 2024 och pd 4,69%
frdn 1 januari 2025.

For 2024 blir det 3% h6jning av presumtionshyror (gil-
ler mdnga fastigheter byggda de senaste 15 dren och dr ett
resultat av en hovrittsdom).

For att snittet ska bli 4,99% blir det 5,35% for 6vriga
d.vs. for flertalet hyresgéster.

Familjebostdder och Stockholmshem
Hyresmarknadskommitténs utslag for Familjebostidder
och Stockholmshem kom 14 februari och blev 5,3% i snitt
frdn 1 januari. Men parterna lyckades inte komma 6ver-
ens om presumtionshyrorna forrdn 23 mars 2024. Hoj-
ningen blev 4,0% vilket ger 5,6% for flertalet ovriga.

Lang och svar forhandling
Det var ytterst Idngdraget och komplicerat och splittring
mellan bolagen.

I host forhandlas om 2025 ars hyror i Familjebostdder
och Stockholmshem.

Vi misstdnker dnnu hoégre utgdngsbud dn infor 2024,
med tanke pd hur bolagen vill tillimpa Trepartséverens-
kommelsen. Hoppas vi far fel.

Retroaktiva hyror

Eftersom avtalen tecknades sd sent blir det retroaktiva
hyreshdjningar frdn 1 januari. For 2023 lyckades vi fa re-
troaktiviteten utspridd pd fem mdanader for alla hyresgés-
ter. For 2024 blev det kalla handen frdn Svenska Bostdder
trots att vi stred tappert. Bolaget hdvdade att hyresgaster
forra dret hort av sig och ville betala hela retroaktiviteten
och att dirfor skulle de som vill dela upp retroaktiviteten
idr fir hora avsig. Eftersom ingen av de som fick och ville
dela upp forra dret horde av sig dr det ett mycket svagt ar-
gument. De av oss som orkade kom genom kontakt med
bolaget 6verens om uppdelning, i mitt fall under fyra
madnader med skulden hanterad av ett inkassoforetag,
Visma Amili. som har mage att ta rdnta, 12%, pa skulden!
Visserligen ett mattligt belopp, for mig 36 kr, men sto-
tande. Vi har hort av oss till Svenska Bostdder som lovat
att rdtta till detta.

Hur kunde hyressattningen
forandras sa mycket?

Mellan ar 2000 och 2022 6kade hyrorna med 70 pro-
cent medan konsumentprisindex bara 6kade med 42
procent. Hur kunde det bli s&?

Ocksa hyresskillnaderna har 6kat hogst vasentligt.
Anda fram till bérjan av 2000-talet 1dg hyrorna pa
nyproduktionen cirka 20 procent hogre dn de dldre
hyrorna.

Men detta har fordndrats kraftigt.

2022 var nyproduktionshyrorna 52 procent hogre
dn genomsnittshyrorna. Skillnaden var densamma i
Stockholmsregionen och Sverige som helhet. Hyror-
na i Stockholmsregionen var dock 15 procent hogre
dn i Sverige som helhet.

Ar detta ett medvetet val? I sa fall av vem? Har vira
hyresférhandlare varit medvetna om hur hyrorna
bdde har skenat ivdg och hur hyresskillnaderna har
Okat?

Resultatet ar att hushdll med madttliga inkomster
har fitt svarare bdde att klara en vanlig hyra, och
dnnu svdrare att klara en nyproduktion. Det betyder
ocksd att alltfler forsoker fa bostad i ett minskande
utbud av bostdder med maéttligare hyror.

Ragnar v Malmborg

For Stockholmshem giller att det retroaktiva beloppet
ska vara betalt senast i samband med hyresbetalningen
i augusti. Hyresgdsterna kan sjdlva bestdimma om de vill
dela upp betalningen.

15 ars hyreshdjningar

Intressant i sammanhanget ir historiken 6ver hyreshoj-
ningar de senaste 15 dren. Hir anges den for Svenska Bo-
stdder och den &r i princip samma for 6vriga allminnyt-
tan i Stockholm Stad. Aldrig mycket 6ver 2% fram till de
senaste dren och ofta betydligt 1dgre med 0,65% som bast.
2023-2025 sticker ut med sina grasliga narmare 5 %. Obs
att 2025 endast géiller Svenska Bostdder. Hojningen kan
bli hogre for de andra bolagen.

Yngve Sundblad,

ordforande i forhandlingsdelegation visavi Svenska Bostdder

HYRESHOJNINGAR | % SVENSKA BOSTADER

2011 2012 2013 2014 2015

1,99 2,23 2 1,74 1,5

2016 2017 2018 2019 2020

1,12 0,65 0,65 2,35 1,95

2021 2022 2023 2024 2025

1,75 1,8 4,45 4,99 4,69
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Handelser vid Dobelnsgatan

| december 2023 tilltradde Gilléga AB som ny &gare av
hyresfastigheten vid Dobelnsgatan 6 pa Norrmalm. For-
varvet hade i praktiken redan gatt igenom i november
efter en budgivning hanterad av Fredegards Fastighets-
byra AB. Forséljningen foranleddes av att forra agaren
forlorat stort i en investering i padelhallar 2020-2022.

Gilloga AB forklarar det nya dgarforhéllandet och att fas-
tigheten madste rustas upp. De ger kontaktuppgifter till en
person som anges som ansvarig for upprustningen. Han
visar sig vara en kdnd méklare frdn Magnusson Mékleri.

Det som sedan utspelar sig dr en fars. Mdklaren visar
sig vara ointresserad av att besvara frdgor om ndgon upp-
rustning. Han arbetar istdllet med att fa ut oss hyresgis-
ter. Till var och en av oss — aldrig till oss som grupp — be-
skriver han att upprustningen kommer att ske snart och
vara helvetisk. Ddrefter foreslar han en ersidttningsldagen-
het, oftast en som tillhor Jan Fredegdrd och som driver
svartlistade Fastighets AB Senator. Jan dr bror till Lars
Fredegard, VD for Fredegards Fastighetsbyrd AB!

Nar vi tackar nej sa ringer han igen med ett nytt eller
samma erbjudande. Fungerar inte det sd erbjuder han
evakueringsbidrag: 200, 300, 500, och nu senast 700
tusen kronor! Han trakasserar ndgra av hyresgasterna i
huset. Han sdtter upp kamerabevakning vid entrén — ut-
tryckligen for att hélla koll pé vilka som passerar. Sam-
tidigt 1dter han sin son, VD for Victory Stockholm AB,
madkla rivningskontrakt for de tomma hyresritterna. De
nya hyresgésterna har tre gdnger hogre hyra och verkar
dessutom fungera som bulvaner.

En noggrann genomgaing av Gilloga AB i Mediearkivet,
och diskussion med insatta i Hyresgdstforeningen och
fastighetsbranchen, ger vid handen att de varit 6kdnda
sedan 2006. S3 har har ni alla ldsare av Hyrespressen ett
bevis pd att de fortjdnar sitt ddliga rykte dven idag.

En trott men segrande hyresgdst

6 HYRESPRESSEN 2-3 2024

Paminnelse om filmen PUSH!

Jag gick in pd SVT-play hiromdagen och sdg att Fredrik
Gerttens utmaérkta film PUSH ligger kvar till den 24 juni.
Se den eller se om den igen. Den finns ocksd pd SF-
Anytime.

Den ger en bild av dagens hyresmarknad, inte bara
i Sverige utan pa flera héll i virlden. Marknaden foljer
samma monster och i dagens globaliserade varld ar det
storkapital som hittat in dven pd den svenska hyresmark-
naden. Det finns mycket pengar som ska placeras och en
av de storsta aktérerna dr det amerikanska multinatio-
nella investeringsbolaget Blackstone. Detta ar virldens
storsta kapitalforvaltare med huvudkontor i New York.

Forst riktade sig Blackstone in pd platser dir manniskor ar-
betade och handlade, sedan bérjade de képa upp folks hem.
P4 vissa platser motte detta vildsamma motreaktioner.

Blackstone dr den storsta kommersiella hyresvdrden i
historien. Under de senaste 25 dren har de tagit kontroll
over bostadshus, kontor, hotell, studentbostdder, vard-
hem, lager och datacenter. Det dr ett imperium, en typ
av finansiellt foretag som investerat pensionsfonders och
forsdkringsbolags rikedomar.

Idag tycks Blackstone foredra life-science laboratorier
och lagerlokaler men det dr deras intresse av bostadsfas-
tigheter som dr vird mest uppmadrksamhet. Den huvud-
sakliga inkomstkdllan i hyreshus dr ménniskorna som
bor dir. Aven om Blackstone insisterar pa att de priorite-
rar bra service strider fastighetsbranschens férvintning-
ar pa 6kad avkastning mot hyresgisternas intressen.

Blackstone formar stdderna omkring oss pd ett djupga-
ende sitt dd de forvarvar hus och ligenheteri en rasande
fart runt om i virlden. Som alla foretag dr Blackstone
fokuserade pd att skapa avkastning for sina investerare.
Bor man i en fastighet som dgs av foretaget mots man
av hojda hyror och minskat underhdll. Bolaget bdr ocksa
skulden for att underbldsa den globala bostadskrisen.

Stockholm var den forsta skandinaviska staden dir
Blackstone gjorde en storsatsning pa bostdder. Bruksvar-
dessystemet gor Sveriges marknad unik. For Blackstone
var detta ett plus dd de ansdg att i reglerade marknader
tenderar det att finnas mer efterfrdgan én tillgdng. 2016
kopte Blackstone in sig med 32% i D Carnegie & Co som
dgde 16 000 ldgenheter, de flesta i Stockholm. Samma &r
renoverade de 6ver 1000 ligenheter och hdjde sedan hy-
ran med 42%. Nagra dr senare dgde Blackstone 21 000 l&-
genheter men kritik kom fradn Hyresgéstforeningen som
menade att politikerna inte gjorde ndgot nir allménnyt-
tiga hyresldgenheter sdldes ut till privata bostadsbolag
med en affirsidé att renovera och hdja hyrorna samtidigt
som kostnaderna for underhdll halverades.

2018 bytte foretaget namn till Hembla och 2019 sédldes
foretaget vidare till den tyska fastighetsgiganten Vonovia
som senare kopte Victoria Park. 2022 slogs bolagen sam-
man till Victoriahem. De dger 40 000 1dgenheter i 31 kom-
muner och dr Sveriges storsta privata hyresvard.

Blackstone kunde efter 3 drs d4gande kvittera ut en vinst
pd 6 miljarder kronor. Ska det se ut sd hir pa den svenska
hyresmarknaden?



FOTO: WIKIPEDIA

Blackstones huvudkontor pa Park Avenue i New York.

I de linder dir Blackstone koper fastigheter har de
mott lite motstdnd fran regeringar eller politiker. Tills de
kom till Danmark i dren efter finanskrisen 2008. Men
hir organiserade sig hyresgisterna nir de markte att de
skulle forlora sina bostdder. Moten organiserades med
politiker fran olika partier. Hyresgéster pratade om hy-
reshoéjningar pd 250%.

Tanken var att inte bara att avskrécka Blackstone utan
omvinda ilskan till konkret politik som skulle ge ett per-
manent skydd till hyresgédsterna. Helt klart hade detta
dndrat Blackstones instillning till den danska markna-
den och intresset att forvirva mer ligenheter minskade.
Vid det danska valet 2019 holl Mette Fredriksen ett tal dar
hon attackerade foretaget. Kinner girigheten inga gréin-
ser frigade hon. Kaare Dybvad blev bostadsminister och
drog upp planerna for en ny lag som skulle stoppa spe-
kulation i danskt boende. Nya hyresvirdar hindrades att
ho6ja hyran pd fem ar. Denna lag dr ett av fa framgangrika
fall dir ett land tar stidllning mot omvandlingen av hem
till en resurs for finansbranschen.

Blir det en regnig sommar rekommenderas Fredrik
Gerrtens “Breaking Social ” som ligger kvar pa SVI-play
fram till 2028. En mycket bra dokumentér om hur de so-
ciala kontrakten bryts runt om i varlden och konsekven-
serna av detta.

Margaretha Hydén

Hallbarare renoveringar ir pé gang
i Svenska Bostéder pa Jirva och i
innerstan

Renoveringar av hyresligenheter i Stockholm har
hittills varit onddigt omfattande och drivit upp hy-
rorna katastrofalt, ocksd i Allminnyttan. Kommu-
nens nuvarande politiska ledning har observerat
detta och i dgardirektiv och andra beslut pdpekat
att renoveringsverksamheten kan och bor bedrivas
mycket mer varsamt och hdllbart med bevarande av
fullt fungerande k6k mm. I dgardirektiven stdr ock-
sd att hyresgdster inte ska behova flytta, vilket ar so-
cial hallbarhet som kraver maéttliga hyreshdjningar.

I tva fall av renovering av miljonprogramomra-
den, i Tensta och Husby, erbjuds hyresgésterna ett
alternativ med stambyte och ombyggnad av bad-
rummet under kvarboende med visentligt ldgre
hyresh6jning dn Jdrvaavtalet, som hittills innebu-
rit totalrenovering. Bolaget anvdnder dar det avtal
om badrumsrenovering, som nir det tecknades
2002 innebar 550 kr/mdn i hyresh6jning. Med upp-
rdkningar med &rliga hojningar dr det nu hojning
med 837 kr/ménad. Ovrig renovering fir vara tillval.
Hyresgisterna har efter samrad gitt med pa detta,
dven om det for en del dldre hyresgdster och stora
barnfamiljer kommer bli svart att bo kvar vid reno-
veringen, vilket bolaget lovat ta hdnsyn till.

Aven i tvd renoveringar i innerstan, Pyramiden
pd Sodermalm och Harpan pd Ostermalm, erbju-
der Svenska Bostider nu stambyte och renovering
av badrummet till en kostnad (deras bud) ca 400 kr/
kvm ligre dn en totalrenovering dven av kok mm. I
bédda fallen, som pdgéatt ett antal ar, har hyresgéster-
na kraftfullt motsatt sig totalrenovering och bolaget
gitt till Hyresndmnden och Hovrétten, som medgett
totalrenovering. Har dr hyreshdjningarna, dven av
det varsammare alternativet, alldeles for hoga, men
det ar steg i rdtt riktning.

Liknande signaler kommer fran Stockholmshem
vad giller kvarteren Vattenpasset och Linjalen pd
Sodermalm.

Yngve Sundblad, ordforande i
forhandlingsdelegationen visavi Svenska Bostdder

: Dagens Victoriahem...

: ... framstiller sig som ett hyresgistvinligt bolag och
. ar associerad medlem i Sveriges Allminnytta. I forra
numret av Hyrespressen skrev vi om hur Viktoria-
¢ hem bemotte kritiska hyresgdster som demonstre-
. rade utanfor kontoret i Jdrva, med hot om vrdkning
¢ och anmadlan till polis och socialtjdnst.

- Savitt vi har forstétt, sd har bolaget inte fullfoljt
: hoten, men det har inte heller kommit nigra utta-
. landen frin politiker eller andra om att bolagets hot-

: brev ir oacceptabla.
Redaktionen
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Lange leve Hyresratten

Nir jag, som avgdngen ordforande i HGF Norrmalm, ser
tillbaka pa de ca 35 ar jag hittills varit fortroendevald
i Hyresgistforeningen dr det en enormt stor utveckling
som skett inom foreningen och det kdnns bra att vara en
del av detta.

Vi dr oroliga for dtervixten av yngre fortroendevalda
men nu har vi fitt en relativt "ung” ordférande och alla
vi ovriga blir kvar i styrelse och ndgra har kommit till. Vi
har en bra grund for en fortsatt utveckling i var stadsdel.

Det har varit mdnga moten och kurser med sena
kvéllar efter jobbet och madnga dagar pé kursgérdar, ofta
soliga varhelger dd vi suttit inne och stretat med svira
fragor.

Manga triffar, konferenser, arbetsgrupper, debatter,
staimmor ... Det dr roligt, larorikt, givande och utveck-
lande det ger fina kontakter, gemenskap och bra samar-
beten.

Visst kan det kdnnas kdmpigt ibland, hyrorna tar en
allt storre del av inkomsterna och dnnu har vi inte fitt  igen kuvert, jaga folk pa fasta telefonnummer, vinta med
mycket till boinflytande. Men hur skulle det se ut om vi moéten tills vi kan ses fysiskt ... Nu ar det enklare och roli-

FOTO: MAJ SANDIN

Roslagsgatan norrut fran Odengatan.

inte hade alla kdmpar i Hyresgéstforeningen? gare att hdlla kontakt, och att nd ut och paverka.
Vi har ocksd bra samarbeten med var mycket duktiga
Nu ser vi framat personal pd Hyresgéstféreningen region Stockholm som

och planerar for nya tag i hyreskampen, vi ska bli fleroch ~ stottar och hjalper. Tyvarr ar de alltfor f4 och vi har en
paverka mer. Sliapp fram det nya, rivinte det gamla, bygg  alltfor liten budget. Med fler medlemmar och fler aktiva

vidare pé det som vi byggt upp under 100 ar. fortroendevalda ska vi bevara och utdka den goda hyres-
Datoriseringen har betytt jittemycket, nu behover vi  rétten!
fortroendevalda inte dgna var obetalda fritid dt att slicka Beatrice Eriksson

Bristanmalan

For ett par 4r sen gjorde jag en felanmalan till min fast- bristanmilan. Direfter skickade jag in anmélan till bide
ighetsforvaltare om vissa brister i min ldgenhet. Det Hyresgistféreningen och fastighetsférvaltaren. Detta kan
handlade om en bédnkskiva som behdvde slipas, en sak- varje enskild medlem i Hyresgistforeningen gora, men
nad mikrovigsugn som ingick i den fasta inredningen, det ir bra att kolla om ni ir flera i huset som upplever
trasiga paneler och lukt fran avloppet. Diskussionen gick  brister, samla di girna ihop detta till en kollektiv anmi-
fram och tillbaka, och till slut kontaktade jag Hyresgdst- lan. D3 ir det bra att ha ett husombud* som héiller i det.
foreningen. Rddgivaren dar rddde mig att gora en formell Vad hinde sedan? Forvaltaren dtgirdade alla brister
inom tva veckor. Det visar sig att nir jag gor en anma-
) lan, blir problemen &dtgdrdade direkt. Med st6d frdn Hy-
: resgdstforeningen ordnade jag ocksd ersdttning for vissa
boende i mitt hus under renoveringsprocessen av en bu-
tik. Arbetet pdgick utanfor de vanliga arbetstiderna, och
vissa hyresgéster fick bo pa hotell. De fick ersdttning for
hotellkostnaderna.
Aysen Furhoff, husombud i kvarteret Blimannen 20 och medlem
i styrelsen for Hyresgdstforeningen Norrmalm

* | hus dar det saknas en lokal hyresgastférening kan ett eller flera hus-
ombud utses som kontaktlank mellan hyresgésterna i huset och Hyres-
gastféreningen. Anmal dig till din stadsdelsférening om du kan ténka
dig att bli husombud. Det finns inga formella plikter fér husombuden,
det ar upp till husombudet och hyresgasterna, medlemmarna. Manga ar
med i de férhandlingsrad som kan lamna synpunkter vid hyresférhand-
lingarna. Husombuden kan fa stod av sina foreningsstyrelser pa olika
satt. Vill du veta om det finns ett husombud i ditt hus fraga HGF region-
personalen t.ex. peter.ohlsson@hyresgastforeningen.se 0771-443 443.

ILLUSTRATION: PER LINDROOS
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Vi brinner for brandsakerhet

Det dr bra att ha en hemforsdkring for bostaden. Viara med-
lemslokaler ska ocksd vara forsdkrade, t ex genom Hyres-
gastforeningen. Tag kontakt via telefon 0771-443 443, och
kolla vad som géller for era lokaler. Nér det gdller allmén-
nyttan dr det i forsta hand din fastighetsdgare du ska kon-
takta i dessa drenden.

Du kan fa hjdlp och tips fran Storstockholms Brandfor-
svar, du kan ocksd be dem komma till din medlemslokal
och hdlla en foreldsning om brandskydd.

* Kontrollera hur brandsikerheten ar i ditt hus/lokal,
kontakta fastighetsskotaren/dgaren om du har fragor.

e Utgdngarilokalen och i farstun ska vara skyltade s de
syns dven ndr det blir elavbrott.

e Varningsskyltar ska finnas vid hissen att den inte far
anvandas vid brandfara.

e Brandlarm i farstun &r bra sd man vet om det dr brand-
fara.

¢ [ lokalen ska det finnas en brandsldckare och det ir
ocksd bra att ha en i ldgenheten.

* Blockera inte utgdngar, stéll t.ex aldrig skor och véiskor
iutrymmningsvagen.

* Det ar viktigt att ha en brandfilt littillgédnglig, bade i
lokalen och hemma, gidrna néra spis o.dyl.

* Ha alltid timer pa kaffebryggaren bédde i lokalen och
hemma. (En av den vanligaste orsaken till brand.)

* Om det brinner sting dorrar, fonster och ventilatio-
nen. Om du mdste utrymma sting dorren efter dej.

* Kontrollera ofta din brandvarnare i ligenheten, om du
behover byta batterier, eller om det dr en modell dir

HITTA BYGG- OCH
PLANARENDEN

Du har alltid mojlighet att se vad som planeras i ditt om-
rdde.

I Tekniska Namndhuset, Stadsbyggnadskontoret,

Fleminggatan 4, kan du se ritningar, illustrationer och
ibland skalmodeller av aktuella drenden. Se dven start.
stockholm/detaljplaner

FOTO: STORSTOCKHOLMS BRANDFORSVAR

batterierna inte gar att byta och den inte fungerar lang-
re, kontakta fastighetsskotaren for en ny. Den uttjdnta
madste absolut sldngas som miljofarligt avfall.

Vi har tidigare skrivit om brander bl a i Hyrespressen nr 1,

2023, sid 5.
Karin Runelind, styrelsen HGF Norrmalm och LH Sibirien

Se drenden i din stadsdelsndmnd pd edokmeetings.
stockholm.se och skrolla ner till din ndimnd. Norrmalm
och Ostermalm har gitt samman och heter nu Norra
innerstaden.

Eller gd in pd etjanster.stockholm.se/byggochplan-
tjansten/pagaende-planarbete.

For att se allt dar kan man behdva gd via Hyresgéstfor-
eningen, Region Stockholm, som fir detaljplanerna pa
remiss. Regionen skickar vidare remisserna till respek-
tive forening. Om det dr ndgot du vill veta eller pdpeka i
ett drende hor girna av dig till din forening

Synpunkter frdn foreningarna eller enskilda ldmnas
skriftligen till Stadsbyggnadskontoret, Box 8314, 104 20
Stockholm eller mejlas till stadsbyggnadskontoret@
stockholm.se. Foreningarnas remissvar ska vara forank-
rade bland hyresgésterna och avspegla det allmédnna in-
tresset. Remissvar och andra handlingar som inte finns
pé ndtet kan begéras ut frdn registraturen 08-508 269 90.

Se gédrna ocksé https:/[vaxer.stockholm for en éverblick
avvad som planeras och byggs, och stockholm.se/anslags-
tavla for kungorelser, tillkinnagivanden och information.

Det finns ocksd mojlighet att delta i Stadens digitala
medborgarpanel, anmadl dig giarna.

Beatrice Eriksson

remissansvarig HGF Norrmalm 08-24 84 42
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EU har en bostadspolitik
med stdrre ambitioner an

den svenska

i Liége i Belgien antog 20 europeiska bostadsmi-

nistrar en deklaration om behovet av ekonomiskt
overkomliga, goda och hdllbara bostédder for alla invdna-
re i EU. Vir svenska bostadsminister Andreas Carlsson var
inte dir och var inte heller med pé ett forberedande méte
inovember. Sverige har inte undertecknat deklarationen
och regeringen har inte pa ndgon svensk hemsida ens re-
dovisat att denna viktiga deklaration existerar.
https://belgian-presidency.consilium.europa.eu/en/news/
liege-declaration-towards-affordable-decent-and-sustainable-
housing-for-all/

D etraderbostadskris inom hela EU.Den 6 mars 2024

Deklarationen efterlyser en "New deal” — for Europa for
en social bostadspolitik. En plattform ska skapas i syfte
att hitta lI6sningar som gor det mojligt att uppnd malet
om Overkomliga goda bostdder for alla. Det krédver stora
investeringar och Europeiska investeringsbanken, EIB,
ska stélla ut ldngsiktiga 1in till noll eller 1dg rdnta. Det ar
ett led i planerna att fi fram nya héllbara bostdder och
att anpassa bostadsbestdndet till klimatmalet.

Malet allas rétt till bostad 2030 ingar i EU:s sociala
pelare. Den innehéller 20 mal under huvudrubriker
som: Lika mdjligheter och tillgéng till arbetsmarkna-
den for alla, Réttvisa arbetsvillkor, Social trygghet och
inkludering, Utrotad hemloshet.

Den 16 april 2024 undertecknade alla EU-lénder utom
Sverige och Osterrike en gemensam deklaration om att
implementera de sociala rittigheter som anges i pela-

Infor EU-valet gjorde "Alternativ Stad”, ett 10-tal miljdorganisationer och
HGF Sédermalm den 22 maj en manifestation pa Skeppsbron till stod for gron
omstallning.

FOTO: YNGVE SUNDBLADH
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ren. Vér regering hdvdar att de sociala rattigheterna for
arbetsmarknaden skulle strida mot ”den svenska model-
len”; darfor vill man inte skriva under. Men partierna till
vinster och fackforeningsrorelsen ser ingen fara for att
forhandlingsrétten inskridnks. Aven Sverige méste kun-
na stélla upp pé elementira krav pa sociala rattigheter.

Niér detta skrivs pagér valrorelsen infor EU-valet. Jag
hoppas att vi, nér detta ldses. har skickat representanter
till EU-parlamentet som sétter sig in 1 bostadsfrdgorna
och tar bostadspolitiken pa allvar.

2026 véntar ett nytt riksdagsval i Sverige. D4 méste vi
se till att f4 en regering som inte bara lever upp till EU:s
mal. utan som aterger Sverige en plats i titen av Euro-
pas lander for en bra och réttvis bostadspolitik.

Staden har redan lanat pengar av EIB

EIB skrev 23 december 2022 ett l1dneavtal om 2,5 miljar-
der kronor (230 miljoner euro) med Stockholms stad for
att stodja energieffektiva bostdder.

Investeringen ska enligt bankens pressmeddelande
bidra till att de tre allmédnnyttiga bolagen Svenska Bo-
stdder, Familjebostdder och Stockholmshem kan bygga
1500 nya energieffektiva bostdder. Det motsvarar den
plan for byggande som finns i stadens budget for 2024.

I pressmeddelandet stdr vidare:

"Energipriserna stiger och sd okar dven kravet pd energiobero-
ende. Det finns samtidigt ett behov av moderna, klimatvdnliga
bostdder till dverkomliga priser i Sverige och pd andra hdll. Eu-
ropeiska investeringsbanken (EIB) stoder ddrfor detta stora bo-
stadsprojekt i Stockholm och stadens stadsutvecklingsplaner...
Att 6ka bestdndet av nya allmdnnyttiga hyresbostdder i befintli-
ga stadsomrdden som i Stockholm - en stad som har vuxit snabbt
-kommer att forbdttra den sociala mixen. Dessa ytterligare 1 500
bostdder kommer framja bostdder till dverkomliga priser. De nya
byggnaderna och renoveringen av ytterligare 200 bostdder kom-
mer att hjdlpa till att ta itu med den komplexa demografiska,
sociala och ekonomiska situationen i denna snabbt vixande re-
gion i Sverige, som dr den storsta och mest ekonomiskt vilmd-
ende regionen i landet.”

Varje dr anvander EIB 20-30% av sina ldnemedel for att
dstadkommahillbarastider forkommande generationer,
bl.a genom att frimja byggande av socialt vilfungerande
bostéder till 6verkomliga hyror och priser (”social and af-
fordable housing)”. Det ingdr som ett medel i EiB:s upp-
gift att sdkerstdlla en rattvis klimatomstéllning for alla,
anpassad till principerna och médlen i Parisavtalet.

Nu géller det att pengarna verkligen gér till byggen och
renoveringar av lagenheter med rimliga hyror!

Eva Fee



| Stockholmsférhandlingen 2013 och i Sverigefor-
handlingen 2017 férhandlade Stockholmsregionen
och vissa kommuner om att fa utbyggd kollektivtrafik.
Statens motkrav var att bostader skulle byggas.

2013 forhandlade man om utbyggnaden av tunnelbanan
frdn Kungstrddgdrden till Nacka centrum och om att
Hagsédtrabanan skulle dras om och kopplas ihop med ba-
nan till Nacka vid Sofia. I Stockholm har det handlat om
tre nya stationer, Sofia, Hammarby sjostad och Slakthu-
set, en ombyggnad under Gullmarsplan samt nedligg-
ning av Globen och Enskede gérd.

Stockholm utlovade att 42 900 bostdder skulle byggas
till 2030 inom nya tunnelbanans influensomrdde, samt
3000 i andra delar av Stockholm. Nacka med tre nya sta-
tioner utlovade 13 500 nya bostdder utover tidigare pla-
ner. Aven Jirfilla och Solna slét avtal om utokat byggan-
de vid nya stationer.

2017 forhandlade Stockholm om bland annat ny tun-
nelbana mellan Fridhemsplan och Alvsjo. Med nya sta-
tioner vid Fridhemsplan, Liljeholmen, Arstaberg och
Ostberga. Stockholm utlovade i denna férhandling
48500 nya bostdder inom denna nya tunnelbanegrens in-
fluensomrdde.

Stora ldoften och liten verklighet
Nu visar det sig att 16ftena var mycket rundhénta och
inget talar for att de ndgonsin kan uppfyllas.

Av Stockholmsférhandlingens 45 900 bostdder har
10 200 tillkommit och 2 200 pdgdr. Tvd tredjedelar av
tiden har redan gitt.

Av Sverigeféorhandlingens 48 500 bostdder har 14 600
kommit till och 5000 pagar.

Nacka har just meddelat att det kan bli 10 000 firre
bostdder dn planerat i kommunen. Nacka kan inte leva
upp till tunnelbaneavtalet, men det kan inte heller Stock-
holm, Solna eller Jarfélla sdger Nackas ekonomidirektor.
"Det dr en ny tid med befolkningsminskning i hela landet och i
de hdr kommunerna.”

Hur Stockholm kom fram till de stora Idftena ar svart att
forsta.
Det dr latt att gora tankeexperiment. I klassisk tunnelba-
neplanering raiknade man med ett stadsdelsomrade med
4 000 ligenheter per station. I verkligheten blev det ofta
lite mindre. 7 nya stationer gdnger 4 000 blir 28 000 nya
bostdder. De utlovade 94 400 motsvarar 24 stadsdelsom-
rdden. Var kan dessa fi plats? I de sju nya kvarteren pa
Ostra Sodermalm byggs 1 240 ldgenheter. Dar och i Ham-
marby sjostad ryms inte mycket mer. Slakthusomrédet,
en ny stadsdel under planering rymmer mindre dn 4 000
bostédder trots byggen pa hdjden och extrem trangsel.
Ett stort problem med de stora bostadsbyggnadsloftena
dar att stadens planerare tvingas jobba hdrt for att f4 fram
nya bostdder och att forsoka trdnga in sd mycket som
mojligt pd varje markplitt. Med stora konsekvenser for

L1 LY
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kvaliteter och svdrigheter att fora diskussioner om god
boendekvalitet. Stockholms 16ften dr helt orimliga i for-
hdllande till den mark som finns i tunnelbanans influ-
ensomrdde. Loftena stéller till det med orimliga krav pd
tdt byggnation i varje ny detaljplan.

Stockholms 1dga bostadsbyggande totalt beror inte pa
markbrist. Det finns firdiga detaljplaner i staden for cir-
ka 40 000 nya bostédder vilket ska jamforas med de cirka
4 500 per dr som byggts nir det fungerat hyggligt. Men
privata byggherrar och banker bygger bara ndr vinsten
forvantas bli hog.

Problemet med bostadsbyggandet dr inte bara antal bo-
stdder, utan bostdder som folk har rdd att bo i. Bara 40
procent har rdd att bo i en nybyggd hyresritt, annu firre
i en nybyggd bostadsritt. Dessutom byggs for hog andel
smdldgenheter, vilket gor att Stockholm tappar barnfa-
miljer.

Befolkningsokningen i regionen minskar. Under stor
del av 2010-talet vixte regionen med 30-35 000 invanare
per ar. Prognoserna for 2020-talet har hittills sagt 20 000
invanare per &r, dvs. cirka 5 000 per kvartal. De tva senaste
kvartalen har befolkningen bara 6kat med 19 respektive
350 personer. Om detta ar tillfilligt eller ett trendbrott
far visa sig.

Men bostadsbristen adr kvar, med stort antal inneboen-
de, hemmaboende, andrahandsboende, trdngbodda och
for dyrt boende.

Ragnar von Malmborg
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Kollektivtrafiken utarmas - trots alia

Det ar nya bussupphandlingar pa gang och det utta-
las varningar fran bade bussbolagen och olika partier
om att de férutsattningar som ges kommer att leda
till allt dyrare och samre kollektivtrafik.

Det ligger redan ett sparpaket som innebér stora ned-
dragningar i busstrafiken efter midsommar. Resandet
med innerstadsbussarna har minskat med 30 % sedan
2019. Men istéllet for att forsoka fa upp resandet
igen, efter pandemin anpassar SL sig till de mins-
kade biljettintdkterna och drar ner pa turtatheten och
drar in hallplatser. Hér &r ett av manga resultatlosa
protestbrev.

, ’ Att: Trafikregionrad Anton Fendert

Harmed vill jag framfora mina synpunkter ang. ned-
dragning och indragning av busslinjer i Stockholms
kollektivtrafik, i synnerhet vill jag protestera mot av-
kortningen av linje 57.

Mitt namn dr Helena Tivenius och jag bor pd 6stra
Sodermalm lingst ned pé Tegelviksgatan.

Vi har ingen T-bana i omrédet, s busslinje 2 ir vik-
tig for oss att kunna komma till Slussens T-banestation
och vidare. Tvd andra bussar trafikerar hér; buss 66 och
buss 57 i andra riktningar, men de gar glesare.

Forslaget att korta busslinje 57 sd att den inte ldngre
ska utgd frdn Sofia dr helt katastrofalt for oss som bor
hér. Busslinje 57 dr den buss som smidigt kan ta oss till
Skanstull, restiden ar 8 -10 min. Skanstull ir vart lokala
képcentrum med Ahléns och Ringen med shopping, livs-
medelskedjor, postutlimning m.m. Vid Slussen finns ing-
et sddant centrum, det ar bara en stor byggarbetsplats!
Buss 57 dr en viktig livlina och vdr enda transport at det
hallet. Viktig, inte minst efter att man gjort drenden och
handlat och ska bédra hem saker. Det skulle innebéra en
mycket stor forlust for oss om den kontakten skirs av.

Hur 1dngt tycker politikerna att vi ska behova dka for
att utrdtta vdra drenden? Ska alla ta sig till City?

En stor del av oss som bor hér dr dldre och minga har
olika rorelseproblem. Sjilv dr jag 67 dr och yrkesverksam
men med ojdmna arbetstider. Till mitt arbete i Hammar-
by Sjostad kan jag ofta ta Sjostadsférjan till Luma och déar-
efter tvirbana eller buss. Men béten borjar inte ga fore kl.
6 pé vardagar och inte fore kl. 8 pd 16rdag-sondag. Buss
57 gar dock redan 05:16, vilket gor att jag kan ta den till
Tullgdrdsparken och dérifrdn hinna till jobbet pd andra
sidan vattnet via trappan som gar upp pd gamla Skans-
bron. Det finns inga andra forbindelser vid den tiden pa
dagen forutom genom vildigt stora omvagar.

Buss 57 dr ocksd var direkta anslutning via Skanstull till
Sodersjukhuset

T-banan i virt omrdde ir ju tdnkt att komma i drift
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tidigast dr 2030. I vart omrdde flyttar snart flera tusen
personer in i nybyggda kvarteret Persikan och dnnu fler
bostadshus dr projekterade i omrddet. Hur kan ni borja
montera ned en fungerande infrastruktur for transport
ldngt innan vi har ndgot alternativ pd plats?

Vi dr sd médnga som tycker att ert férslag dr olyckligt da
det tar bort en stor del av var rorlighet inom var stadsdel
och i staden som helhet.

Helena Tivenius

P.S Ett tilldgg: En vdninna till mig bor pd Sveavéigen, mel-
lan Surbrunnsgatan och Frejgatan. Den enda buss som
stannar ndra henne vid hpl. Frejgatan och som gar langs
Sveavidgen bort mot Rddmansgatan dr linje 57. Hon tar
sig pd det sittet med buss till Lidl mm. Det blir svirt nir
linjen dras in.

Det bor vildigt mycket méanniskor pd alla tvirga-
tor lings Sveavigen. Hir finns det mycket gamla hus
med mdinga smd ligenheter men pad Sveavigen, bort-
om Odengatan, riktning Sveaplan dr det déligt med
kollektivtrafik. Min vdninna ar 83 &dr och tycker att

FOTO: MAJ SANDIN



klimatloften

det ir tungt att ta sig ldnga strickor. Hon upplever att
dldre manniskors behov dsidosdtts i vdrt sambhadlle.
Hennes forslag ar att gora en sparvdgslinje lings Svea-
vdgen, ta bort eller minska privatbilismen pd strackan,
eventuellt genom att infora olika zoner for tringselskatt,
sd att det t.ex. skulle bli mycket dyrare att kéra in mot
centrum efter korsningen Odengatan...

Jag framfor hennes tankar eftersom hon inte sjilv ver-
kar tro att det 16nar sig.

Vi undrar ocksd om SL gjort ndgon berdkning 6ver hur
mdnga som faktiskt bor i omrddena och dr beroende
av kollektivtrafiken som ni nu foresldr ska dras in eller
glesas ut? Vad finns det for planer for att 16sa framkom-
lighet for boende och for kollektivtrafik pa bl.a. Sveavé-

gen?D.S , ,

Svar kom den 4 januari fran Anton Fendert, Trafikregion-
rad genom Linna Fredstrom Regionradssekreterare.

Ett 1dngt brev med madnga ursdkter. Nedskidrningarna
madste goras eftersom "resandet i centrala Stockholm fordnd-
rats i grunden, de resendrer som bytt bussen mot cykel eller gdng
kommer inte tillbaka. Det dr dd nédvindigt for SL att anpassa
trafiken for att omfordela resurser till strdckor ddr vi har fler
resendrer och ddr det inte finns ndgra andra alternativa resvd-
gar.” Regionen har inget val och skyller pa regeringen.
“Inte minst hade vi hoppats att de statsrdd som pekat pd kol-
lektivtrafiken som en central del i klimatomstdllningen, skulle
sdkerstdlla statligt stod till just kollektivirafiken. Denna sorts
stod har regeringar i flera andra europeiska linder avsatt for
kollektivtrafiken som ju drabbats av nya resmonster efter pan-
demin globalt. I Sverige har vi istdllet en regering som ligger
miljardbelopp pd billigare bensin och diesel. I Region Stockholm
hojer vi skatten och biljettpriserna for SL, men detta rdcker inte
for att tdacka upp de stora underskotten. Det kdnns sdklart inte
bra for mig som miljopartist att vara med och minska kollek-
tivtrafikutbudet i Stockholm, men vi befinner oss i en nationell
vélfdrdskris, och utan politiskt ledarskap frdn landets regering
har vi ett otroligt begrdnsat utrymme att fortsdtta kora samma
kollektivtrafik som innan pandemin.”

Om buss 57 sdgs ” For den sodra delen av buss 57:s linjedrag-
ning foreslds denna kortas ned sd att hdllplatserna ldngs Notrra
Hammarbyhamnens kaj inte ldngre trafikeras. Hdr hdnvisas re-
sendrer till buss 2, buss 66 eller buss 76. Jag forstdr att detta ger
langre gdngstrdcka till bussen och ett ytterligare byte om man
till exempel ska resa till Skanstull vilket jag beklagar.”

Svaret avslutas med en ldnk till forslaget
https://[www.mynewsdesk.com/se/sl/documents/remiss-
infoer-trafikfoeraendringar-stockholms-innerstad-och-
lidingoe-punkt-pdf-436814

Och ett tack for ditt brev och vanlig hilsning.

Hur hitta en bra finansiering
av hostadshyggandet?

Statens utgifter for bostadssektorn dr hoga. I ar berdk-
nas rdnteavdragen kosta 64 miljarder och rotavdra-
gen 12 miljarder. Till det kommer 20 miljarder for bo-
stadsbidragen. Dvs hela 96 miljarder om dret. Till det
kommer en del kommunala utgifter, &ven om vissa
kommuner ocksa far inkomster frdn bostadssektorn.

Efter justeringar for penningvirdet ir statens ut-
gifter mycket hogre dn vid borjan pa 90-talet, nar bo-
stadspolitiken dndrades for att minska statens kost-
nader. D3 gick pengarna till bostadsbyggandet och
till att halla nere boendekostnader.

Idag ar statens stora utgifter ytterst irrationella.
Statens subventioner av dgt boende driver upp bo-
stadskostnaderna - ocksd i hyresritt — och stdd ges
mest till vilbestdllda hushall.

Bankerna gor mycket stora fortjanster pa bostads-
ldnen.

Hur skulle en forandrad bostadsfinansiering kunna

se ut?

Lat oss tdnka i flera banor:

1. Infor ett stod till nyproduktion av bostider. An-
tag ett bostadsbyggande pd 60 000 bostdder — som
Boverket anser behdvas. Ge ett stod till dessa ny-
byggda bostédder p4 till exempel en halv miljon per
bostad. Lika for alla upplatelseformer. Kostnad 30
miljarder om &ret.

2. Dirmed underlittas beldningen av nya bostider
hogst visentligt.

3. Stéll krav pd bankerna att ge 1dn for en hogre an-
del av bygg- och ombyggnadskostnader dn vad de
ger idag. Idag tvingas bade individer och foretag
som har maéttliga resurser till kostsamma special-
16sningar nér det inte finns nog med kapital.

4. Reglera bankernas rdntor till bostadssektorn. Sétt ett
maxtak i forhallanden till den statliga styrrantan.

5. Stdll krav pd rimliga byggkostnader och rimliga
priser vid bidrag till nyproduktion och vid utlé-
ning. Skulle sdnka priserna pd det nya - och det
gamla - bostadsbestdndet hogst visentligt.

Sammantaget ger dessa dtgdrder vasentligt rimligare
byggkostnader och boendekostnader pd nyproduk-
tion. Uppldtelseformerna jamstélls. Och effekterna
pé det befintliga bestindet dr vilgoérande. Hushdll
med madttliga inkomster skulle fd visentligt béttre
mojligheter att bo rimligt.

Hur ska statens kostnader finansieras

6. Sdnk rdnteavdragen och rotavdragen. Inom till
exempel en 7-drsperiod ska de vara borta.

7. Andra amorteringsreglerna. Ta bort veramorte-
ringen for unga mindre vélbestéllda hushdll. Men
kréav fortsatt amorteringar for 1dn som ligger ldgre
dn halva marknadsvardet.

Ragnar v Malmborg
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Lakarhuset — det ljusbla hoghuset vid Odenplan i kvallsljus.

.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
H

14 HYRESPRESSEN 2-3 2024

ecccccccccce

Skarpta lagar om vrakning
— ett hot mot hyresgasters

rattigheter

Riksdagens majoritet antog 22 maj nya regler om
vrakning som ska trdda i kraft redan 1 juli 2024
efter ett otillrackligt remissforfarande och utan
ndgra konsekvensanalyser. Det kan drabba oskyl-
diga hyresgdster mycket hart.

Ett hyresavtal ska nu kunna sdgas upp om hyres-
gdsten begdr brott som typiskt sett forsdmrar nar-
miljon for dem som bor i ldigenhetens omgivning.
Det ansvar som hyresgésten har for barn och andra
personer som bor eller vistas i ldgenheten ska dven
gdlla att se till att dessa personer inte begdr brott
som skapar otrygghet for ovriga boende. Ett hyres-
avtal ska vidare kunna sdgas upp i fler fall om 14-
genheten anvinds for att begd brott, nimligen vid
allvarlig eller omfattande brottslighet. Dessutom
tydliggors och skdrps hyresgastens skyldighet att
bevara tryggheten inom fastigheten.

I syfte att motverka missbruk av reglerna om
inneboende ska hyresgéstens ritt att inrymma ut-
omstdende personer i ligenheten stramas it. Hy-
resviarden ska ocksd fa battre mojligheter att kon-
trollera hur en ligenhet anvinds.

----------- eeccccccce

Redaktionen
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Lakarhuset vid Odenplan

Det péstds vara i daligt skick och féreslds bli rivet. Aren-
det dr nu pa granskning. Forslaget dr att bygga ett hogre
hus med kontor. Det anser vi galet, bl.a for att det skug-
gar och skymmer, det genererar dnnu mer trafik och
belastning kring Odenplan och det strider mot stadens
planer pa fler bostdder i innerstaden for tryggheten, triv-
seln, stadmiljon och de kulturhistoriska virdena ....

Att bygga hogre och mer dn befintligt borde det séttas
stopp for pa stadens malmar, bygg istdllet ut staden. Det
ar 75 ar sen man slutade planera for rivningar, nybyggna-
der och héghus i Gamla stan, vi behdver ocksd virna om
vdra fina malmar innan de forstors helt.

Vi forordar att det nya huset ska innehdlla sddant som
viistaden behover, en central vardresurs och annan ser-
vice. Vi anser att en stor del av det nya huset ska vara
bostdder och da hyresbostdder.

Beatrice Eriksson remisansvarig HGF Norrmalm

Tung kritik mot forslag till nya
hyggregler

Sveriges Arkitekter m.fl. har haft invindningar mot Bo-
verkets forslag till fordndrade byggregler, som innebér
att det inte behéver finnas fonster i alla rum, att det inte
behover finnas sol eller vara minst 2,40 i takho6jd i bosta-
der. Det dr orimliga forslag som strider mot alla riktlinjer
for goda bostédder. Se dven tidningen Hem och hyra ”Ddr-
for kan det byggas rum utan fonster”.

Beatrice Eriksson

Nya krav pa marknadshyra, nu
fran Produktivitetskommissionen

Den av regeringen tillsatta Produktivitetskommissionen
har lamnat ett delbetdnkande. Nar det giller bostdder
och byggande bedémer kommissionen att det finns sir-
skilda faktorer som Over tid har begrinsat utbudet av
bostdder och att bostadsbyggandet skulle kunna 6ka om
dessa hinder undanréjdes. Kommissionen foresldr dér-
for en 6versyn av bostadspolitiken med malsittningen
att forbattra marknadsforutsattningarna for bostadsbyg-
gande. Regelverken behéver forenklas, processer kortas
och planmonopolet ses over enligt kommissionen. Dar-
till foreslds fri hyressdttning i nyproduktion och forand-
ringar av strandskyddet.

Dessa forslag om regelforenklingar och marknadshyra
hors gdng pa gdng. Vi maste vara beredda pé att det kan
bli en ny strid om bostadspolitiken och att hyresgéstfor-
eningens medlemmar kommer att behéva std i spetsen
for den rorelse som maste byggas upp igen for att forsvara
hyresritten och en social bostadspolitik.

Redaktionen



Ny dom kan paverka
Stockholms planer for
fortatning

Mark- och miljo6verdomstolen rev upp Stockholms stads
detaljplan for nya bostédder pd och intill ett befintligt bo-
stadshus vid Ladugérdsgdrdet och Nationalstadsparken.
Domen kan paverka flera fortiatningsprojekt tror Tid-
ningen Arkitekten.

I skédlen for domen anges bland annat en ofullstdndig
dagsljusutredning, att det nya bostadshuset skulle pla-
ceras endast nio meter frdn det befintliga bostadshuset,
samt att dagsljuset for de redan boende skulle forsim-
ras till den grad att det skulle anses som en “betydande
oldgenhet”. Enligt domen ska de ndrboende inte haft an-
ledning att rakna med ett nytt bostadshus av den tidnkta
storleken sd nira det befintliga bostadshuset. Inte heller
att den skulle uppforas pd en yta som gransar till en obe-
byggd del av nationalstadsparken, sdrskilt som byggna-
dens ena fasad skulle ligga endast cirka en meter fran
gransen till nationalstadsparken.

D> lllustration i planbeskrivningen for den upphavda detaljplanen for Genua 1.
Totalt skulle det nya fem-sjuplanshuset skapa cirka 15 bostadslagenheter och i

den befintliga byggnaden 20 stycken, varav sex till atta i vindsvaningen .

pé Sédermalm.

Stadsbyggnadsndmnden fattade 21 mars beslut om
ett ndgot reviderat forslag till hoghus med cykelgarage,
som ska omarbetas innan det gdr ut pa granskning. Bara
SD tog till sig av den massivt negativa kritiken och rds-
tade emot forslaget att bygga ett fjorton viningar hogt
hus i parken. Centern har i ett sdrskilt yttrande skrivit
om otryggheten i omrddet dir alla cyklar bryts upp och
stjdls. Darfor dr det si bra att det kan byggas ett cykelgara-
ge. Helst borde man enligt Centern bygga ett &nnu hogre
hus for "att skapa en enhetlig och balanserad stadssilhuett som
kompletterar omrddets urbana karaktdr.”

S, V. och MP enades om ett yttrande fullt av floskler.
"Byggnaden blir ett viktigt tillskott i en uppskattad och vilbe-
sokt del av Sodermalm. Gestaltningsfrdgorna dr mycket viktiga
och fordrar fortsatt arbete... Det dr angeldget att dialogen med
Sader Torn tas till vara ndr planens arkitektoniska idé utvecklas
vidare” och "Den skuggning av Bergsgruvans park som planen
innebdr bor minimeras ” Darfor foreslas att det ska studeras
om det kan bli indragna balkonger eller franska balkonger
i den mdn det dr majligt och ldmpligt sett till gestaltning och
bostadsutformning.”

Inget av partierna har tagit hinsyn till klimat, barnper-
spektiv eller konsekvenserna for nirmaste bostadshus. Se
Hyrespressen nr 4 2023, sid 15. Men kanske domen ovan
om Genua 1 kan anvéindas for att stoppa denna helt oné-
L . . diga fortatning.

Bergsgruvans lekpark. FOTO: MAJ SANDIN Redaktionen

B e rgs gruva ns p a rk Politikerna i Stadsbyggnadsnimnden sviker de boende
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Hyresgastforeningen Sddermalm, Krukmakargatan 6 nb, 118 51 Stockholm

Hyresgastforeningen Sodermalm

Det gar framét for Sédermalmsféreningen!

Vi har 6kat bdde i medlemsantal och antal fortroendevalda. P&
drsmotet 19 mars forstarktes styrelsen med flera nya ledamo-
ter. Vi hoppas nu kunna ge bittre stod it vira femtiotalet lo-
kala hyresgastforeningar och till vira husombud for att starka
verksamheterna, trycka pd i hyresférhandlingarna och stotta
vid renoveringar.

Pa drsmotet pratade var inbjudna gést riksdagsmannen Mar-
kus Kallifatides frdn socialdemokratiska reformisterna bdde
om EU-frdgor och alla andra utmaningar i bostadspolitiken. Vi
maste fortsdtta lyfta fram bostadspolitiken infér EU-valet 9 juni
och inf6r riksdagsvalet 2026.

Nu tar vi en sommarpaus. Du kan nd féoreningen pa mejl kon-
takt@sodermalmsforeningen.se, men behéver du hjilp med
ett brddskande drende ring Hyresgdstforeningen centralt, 0771
443 443 eller mejla radgivningen@hyresgastforeningen.se.

Lokalen, Krukmakargatan 6, 4r 6ppen onsdagar 18-19 till och
med 19 juni och verksamheten startar igen 21 augusti med ett

mote om bostadspolitik.
z ‘j-%»

Glad sommar!
A A

Hyresgastforeningen Norrmalm

Lyckat drsmote p4 Norrmalm 18 mars

Vi diskuterade Hyrespressen och arbetet med den nya hem-
sidan och Facebook-sidan. Ndr vi ut?

Sandra Zuniga Michel, férhandlingsledare i Region Stock-
holm, berittade om hur férhandlingarna med de privata fast-
ighetsdgarna har gitt och hur den nya lagen om skiljemén
forsvirat forhandlingsarbetet. Det gav oss mycket att tinka pa
infor forhandlingarna i host.

Medlemmar ur styrelsen och den nyvalde ordférande Eric
Sjoblom berdttade om sina ambitioner infér 2024/25 med mo-
ten med husombud och de lokala hyresgéistforeningarna.

Vilkomna alla medlemmar till
hostens arbetsuppgifter!

Hyresgastforeningen Kungsholmen

BesoOk var hemsida/!

www.kungsholmen.hgfsthlm.se
Hir finns aktuell info om Kungsholmen.
Pd hemsidan ser du vilka som sitter i styrelsen.
Det finns dven ett kontaktformuldr som
du kan anvdnda om du har ndgon friga.
Du gér ocksa bra via e-post:
kungsholmen@hgfsthlm.se

Trevlig sommar! ‘, -

Glad sommar
onskar
Hyrespressens
redaktion

Grattis!

Gunilla Forslund blev vald till Hyresgist- :
: foreningen region Stockholms styrelse. :
: Ludmila Stefankova, frin Norrmalms

. styrelse, blev vald, till vice revisor. :
: Vi Onskar er lycka till och dr glada 6ver :
: att ha med nagra fran Norrmalm i HGF :
. regionen. :

Friasch
biaddsoffa
bortskinkes

Yttermadtt sittsoffan 90 cm djup x 210 cm bred.
Vanadisplan 3 D, 08-24 84 42, HGF Norrmalm




