Hyresgastforeningen

Sodermalm

Verksamhets- och ekonomisk berattelse for 2023

Nej till chockhdjda hyror! Den 9 januari 2023 anordnade Hyresgdstféreningen manifestationer utanfér Stockholmshems, Svenska
Bostdders och Familjebostdders huvudkontor.



Inledning

Under 2023 hoppades vi kunna flytta fram hyresgasternas positioner ytterligare, bade i férhandlingsarbetet
och genom aktivt utatriktat arbete pa Soder och i kontakt med politikerna i Stockholms Stad, vars majoritet
2022-2026 borde vara mera lyhord for hyresgasternas behov dn den tidigare. Tyvérr har vi sett ganska fa
exempel pa detta dven om hyresuppgorelserna och renoveringarna i stadens allmannytta kanske varit dnnu
varre med den forra majoriteten. Riksdagsvalen 2022 resulterade i att vi har fatt en regering som saknar
intresse for bostadspolitik och borgerliga ekonomer fortséatter att predika marknadshyrornas lov.

| denna verksamhetsberattelse beskrivs vara utatriktade och interna aktiviteter ar 2023. Samarbetet med de
Lokala Hyresgastforeningarna har utvecklats genom kontaktpersoner i styrelsen och ett nyhetsbrev fran
styrelsen till de ca 350 fortroendevalda pa Sédermalm varje manad.

Ar 2023 blev ett stort bakslag for hyresgésterna (och dven andra boende) genom héjda mat- och elpriser och
rantehojningar. Hyresvardarna var inte sena att, ofta propagandistiskt, visa pa eller 6verdriva dessa héjda
kostnader och anvdanda dem som ingangsbud pa 9-12 % i hyresférhandlingarna for 2023. Hyreshéjningarna blev
nara 5 % eller mera, vilket &r svart eller omajligt att klara ekonomiskt fér ménga. Aven infér férhandlingarna
hosten 2023 kom hyresvardarna med liknande ingangsbud. De nya reglerna om medling har skapat kaos och
stora forseningar i de privata férhandlingarna. Over 700 privata hyresvirdar har medvetet Iatit férhandlingarna
stranda och g4 till Hyresnamndens medlare for 6verenskommelse. Aven i allmannyttan har bolagen strandat
efter nagra fa forhandlingstillfallen och gatt till medlarna i Hyresmarknadskommittén for avgérande med
manaders forsening och risk for retroaktivitet.

Ett annat stort bekymmer ar den praxis bade allménnyttiga och privata bostadsféretag utvecklat kring alltfér
omfattande och férdyrande renoveringar. Skrackexemplet kvarteret Draget (Familjebostéider) fortsitter. Over
100 hyresgaster som inte velat skriva pa en renovering som riskerar dubbla hyran har nu av bolaget stamts till
Hyresndmnden. Vi arbetar intensivt for att fa politiken och hyresvardarna att dndra praxis till hallbara
renoveringar, bada socialt och miljémassigt.

Det finns ocksa en hel del positivt att rapportera fran 2023, bland annat:

+ Vara ca 45 Lokala hyresgéastféreningar fortsatter sin ambitiosa verksamhet med saval sociala aktiviteter som
samrad med hyresvardar.

+ Hyrespressen kommer ut med flera fullmatade nummer om aret redigerad och skriven en hangiven redaktion
anda sedan 1978 och ar mycket uppskattad av vara medlemmar

+ Nyhetsbrev till alla ca 350 fortroendevalda efter varje styrelsemote

+ Samarbete med andra hyresgéastforeningar i Stockholm, inte minst i innerstaden och i Husby, om aktuella
hyresgastfragor

+ Anordnade av och deltagande i manifestationer och demonstrationer som utanfor de tre stora
allmannyttebolagen om hyresférhandlingarna, pa Mynttorget med Fridays for Future om klimatet och
bostadsfragorna, utanfor Stadshuset vid hostens budgetfullmaktige om hyrorna i allménnyttan, ...

+ Aktiviteter i lokalen Krukmakargatan 6 om bostadspolitik, forhandlingar, upprustning mm och 6ppen
mottagning onsdagskvallar

Senare i verksamhetsberattelsen finns detaljer om detta och annan verksamhet pa Sédermalmsféreningsniva.

Yngve Sundblad, ordférande for Hyresgdstféreningen Sédermalm



Den demokratiska organisationen

Hyresgastféreningen Sédermalms foreningsomrade omfattar S6dermalm, Gamla stan, Langholmen,
Reimersholme och Hammarby sjostad.

Styrelse

Styrelsen har sedan arsmotet den 26 mars 2023 bestatt av 11 ledamoter och tva ersattare. Styrelsen har haft
11 protokollférda moten. Tva heldagskonferenser har hallits, 11/6 och 15/10, for att organisera och férdela
styrelsearbetet, gora verksamhetsplan och budget for aren 2024 och 2025.

Styrelsesammansattning

Yngve Sundblad, ordférande

Per Askebéck, vice ordférande och lokalansvarig
Bo Karlsson, kassor

Eva Fee, bostadspolitiskt ansvarig

Veronica Araya, bildningsansvarig

Agneta Liljeskold

Hikmet Hussain

Susanne Pluhacek

Alexander Engdabhl, styrelsen representation i forhandlingsradet
Mats Brihage, avgick i september

Ann-Louise Evre, avgick i maj

Leina Niklasson

Krister Ekberg, sekreterare

Arbetsutskott

Arbetsutskottet har utgjorts av ordférande, vice ordférande, kassor,
bostadspolitiskt ansvarig och sekreterare. Arbetsutskottet har haft sammantraden cirka en vecka innan
styrelsemotena.

Styrelseéverldggning i juni i LH Ldngholmens lokal

Arbetsgrupper

For att arbeta mer flexibelt och effektivt i styrelsen har styrelsen inrattat fyra arbetsgrupper. Stommen i
arbetsgrupperna bestar av representanter fran foreningsstyrelsen och kan kompletteras med representanter
fran lokala hyresgéastféreningar, andra fortroendevalda och intresserade

medlemmar.

Arbetsgrupperna ansvarar for olika omraden av féreningsstyrelsen uppgifter:
e Verksamhetsgrupp
Ansvar: Lokala hyresgastforeningar, fragor som rér utbildning, medlemsutveckling, natverk, husombud
och kvarboende i bostadsrattsférening, interna och utatriktade aktiviteter.
Fran styrelsen har Veronica Araya, Alexander Engdahl, Krister Ekberg och till oktober Mats Brihage
ingatt.



e Kommunikationsgrupp
Ansvar: Foreningens interna och externa kommunikation, hemsida och sociala medier, insandare,
material och teknisk utrustning och féreningens digitalisering.
Fran styrelsen har Hikmet Hussain, Bo Karlsson och Krister Ekberg ingatt.

e Bostadspolitisk grupp
Ansvar: Omvarldsbevakning, samverkan med de andra Stockholmsféreningarna i bostadspolitiska
fragor, remisser, bostadspolitiska utspel, miljo- och klimatfragor och tidningen Hyrespressen.
Fran styrelsen har Eva Fee, Susanne Pluhacek och Leina Niklasson ingatt.

e Forhandling och upprustning
Ansvar: Folja forhandlingsarbetets utveckling, pagaende och kommande upprustningsprojekt, stodja
samradsgrupper, samverkan med regionkontorets upprustningsgrupp och boinflytandefragor.
Fran styrelsen har Agneta Liljeskdld, Yngve Sundblad och Per Askebéack ingatt.

Arbetsgruppernas aktiviteter framgar i andra avsnitt i verksamhetsberattelsen.
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kontakten mellan LH och styrelsen, och att skapa

nirhet i organisationen. Lokala hyresgdstféreningar som finns i Hyresgdstféreningen Sédermalms

féreningsomrdde

Fordelningen av lokala hyresgastféreningar gors sa att ingen styrelseledamot ar kontaktperson for den LH de
sjalva tillhor. Systemet med kontaktpersoner startade 2022 och ar fortfarande under utveckling.

Revisorer

Vid arsmotet 2022 valdes Stefan Ahlgvist (sammankallande), Marja-Leena Sulkala, Tania Almeida till revisorer
for tva ar. Férutom att revidera Hyresgastforeningen Sédermalms verksamhet och ekonomi, reviderar de dven
merparten av de lokala hyresgastféreningarna.

Valberedning
Arsmotet valde Jaana Andersson (sammankallande), Jan Ejme, Peder Poulsen, Anders Ullholm och Charlotta
Huldt till valberedning. Peder Poulsen avgick fran valberedningen i november.

Forhandlingsrad

Foljande ledamoter har ingatt i S6dermalms forhandlingsrad under 2023: Agneta Liljeskold, Ann-Mari Sikell,
Peder Poulsen, Sven-Olov Karlsson, Bobby Saverum, Lars-lvar Juntti, Johannes Hacker, Leina Niklasson, Nigel
Daniel, Nebojsa Kovacevic och Jan-Erik Romson. | november kompletterades férhandlingsradet med Marco

Adrin och Boel Nilsson. Peder Poulsen avgick som ledamot i november.



Regionfullmaktige

| Hyresgdstféreningen Region Stockholms hogsta beslutande organ,
regionfullmaktige, har Hyresgastféreningen Sédermalm varit representerat
av:

Ordinarie ledamoter:

Yngve Sundblad, Eva Fee, Claes Sjoberg, Karolina Berntsson, Per Askebéck,
Irene Sundelin, Hikmet Hussein, Inga-Britt Johansson, Bo Karlsson och Peder
Poulsen.

Ersattare: Bengt Kjellander, Veronica Araya, Janina Kjeldsen, Bobby Saverum
och Jan Ejme.

Eva Fee

Forbundsstamma

Forbundsstamman ar Hyresgastféreningens hogsta beslutande organ. Stdamman genomfors vartannat ar och
bestar av 150 valda ombud fran hela landet. Fran Hyresgastforeningen Sédermalm deltog féljande personer:
Per Askeback, Karolina Berntsson, Eva Fee och Hikmet Hussain.

Regionstyrelsen
Jaana Andersson och Per Askeback ar ledamoter i Hyresgdstféreningen region Stockholms styrelse.

Forbundsstyrelsen
Karolina Berntsson valdes in i forbundsstyrelsen vid forbundsstamman i juni 2023.

Ovrig representation

Yngve Sundblad har ingatt regionens arbetsgrupp som tagit fram férslag till reviderade forhandlingsrutiner for
privata bolag. Eva Fee och Susanne Pluhacek har ingatt i den gemensamma bostadspolitiska gruppen for
Hyresgastforeningarna i Stockholms stad. Eva Fee har varit redaktor for tidningen Hyrespressen. Veronica
Araya har ingatt i regionens grupp for bildningsledare. Susanne Pluhacek har ingatt i regionens
medlemsutvecklingsnatverk.

Hyres- och Arrendendamnden i Stockholm

Foljande ledamoter fran Sodermalm satt under 2023 i Hyresnamnden: Aija Sadurskis, Anders Loosme, Hikmet
Hussain, Jan Ejme, Jan Stromdabhl, Per Askeback, Staffan Wahlstrém och Yngve Sundblad.

Foreningslokalen Krukmakargatan 6

Foreningslokalen pa Krukmakargatan 6 har varit 6ppen for méten och service till lokala hyresgastforeningar,
forhandlingsdelegationer mm och for personliga besék onsdagskvallar kl. 18-19. Under aret har dven lokalen
vid nagra tillfdllen hyrts ut till klimatrorelsen.



Medlemsutveckling

Medlemmar och fortroendevalda

Antal medlemmar i Hyresgastforeningen Sédermalm var 13 442 den 31 december 2023. Det ar en 6kning med
405 medlemmar. Antal fortroendevalda var vid arsskiftet 345 personer inklusive 29 husombud. Det &r en
O0kning med 19 fértroendevalda.

Kénsfordelning huvudmedlem

Av foreningens medlemmar ar 59 % kvinnor och 41 %
man.
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m Kvinnor = Man

Medlemmar per typ av hyresvard

Av foreningens medlemmar bor 68 % hos privata
\ / hyresvardar och 32 % hos allmannyttiga.

m Allmannyttig = Privat

Aldersgrupper
4000 300% 863 Ser man till hur manga medlemmar som finns i de
3000 g 060 2132 olika aldersgrupperna framgar att andelen
5000 171 medlemmar ar lagst i gruppen unga vuxna. Flest
679 985 medlemmar dr medeldlders och yngre &ldre. Dessa
1000 0 ' ' tva aldersgrupper ar relativt jamnstora.
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Medlemmar per aldersgrupper i

procent Jamfér man aldersstrukturen pa Sédermalms
medlemmar med regionens totala medlemsantal
kan man se att foreningen har farre medlemmar

20 som &r under 50 ar dn regionen. Samtidigt ar antalet
1 medlemmar 6ver 50 ar hégre an i regionen.
]
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Lokala hyresgastféreningar
Vid arsskiftet fanns 45 lokala hyresgastféreningar pa Sédermalm. Tva nya lokala hyresgastféreningar startades
och en lade sig vilande da de inte fick ihop en styrelse.

Ett par lokala hyresgastforeningar hade sina arsméten senare an vad stadgarna anger. Av de lokala
hyresgastféreningarna har 33 allmannyttig och 12 privat hyresvard.

o

| september startade LH Mariadalen

Rapport arsmote 2023

Arsmotet holls sondagen den 26 mars i Kroppens Hus, f.d. Stadsgardsterminalen / Birkaterminalen nira
Slussen. Motet behandlade verksamhetsaret 2022 varefter styrelsen fick ansvarsfrihet.

Darefter valdes, baserat pa forslag fran valberedningen, ny styrelse, fullmaktigeledaméter,
forhandlingsdelegationsledaméter i allménnytte- och privatférhandlingar, férhandlingsrad mot privata
hyresvardar och husombud.

Foreningens Rospris tilldelades regionkontorets férhandlare for insatser for att boende i kv. Linjalen skulle fa
ersattning for omfattande bullerstérningar vid byggandet av ICA-butik.



Rispriset tilldelades Stockholmshem for dess vagran att
folja domstolsbeslut kring dessa stérningar i kv.
Linjalen. Nyinstiftade LH-priset tilldelades LH Fikonet i
Barnangen, bland annat for dess insatser vid
sprangattentatet i september.

Uttalanden antogs om frysta hyror i Allmannyttan, ny
bostadspolitik med rattvist stod mellan hyrt och &gt
boende mm, mot hotellifiering och om socialt hallbara
och varsamma renoveringar.

Annorlunda inramning av drsmétet som hélls i Kroppens Hus,
Stadsgdrdsterminalen

Rapport regionmoten

Regionfullmaktige
Hyresgastforeningen region Stockholms hogsta beslutande organ. Lordagen den 22 april samlades
regionfullmaktige till ett digitalt mote.

Verksamhetsberattelse, ekonomisk beréattelse och revisorernas beréattelse godkandes. En ny regionstyrelse
valdes. Ett forslag antogs om att avskaffa hostfullméaktige. Ett flertal motioner debatterades. Bland annat bifélls
en motion fran S6édermalm om att driva fragan om egna organisationsnummer for regioner och féreningar.

Fullméaktige antog ocksa ett uttalande om att bygga dven i lagkonjunktur.

Sédermalmsfoéreningen lamnade féljande motioner till regionfullmaktige i april 2023:

e Dokumentlagring
Regionfullmaktige beslutade att anse motionen besvarad.

e Organisationsnummer
Regionfullmaktige beslutade att bifalla motionen.

e Indragning av overskott mitt i budgetperiod
Regionfullmaktige beslutade att vid 6verskott kan féreningen anmala till regionstyrelsen att man vill
behalla det inom den tvaariga budgetperioden och vid underskott kan féreningen anséka om att fa
nolla sitt underskott inom den tvaariga budgetperioden.

e Problem med privata forhandlingarna i regionen
Regionfullmaktige beslutade att bifalla motionen.

Geografisk traff

Den 9 september deltog styrelsen i regionens heldagséverlaggning som handlade om natverkande och
erfarenhetsutbyte mellan de tio foreningarna inom Stockholms stad. Dagen var ocksa en uppstart av
verksamhetsplanen- och budgetarbetet for aren 2024 och 2025. Motsvarande dag genomfordes dven med
regionens aterstaende 17 foreningarna som finns i lanet och pa Gotland.



Bostadspolitisk kraftsamling

Den 18 november hade regionen en bostadspolitisk kraftsamling.
Da berattade Par Svanberg och Peter Forsman om sin bok
“Hyresgaster i forening 100 ar” och Henrik Weston, Lansstyrelsen,
gav en inblick i den arliga rapporten “Laget i lanet”.

Vid motet som ersatte hostfullmaktige presenterades en budget
for regionens kommande verksamhetsar. Eftersom oklarhet radde
om utskick skett liksom om formerna for beslut, vilket patalades av
representant fran Sédermalmsfoéreningen, beslot motet att bifalla
en rekommendation att budgeten skulle antas av regionstyrelsen.

Pa eftermiddagen diskuterades trygghet och forebyggande arbete,
paverkan och engagemang i olika grupperingar och vid olika
stationer.

Rapport férbundsstamma

Den 15-18 juni genomfordes Hyresgastforeningens forbundsstamma. Vi var flera ombud fran S6dermalm som
var pa plats i Goteborg dar stamman holls 2023.

Forbundsstamman behandlade verksamhetsberattelse med arsredovisning och revisorernas berattelse for
2021-2022, liksom motioner som medlemmar och féreningar lamnat in. Stamman tog ocksa beslut om
program och forslag som forbundsstyrelsen lagt fram, bland annat reviderade stadgar och organisations-
utredningen — EN hyresgastforening for alla! — med forslag for framtidens folkrorelse. Delegaterna fran
Stockholm papekade att centraliseringen som medfort beslut om héjning av uttag av medlemsavgift fran
regionen till férbundet allvarligt skadar Stockholmsregionens ekonomi. En delegat fran S6dermalmsféreningen
forde fram féreningens kritik mot organisationsutredningen.

En ny forbundsstyrelse valdes och Marie Linder fick fortsatt fortroende som férbundsordférande. Beslut togs
om att inte hoja medlemsavgiften. Férbundsstdmman antog dven tva uttalanden: Ta Sverige ur krisen — bygg
bort bristen och Det racker nu! Sveriges hyresgdster vagrar dubbelhdjning,

Att Hyresgdstforeningen fyllde 100 ar 2023 uppmarksammades ocksa. Forfattarna av
jubileumsboken “Hyresgaster i forening — 100 ar”, Per Svanberg och Peter Forsman, redogjorde for
hyresgastféreningens historia.

Bostadsminister Andreas Carlson gistade stdmman och holl ett anférande féljt av ett samtal med Marie Linder.
Andra gasttalare var Zeno Winkels, Forbundschef for Hyresgastféreningen i Nederlanderna, Barbara
Steenbergen fran IUT:s (International Union of Tenants) Brysselkontor och Anders Nordstrand, vd Sveriges
Allmannytta.
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Rundabordssamtal pa férbundsstémman i Géteborg, juni 2023

Interna remisser

Foreningsstyrelsen har svarat pa tva remisser som kommit under aret fran férbundet och regionen:
e Remiss angaende organisationsutredning infor férbundsstdamman 2023
e Remiss angaende regionens verksamhetsplan for 2024-2025

Rapport valberedningen

Valberedning infor foreningens arsmote i mars 2023 bestod av Jaana Andersson, Peder Poulsen, Karolina
Berntsson, Jan Ejme och Per Askeback. Per avgick ur valberedningen i februari da han kandiderade till styrelsen.

Den breda nomineringsprocessen som sattes i sjon 2021 fortsatte dven detta ar. Alla medlemmar med e-
postadress fick mejl med uppmuntran att féresla sig sjdlva eller andra personer till uppdrag. Ett 90-tal
nomineringar inkom inklusive de som lokala hyresgastféreningar lamnade. Valberedningen It ocksa styrelsen
svara pa en enkat om hur arbetet fungerat under aret och vilka kompetenser de ansag behovdes i styrelsen.

For att fa till en sa bra sammansattning som mojligt fér de olika uppdragen har valberedningen arbetat utifran
utgangspunkterna jamn konsfordelning, mangfald, boende fran bade privata och allmannyttiga hyresvardar,
geografisk spridning pa Sédermalm, varierad bakgrund, aldersspridning olika kompetenser och
intresseomraden. Liksom foregaende ar har valberedningen ocksa arbetat efter ledorden erfarenhet och
fornyelse. Det resulterade bland annat i en fortsatt fornyelse av foreningsstyrelsen dar sex avdem som valdes
var nya.

Rapport styrelsearbete

Kommunikationsgruppen

Gruppen har haft till ansvar att titta pa féreningens interna och externa kommunikation.

E-postadress
E-postadressen for medlemmar, kontakt@sodermalmsforeningen.se, bevakas i stort sett dagligen.
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Hemsida och sociala medier

Forutom foreningens egen hemsida www.sodermalmsforeningen.se upprattades en Facebooksida,
https://www.facebook.com/profile.php?id=100085564293373, for att gora det mojligt for riktade annonser
gentemot boende pa Sédermalm

Teknisk utrustning

Som ett led i den tekniska utvecklingen har regionstyrelsen beslutat att stodja féreningarna att halla
hybridmoten. Forst gjordes en inventering av féreningarnas behov och efter det har regionen kopt in teknisk
utrustning. Sédermalmsféreningen har fatt 6nskad teknisk utrustning.

Verksamhetsgruppen
Efter arsmotet och styrelsens konstituering dndrades sammansattningen i verksamhetsgruppen till att endast

besta av nyvalda. Bade gamla och nya verksamhetsgruppen har under aret varit med och ordnat traffar for LH
och husombud.

Under aret har gruppen bland annat:
e Aktiviteter i samband med och under medlemsveckan den 8-14 maj 2023
e Startat en satsning pa LH och husombud for att ge inspiration och verktyg att motivera ideella och fa
fler medlemmar att engagera sig
e Paborjat ett arbete med att utveckla husombudens roll
e Prioriterat omraden fér medlemsrekrytering genom dorrknackning hosten 2023
e Planerat utbildningar och tematiska traffar for 2024

Forhandlings- och renoveringsgruppen
Gruppen har anordnat ett par informations- och diskussionsmoéten om hyresférhandlingarna och om resultatet

av dessa. Ett av motena var avsett att handla ocksa om renoveringar men etta hanns inte med och aterkommer
varen 2024.

Bostadspolitisk grupp
Foreningens bostadspolitiska grupp har i huvudsak dgnat sig at att sprida information om gemensamma
aktiviteter som ordnats av de tio Stockholmsféreningarnas bostadspolitiska
grupp, Bopol, dar foreningen ar representerad. Infor aktiviteterna har det
delats ut flygblad och malats banderoller och plakat.

Stddja och utveckla lokalt engagemang

Bildning

Hyresgastforeningen Region Stockholm har under 2023 erbjudit 5,
Sédermalmsfoéreningens fortroendevalda och lokala hyresgastforeningar ett h’_
utbud av utbildningar. Vi ar glada 6ver att flera av vara medlemmar har
anmalt sig och deltagit i dessa.

I mars bjods lokala hyresgdstforeningar i allmannyttan till inspirationstraff
for att prata om varfor Hyresgastféreningen jobbar med miljéfragor och hur
det kan skapa engagemang. Pa motet medverkade Emmy Lennevald-Calli,
miljostrateg pa riksforbundet.

Féreldsning med Aron Schoug,
doktor i pedagogik
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En heldag i juni samlades den nyvalda styrelsen for lara kdnna varandra, lagga upp styrelsens arbetsformer, ta
fram arbetsordning, tillsdtta arbetsgrupper och starta upp arbetet med dem.

| borjan av september deltog en grupp fran var styrelse i en heldag som arrangerades av Hyresgastforeningen
Region Stockholm tillsammans med regionstyrelsen. Malet med dagen var att informera féreningarna om
regionens strategi fér 2024 och 2025, vilket kommer vara vagledande for vara verksamhetsplaner sagda ar.

| mitten av oktober hade vi i styrelsen ytterligare en heldagsoverlaggning. Dagen dgnades at utvardering av
styrelsens arbete samt framtagande av verksamhetsplan och budget for 2024. Vi bestamde att
verksamhetsgruppens fokus skulle for 2024 ligga i att stotta LH:s styrelser i att engagera flera.

Som ett forsta steg bjéd vi Aron Schoug for att foreldsa om ” Hur man kan engagera ideella” i samband med var
arliga gléggmingel. Forutom en givande foreldsning sa fick vara LH:s sin julklapp och inbjudan att delta i varens
kickoff den 9 mars.

Traffar med lokala hyresgastféreningar och husombud
Styrelsen har bjudit in LH och husombud till information och diskussion vid fyra tillfallen:
e 7 mars traff for LH och husombud med privata fastighetsdgare angaende ramavtal och
hyresférhandlingar.
e 14 mars traff med LH och husombud i allmannyttan om hur ett aktivt miljoéarbete kan bidra till en
valmaende folkrorelse samt information om hyresférhandlingarna.
e 4 oktober traff med LH och husombud med aktuell information om hyresférhandlingarna och
upprustningsfragor.
e 8 november traff med husombud for att diskutera deras roll och uppdrag.

Oppen lokal
Lokalen krukmakargatan 6 ar 6ppen varje onsdag kl 18.00-19.00 for alla hyresgaster pa Sodermalm som vill ha
rad oh diskutera hyresfragor. Ibland kombineras det med temamote fran 18.30. Fika serveras. | slutet av

november var det julmingel for alla intresserade.

Hundraarsjubileum
Hyresgastforeningen firade 100 ar 2023. Foreningen uppmarksammade det med
att kopa in jubileumsboken till alla husombud och lokala hyresgastforeningar.

Fortjansttecken

FoOr att visa uppskattning for fortroendevaldas engagemang och insatser for
Hyresgastforeningen delas fortjansttecken ut till dem som har haft uppdrag i
minst 5, 10 eller 20 ar. Vid arsmotet 2023 uppmarksammades 28
fortroendevalda. Av dessa fick 3 guldnal, 8 silvernal och 17 bronsnal.

LH-pris

2023 beslutade styrelsen att inratta pris till lokala hyresgastféreningar. Syftet med priset ar att uppmarksamma
goda insatser, inspirera till fortsatt arbete och sprida goda exempel till andra LH. Priset tilldelas LH som utmarkt
sig och gjort en betydande insats under aret. Det kan t.ex. handla om nyskapande aktiviteter och metoder,
hantering av problem eller kris, framgangsrika initiativ, omradesaktiviteter utover LH:s vanliga verksamhet.
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Det forsta LH-priset tilldelades LH Barnangen/Fikonet som
fick motta diplom och en check pa arsmoétet.

Styrelsens motivering var: “Med stort hjérta och
engagemang har LH-styrelsen stérkt sammanhdliningen i
omrddet, synliggjort behovet av krisberedskap och konkret
visat pad hur lokala hyresgdstféreningar kan jobba med
krisberedskap néir en explosion intrdffade natten till den 24
september 2022 j en bostadsfastighet pa Barnéngsgatan.”

Representanter fran LH Barndngen/Fikonet

Samarbeten

Féreningen har regelbundna méten med de andra innerstadsféreningarna i ”KNOS-gruppen” (Kungsholmen-
Norrmalm-Ostermalm-Sédermalm) och diskuterar gemensamma arrangemang, t.ex. “Tala om din bostad”, som
blev 2022, inte 2023 och planeras bli 2024, och gemensamma motioner.

Klimatrorelsen har haft egna méten och med oss i klimatfragor i lokalen.

Bostadspolitiskt paverkansarbete

Tidningen Hyrespressen

Tidningen gors av och till medlemmar pa Sédermalm, Kungsholmen och Norrmalm. Den har utkommit i
pappersform sedan 1978, Redaktér och ansvarig utgivare utses av Sodermalmsforeningen. 2023 kom nummer
1 ut fore arsmotena i mars, nummer 2-3 i september och nr 4 i december. Den trycks pa Lennanders tryckeri

och distribueras av Citymail till medlemmar i ovan angivna féreningar enligt postadresser i
hyresgéastforeningens medlemsregister. Den finns digitalt pa Hyrespressen.se.

Overexemplar av tidningen finns att himta i S6dermalmslokalen pa onsdagar for spridning vid olika aktiviteter
bade inom och utanfor foreningarna.

Nytt bostadspolitiskt program

A Wilkommen Under varen och sommaren har det i foreningarnas bostadspolitiska grupp, Bopol,

J) en av Sveri arbetats fram ett nytt bostadspolitiskt program for Stockholm stad under
folkrarel:-:

medverkan av Sodermalmsféreningen.

Jaana Andersson



14

Bostadspolitiska aktiviteter

Lagenhetshotell (hotellifiering)

Forekomsten av uthyrning av hyreslagenheter som ldgenhetshotell, sa
kallad hotellifiering, ar stor inom Sédermalms féreningsomrade. Styrelsen
har darfor varit mer aktiv i fragan under aret:

Den 9 januari holls demonstrationer utanfor de tre allménnyttiga bolagens kontor med krav pa att
hyresforhandlingarna skulle aterupptas. Det blev anda en skiljeman som bestamde hyreshdjningarna.
Den 18 juni skickades ett brev till foretradare for alla partier i Stockholms stad angaende
dgardirektivet till Allmannyttan med uppmaning att fullfélja de 16ften som fanns i stadens budget.
Bostadspolitiska programmet lanserades digitalt pa Internationella hyresgastdagen 2 oktober.

Den 26 oktober hélls ett frukostseminarium med inbjudna politiker i Sdermalmslokalen.

Den 18 november dgde regionens konferens Bostadspolitisk kraftsamling rum.

Den 22 november hoélls en traditionsenlig uppvaktning for politiker under morgonen med budskapet:
Tack for att ni sdnker avkastningskraven i allmannyttan. Pa kvallen blev det en manifestation utanfor
Stadshuset i rykande snéyra. Huvudbudskapet till Stockholms stad och Allmannyttan: Stoppa
hyreschocken!

Arsmotet antogs ett uttalande om att stoppa hotellifieringen som
ocksa skickades till lokalmedia

I maj skickades informationsbrev till medlemmar om fenomenet,
portaffischering gjordes i delar av de fastigheter dar hotellifering
misstdnks paga och medlemmar inbjods att delta i regionens
webinarium om detta

Innerstadféreningarna beslutade att samarbeta i fragan och utsag
ansvariga i sina respektive styrelser

Fragan har diskuterats pa traff med husombud och i
forhandlingsrad

Medlemmar hos atta utvalda hyresvardar som sysslar med
hotellifiering inbjods till informationsmoéte i november. Ett husombud fran Sédermalm berattade om
hur det ar att bo i en sadan fastighet. Manga drabbade medlemmar fran foreningen deltog pa motet

Informationsmdte om hotellifiering

Remisser detaljplaner
Sédermalmsfoéreningen har yttrat sig angaende féljande detaljplaneremisser fran Sbk (Stadsbyggnadskontoret).

Mars och Vulcanus 1 i Gamla stan. Tillbyggnad av riksdagens ledamotshus. Inga synpunikter.
Fargarplan. Nybyggnation av 52 bostadsratter. Svar med stark avstyrkan, brev till
Stadsbyggnadsnamndens ledamoter nar Stadsbyggnadskontoret inte beaktat synpunkterna.

Pahl 11. Pabyggnad med en vaning pa huvudbyggnad for 6 hyreslagenheter samt majliggéra delvis
utbyggnad mot Bondegatan samt en upphdjd innergard for att inrymma lokaler. Inga synpunkter.
Bergsgruvans park. Byggnation av 14-vaningars hyresrattshus med lokaler, samt cykelgarage for
pendlare. Stark avstyrkan.

Sommaren 10.Hovings malmgard fran 1700-talet med patrangande bebyggelse i fin lekpark mm. Stark
avstyrkan av forstorelsen av kulturmiljon. Seniorboende féreslas men byggs i Persikan.
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Forhandlingsverksamhet

Hyresforhandlingar allmannytta

Resultatet av forhandlingarna infor 2024 ars hyror ar annu i bérjan av februari 2024 inte klara.
Forhandlingarna, som fordes gemensamt med Familjebostader, Stockholmshem och Svenska Bostader
(Stockholmsbolagen, “systrarna”) inleddes i september men bolagen vantade med att lagga fram sina
hojningskrav. Forst ville man ldgga fast parametrarna i trepartsavtalet. Det blev flera moten och langa
diskussioner, framfor allt om hur man ska tolka de nya anvisningarna fér hur trepartsmodellen ska anvandas.

Forst pa fjarde motet, den 8 november, lade man fram sitt krav pa 7,8 % hyreshojning fran 1

januari. Hyresgastféreningen svarade med 3,3% fran 1 februari for att undvika retroaktivitet. Som forsok att
komma narmare kallades parterna till méte med narvaro av representanter fran Hyresgastforeningen och
Sveriges Allmédnnytta centralt men inga nya bud kom. Parterna méttes igen 29 november och justerade buden
nagra tiondels procent, varefter bolagen strandade forhandlingarna med avsikt att vdnda sig till
Hyresmarknadskommittén (HMK) for medling.

Hyresmarknadskommittén har annu inte behandlat detta slutgiltigt. | andra fall utfallet i denna omgang varit en
bra bit 6ver 5% hyreshdjning.

Parallellt med detta har fran mitten av december pagatt diskussioner mellan parterna om man anda skulle
kunna komma 6verens. Dessa diskussioner har bestatt i snabba svar och bud fran Hyresgastforeningens
forhandlare och tyvarr mycket langdragna, flera ganger uppskjutna, besked fran bolagen och har @nnu inte gett
definitivt resultat i borjan av februari 2024.

Bade i dessa och de tidigare forhandlingarna med Stockholmsbolagen har deras direktérer och férhandlare som
sagt varit oprecisa och sena med besked, vilket forsvarat forhandlingarna. Hyresgastféreningens férhandlare ar
forvanade over deras brist pa professionalitet som forsvarat férhandlingarna och har fatt intrycket att de inte

vill komma 6verens utan hamna i Hyresndmnden dven om de forhandlat parallellt efter politiska patryckningar.

Hyresforhandlingar Fastighetsagarna

Infor arets hyresforhandlingar ar laget unikt och manga oroar sig for
hyreshdjningarna. Hyresgastforeningens forhandlingsdelegation for
region Stockholm dar 5 delegater fran S6dermalmsforeningen sitter med
har haft manga sammantraden.

Hosten 2023 yrkade de privata fastighetsdagarna 12% i hyreshéjning.
Forhandlingarna ar annu inte klara eftersom region Stockholm gick ut
med ett motbud pa 3,3% och férhandlingarna har nu skjutits till en
skiljeman, dvs Hyresndmnden, da Fastighetsdgarna strandade
forhandlingarna den 15 december. De anser att parterna ska enas om
och diskutera kostnader for taxor, férvaltning och finansiering.
Egentligen ville man hoja med 14%. | privata delegationen fick vi igenom
att vart bud skulle vara hogst 4%.

Sédermalms forhandlingsrad har alltsd medlemmar i Privata

Hyresgdstféreningen anordnade
delegationen som ska forhandla med fastighetsagarna om manifestationer mot hyreshéjningar i
hyreshdjningar. januari och november 2023
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Den 10 oktober 2023 gav delegationen vara forhandlare ett mandat att ga med pa en hyreshdjning pa 3-4%.
Darefter gick forhandlarna och lagger ett bud pa 3,3%. Efter 3 manaders férhandlingar om 2024 ars hyror i
region Stockholm har Fastighetsagarna valt att ga till skilieman som ska avgéra hur mycket hyrorna ska
justeras.

Motparten dr motstravig. Privata delegationen hade mote digitalt med vd for Fastighetsagarna i hostas. Han
ansag att de inte har nagot ansvar for om folk inte har rad att betala hyran och att vi far ett andra klassens
boende om inte hyrorna hojs med nedgangna fastigheter som féljd.

Enskilda forhandlingar med nagra fastighetsbolag har skett innan ramavtal har slutits | Stockholms stad ar det
med bolaget Balder 4,5%. Vid forhandlingstillfalle 4 den 6 november valde Fastighetsdgarna att sanka sitt
yrkande fran 12 till 10% med férhoppning att det skulle bli en snabb uppgorelse. Men Hyresgastféreningen
dndrade inte sitt motbud pa 3,3%

Forhandlingsradet S6dermalm har deltagit i forhandlingsdiskussionen och dessutom kan vi fatta beslut om
hyror vid om -och nybyggnation da vi bevakar prioriterade fastigheter, sadana som sarskilt ska
uppmadrksammas i de arliga hyresférhandlingarna i samtal med férhandlarna for S6dermalm.

Renoveringar och nyproduktion

Renoveringar i allmannyttan

Renoveringarna av bostdder inom Allmannyttan har fram till nyligen fortsatt i de gamla hjulsparen utan att
tillvarata befintliga kvaliteter och utan att visa varsamhet och astadkomma rimliga, laga hyreshojningar.

Ett flagrant exempel pa ovarsam och socialt ohallbar renovering dr Familjebostader i kvarteret Draget néra
Hammarby Idrottsplats. Det ar ett storgardskvarter med ca 180 sma lagenheter (ettor och tvaor, en trea) byggt
1924 med stora antikvariska kvaliteter (blamarkt).

Bolaget vill genomfora en totalrenovering med mer
an fordubblade hyror och med mycket lite hdansyn
till befintliga kvaliteter. En mycket aktiv
samradsgrupp har hittills astadkommit marginella
forandringar genom att uppvakta ansvariga
politiker och kampen fortsatter.

De har under 2023 lyckats fa fram en alternativ,
mycket fylligare antikvarisk utredning om
kvaliteterna an Familjebostaders. Bolaget vagrade
[dmna ut det underlag som behdvdes, vilket
hyresgasterna anmalde till Kammarratten och fick
ratt. Bolaget har inte uppfyllt rattens krav, vilket
lett till ny anmalan till ratten fran hyresgasterna.

Kvarteret Draget. Bild LH Blecktornet/Draget.

For att fa genomféra sin ovarsamma renovering har
bolaget anmalt de 111 hyresgdster som vagrat godkanna renoveringen till Hyresnamnden, som tar upp arendet
i mars 2024.
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Stadsholmen i kvarteret Tofflan pa Mariaberget har fortsatt visa tendenser till att tillvarata kvaliteter i och
bevara fonster och golv och kok, inklusive installationer. Detta ar lovande. Viktigt i férhandlingarna ar att se till
att detta vasentligt minskar nivan pa hyreshojningarna.

Aven i Stockholmshem héller praxis pa att andras. Bolaget ger minst 2 nivder av upprustning, med viss effekt pa
hyresnivan. Bruksvardering, jamforelse med privata fastigheter inom omradet, bidrar dock till héga hyror,
eftersom den inte ar kostnadsrelaterad. Bolaget har under 2023 aviserat om upprustning i de tva stora
kvarteren Linjalen och Vattenpasset. Vi far se om det blir ett rimligt samrad med hyresgasterna.

Renoveringar i privatdgda bestandet

| privatdgda bestandet pagar ocksa onddigt omfattande renoveringar i avsikt att hdja hyrorna. Dar har
hyresgdsterna dnnu mindre stod i lagstiftningen an i allmannyttan, eftersom samrad inte ar obligatoriskt.
Fastighetsdgaren behdver dock hyresgasternas tillstand.

Under 2023 pagick pa Sodermalm renoveringar i ca 20 privatdgda fastigheter. Sex fall har hamnat i
Hyresndmnden, dar fastighetsdgaren nastan alltid far igenom sitt férslag. Speciellt flagrant ar Einar Mattsons
renovering i kvarteret Kvadraten, Blekingegatan-Tjurbergsgatan, dar man inte alls samratt seriést med
hyresgdsterna, av vilka 6ver halften gick till Hyresnamnden.

Egna banderoller skapades i féreningslokalen infér manifestation om bostadsbyggande

Nyproduktion i allmannyttan

Svenska Bostaders skandaldsa projekt med pabyggnad pa befintliga fastigheter och nyproduktion av ett runt
hus pa garden i kvarteret Plankan har fortsatt under aret. Fran initiala uppskattningen ca 300 miljoner
beraknad det nu kosta 6ver en miljard bland annat darfor att det ar tekniskt komplicerat att bygga ovanpa T-
banan.

Pabyggnaden av drygt hdlften av husen ar klar men det ar inte beslutat om resterande pabyggnad ska goras. Vi
hoppas och tror att det inte blir av. Den forsta delen utsatte befintliga hyresgaster for enorma stérningar.
Runda huset blir klart i bérjan av 2024 med orimliga hyreskrav fran bolaget som dnda kommer ga med stor
forlust men ska hyresgdsterna alls betala miserabel planering?

| kvarteret Persikan mm vid Barndangen bygger Svenska Bostader och Stockholmshem drygt tre hundra
hyreslagenheter som ar inflyttningsklara fran 2024. SKB bygger 153 kooperativa hyresldgenheter.
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Nyproduktion privata fastighetsagare
Det ar framst i kvarteret Persikan som ocksa privata fastighetsagare bygger nya hyresratter: Einar Mattson AB
121 hyreslagenheter, Wallfast 117. Dessutom byggs 575 bostadsrattslagenheter i Persikan.
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Boinflytandeavtal

Sédermalmsforeningen har via regionen
boinflytandeavtal frimst med de allmannyttiga
bostadsbolagen.

Under 2023 tecknades nytt avtal med Svenska
Bostader. Bolaget hotade att sanka boinflytandemedlen VIVILL VE - !
fran 80 kr/hyresgast till de 69 kr som géller i TA VAD DU TYCKER i3

Saknar du en rejal gri 3 ga
o . = 5 grillplats pa garden? Behs or di
Far nlljebostader och Stockholmshem. fritidsaktivitet? Ska du ha kalasgeuer iest?eN;;::t :::;l::m :!mlqut a7
m du tankt pa’

(LS PSR

Vi lyckades behalla 80 kr genom att fa bolagets forhandlare att forsta vilket ramaskri det skulle bli fran
hyresgdsterna med en sankning. Dessutom avtalades om en projektpott liknade den i Stockholmshem om
750 000 per ar och om en Boinflytandekommitté (BIK) som féljer upp boinflytandeverksamheten och beslutar
om dessa medel.



Ekonomi

Sédermalmsféreningens bokslut 2023

Budget

Sédermalmsforening 3404
Medlemmar 12 307 medlemmar
Overskott frdn 2022

5012 - Lokalhyra kontor

5014 - Ovriga lokalhyror

5020 - El for belysning

5060 - Stadning och renhallning

5090 - Lokalkostnader

5220 - Hyra/leasing av anlaggningstillgangar
5410 - Férbrukningsinventarier

5420 - Forbrukningsinventarier data

5460 - Forbrukningsmaterial

5860 - Méten och sammantraden

5989 - Reklam och informationskostnader
6110 - Kontorsmaterial

6212 - Mobiltelefon

6230 - Datakommunikation

6250 - Porto och frakter

6542 - Licenser

6710 - Verksamhet lokala hyresgastforeningar
6711 - Verksamhet férening

6720 - Verksamhet region och ovriga
7110 - Arvoden

7160 - Sociala avgifter, fértroendevalda

Overskott

2023

615 350
78 313

693 663

210000
15 000
9800
11 000
8 000
26 000
5000
2000
4 500
32 000
190 000
4500
2750
5300
1200
2000
26 000
52513
20 000
58 500
7 600

693 663

Utfall

264 358
6375
9600
8578
1700
22989
1517
0
209
24 205
213 682
2052
1427
5389
1151
1199
26 281
30 867

4197
55 500
10651

691 925

1738

50 kr/medlem

Richo

HyressPressen

Okningen av lokalhyran beror p3 att vi har debiterats 5 kvartalshyror i &r. Ddremot debiterades

endast 3 kvartals hyror 2022 dérav det hogre dverskottet som vi fick behalla.

Okningen av hyrespressen beror pa att tecknaren nu har fakturerat sina kostnader ar 2017 - 2023



Sodermalm den 14 mars 2024

Yngve Sundblad

Bo Karlsson

Veronica Araya

Agneta Liljeskold

Alexander Engdahl
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Per Askeback

Eva Fee

Susanne Pluhacek

Hikmet Hussain

Krister Ekberg
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