MEDLEMSTIDNING FOR HYRESGASTFORENINGEN PA KUNGSHOLMEN, NORRMALM OCH SODERMALM
YRSV YT A AT Yj'.f?\ BN TR
i -.‘.- EY ¢ I ] \ .IJ ::I J « ..:, 1-. g .l"\-:. 1 : .

forslag forskracker
e sid 10 e sid 13



HyresPressen

Hyrespressen skéts ideellt av fértroendevalda
pa fritiden. Kontakta redaktionen pa adress
redaktionen@hyrespressen.se

eller Redaktionen Hyrespressen

Sédermalms Hyresgastférening,
Krukmakargatan 6, 118 51 Stockholm

Tel: 08-24 84 42

Hitta tidningarna pa www.hyrespressen.se
eller pa respektive forenings hemsida.
Redaktor: Eva Fee, Sédermalm

Redaktion: Sonja Palmqvist, Kungsholmen
Beatrice Eriksson, Margaretha Hydén,
Norrmalm.

Ansvarig utgivare: Birgitta Adamson
Layout: Gotica i Stockholm AB
Illustratoér: Per Lindroos

Tryck: Lenanders Grafiska

Forfattarna svarar for faktainnehall. Redaktio-
nen ansvarar bara for bestéllt material och for-
behaller sig ratten att redigera i insant material.

Tidningen sands med post till medlemmana i
nedan angivna hyresgastforeningar till den
adress som finns i medlemsregistret.

Vi behdver dela namn och adress med tryckeri
och distributor. Las om hur vi behandlar dina
personuppgifter enligt GDPR pd www.hyresgast-
foreningen.se. Om du inte vill ha tidningen med
posten mejla stockholm@hyresgastforeningen.se

HP nr 2-3 2024 utkommer i slutet av juni
2024. Manusstopp 10 maj 2024.

Hyrespressens
hyresgéastféreningar

KUNGSHOLMEN

Postadress:

Hyresgéastforeningen Region Stockholm
Box 10117, 121 28 Stockholm

Mérk brevet Kungsholmen

Tel: 076 095 55 57

Hemsida: www.kungsholmen.hgfsthim.se
E-post: kungsholmen@hgfsthim.se
Ordférande: Lena Rollén

NORRMALM

Besoks- och postadress: Vanadisplan 3D,

113 31 Stockholm

Besok oss 1:amandagen i manaden kl 17:30-18.00
Tel: 08-24 84 42

Vill du lana lokalen kontakta styrelsen.

Hemsida: www.norrmalm.hgfsthim.se

E-post: hgf.norrmalm@gmail.com

Ordférande: Beatrice Eriksson

SODERMALM

Besdks- och postadress: Krukmakargatan 6

118 51 Stockholm

Besok oss pa onsdagar kl 18-19

Tel: 079-339 75 29

Vill du lana lokalen for moten kontakta styrelsen.
Hemsida: www.sodermalmsforeningen.se
E-post: kontakt@sodermalmsforeningen.se
Facebook Hyresgastforeningen Sédermalm
Ordférande: Yngve Sundblad

2 HYRESPRESSEN 12024

Tryggare kan ingen vara
an var lilla hyresskara
vart vi oss i varlden vander

LEDARE

BEATRICE ERIKSSON , ORDFORANDE FOR NORRMALM

star var lycka i virdens hénder

et talas mycket om kris

och krig nu, moérka tider

i stora delar av varlden.

Men glom inte att vi har
och nu har mgojlighet att leva i den
basta tiden, i den bésta av varldar.
Visst finns det mycket kvar att stré-
va efter, mycket borde bli mycket
battre. Men nu innan méngklig-
heten utrotat sig sjalv i krig och
genom miljoforstérelse utpladnat
jordens méjligheter for var 6verlev-
nad, kan vi kanske vanda utveck-
lingen fran katastrof till en battre
vérld, det ar brattom att engagera
sig. Inget &r for litet, det &r battre
att gora lite &n inget. Det &r vi som
kan gora mest skillnad, vi som har
en relativt hég standard for alla,
(och en del har &nnu hégre). Vi bor
i ett rikt och hégt utvecklat land,
de flesta har en god utbildning och
vi har goda naturtillgdngar och en
gles befolkning, bra odlingsmarker
och skogar. Vihar inga svara natur-
katastrofer med tsunami, vulkaner
eller 6knar, vi har inte heller ett
alltfor varmt eller kallt kKlimat. Vi
kan bygga var vi vill och i princip
vad vibehdver.

Ar det d& inte konstigt att vi som
kommer fran det s.k. folkhemmet
anda har en ¢kande fattigdom med
en allt hégre bostadsbrist, trang-
boddhet och skenande hyror.

Bostaden &r grunden for livet.

Hyresgastforeningen region Medlemsservice
Stockholm

Box 10117, 121 28 Stockholm
Besoksadress: Arenavagen 63

E-mail: stockholm@hyresgastforeningen.se
Oppet: mandag-torsdag 9.00-15.00
fredag 9.00-14.00

(maj-aug: mandag—torsdag 9-15,

fredag 9-14)

Forhandlingar

e hyresforhandlingar
* ombyggnadsfragor
 kontroll av hyra

e hyresjuridisk radgivning
o rattigheter/skyldigheter
E-mail: radgivningen@hyresgastforeningen.se

® avtal med privata hyresvardar

Men hyresldgenheten den trygga
formen av boende d&r man har
besittningsratt och ska kunna bo
utan négra, stora, omotiverade hoj-
ningar, &r hotad. Hyresratten som
nar den fungerar ger det bésta
av "hushéllsnira tjanster”, d.v.s.
hyresgésten  slipper  plotsligt
arbete och kostnader nar taket
lacker eller nér kylen slutar funka,
da ringer man och far det lagat.

Visserligen tjanar hyresgésten
inte pd sina hyresinbetalningar,
kan inte spekulera, och hyresgas-
tens kapital vaxer inte, hyran &r
ingen investering. Men om en del
av det som fastighetsidgarna tar in
som hyra anvands for att jamna ut
utgifter for underhall &r det vart
mycket for alla som inte kan ha
en buffert, eller kan / vill satta sig
i skuld. Vi kan ha ett system dar
vinsterna, inte gar till fastighets-
bolagens aktiedgare utan till att
hélla hyrorna pa en rimlig niva.

Att vara skuldfri har ldnge varit
en viktig frihet, nu 4r vi ett av Euro-
pas mest beldnade folk, mycket pa
grund av 1an till bostaden. Fler och
fler méste 14na till hyran.

Att "klara sig sjalv” har varit vik-
tigt for oss. Men hur 4r det nu?

ViiHyresgastforeningen strider
for bra bostédder at alla i en god
miljo.

Engagera dig du ocksa.

Hyresgastforeningen h
Riksforbundet

Vaxel, exp: 0771-443 443

Oppet méndag-torsdag 8.30-16.30,
fredag 8-16

E-mail: info@hyresgastforeningen.se

® in- och uttraden e betalandringar

© namn- och adressandringar
http://www.hyresgastforeningen.se

e avtal med allmannyttan



REDAKTOREN HAR ORDET

EVA FEE, REDAKTOR, HYRESGASTFORENINGEN SODERMALM

Vi kan inte ha det

sa har!

6da korset har i en farsk

rapport visat hur den

ekonomiska utsattheten

Okar. Hyresgaster som
generellt har 1lagre inkomster
drabbas hardast nir alla kostna-
der 6kar. Manga har natt sméart-
gransen och klarar inte av att be-
tala sin hyra. Och varre blir det.
De hyresavtal som nu ingétts eller
kan férvantas innebar att hyrorna
patre &rkanhdjasmed 15 % vid de
arliga férhandlingarna. Samtidigt
ar det inget stopp pa hojningarna,
vid renovering.

I Stadsmissionens Hemldshets-
rapport 2024 fokuserar man pa
den dolda heml6ésheten. Stora
grupper utan ekonomisk mojlig-
het att f& hyra eller k6pa en bostad
saknas i statistiken. Manga tving-
as till osdkra dyra andrahandsbo-

enden. Att antalet hemldsa Okar
syns ocksd av vrakningsstatistik
och 6kade skulder hos kronofog-
den. Kommunernas bristande
resurser och avsaknaden av reg-
ler om bostadsforsérjning gor att
socialtjdnsten avsvir sig ansvaret.
Liknande uppgifter framkommer
i Lé&nsstyrelsen Aarliga. rapport
Laget ilanet.

Hyresgastforeningen har visat
att privata fastighetsbolag har
haft vinster pd 25% under aren
2018 till 2023 och vinster och ut-
delningar kan férvantas fortsatta.
Aven bankerna, ger jattevinster till
sina aktiedgare. Men bostadsbyg-
gandet star nastan helt still.

De stora allmannyttiga bolagen
i Stockholm gar ocksa med stora
oOverskott. Det &r pengar som
hyresgésternabetalat inihyra. En

ILLUSTRATION: PER LINDROOS

liten del gar till stadens kassa som
utdelning pé aktierna. Resten ska
gé tillunderhall och nyproduktion.
Anda &ar underhallet ofta efter-
satt och bolagen kraver kraftiga
hyreshéjningar vid renoveringar
inte bara for standardhdjningar
utan for att atgarda uteblivet un-
derhall. Den planerade nyproduk-
tionen &r, &ven om ambitionerna
hgjts, relativt liten.

Allménnyttan som i ar kravt
6ver 7 % hénvisar till Treparts-
Overenskommelsen mellan Fastig-
hetsdgarna, Allmannyttan och
Hyresgéstforeningen och anser
att de har ratt att 1agga alla kost-
nadsékningar pa hyrorna, dock
med en viss efterslapning sé att
kraftiga 6kningar ska slé igenom
forst ett eller tva ar senare. Hela
kostnadstkningarna ska alltsé
baras av hyresgésterna. Av radsla
for att ett gkiljeféorfarande kan
leda till &nnu katastrofalare
hyreshgjningar har Hyresgastfor-
eningen erbjudit bolagen en upp-
gorelse pa tva ar som skulle ge en
hyreshdjning p4 sammanlagt nés-
tan 10 % 2024 och 2025. Anda har
bolagen valt skiljeférandet. Aven
privatvardarna i Fastighetsagar-
féreningen har begért skiljeman.

Bostadspolitiken &r underméa-
lig. Och krav hors fortfarande pa
marknadshyra och social housing.

Nu ar det dags att lyfta fram
véara bostadspolitiska fragor, med
utgangspunkt fran Stockholms
stads bostadspolitiska program.

Den 9 juni 4r det EU-val. D4 hojs
det politiska intresset och det
ger ett bra tillfdlle att ocksd lyfta
fragorna om bostadspolitiken.
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Forhandlingarna om 2024 ars
hyror ar kaotiska

Nér detta skrivs i borjan av februari dr mycket fortfaran-
de oklart om drets hyror, Hyreshéjningarna i ca 28% av
ldgenheterna i landet dr klara och ligger i snitt pd 5,13%

Pa den privata sidan har avtal ingdtts med en del fast-
ighetsdgare som inte dr med i organisationen Fastighets-
dgarna. Balders hyresgéster har fitt en hojning péd 4,5 %
i snitt. Overenskommelsen baseras uttryckligen inte pd
trepartsavtalet mellan Fastighetsdgarna, Allmédnnyttan
och Hyresgistforeningen, utan har férhandlats fram
med beaktande av relevanta specifika omstindigheter.
Fastighetsdgarna i Stockholm som i bérjan av september
krivde 12 % i hyreshdjning framhaller att deras yrkande
strikt grundas pa trepartsavtalet.

Fastighetsdgarna valde omgdende att prova den nya
lagen om skiljeférfarande. Tidigast 3 mdanader och se-
nast 4 madanader efter pdbodrjad forhandling kan en
part begdra att en oberoende skiljeman utses av Hyres-
ndmnden. Skiljemannen ska avgdra tvisten inom
6 veckor efter att hen utsetts. Parterna ska sedan inom
2 veckor omsitta skiljemannens rekommendation i en for-
handlingséverenskommelse. Eftersom varje fastighets-
dgare dr part och ans6kningarna gdiller vdldigt minga,
har det blivit mdnga drenden i Hyresndmnden och hos
Hyresgastforeningen. Under processen finns ocksa ratt till
medling vilket gor att resurser tas i ansprdk och det blir
skriftvixling. Mdngden drenden har vallat stora problem.
Det dr omojligt att idag 6verblicka laget.

Nér det géller Allmédnnyttan i Stockholm har deras di-
rektorer och forhandlare upptritt pa ett sitt som ar helt
obegripligt och hipnadsvickande med tanke pd att de ar
kommunala tjdnsteman.

Forhandlingarna inleddes i september men bolagen
vantade med att ldgga fram sina h6jningskrav. Forst ville
man ldgga fast parametrarna i trepartsavtalet. Det blev
flera moten och ldnga diskussioner, framfor allt om hur
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man ska tolka de nya anvisningarna for hur trepartsmo-
dellen ska anvéndas.

Forst pd fjirde motet, den 8 november lade man fram
sitt krav pd 7,8 % hyreshdjning frdn 1 januari. Hyres-
gastforeningen svarade med 3,3% frdn 1 februari for att
undvika retroaktivitet. Som forsok att komma nirmare
kallades parterna till mote med nérvaro av representan-
ter frdn Hyresgastféreningen och Sveriges Allminnytta
centralt men inga nya bud kom. Parterna mottes igen 29
november och justerade buden ndgra tiondels procent,
varefter bolagen strandade forhandlingarna med avsikt
att vinda sig till Hyresmarknadskommittén for medling.

Hyresgastforeningens forhandlare och bolagen har
limnat in inlagor men Hyresmarknadskommittén har
dnnu inte behandlat detta slutgiltigt.

Parallellt med detta har frdn mitten av december under-
hand pdgatt diskussioner mellan hyresgastforeningens
forhandlare och respektive bolags foretrddarare, for att
dnd3 forsoka komma 6verens. Stora delegationerna har
gett forhandlarna mandat att ingd ett tvddrsavtal. Dessa
diskussioner har bestdtt i snabba svar och bud frdn véra
forhandlare och tyviarr mycket langdragna, flera ganger
uppskjutna, besked frdn bolagen och har dnnu inte gett
definitivt resultat i borjan av februari.

Agneta Liljeskold (forhandlingsdelegationen for hyresgdsterna
i privata fastigheter i Stockholm)

Yngve Sundblad (forhandlingsdelegationen for hyresgdsterna
i Svenska bostdder)

Nyttigt besok av polisen i
kvarteret Linjalen!

FOTO: MAJ-BRITT NYBERG
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Eftermiddagen 24 januari kom en trevlig polisvolontir
till LH Linjalens lokal och hade en timmas genomgang
om hur man bér tdnka for att skydda sig mot olika slags
bedrégerier. Hyresgdstforeningen bjod pa kaffe. Hon bjod
pé varningar och broschyrer. Helst vill man ju tro alla
om gott, men dessvirre dr bedrédgerier en massindustri
och bedragarna upptrider vilklitt och verserat. Alla kan
drabbas ung som gammal, men dldre ar sirskilt utsatta.
En massa exempel gavs, det ena virre dn det andra, pa
hur litt man kan bli lurad pa telefon, pd nétet, vid dérren
och nidr man star med sin pldnbok och kort i affdren. Det
ar mycket svart att undgd att bli manipulerad men ndgra
enkla saker kan man alltid tdnka pa.

Det kommer gidrna ndgon fran polisen och berittar. S&
jag rekommenderar alla LH att ta kontakt. Las ocksd pd
polisen.se/prata-bedragerier. Forsok inte lura mig”.

Eva Fee



Var aktiv infor
arets EU-val
9 juni!

Passa pd och lyft frdgorna om bostadspolitik, infrastruk-
tur och klimat. Aven om bostadspolitik inte ingir i EU:s
befogenheter finns det manga EU-beslut som paverkar
bostadsmarknaden.

EU-val halls vart femte r. I ir viljer EU:s medborgare
720 ledamoter till Europaparlamentet, EU:s riksdag. Det
dr det enda EU-organ som vdljs direkt av EU:s medborgare.
De flesta EU-lagar mdste antas bdde av parlamentet och
ministerrddet (en minister frdn varje land), liksom bud-
geten, men de valda ledamoterna vacker viktiga politiska
forslag och utformar i stor utstrackning lagarna. De gran-
skar ocksd EU:s ¢vriga institutioner och hur budgetpeng-
arna anvidnds och viljer EU-kommissionens ordférande.

Sverige har 21 platser som partierna sldss om. Vid forra
EU-valet var valdeltagandet i Sverige bara 55 procent men
i ar forvantas det bli uppdt 70. Det ger bra tillféllen till
politiska diskussioner.

Det finns ménga frdgor som d&r intressanta att
stdlla till partierna.

- Sedan 2011 drivs allménnyttiga bostadsbolag med
vinst, pd grund av en ifrdgasatt tolkning av EU:s konkur-
rensregler. Men i minga EU-linder finns allméinnytta
utan vinstsyfte, tillgidngliga for de flesta dven med hoga
inkomster.

- Att bekdmpa klimatférdndringar ir avgorande for
Europas och virldens framtid. EU:s klimatlag dr en ritts-
ligt bindande férordning som ska sdkerstdlla att klimat-
neutralitet nds senast 2050, bland annat genom att
minska nettoutsldppen fram till 2030 med minst 55 pro-
cent jamfort med 1990 &rs nivder. Lagstiftning pdgdr om
olika atgarder som foreslds i EU:s klimatpaket "Fit for 55”.
Sverige har en egen ambitios klimatlag som regeringen
tyvdarr kommer att bryta mot. Det dr viktigt att veta om
partierna dr for eller mot EU-forslagen, som férutom en-
ergiomstéllning ocksd géller sddant som biologisk mang-
fald, aterstédllda vadtmarker och skogsavverkning och om
de foreslagna ledamoéterna kommer att verka for att
Sverige och andra lagbrytande linder fir betala straff-
avgifter. Lagstiftningen kommer att styra infrastruktur-
satsningar och stadsbyggande. Bygg och fastighetssektorn
stod 2021 for 27 % av Sveriges utsldpp av vaxthusgaser.

- Det finns pengar att soka frdn Europeiska investerings-
banken, EIB. Hur den och olika fonder styrs ar viktiga fra-
gor. EU-fonder inom transportomradet ska t. ex under sex
ar investera 23,2 miljarder euro (cirka 220 miljarder kro-
nor) i miljévédnliga infrastrukturprojekt. Sveriges reger-
ing har i dr ansokt om 225 miljoner kronor till delfinan-
siering av fem projekt gdllande hamnar och jdrnvégar.

So6dermalmsféreningen hoppas kunna férdjupa kunska-
perna om EU och om vad som dr mojligt att dstadkomma
ndr det géller att fa igenom regler och stdéd som kan 6ka
tillgdngen pd bostdder och forbéttra for hyresgéster. T. ex.
finns inom EU initiativ for "affordable housing” (bostdder

till rimliga kostnader), men vad som gjorts ar oklart.

Har du kunskaper eller vill vara med och skaffa dig
skicka ett mejl till kontakt@sodermalmsforeningen.se.

For att fa fart pd diskussionerna har vi bjudit in Jytte
Guteland, (EU-ledamot t.o.m. 2022), till S6dermalms ars-
mote 19 mars. Sedan hoppas vi kunna omsdtta kunska-
perna i praktisk handling pd olika sétt i samband med
valrorelsen i maj.

Krisfragor mobiliserar EU-viljare — klimat och invandring
odesfragor (Europaportalen 17 januari)

Efter att ha fragat véljare i nio EU-linder, med 75 procent
av EU:s befolkning, dock ej Sverige, har forskare kommit
fram till att fem frdgor kommer att mobilisera medbor-
gare i EU-valet i juni. De har funnit att vdljarna kan de-
las in i fem grupper beroende pé vilken kris de ser som
viktigast och gir igdng pa. Det dr fem kriser: Covid-19,
klimatférdndringar, levnhadskostnader, immigration och
Rysslands krig i Ukraina. Frdgorna har olika tyngd for
EU-ldndernas viljare och de mest 6desméttade frdgorna
diar undergdngen kan skymtas och “risk for utrotning”
foreligger anses vara klimatférdndringarna och migra-
tionen till EU. Klimatet bekymrar unga, vilutbildade och
vinster medan migrationen oroar mest dldre och véljare
pé hogerkanten. Grupperna éverlappar varandra. 6 av 10
invdnare anser att deras politiker, oavsett vilket parti som
har haft makten, har misslyckats med att hantera kriserna.

I Sverige kan man anta att klimatférdndringar och
levnadskostnader kommer att spela stor roll. De hinger
ndra ihop med krisen pd bostadsmarknaden och det
borde vara litt att f& gehor for bostadsfrdgor. Vi har en
bra grund att std pd med foreningarnas uppdaterade
program “Ett bostasdspolitiskt program for Stockholms

stad.”
Sodermalmsforeningens bostadspolitiska grupp.

Storre mojlighet att fa hyresgaranti
for barnfamiljer

Den 600 sidor ldnga utredningen ”Sank tréskeln till
en god bostad” SOU 2022:14 som vi skrev om i Hyres-
pressen nummer 2-3 2022 har nu lett till férslagien
promemoria “Atgirder for en bittre bostadsforsorj-
ning” med tt enda lagforslag som faktiskt kan fi viss
betydelse. Kommunerna ska vara skyldiga att ge hy-
resgarantier. I en foreslagen forordning anges villko-
ren. En kommun ska stélla en hyresgaranti om det
behovs for att ett enskilt hushdll ska fi en perma-
nentbostad med hyresratt med ritt till forlingning.
Forutsidttningen ar att det i hushdllet finns barn och
att hushdllets behov av permanentbostad inte kan
tillgodoses pa annat sétt.

Hittills har det varit frivilligt att limna hyresga-
ranti och det har utgdtt en litet bidrag till kommu-
nen. Det foreslds avskaffas. Vilken skillnad det kan
bli i praktiken beror pd hur kommunerna tolkar for-
ordningen. Dock blir ett beslut att inte ge hyresga-

ranti 6verklagbart, vilket ar positivt.
Redaktionen
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Demonstration 1 december utanfor Victoriahem.
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Victoriahem hotar
hyresgaster som demonstrerat!

Hyresgister i Husby har sedan linge forsokt uppmark- socialforvaltningen. Man har i breven utpekat vissa som
samma myndigheter och politiker pa forhillandena i “ledare” och hdnvisat till vad som sagts vid offentliga mé-
Victoriahem. Bristande underhll, ventilation som inte teniHusby.
fungerar, kyla, buller pa grund av stindigt pigiende kon- Ort till Ort har i ett dppet brev till Sveriges politiker
ceptrenoveringar, oversvimmade sopnedkast. Kontakter stdllt fraigan "Accepterar ni att Victoriahem kastar ut
med Miljéforvaltningen, Hyresgistforeningen och Hyres- hyresgdster som protesterar mot missforhdllandena?”
nimnden har inte lett nigon vart. Det undrar ocksd vi i Hyrespressens redaktion efter att
Hyresgéster i fbreningen Ort till Ort bestimde Slg for att ha sett ett av breven. Och vi undrar ocksd hur vara pOlltl'
protestera och demonstrera mot Victoriahem och kallade ~ker i Stockholm kommer att agera for att férsvara hyres-
det ”en blockad” i enlighet med en numera bortglomd gdsterna ritt till yttrandefrihet.
tradition i Hyresgastforeningen. En mindre protest dgde
rum fredagen 1 december utanfér Victoriahems kontor Den svenska forhandlingsmodellen racker inte langre till!
pé Bergensgatan 4 i Husby mellan klockan fjorton och P43 arbetsmarknaden och pd hyresmarknaden finns for-
femton. Flygblad delades ut och en banderoll holls upp. P4  handlingssystem grundade pd lagstiftning. De fackliga
plats var ocksd Osterrikes statstelevision som gér en film organisationerna har ritt till stridsitgirder, som ir kost-
om Victoriahems dgare Vonovia i olika linder. Hyresgis- samma for arbetsgivarna. Strejk och blockad dr heltlegitimt
ter lit sig filmas nir de berittade om missférhillandena.  att anvinda nir nya avtal ir under forhandling. Aven “vilda
Victoriahem har svarat med att i brev till flera hyresgis- strejker”, som kan leda till paf6ljd for otillaten stridsdtgard,
ter hota med vrikning, polisanmilan och anmélan till dr ofta effektiva och vicker stort stdd hos allmédnheten.
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Pa morgonen infor budgetdebatten fick politikerna
ta emot flygblad fran Stockholms Stads tio hyres-
gastféreningar med tack for férslag om sankta av-
kastningskrav for allmannyttan. Pa eftermiddagen
foljdes det upp av en stérre demonstration. Trots
det ruskiga vadret med sndyra och 15 sekundme-
ter kom upp mot 150 personer och kravde Stopp
for Hyreschocken! Vastindiska trumslagare och
dansare varmde upp deltagarna och talkérerna
skallade. TV 4 gjorde nyhetsreportage och Hem
och Hyra hade en artikel. Trots allt en mycket
lyckad aktion.

Iskyla pa morgonen. oo YLvA FERNVALL

Lyckad demonstration vid Stadshuset 22 november 2023

Visste du att:

+ Hyrorna har gitt upp debbelt ok mydat
#om honsumaniprivisden vedan br DO00

+ En byradgist bai | genosaatl 33 precent Ligie
imkomut an ce sam bor 1 sgt beends.

+ En snsarmatbends mamma betalar wpp smot
0 pracent av dn iskomt | hprs

+ Gem aliminns Fre whats b |

ik 00 borowinr 4Gr bovimnor deb

1T 1080 kronor fér mbin. Mlbngs waknar allar har
Ligg Epnptapdn g

* Vincten hos de Ecatad
wvar 1,8 mijarder PO3D. Ok vindtes bod de
prenta furtighstaigarna ir 2% kronar pk varje

Hyrestoppen ar nadd
Demansirers
mved od utandor

War sl b, ol nmem et bar skl ob bartads wie Bypead

Tappra kampar i sndstormen. FoTo STAFFAN AGREN.

Hyresgasterna och deras organisationer saknar i prakti-
ken motsvarande mojligheter. Nar hyresgastrorelsen vix-
te fram i borjan pad 1900-talet forekom bade hyresstrejk
och blockader. Man deponerade hyrorna pd banken, och
ndr vardarna vriakte hyresgédsterna forsatte man vardar-
naiblockad, och sdg till att ingen flyttade in i de tomma
lagenheterna. Men ju storre och mer vilorganiserat Hyres-
gastforeningarnas Riksférbund blev, ju mer inriktade
man sig pd att driva fram lagar som reglerade hyrorna,
skyddade hyresgisterna och gav dem storre inflytande.

Vid mitten av 1900-talet fanns fungerande lagar for
kommunernas bostadsforsorjning, statligt stdd till bo-
stadsbyggande och underhdllsfonder. Man hade allmén-
nyttiga bostadsbolag utan vinstsyfte som var styrande for
hyresutvecklingen. Bostadsbristen var borta. Hyresgédst-
foreningen slot avtal vid forhandlingsbordet och hyres-
ndmnder och hovritter provade att allt gick ratt till.

Men idag ar vi tillbaka i det lige som rddde i borjan av
1900-talet. Lagstiftningen har urholkats och hyresgaster-

nas réttigheter forsdmrats. Bostadsbrist rdder. Hyrorna
skenar. Virdarna gor miljardvinster. Hyresgistférening-
ens forhandlingar inom ramarna for lagar och avtal stop-
par varken hyreshgjningarna eller de oskéliga villkoren
pd hyresmarknaden.

Sdvad kan hyresgédsterna gora mer 4n demonstrationer
och namninsamlingar? Kan vi ldra av kampformerna for
hundra dr sedan? Diskussionerna pdgdr inom Hyresgast-
foreningen, men ocksa i olika aktivistgrupper.

Redaktionen

ORT TILL ORT ar enligt sin hemsida en férening som har tre lokal-
foreningar i Husby, Sundbyberg och Fisksatra. Man stdédjer hyres-
gasters rattigheter, ar fér kommunalisering av slumvardars fastighe-
ter, mot vrékningar, hyreshdjningar otrygga kontrakt, privatiseringar
och borttrangning av fattiga. Man startades 2015 da flera konflikter
blossade upp i olika fororter till Stockholm, bl.a. hotades 35 barn-
familjer i Tensta av vrakning av Svenska Bostader. Det fanns behov
av att utbyta erfarenheter och kunskap mellan personer som bor pa
olika platser.
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Hur ar laget nu?

Henrik svarar att Linsstyrelsen dr djupt bekymrad over
bostadsforsorjningen i ldnet. Igdngsdttningen av plane-
rad nybyggnation sjunker snabbt och effekterna kommer
att synas pd ndgra ars sikt.

Regionen behover ett bostadstillskott for att klara be-
folkningstillvixten och minska den brist som redan finns.
Ett for 1agt byggande far stora konsekvenser. Bide for de
som soker bostad, for byggsektorn och for foretagen i 1a-
net. Nerdragningar i byggbranschen kan inte snabbt dras
upp igen. De som jobbar i branschen kan foérsvinna vid
nerdragningar.

Bostadsbristen bestdr framfor allt av brist pd bostider
som hushdllen har rdd att kopa eller hyra. For vilbestall-
da r det inte svart att skaffa bostad. Det ar inte ldngre
bara fattiga som har svirt att fi bostad utan det har blivit
storre grupper.

Framfor allt dr det brist pd storre billigare bostdder.
100 000 bostdder har byggts sen 2016, men mycket ettor
och tvdor. Det har inte svarat mot behoven. Stora ny-
byggda ligenheter har ocksd haft mycket héga hyror.

I praktiken har vi haft en nettoutflyttning till andra lan
de senaste dren. Bostadsbristen och felaktig inriktning pa
bostadsbyggandet har bidragit.

Hoga priser och hyror i nyproduktionen kan leda till in-
ldsningseffekter. De som behdver flytta har inte rdd med
nyproduktionen, blir inte godkdnda som hyresgéster el-
ler har svart att fa 1an.

Ett kommande problem &r att bostider som byggts med
investeringsbidrag kan fa hogre hyror nér de blir dldre dn
de femton &r ddr investeringsbidraget héller ner hyrorna
en bit.

Ungdomar har svért att flytta hemifrdn. Nagra kommu-
ner diskuterar att studentbostadsbyggandet kan ha blivit
for stort och for dyrt. Kanske kan man goéra om en del
studentbostédder till ungdomsbostader istallet.

Nar ateruppstod hostadsbristen?
1980 till forsta halvan av90-talet fanns det gott om bostédder
iregionen. I bérjan pd 90-talet gjordes stora fordndringar
av bostadspolitiken. Subventioner avskaffades. Bostadsfor-
sorjningslagen avskaffades. Storstockholmsberedningen
lades ner. Flertalet kommuner avskaffade sina bostadsfor-
medlingar. Bostadsbyggandet minskade kraftigt.

Istédllet skulle bostdder byggas pd marknadens villkor.
Det tog 15 - 20 ar att se effekterna av de fordndringar som
gjordes. Fram till 2015-2016 vidxte problemen.
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Vad hander med bostadsfdorsorjningen i lanet?

Redaktionen har bett Ragnar v Malmborg, flitig bostadspolitisk
debattdr och fére detta ledamot | Svenska Bostaders styrelse,
att stalla fragor till Henrik Weston, utvecklingsledare pa
Enheten for bostader och fysisk planering pa Lansstyrelsen,
huvudansvarig for lansstyrelsens arliga rapport "Laget i lanet”.
Arets version kommer i juni.

Varfor fungerar inte marknaden?
Ett av skidlen dr att bostadsbehoven har fatt spela for li-
ten roll. Kommunernas markpolitik har dominerats av
att silja mark till den som har betalat mest. Det har gett
pengar till kommunkassan. Men kommunerna behd&ver
tdnka mer langsiktigt for att fi de bostdder som behdovs.
Byggbranschen har anpassat sig till de regler som funnits.
Manga faktorer har lett till problemen. Att projekten
har blivit dyrare samtidigt som folk har mindre pengar ar
en del. En rdnta néra noll har eldat pa prisutvecklingen.

Vad gors for att rada bot pa problemen?

Regeringen har skickat ut en remiss med forslag for en
béttre bostadsforsorjning. Det foreslds att det ska bli obli-
gatoriskt for kommuner att ge hyresgarantier till barnfa-
miljer. Bostadsformedlingar ska ocksd kunna ge forturer
efter behov. Det bor underlétta for en del barnfamiljer.
Kommunerna foreslds ocksd gora bostadsbehovsbed6m-
ningar och samordna sig med andra kommuner.

Lansstyrelsen arbetar med att forenkla detaljplaneran-
det kring bland annat bullerfrdgor och artskydd. Lins-
styrelsen arbetar ocksd med en dialog med kommunerna
och regionen kring planering och bostadsférsorjning.

Under hoésten har Linsstyrelsen arbetat med en studie
om vad kommunerna gor for att hdlla igdng bostadsbyg-
gandet. En slutsats dr att de kommuner som har ¢verens-
kommelser kring bostadsbyggande och infrastruktur-
investeringar arbetar mer med att forsoka hdlla igdng
byggandet.

Regionen kan behdva ta storre tag i regionplaneringen
kring bostadsforsorjningen.

Kommunerna arbetar en hel del med att se 6ver mark-
priser och andra villkor fér byggandet. Men kan inte
sinka markpriserna hur mycket som helst, det paverkar
kommunalskatten. En del kommuner ldgger dver bygg-
projekt fran privata aktorer till allmadnnyttan.

Kommunerna och branschen har bérjat diskutera en
riskdelning kring bostadsbyggandet. Hittills har frimst
hushéllen och branschen tagit riskerna kring bostads-
byggandet. Att bygga bostdder enbart pd marknadens
villkor fungerar inte.

Kanske behdvs nu, dtminstone for en tid, ett statligt bi-
drag till nyproduktionen for att f den att fungera och
svara mer mot de framtida bostadsbehoven.
Sammantaget behovs fler dtgirder for att fi bostadsfor-
sorjningen att fungera.

Ragnar v Malmborg



Hur bor vi och hur vill vi bo

Lansstyrelsen har gjort en stor medborgarundersokning
2023.En tidigare gjordes 2021. Hela resultatet finns pd de-
ras hemsida. Har ndgra axplock for hela regionen (ldnet).
62 procent bor i flerbostadshus, 35 procent i villajradhus
3 procent pd annat sitt. 63,7 procent dger hus eller bo-
stadsrétt. 25,9 procent hyr i férsta hand, 3,8 hyr i andra
hand och 6,6 procent dr inneboende i regionen. I Stock-
holm stad ar hyresrattsboendet lite hogre, men ocksa an-
delarna som bor inneboende och i andra hand ar hogre.
Nistan 10 procent av befolkningen i regionen bor pa detta
otrygga sdtt. Mellan 2021 och 2023 6kade antalet andra-
handsboende frdn 60 000 till 72 000 och antalet innebo-
ende frdn 100 000 till 125 000. Vilket dr mycket hoga tal.
Idldersgruppen 18-30 ar bor 8,2 procent i andra hand och
19,8 procent inneboende, dvs dubbelt sd vanligt jaimfort
med hela befolkningen

I en bostadsbristsituation dr det forstds inte fel att man
hyr ut rum. Andrahandsuthyrningen dr mera tveksam.
Det dr troligt att det dr en stor andel som hyr ut bostidder
de inte behover for att tjdna pengar pd hoga andrahands-
hyror och pd virdestegring.

Men andrahandsboende och inneboende dr maétt pa
bostadspolitiken. P4 1950 och 1960-talet hade vi stor bo-
stadsbrist. I borjan av 1990-talet hade vi ingen bostads-
brist. Den har dteruppstitt direfter. Utdver inneboende
och andrahandsboende har vi de som tvingas bo kvar hos
sina fordldrar och de som ar helt bostadslosa.

Trivsel och ekonomi

Hélften trivs i hog grad med boendet och 40 procent trivs
i ganska hog grad. Men hela 40 procent anser att manads-
kostnaden inte dr godtagbar. 46 procent dr oroliga for
mdnadskostnaden i framtiden.

24,9 procent skulle inte klara en ovintad utgift pd 13
000 kronor, utan att ldna eller be om hjilp. 8,2 procent
vet inte.
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Fortsatta problem for hyresgasterna i
Einar Matssons Kvadraten!

ILLUSTRATION: PER LINDROOS

Vad tycker man &r viktigt i boendet

* 90 procent betonar tyst och lugnt.

* 98 procent betonar tryggt.

* 91 procent betonar ndrhet till natur, gront och park.
* 89 procent betonar nirhet till affirer och service.

* 90 procent betonar nirhet till kollektivtrafik.

Trygghet och otrygghet

Dagtid i bostadsomrddena upplever 2,7 procent ofta
otrygghet, 6,3 procent ibland otrygghet och 10 procent
sillan otrygghet. 78,7 procent har inte upplevt ndgon
otrygghet.

Kvillstid dr tryggheten sdamre. 5,6 procent upplever
ofta otrygghet, 15,6 procent ibland otrygghet och
21,1 procent sdllan otrygghet. 54,9 procent har inte upp-
levt ndgon otrygghet kvallstid.

I naturen, pa gator och torg och i kollektivtrafiken ir
den upplevda otryggheten lite hogre. I centrala Stock-
holm upplevs otryggheten hogre. 8,3 procent upplever
dir ofta otrygghet, 20,9 procent ibland och 26,4 procent
sillan. Bara 36,3 procent upplever inte otrygghet i cen-
trala Stockholm.

Ragnar v Malmborg
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ILLUSTRATION: PER LINDROOS

Ndagra av oss hyresgdster i hornet Blekinge-
gatan Tjurbergsgatan som blev helt 6verkor-
da i Hovritten har nu flyttat tillbaka efter
evakuering. Nir jag kom in i min ldgenhet
samtidigt med flyttlasset, ingen sldpptes in
tidigare, kunde jag konstatera att kvarva-
rande skdpytor minskat kraftigt inuti. Som
kompensation har en garderob monterats
vid fonstret i ena sovrummet just dir det va-
rit naturligt att ha en sidng. Det gavs ingen
mojlighet att vilja tapeter, trots att sidana
fanns tidigare i sovrummen. Men man fick
vidlja mellan ett fatal firger. Jag valde gult i
mitt sovrum och gront i det andra. Det blev
tvartom. Koket som skulle ha lindbloms-

grona skdp dr gratt. I badrummet dr badka-
ret utbytt mot dusch. Den kidndes konstigt
trdng, forklarligt nog. Den méter 70 x 80 cm.
En granne som valt att ha badkar kvar har
dnda fatt dusch. Blipparna har kringlat, his-
sen har sttt still. Internet fungerade inte pa
mer dn en vecka, TV inte efter tre, trots flera
besok av installatOorer som jag tvingats kon-
takta sjdlv. Hyresgdstforeningen har skickat
ett mejl om att hyran ar féorhandlad efter
upprustning. Ingen information om nér det
skett eller pd vilka grunder. Nya hyran ir
12 453. Gamla hyran var 8 308. 51 % hdjning
for en ordentlig standardsankt ligenhet.

En uppgiven hyresgdst

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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Fler och fler rapporter visar
konsekvenserna av inflation och hojda hyror
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ILLUSTRATION: PER LINDROOS

Roda korset har i januari 2024 publicerat "Grund-
ldggande humanitdra behov i Sverige — en ldgesrapport frdn
civilsamhdllet”. En nationell kartliggning med med-
verkan av 200 civila samhéllsaktérer i 83 kommuner.
De vittnar alla om en 6kande ekonomisk utsatthet bade
bland tidigare hjdlpsokande och i nya grupper. Det beror
pé 6kad inflation, men ocksa pd att farre personer far del
av kommunala insatser och ekonomiskt bistdnd. Manga
faller ocksd mellan stolarna i vintan pa ersittning fran
forsdkrings- och A-kassa. Behoven okar sérskilt hos

* Ensamstdende med barn, framfor allt kvinnor

 Pensiondrer med 1dga inkomster.

e Barnfamiljer med ldga inkomster.

* Personer som tidigare levt pd marginalen som inte
langre fir ihop vardagsekonomin.

* Personer som sokt och fitt avslag pd ansékan om eko-
nomiskt bistdnd eller sjukpenning eller vintar pd sa-
dana beslut.

De hjidlpsokande har storre behov dn tidigare. Det
handlar om hjilp med mat och kldder, hygienartiklar,
medicin, tandvdrd, rdkningar, ekonomisk rddgivning
och lokala transporter for att ta sig till ldkarbesdk och
viktiga moten. Nar det géiller asylsokande och skyddso-
kande frdn Ukraina dr det tydligt att ersdttningarna ir

e R ILLUSTRATION: PER LINDROOS
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otillrdackliga. Nér det géller Stockholms lin lyfter civil-
organisationerna sirskilt behovet av att 16sa bostadsfrdgan
for attinte fler mdnniskor ska hamna i hemldshet. Mdnga
dr utan bostad eller bor trdngt och det finns stor efterfra-
gan pa stdd och rddgivning kring ekonomi i allménhet
och boendesituation i synnerhet. Stockholms Stadsmis-
sion lyfter att de ser ett 6kat tryck pd Matmissionen och
att man i verksamheterna riktade till barn och unga allt
oftare ser att barnen dr hungriga, en bild som delas av
Rddda Barnen.

Tillsammans med bl.a. Hyresgistforeningen tog Roda
Korset fram en rapport 2023 om barnfamiljers utsatta
stdllning. Av rapporten "Barnfamiljers ekonomiska sva-
righeter 2023” framgdr att barnfattigdom &r ett akut pro-
blem. Den bygger pd intervjuer med barnfamiljer med
olika inkomster: ensamstdende fordldrar med inkomst
under 35 000 fore skatt, ensamstiende med inkomst
under 29 000, sammanboende fordldrar med samman-
lagd inkomst under 42 000 och en grupp med fordldrar
dér hiansyn inte tagits till inkomst. Siffrorna 29 000 och
42 000 utgdr i stora drag frdn SCB:s grans for 1ag ekono-
misk standard. En jamforelse gors ocksd med SCB:s siffror
péd medelloner for vissa kommunanstillda i riket 2022:
kock 28 124, barnskotare 26 332, lokalviardare 24 712,
parkarbetare 27 998.

Bland madnga siffror som sticker ut finns att 27 % av
ensamstdende fordldrar med inkomst under 35 000 har
behovt 1dna pengar av en ndrstdende, vén eller bank for
att betala grundliggande utgifter for hyra, el, och mat.
4 % har tagit blancoldn (ldn utan sdkerhet) eller dyra
krediter.

I Stadsmissionens hemloshetsrapport 2024 publicerad
i januari lyfter man fram den dolda hemldsheten, hos
dem som saknar ett tryggt 1dngsiktigt boende. De syns
inte i statistiken som bygger pd ett for sndvt hemldshets-
begrepp. Konsekvenserna dr svira for denna allt storre
grupp som lamnas utan stdd och sjélva far ta ansvar for
att hitta tillfdlligt tak 6ver huvudet. Trots visst vraknings-
forebyggande arbete 6kade antalet vrikningar mellan
2018 och 2022 med 6ver 30 %. Under forsta halviret 2023
berdrdes 345 barn av avhysningar. Det dr en siffra som
inte setts sedan finanskrisen 2009.

Socialstyrelsen har i februari
publicerat en hemloshets-
kartliggning som bygger
pd uppgifter om hur
mdinga heml6sa social-
tjinsten 1 respektive
kommun haft kontakt
med under en Vviss
vecka 2023. Den forra
ar frdn 2017 och sedan
dess har antalet hemldsa
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Vad sager pensionarer
i kvarteret Linjalen om
ekonomin och livet?

Lokala hyresgdstforeningen Linjalen bjuder varje tors-
dag klockan 12.00 in vardagslediga till hyresgastlokalen
for lunch och trevlig samvaro. Sedan 2012 har en av de
pensionerade hyresgdsterna, Topsy Bondesson, gjort en
fantastisk insats och serverat hemlagad husmanskost
som pyttipanna, pannkaka och kdldolmar. Lunchen
med kaffe och kaka och ibland en efterrétt kostar 40 kr.
Fore pandemin brukade det komma upp till ett tjugotal
personer per gidng, men nu ir det nigot firre. Det har
varit lite trogt att komma igdng igen och nd de yngre.
Men man kan alltid hitta ett glatt ging 80 plus damer,
aktiva och diskussionslystna dven om kroppen ibland
inte vill hinga med.

Torsdagen 1 februari dt vi kottbullar med potatismos
och svampsds och det fanns ménga anledningar att prata
om inflation och hyreshéjningar och om hur man ska
kunna klara ekonomin. Hyresforhandlingarna &r inte
klara, men forra drets hyreshdjning var 5 % och ingen
tror att det blir mindre i 4r och nésta dr. Dessutom plane-
ras stambyte inom de ndrmaste tvd dren, som kan leda till
ytterligare kraftiga hdjningar. Och allt annat blir ocksa
dyrare.

Jag frdgade ndgra damer i dldrarna 85 till 93 om hur
de klarar sin ekonomi. De har pensioner mellan 14.000
och 18.000 kr. De har arbetat som kontorist, kursledare,
ldrare och arkivarie. Alla dr oroliga for framtiden, men
har klarat ekonomin hittills.

En bor i en femrumsldgenhet med en hyra pd narmare
12 000 och klarar det genom att ha ett barnbarn innebo-
ende. Har dragit ner pd medlemsavgifter till féreningar
och hjédlporganisationer, har alltid levt billigt och har en
kolonilott.

Tva bor ensamma i tvdor med en hyra strax under 7 000.
For bdda gar inkomsterna (inklusive bostadstilligg) jamt
upp med hyra och normala mdanadsutgifter. En har ett

minskat ndgot. 27 318 hemlosa 6ver 18 ar har registre-
rats. I Stockholm fanns 2685 av dem. Nastan tusen barn i
landet har minst en hemlos fordlder.

Sverige har sett den storsta 0kningen av antalet skuld-
satta sedan 1990-talet enligt Kronofogdens statistik.
Skuldberget byggt av blancoldn och konsumtionskredi-
ter vixer stadigt. Nigot som sidrskilt oroar Kronofogden
ar att allt fler dldre inte klarar att betala sina rdkningar.
Medan antalet yngre skuldsatta har 6kat med 6 % under
2023, har antalet dldre, over 65, 6kat med 9 %. Samman-
lagt har skuldsumman for de dldre 6kat med 12 %. Skul-
derna ar fran borjan ofta pd smdbelopp, ménga dr frdn
kommunen och kan gélla virdrdkningar och hemtjdnst.

Redaktionen

litet kapital som anvidnds for extra utgifter for presen-
ter och storre rdakningar for vard och mediciner. Behover
dta bra mat med rott kott for att halla blodviarden och
ogonldkaren kostar. Skriver upp kvitton dag for dag for
att hdlla kostnaderna nere. Betalar fortfarande avgift till
hyresgdstforeningen, men om hon kidnner att den inte
kan gora nytta, gdr hon ur.

En har ingenting mer att dra in pa. Det madste bara ga.
Men det dr svart. Har just varit hos tandldkaren. 900 kr
for en enkel undersokning. Har som tur dr en son som
bor i kvarteret intill.

En bor ensam i en trea och betalar 60% av sin inkomst
i hyra. Hon har under hela pensionérstiden satt en dra i
att klara sig utan bostadstilligg och har hyrt ut rum och
dgnat sig at bdde ideellt volontdrarbete och extrajobb
mot betalning. For att ha rdd att leva har hon gjort sig
av med sin bil, ldmnat sin sommarstuga till sonen och
har nu ocksad tagit bort inbetalningar till organisationer
och fadderbarn. Hon inser nu att d&ven hon &dr tvungen att
sOka bostadstilldgg.

Alla ir 6verens om att det svaraste att klara ar fotvard,
tandvdard och mediciner. Fotvard r viktigt, men ar gratis
bara for diabetiker. Ett bes6k kostar 600 kr. Man avstdr
frdn dyra tandimplantat och viljer att klara sig om det
fattas en tand. Ekonomin gér ihop om man koper billig
och bra mat och man klagar inte. Men det gar inte utan
bostadstilldgg. Harfrisor, kladinkdp och nya saker &r inte
att tinka pd. Men man vill garna kunna ge bort en pre-
sent och ha rad att delta i foreningsliv. Man har nitverk
med familjer och vinner, men vill inte bli ekonomiskt be-
roende av nirstiende. Blodpudding dr bra mat och man
ger varandra goda rdd om var den godaste finns att kopa.
Det ska vara den runda sorten, inte ICA:s.

Eva Fee, ocksd pensiondr i Linjalen

Topsy Bondesson i hyresgastlokalen i Linjalen.

FOTO: EVA FEE
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Den 6 februari holls en demonstration pa Sergels Torg for
att kréva statligt stod. "Bygg bort krisen — Bygg bostdder!”
Organisatorer var Byggnads och GS-facket (skog, tra och
grafisk bransch). Omkring tusen personer deltog och en
hel del kom frdn Hyresgéstforeningen.

Ett antal fackligt aktiva holl tal och berdttade om hur
byggbranschen slds ut och att konkurser, uppsdgningar
och arbetsloshet drabbar inte bara arbetarna utan hela
samhadllet. Hyresgdstforeningens ordférande Marie
Linder talade om hur bostadsbristen forvérras.

k| ,:|~,~'a 2T
FISER

Som avslutning 6verldmnades ett upprop med Over
18 000 namnunderskrifter till bostadsminister Andreas
Karlsson (KD).

[ uppropet sédgs bl.a.: Bostadsbyggandet har stannat av
och om inget gors kan Sverige vara pa vig in i den storsta
krisen sedan 90-talet. Marknaden kommer inte att 10sa
byggandet pa egen hand. Den bostadspolitik som forts de
senaste decennierna har lett till bostadsbrist, skenande
priser och ldnga kotider. Nu madste det till rejila statliga
satsningar. Redaktionen
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Ett riktigt otickt forslag fran Liberalerna om "Behovshostader”

Redan 2020 lade liberalerna fram ett férslag om social
housing och de tog som enda parti med det nir de sva-
rade pd Stockholms Hyresgdstforeningars enkdt infor
valet 2022. Nu har det konkretiserats i en artikel i Svens-
ka Dagbladet 3 januari och kallas behovsbostédder, for att
undvika begreppet social housing.

Det dr svart att forstd tankegdngarna hos Liberalernas
talesperson Jakob Olofsgédrd pa annat sdtt 4&n som en for-
beredelse for marknadshyra. Forslaget dr inte avsett for
heml6sa som bor pd gatan, dr missbrukare eller avannan
anledning hor till de allra mest utsatta. De fir enligt
Olofsgdrd ofta hjdlp av kommunerna med sin bostad.
Forslaget dndrar alltsd inte kommunernas skyldigheter
och mojligheter att erbjuda sociala kontrakt och hyres-
garantier.

Forslaget géller de som inte &r riktigt lika utsatta och
sdrskilt gédller det vdldsutsatta kvinnor. Hur stora grup-
per som omfattas dr oklart men som exempel nimns de
som riskerar att bli akut hemldsa, har svag ekonomi, bor
extremt trdngt och har medicinska problem. Det giller
alltsd vanliga minniskor som i grunden inte har nigra
sociala problem, men som &ir uteslutna frdn dagens bo-
stadsmarknad pa grund av bristen pd bostdder med 6ver-
komliga hyror. For dem ska det skapas en separat bostads-
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marknad med tillfdlliga boenden med ndgot lagre hyror.

I en behovsbostad ska man bara fd bo under fem 4r,
dven om det ska ges mdjlighet att fi forlingning pd
grund av personliga omstindigheter. Avsikten dr att man
under tiden ska hitta en bostad pd 6ppna marknaden.
Liberalerna vill fortfarande ha marknadshyra och stédjer
alla forslag som gynnar dgt boende.

Liberalerna vill stimulera byggandet av behovs-
bostdder. De ska finnas i hus med i 6vrigt vanliga hyres-
ligenheter, dock helst inte i miljonprogramsomraden.
Staten ska erbjuda féormdnliga 1an till projekt som har
en viss andel behovsligenheter. Kommunerna ska kunna
stédlla krav pé en viss andel i nya och i i befintliga hus nir
de sidljer mark for bostadsbyggen. I befintliga hus ska
hyresnivan vid inflyttning vara densamma som i 6vriga
ligenheter i huset. Sedan ska de kunna ha olika hyres-
utveckling. I nyproduktion dir presumtionshyrorna gor
hyrorna dyra ska de féorménliga 1dnen gora det majligt
att ha lagre hyra frdn borjan.

Det dr inte mojligt att kombinera forslaget med dagens
system med bruksvdrdeshyra och férhandlingar. Natur-
ligtvis dr liberalerna medvetna om detta! Det dr ett oblygt
forsok att infora marknadshyra!

Eva Fee

OTO STAFFAN AGREN



Antligen diskussioner om statens ansvar for bostadsférsorjningen

I en intervju i Byggvérlden sdger Oskar Lavelid, Stock-
holms stads bygg-general, att det 2023 bara pdborjades
2 600 bostdder i Stockholm. En nedgdng frdn 4 800 dret
innan. Det motsvarar inte alls behoven. Regeringen har
inga dtgirder som kan vintas ge effekt pd byggandet. Kom-
munens rddighet dr begrdnsad, men man gor vad man
kan. Han konstaterar att det dr staten som har mojlighet
och ett ansvar att agera i syfte att hdlla byggandet igdng.

Mdénga chefer i fastighetsbolag och i byggbranschen,
som hamnat ekonomiska svirigheter, efterlyser statliga
investeringsbidrag.

Sveriges Allmédnnyttas VD Anders Nordstrand vill i
Svenska Dagbladet 29 januari ha ett tillfdlligt hyresav-
drag for att fler ska kunna efterfriga nybyggda hyres-
réitter, ett skatteavdrag som fungerar som rotavdraget
och dras av pd hyresavin. Avdragsbeloppet skulle berdak-
nas utifrdn det hyresbelopp som &verstiger en faststélld
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Regeringens hostadspolitik

forskracker

| Dagens Nyheter 20 november 2023 fick var infra-
struktur- och bostadsminister Andreas Karlsson (KD)
fyra fragor om byggbranschens kris och bostadsbris-
ten. Har ar svaren nagot forkortade.

Enligt Boverket behdvs 67 300 hostader varje ar till
2030. Vad vill ni gora at det?

Svar: Regeringen har gett en utredare i uppdrag att se 6ver
hur det kan bli littare for privatpersoner att hyra ut sina
bostédder. Utredaren ska ocksd se dver reglerna for pre-
sumtionshyror. Regeringen foreslir ocksd en planerings-
stimulans for att bygga om lokaler till bostdder.

Red:s kommentar: Utredarens uppdrag ar att ta bort moj-
ligheterna for bostadsrdttsforeningar att siga nej till
uthyrning och se till att presumtionshyrorna ska kunna
hojas lika mycket som andra hyror trots att de satts hogre
frdn borjan. En hovrdttsdom har hindrat detta och ska
undanrdjas med en lagidndring efter 6nskan av delar av
byggbranschen.

Vad kan politiken gora for att stimulera bostadsbyggan-
det i en lagkonjunktur?

Svar: For att rddda en del jobb foresldr vi en hojning av
taket for skattereduktion frdn 50 000 till 75 000. Genom
att hoja taket for Rot-avdraget bedoms efterfridgan pa rot-
avdrag.

Red:s kommentar: Det enda dtgdrden mot byggkrisen ir
alltsd att de rikaste ska ges storre subvention for att bygga
om sina villor och bostadsrétter i Sverige och utomlands.

Planerar ni nagra sarskilda satsningar for att losa
bostadsbristen bland unga?

Svar: Regeringen har tillsatt en utredning som ska fore-
sld en utvidgning av systemet med dgarldgenheter och en
ny modell for hyrkop av ligenheter, som kan ge den som
hyr mojlighet att succesivt kopa sin bostad. Vi vill ocksd

normhyra. Avdrager skulle vara 50 % forsta dret och sen
trappas av under 15 4r.

En styrelseledamot i allmdnnyttan i Tyreso, Ulf Perbo,
Overviger i ett inldgg pd Bostadspolitik.se mer drastiska
metoder. Han ar rddd for att dtgdrderna i for ovrigt bra
och populdra miljonprogramslidgenheter som ”dr i sa-
dant tekniskt skick att ndgot snart mdste goras” blir s
dyra att hyrorna nédstan fordubblas. Konsekvensen kan
bli att de resursstarka flyttar och i stéllet koper radhus
och bostadsritter som blir billigare att bo i. Kvar blir de
med bostadsbidrag och ekonomiskt bistdnd eller ocksa
tvingas de att drastiskt minska sin konsumtion. Okad
social misar blir féljden. Kanske dr det bittre att riva bo-
stadsomrddet och bygga radhus istéllet.

Man skulle kunna tro att inlégget dr ironiskt menad
kritik mot nuvarande bostadspolitik, men den forefaller
vara skriven p4 fullt allvar. Redaktionen
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dndra reglerna om privatpersoners uthyrning av bostader
sd att det ska bli littare att hyra ut.

Red:s kommentar: Agarligenheter ir investeringsobjekt
som kan kopas for att hyra ut till andra pd samma vill-
kor som villor och gd med vinst. Hyrkop ska 6ka det dgda
boendet men det dr mycket oklart hur det succesiva 6ver-
tagandet ska kunna férenas med hyreslagen och bruks-
vardessystemet.

Vad utmaérker er politik nar det kommer till bygg- och
bostadsmarknad?

Svar: Vi vidtar dtgdrder for att dimpa effekterna for en
hart utsatt sektor. Pd 1dng sikt krdvs reformer for att at-
gdrda de strukturella problemen for att fa en béttre fung-
erande bostadsmarknad. Det handlar om att 6ka tillgdng-
en pa byggbar mark, forenkla och forbattra byggreglerna,
korta ledtider i plan- och byggprocesserna och férbittra
mojligheterna till eget dgande.

Red:s kommentar: Att det inte gors ndgot i dagsldget ar
uppenbart. Lingsiktigt dr nog avsikten att 10sa de struktu-
rella problemen genom marknadshyra. Att korta ledtider-
na i planprocesserna innebdr att medborgarinflytandet
over planeringen ska tas bort. Eva Fee

HYRESPRESSEN 12024 13



i

Hur har det gatt for
Blamannen?

Det stora kvarteret bredvid Ahléns i city byggdes om for
ndgra ar sen och innehdller nu férutom komersiella lo-
kaler, bostadsldgenheter och dven radhus pa taket. Den
lokala hyresgdstforeningen Bldmannen 20 som bildades
for en tid sen, skrev vi om i Hyrespressen 2-3 2022 sid 14.

Efter ett stort intresse pd forra drsmotet valdes ytter-
ligare en styrelseledamot in Vi blev en stark grupp som
lyckades fa en av dom ldgsta hyreshéjningarna i Stock-
holm pd 1,2%. Vi dr vdldigt stolta 6ver det och har jobbat
hart under aret for att bibehdlla eller sinka hyran da fast-
igheten dr en av de fastigheter som har hogst hyra.

Tat kontakt via WhatsUp har skett dar frdgor av mindre
betydelse och diskussioner skett mellan styrelsemotena.
Vi har valt att arbeta och lagra all dokumentation via
Outlook.

Det har varit missndje med fastighetsdgaren och for-
valtaren dir kommunikation och drift av ligenheter och
de allmidnna utrymmena varit bristfillig. Det har varit
tvd moten med forvaltaren, men vi ser att mindre kon-
takt med oss sker och styrelsen forsoker att dter etablera
kontinuerliga moten med dem som for fastighetséigarens
talan.

Milet att sammanfora alla hyresgister for en god ge-

ILLUSTRATION: PER LINDROOS

menskap och forstielse for varandra fortskrider dar vi ser
en stor aktivitet i de Facebook-grupper som ar knutna till
Bldmannen 20. Samma aktivitet sker fysiskt i huset dér vi
tycker att, i det stora hela, en god grannsammanhdllning
drndgot som hyresgisterna oavsett ligenhetstillhorighet
strévar efter.

Styrelsen Bldmannen 20 g.m. Eric Sjoblom, ordforande

Hovings malmgard ett skrickexempel pa politikens svek

Byggnaden pa Sodermalm, dr bldklassad av Stockholms
stadsmuseum. Bdde huset och trddgdrden utsdgs 1996
till kulturreservat av Stockholms stad pd grund av malm-
gdrdens synnerliga hdga kulturhistoriska virden. I gil-
lande detaljplan frdn 1996 anges att byggnaden har riv-

.-r 2

Modell dver Einar Mattssons forslag dar man ser hur malmgarden och parken
"férsvinner” bakom tankt nybyggnation. roro: ars epsten
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ningsférbud och att dess exterior inte far férandras eller
forvanskas. Inga atgirder far heller goéras som &dndrar
den ursprungliga stommen eller dldre planlésning och
dldre fast inredning. Dessutom ska byggnaden under-
hdllas med traditionella material och metoder sd att det
kulturhistoriska viardet inte minskar. Tridgdrden far inte
bebyggas. Allt detta bryter staden mot, liksom mot den
egna Oversiktsplanen och mot reglerna i plan- och bygg-
lagen.

Staden foresldr att Einar Mattsson far bygga ett vard-
och dldreboende i trddgidrden. I sbder mot Hammarby
sjo foreslds trevaningshus och mot Tegelviksgatan ska
husen bli fem vdningar. Malmgarden ska dven inforlivas
i boendet genom en eller flera gdngbroar som bryter in i
1700-talshusets fasad. Det skulle innebéra ett brutalt in-
grepp 1 den kénsliga kulturhistoriska och gréona miljon.
och strider mot riksintresset for kulturmiljovarden.

Tradgdrden maste bevaras som en gron lunga och park.
I kvarteret Persikan, alldeles intill byggs 1240 nya ligen-
heter for 3 000-4 000 nya invidnare. Trycket pa Séders par-
ker 6kar och S6dermalm &dr redan en av de stadsdelar som
har minst parkyta per invdnare. I de nya kvarteren blir de
grona ytorna fi, vilket gor att de 6ppna ytor med gron-
ska som finns kvar i ndrheten blir dn viktigare. Nu hotas
ocksd Fargarplan av bebyggelse i stdllet for att bilda del i
ett gront strak till malmgardens tradgardspark. I parken



Fina ord i stadsplaneringen men fulspel med

fortatning tillats

Vi ser att stadens och dess invdnares instdllning till god
miljo oftast inte stimmer med vad som beslutas. Ar det
tjdnstemdnnen som forordar politikerna dessa illa for-
ankrade beslut eller ska vi skylla pd politikerna, eller pa
ekonomiska maktintressen? Vi kommer i alla fall fortsét-
ta forsoka paverka for en battre miljo.

Brott mot skydds och varsamhetshestammelser

I ett forslag om Sveavigen 60 och Kammakargatan 11
sdgs att ljusflodet skulle sdkras pd den relativt smala
Kammakargatan diar bebyggelsen ir reglerad till hogst
4 vaningar. Men dndd foreslog man bdde pdbyggnad
med hojda tak och fonsterkupor samt en pdbyggnad av
taket i 2 vdningar pa ldgdelen mot garden, samt tvatt-
stuga, forrdd och cykelforrdd pa girden. Med detta for-
slag proppar man igen luftflédet, ljuset och utsikter.

I, mark vél, samma planforslag, infors skydds och var-
samhetsbestimmelser for att virna kulturvirdena, med
forbud mot rivning samt for bevarande av fasad och tak-
utformning. Vi anser att detta borde skett innan fastighe-
ten fovanskas.

Brott mot detaljplanens foreskrifter

Vi har skrivit om kvaretert Barnhusvdderkvarnen vid
Drottninggatan och Tegnérlunden i Hyrespressen nr 1
2023 sid 15. Det har fattats beslut om en kompakt pd och
tillbyggnad av det redan mastodontlika kontorshuset.
Aktiva boende i och kring kvarteret har forsokt stoppa
detta. Gillande detaljplan kom till ndr man tidigare rev i
kvarteret for att fa ljus o luft. I den stdr att ingen fr gbra
ndgot pa sin gdrd som forsamrar for de andra i kvarteret.
Jav har férekommit nédr forslaget togs fram. Nu har Mark
och miljooverdomstolen beslutat att inte ge provnings-
tillstand .

finns ménga dldre trdd, bland annat en gammal mycket
kraftig skyddsklassad ek.

Om planen genomfors skulle malmgédrden och det lilla
som blir kvar av parken forsvinna bakom de nya husen
bdde mot Hammarby sjo och mot Tegelviksgatan. Det dr en
oacceptabel fortitning som forstor det grona sambandet
till omgivningen. I den kraftigt exploaterade omgivningen
ar det viktigt att bevara 6ppenhet och siktlinjer till vegeta-
tion och vatten. Trots att staden dr medveten om parkens
gronska och dess betydelse vdljer man dnda att exploatera
parken trots konsekvenserna av minskad gronska i stads-
miljon for bdde klimat och ménniskors hélsa.

Hovings Malmgdard behovs for foreningar och allmén-
het. Det &r helt orimligt att forstéra fastigheten genom
att bygga ihop den med de foreslagna virdboendena,
som for ovrigt ocksd kommer att ha stora brister vad gal-
ler Jjus och utsikt.

anser Sodermalmsforeningen

Historiska varden och kulturmiljoer fran det gamla Klara
varnas inte.

Vi har just svarat pd remissen om kvarteret Lagern 11
m.fl som grdnsar till Kungs- Vasa-, Olof Palmes- och Klara
Norra Kyrkogator.

Det anges i forslaget att planen syftar till att skapa en
mer funktionsblandad stadsdel dd det dr en alltfor stor
dominans av kontor i stadsdelen. Byggnader som stir
infér upprustning bor darfor i stérsta mojliga man bli
bostdder. Stadsdelen lider ocksé av en stor brist pd Jjus-
insldpp i byggnaderna och fria ytor med tillgdng till Jjus,
gronska och luftiga utemiljoer. Anda foreslar man fortit-
ning med fler kontor.

Vianser attdet generelltinte ska tilldtas att fortdta med
fler byggnader, pabyggnader eller utbyggnader och att
riven bebyggelse ska ersdttas med fria ytor. Att ytter-
ligare fortita i stadsdelen skapar 4n virre problem med
ytterligare trafik, buller, smuts, tringsel, skugga och
morker. Inte heller bor det tillldtas att regler, normer och
rekomendationer for en god stadsmiljo ska kunna fran-
gdsistadsdelen.

Det talas fint i forslaget om att historiska virden och
kulturmil6j6 ska bevaras och forstirkas. I planen anges
ocksd att det lilla som finns kvar frdn det gamla Klara inte
ska forvanskas. D3 giller det att leva upp till dessa goda
intentioner och inte klimma in ytterligare volymer och
dnnu fler kontor i befintlig miljo.

I vision for City 2030 anges att Klarakvarterens gardar
kan bidra till en béttre miljé genom att de éppnas och
linkas samman till storre hela ytor. Det dr ocksd en ut-
markt idé att ta bort lastfaret som skér som ett sdr i kvar-
teret och skapar en mycket osdker miljo, och att dterin-
fora butiker och andra verksamheter i bottenvdningarna.

Hyresgdstforeningen Norrmalm g.m.
Ordforande Beatrice Eriksson

Vi instimmer helt i svaret fran Norrmalms stadsdels-
i forvaltning till Norrmalms stadsdelndmnd

i "Forvaltningen kan konstatera att pdbyggnader och till-
© byggnader i stor utstrackning priglar stadsutvecklingen in-
: om Norrmalms stadsdelsomrdde och att detta dkar titheten
: i enredan mycket tit del av staden. Enligt forvaltningen be-
© hovs det ett helhetstdnk och en strategi for denna utveckling
t som till exempel visar hur friytetillgdngen pdverkas i och
med att gdrdar bebyggs. Enligt forvaltningen dr det ange-
i ldget att utifrdn planforslagets forutsdttningar skapa nya
: ytor for vegetation och vistelse. Vidare hade forvaltningen
i gdrna sett att planforslaget innefattade fler bostdder for att
mota oversiktsplanens mdl om att berika innerstadens cen-
i trala delar med fler nya bostdder. Enligt forslaget tillkom-
t mer cirka 22 bostdder, men i ovrigt innefattar forslaget till
{ storsta del nya kontor och lokaler.” '

HYRESPRESSEN 12024 15



POSTTIDNING

PORTO BETALT
SVERIGE

Hyresgastforeningen Sddermalm, Krukmakargatan 6 nb, 118 51 Stockholm

Hyresgastforeningen Sodermalm — Arsmote 19 mars

Tisdagen den 19 mars kl. 18.00
Avprickning frdn kl. 17.30
Lokal: Kristinehovs Malmgérd, Kristinehovsgatan 2

Hur paverkar EU:s hostadspolitik Sverige?
Medverkande: Jytte Guteland (S), riksdagsledamot tidigare
EU-parlamentariker

Sedvanliga drsmotesforhandlingar. Handlingar kommer att
finnas pd plats samt vara tillgdngliga pd foreningens hemsida
en vecka fore drsmotet. Det gar dven att fa dem skickade per
e-post.

Utdelning av fortjansttecken samt Sodermalms pris till lokala
hyresgéstforeningar samt Ros- och Rispris.
Littare fortaring serveras.

Valkommen!

Glom inte att kolla vdrens kommande aktiviteter pd
www.sodermalmsforeningen.se, eller pd
Sodermalmsforeningens facebook,

e-post: kontakt@sodermalmsforeningen.se
eller besok oss i lokalen,

Krukmakargatan 6, helgfria onsdagar !8-19

Hyresgastféreningen Kungsholmen
— Arsmote den 20 mars

Onsdagen 20 mars kl 19.00
Adress: Bolindersalen, Hantverkargatan 2 F

Avprickning fran kl 18.30. Vi bjuder pa kaffe
och smorgas.

Sedvanligt d&rsmote med val av styrelse,
forhandlingsdelegationer, forhandlingsrad,
husombud, etc.

Se hemsidan
www.kungsholmen.hgfsthlm.se

Hyresgastforeningen Norrmalm — Arsmdte den 18 mars

Mandagen 18 mars 2024 ki 1830.
Registrering frdn kl 18.00, vi bjuder pa kaffe och en macka,
Birkagdrden Karlbergsvigen 86, 4 tr

Gist Sandra Zuniga Michel, forhandlingsledare Hyresgist-
foreningen region Stockholm berdttar om forhandlingarna

Inbjudan kommer ocksd via SMS

Handlingarna finns pd vir hemsida eller bestéll dem

Vi dr tacksamma f6r nomineringar 08-24 84 42
hgfnorrmalm@gmail.com

norrmalm.hgfsthlm.se

Har vi ritt telnr och e-postadress till dig? Uppdatera oss garna!

Alla ar valkomna!
Sprid gdrna denna inbjudan.

Kris i bostadsfragan
— for en solidarisk bostadspolitik

En ny bok hdosten 2023 av forskarkollek-
tivet Fundamentet. Den beskriver bostads-
politiken historiskt och stéller frigor om
hur vi kan ga vidare och skapa en bostads-
politik fér mdnniskor inte for vinst. Den
innehéller fordjupade analyser om utveck-
lingen till det nyliberala kaos som vi befin-
ner oss i och hurvi kan ta oss ur det och ger
mdnga anvandbara insikter infor fortsatt
opinionsarbete.

Eva Fee

Vinn pa dina kontaktuppgifter

G4 in pa hyresgastforeningen.se och kolla
att du har de ritta kontaktuppgifterna dar
och att du uppgett din mejladress. HGF
kommer inte sdlja, missbruka eller vidare-
befordra dina kontaktuppgifter Gdpr giller.

Nar du rattat eller kompletterat dina kon-
taktuppgifter meddelar du oss i HGF Norr-
malm (se nedan), om du vill vara med i vart
lotteri med fina vinster.

Vi kommer att ha utlottningen pa vart ars-
mote i mars se separat inbjudan.

HGF Norrmalm
tel 08-24 84 42
hgfnorrmalm@gmail.com




