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Mobilisera mot
hyreshojningar

stundar snart férhand-

lingar om hyrorna 2024.

Efter forra drets katastro-

falt och unikt héga hyres-

héjningar med narmare 5 procent

maste vi alla bidra till att skapa

opinion och vara val férberedda, fér-

handlare for att nd mycket battre

resultat for hyresgisterna bade i

allménnyttan och i de privata fast-
igheterna.

ParternaiStockholm lyckades in-
te alls né samsyn om den nya "Tre-
partsmodellen” for forhandlingar.
Vi har aldrig under mina tolv ar
som férhandlare med forst Svensk
Bostadder, sedan alla tre bolagen
tillsammans, kommit ¢éverens om
hégre hyreshdjning an ca 2 pro-
cent i allménnyttan. S4 kunde det
ha varit ockséd 2023 med tanke pa
bolagens vinster och det minskade
krav pa avkastning som politikerna,
i stadshuset beslutat om. Men bola-
gen vek inte fran sina krav pa 8 %
med hinvisning till trepartsavtalet
(Las mer pé sid 10).

Hyresgéstforeningen har sedan
lénge ett avtal om medling om man
inte kommer ¢verens vid de arliga
hyresféorhandlingarna. Det varmed-
laren som beslutade om hyresnivan,
som hamnade mittemellan buden,
vilket &r normalt vid medling.

Sedan 1 januari 2023 finns en lag
om skiljeman vid kollektiva hyres-
férhandlingar. Enligt regeringen
kommer hyresférhandlingarna att
bli effektivare om medlare alltid
kan anlitas om férhandlingarna

Hyresgastforeningen region Medlemsservice
Stockholm

Box 10117, 121 28 Stockholm
Besoksadress: Arenavagen 63

E-mail: stockholm@hyresgastforeningen.se
Oppet: mandag-torsdag 9.00-15.00
fredag 9.00-14.00

(maj-aug: mandag—torsdag 9-15,

fredag 9-14)

Forhandlingar

o hyresforhandlingar
* ombyggnadsfragor
 kontroll av hyra

LEDARE

o hyresjuridisk radgivning
o rattigheter/skyldigheter
E-mail: radgivningen@hyresgastforeningen.se

® avtal med privata hyresvardar
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strandar. Vad det kan komma att
innebéra for privatférhandlingarna,
aterstar att se.

Nu ar uppgiften att fi tjanste-
méannen i bolagen och de politiker
som ger dem direktiv att forsté
att resultat som forra aret &r for-
6dande for hyresgésterna och sam-
héallet.

Vi méste anstranga oss med upp-
vaktningar av politiker och bolags-
representanter, opinionsbildning,
demonstrationer for att visa att sto-
ra hyreshgjningar inte ar befogade
och utgor ett samhallshot.

Upp till kamp for en rimlig hyres-
uppgorelse infor 2024.

Hyresgastforeningen h
Riksforbundet

Vaxel, exp: 0771-443 443

Oppet méndag—torsdag 8.30-16.30,
fredag 8-16

E-mail: info@hyresgastforeningen.se

® in- och uttraden e betalandringar

© namn- och adressandringar
http://www.hyresgastforeningen.se

e avtal med allmannyttan
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Forbundsstamman

juni var jag ombud péd Hyres-

gastforeningens  forbunds-

stdmma i Géteborg. Det var

bade upplyftande och skram-
mande.

Upplyftande var det att traffa
manga engagerade medlemmar
enade om att det behévs en aktiv
folkrérelse som kan st upp for
hyresrétten och f4 en dndrad bo-
stadspolitik.

Skrémmande nir man inser vil-
ka starka krafter som vi har emot
oss och vad som kravs for att kom-
ma, till ratta med bo-orattsvisa och
bostadsbrist.

Hyresgastforeningen firar 100
ars jubileum i &r. 1923 gick ett an-
tal hyresgistféreningar samman
och bildade ett riksféorbund. Det
firade vi i Géteborg med intres-
santa utflykter till olika bostads-
omréaden och med historiska ater-
blickar.

Sveriges storsta hyresstrejk ag-
derumiOlskroken och varade mer
an ett &r 1935-36. Tvatusen man-
niskor samlades for att forhindra
vréakningar av hyresgister som
vagrade betala hyreshdjningar for
undermaliga bostédder. Hyresgis-
terna vann till slut. De vrakta fick
flytta tillbaka, husen reparerades
och hyreskraven sanktes.

Genom Hyresgastforeningens
historia har det funnits en motsatt-
ning mellan den aktiva kampvilja
som finns i Géteborg och den mera
kompromiss- och férhandlingsvilli-
ga organisationen i Stockholm med
forbundstoppen i spetsen.

Det kommer bland annat fram
i jubileumsboken "Hyresgéster i
forening 100 &r” av Peter Forsman
och Per Svanberg med forord av
forbundsordféorande Marie Lin-
der. Det 4r en 6verraskande bra
bok som skildrar Hyresgastforen-

ingens historia och den svenska
bostadspolitiken fran 1920-talets
marknadshyra, framvixten av
den sociala bostadspolitiken, all-
mannyttan och HSB (som bérjade
som en del av Hyresgastforening-
en), fram till dagens bostadspoli-
tiska forfall dar marknaden tagit
6ver. Forfattarnas presentation
av boken vid std&mman véckte stor
entusiasm.

I slutkapitlet om framtiden stal-
ler forfattarna ett antal relevanta
frégor, till exempel:

Det 4gda boendet premieras och
villkoren for hyresratten forsam-
ras. Itva/tredjedelssamhéallet han-
visas de fattigaste till hyresratter.
Vad betyder det fér medlemsre-
krytering och verksamhet?

Ska fokus vara hjalp &t hyres-
gasterna eller ska verksamheten
breddas till dem som star utan bo-
stad?

Det samhallskontrakt som gav
staten ansvar for finansieringen,
kommunen ansvar for bostadsfor-
sorjningen och parterna ansvar
for forhandlingarna har sta-
ten Dbrutit. Bruksvardes-
systemet och systematisk
hyressattning bygger pa att
det finns rattvisa och rimli-
ga forutsittningar. Hur ska
Hyresgastforeningen agera
nar sddana inte finns?

Hur kan foéreningen star-
ka sin lokala organisation
for att finnas dér, och da
hyresgésterna behdver den
som mest?

Sadana fragor hade kun-
nat komma upp pa stadm-
men i samband med organi-
sationsutredningen. Trots
att manga delegater i sam-
tal uttryckte sin besvikelse dver
resultatet antogs utredningens

férslag utan debatt. Aven i 6vrigt
antogs det mesta utan debatt och
inget beslut gick emot forbunds-
styrelsens yrkanden.

Detfinns en enighetide stora fra-
gorna om bostadspolitiken, men
hur verksamheten ska bedrivas,
ar svart att paverka nerifran lo-
kalorganisationerna. Tyvarr med-
for arets stdmmobeslut mer cen-
tralisering och o6verflyttning av
pengar till central niva, ndgot som
sérskilt drabbar Stockholmsregio-
nen. Men vi stockholmare fick inte
gehor for vara synpunkter.

Men huvudintrycket fradn stdm-
man &r anda att det finns en ge-
mensam syn pé vikten av lokal or-
ganisering och opinionsarbete for
att aterfa en social bostadspolitik
enligt den svenska modellen. Och
boken om Hyresgistforeningens
hundra ar och dess méanga, fragor
om framtiden ar ett battre under-
lag an std&mmobesluten om organi-
sationen.

Lis boken!

100 ar

Hyresgastfior eningen rikstarbundet

1923-2023

Du kan bestalla hoken genom att kontakta din
stadsdelsforening.
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Maktsprak och |gnorans

Familjebostaders standardhommgar I samband med
stamrenovering leder till "renovrakningar” Okad
ojamlikhet i boendet och bidrar till den segregering
som redan ar ett stort socialt samhallsproblem. Vem
ska bo kvar? Vem ska flytta? Hur vill vi att staden
ska se ut och vilka far plats var i den? Det ar en
mycket viktig 6vergripande politisk fraga det hand-
lar om. Sérskilt nar det &r allmannyttan vi talar om.

I Kvarteret Draget 1 pd Sodermannagatan pd S6dermalm
har vi linge stitt infor en stamrenovering som ging pa
gang skjutits upp av Familjebostidder. Samtidigt har det
hyresgéaststyrda underhdllet (HLU) i fastigheten pausats.
Hér finns alltsd ett stort behov av renovering av stammar
och el, liksom av vanligt 16pande underhdll. Men finns
det verkligen behov av 6vriga dtgirder i denna total-
renovering?

Véren 2022 meddelade Familjebostdder att man beslu-
tat sig for en genomgripande renovering av hela kvarte-
ret, med hyreshdjningar pd 6ver 100 procent. D& restes
fragor om varfor och hur bolaget beaktat uppdraget som
dr knutet till allmdnnyttan ur social aspekt? Varken da
eller senare har man gett svar pd dessa fragor. I stillet
har man havdat att bostadsbolaget framst ar ett vinstdri-
vande foretag. Det sociala ansvaret anser man ta genom
att erbjuda permanent evakuering.

Samradsgruppen som representerade hyresgdsterna
tog fram en enkit om hyresgésternas syn pa sitt boende,
dar svarsfrekvensen blev 6ver 70 procent. Hir svarade en-
dast tre av nittionio boende att de kommer kunna flytta
tillbaka ifall renoveringen genomfors enligt bolagets mo-
dell. Mdnga trivs bra och kidnner inte igen sig i bolagets
harda domar 6ver fastighetens brister gidllande virme,
ljud, trygghet, ventilation med mera.

E'll!:K ET
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Samraden har inte genomforts sd att behoven for reno-
vering kunnat genomlysas och diskuteras. Familjebosté-
der har helt ignorerat vira invindningar mot planerade
ingrepp och inte tagit in vara rapporterisina beddmning-
ar utan endast hinvisat till sitt “fastighetsdgaransvar”.
Ingreppen beror viktiga antikvariska fragor, valda system
for ventilation och stammar, planer pé att gd in i golvens
bjdlklag, eventuellt sinka taken samt omdisponera kok
med nya utrymmeskrdvande schakt for stammar, med
mera. Man planerar fordndringar av gemensamma funk-
tioner pd girden och att bygga sophus dér. Fastigheten
och gdrden har hégsta antikvariska skyddsklassning, bla.
Stor varsamhet bor gilla da det dr en av fa bevarade stor-
gardar i Stockholm.

Samradsgruppen harbegért ut tekniskt underlagiform
avritningar och akustiska mitningar, samt underlag for
att att géra en oberoende antikvarisk konsekvensanalys,

FOTO: MAJ SANDIN
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for att ha tydligare uppgifter att forhdlla sig till, men
nekats detta. Det dr svart att tolka pd annat sdtt dn att
underlaget som vi inte fir tillgdng till skulle kunna pé-
verka renoveringsplanerna. Syftet tycks vara att gora fast-
igheten till en kassako, en renoveringsmodell helt i strid
med stadens policy och regeringens framskrivna Agenda
2030, som framhéller vikten av varsammare renovering.
I Familjebostéders planer ar dterbruk och miljétdnkande
ren kosmetika. Vid mo6te med bolagets miljochef medgav
hon att det ej fanns underlag for projektets langsiktiga
miljopdverkan. Beslut fattas dnda.

Noteras bor att Familjebostider som enda allménnyt-
tiga bostadsbolag saknar avtal med Hyresgastforeningen
gillande hur samrad ska gd till. Bolaget har agerat makt-
fullkomligt och ignorant under samrddet, vid moten,
och i 6vrig kommunikation ofta tillimpat olika varianter
av harskarteknik.

Véren 2023 tillkom ett tredje standardval efter péa-
tryckningar frdn den nya politiska ledningen i bolagets
styrelse. Detta visar ytterst lite skillnad i jaimforelse med
ovriga planerade hyresnivder. Man har ocksa forvanskat
tvd lagenheter, som fungerat som visningsobjekt. Dar
har tak sankts, originalddrrar, garderober och stddskdp
tagits bort, och renovering av originalsnickerier har ge-
nomforts mycket undermaligt.

Vi hyresgaster vill ha ett omtag gidllande den genomgri-
pande ombyggnaden. Familjebostidder hidvdar att projek-
tet redan Kkostat stora summor och framskridit for 1dngt
for att kunna dndras. Vi anser att dven om det forsat ut
pengar i olika utredningar under tio ars tid, och att ut-
redningar utforts pa ett undermadligt sétt dr det bolagets
ansvar och inte hyresgisternas. Gor som den stora anti-
kvariska forundersokningen (bestdlld av FB) frdn 2014
rekommenderade, var betydligt varsammare om huset.

Familjebostdders renoveringsplaner dr en tickande
bomb med réttsliga problem vad géller materiella och
sociala hdllbarhetsfragor, liksom viktiga kulturvirden.
Genomforandebeslut tas ndsta dr. GOr om, gor ritt.

Lokala Hyresgdstforeningen och samrddsgruppen
Blecktornet/Draget

Det senaste om Draget: Delgivning fran
Hyresnamnden till 111 hyresgaster

Efter att Familjebostader ensidigt frantratt samradet har
bolaget under sommaren 2023 gétt till Hyresnamnden
for att forséka genomdriva sin ombyggnad for de 111
hyresgaster som inte skrivit pa forslaget.

Hyresgésterna fick forst bara tre veckor pa sig att yttra sig
men begarde anstand till 1 oktober 2023, vilket beviljades.
Arendet Iar inte komma upp i Hyresndmnden férran under
mitten av varen 2024.

Lokala Hyresgéastforeningen och samradsgruppen
med stdd av Hyresgastforeningens jurister arbetar med
ett gemensamt yttrande for de 96 som ar medlemmar.
Dessutom uppmuntras hyresgasterna att skicka in egna
yttranden. Vidare pagar forsok att paverka Familjebostaders

styrelse att se till att samradet aterupptas istéllet.

Det sk ”Nytorgspalatset” i hornet Nytorsgatan/Sofiagatan pa 1910-talet.

Hyresgasterna |
Kalroten 3

vid Nytorget pa

Soder motsatter sig
omfattande renovering

I detta vackra hus frdn 1907 ir det 33 hyresldgenhe-
ter. Agandet ir uppdelat pi ett fastighetsbolag och
ett 30-tal privata andelsdgare som ocksd har lagen-
heter i huset.

Agarna har kommit med ett forslag till omfat-
tande ombyggnad av bl.a. kék i samband med stam-
byte. Detta giller hyresligenheterna, i andelsligen-
heterna far dgarna goéra som de vill. Hyresgésterna i
22 av hyresldgenheterna motsétter sig forslaget och
dgarna har gtt till Hyresndmnden.

Hyresgdsterna har anlitat byggnadsteknisk
expertis som visat att man kan dra om roren i koket
utan den omfattade totalombyggnad hyresvirden
driver. I Hyresndmnden stod uppgift mot uppgift
och det blev en bra diskussion. Med 2 rdster mot 1
i Hyresndmnden fick &nd& hyresvirden igenom sitt
forslag. Arendet ir overklagat av hyresgisterna till
Hovratten.

Viktig ldrdom, ocksd for hyresgdsterna i Draget,
ar att fa hjélp av byggnadstekniker for att visa att
ombyggnaderna inte alls behéver bli sd omfattan-
de om man drar réren pa ett klokt sétt.

Hyresndmnden och Hovrétten madste borja ta till
sig detta.

Red
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Ny rapport om allméannyttan

| slutet av maj slapptes rapporten "Den kommunala
allménnyttan — fyra motsagelser och vagval for fram-
tidens bostadsférsérjning” av Martin Grander. Han éar
till vardags bitradande universitetslektor vid Institu-
tionen fér urbana studier vid Malmd universitet.

Grander analyserar fyra spinningsfilt i dagens allmén-
nytta. Den forsta motsidgelsen giller nybyggnation, dir
det talas mer om byggpolitik d4n bostadspolitik. Takten
pd nybyggen har 6kat men det allmdnnyttiga bostadsbe-
stdndet har minskat. Vi har en utveckling dir allminnyt-
tan inte bygger i takt med sin marknadsandel. Samtidigt
sdljer allmdnnyttan mer 4n man bygger och idag har den
sammalagda marknadsandelen minskat frdn 25 % (&r
1990) till 16 % idag. For bostadsritter géller det omvénda.
Problemet med detta dr att andelen prisdtkomliga bosta-
der i bestdndet minskar.

Det finns en kontrast mellan en selektiv och generell
bostadspolitik menar Grander. Den generella bostadspo-
litiken védnder sig till alla hushdll. Men idag sorterar man
bort vissa hyresgaster i allménnyttan. Cirka 30 % av de
kommunala féretagen accepterar inte offentliga transfe-
reringar sdsom bostadsbidrag, forsérjningsstod och eta-
bleringsersdttningar. Detta stdr i kontrast till inkomst-
fordelningen. Allmdnnyttans hushdllssammansdttning
blir mer och mer inkomstfattig, dar 50 % tillhor gruppen
med 13g kopkraft. Allmdnnyttan borjar darfor bli, enligt
Grander och andra forskare, en typ av social housing.
Detta begrepp har kommit att fi en starkt negativ ladd-
ning i den svenska bostadsdebatten. Mdnga associerar det
med sociala kategoribostdder av dilig kvalitet for enbart
de fattigaste hushédllen, men internationellt finns det
madnga olika modeller inom detta samlingsbegrepp.

Den andra motsdgelsen géiller kontrasten mellan hus-
hall med fast och hég inkomst och de hushéall som far bo-
stad via socialtjinsten. Mellan dessa grupper finns ocksd
en grupp som har tillrickligt inkomst for att komma in
pd marknadssegmentet och som inte har tillrackligt 1ag
inkomst for att f& hjdlp med boendeldsning frdn socialen.

Den tredje motsdgelsen géller den idé som finns géllan-
de en nationellt sammanhdllen bostadsforsérjning men
dir det finns ménga stora lokala variationer pd kommu-
nal nivd. Vilka kommuner godkidnner forsérjningsstod
i allmdnnyttan? Har finns ett monster som gar att se i
kranskommunerna runt storstiderna dér det saknas el-
ler finns en liten andel allmdnnytta, eller har en allméin-
nytta som inte godkdnner forsorjningsstdd. Har rader
déarfor, enligt Grander, en brist pd nationellt sammanhal-
len bostadspolitik och en 6kad segregation.

Hur definierar foretagen sjdlva sitt bostadsforsérjnings-
ansvar? Har finns stora variationer pa hur allmédnnyttan
uppfattar sitt uppdrag. Manga foretag anser till exempel

Rapporten finns att lasa har:

FOTO: ARI ESKILINEN

Kvarteret Piskan pa Sodermalm, Svenska bostader.

att man inte ska arbeta med sociala insatser. Det kan
bli problematiskt ndr det finns stora lokala variationer
tycker forfattaren. Dessa variationer kan kopplas till po-
litiska skiljelinjer i synen pd bostadsforsérjningen men
visar ocksd pé skillnader i féretagens kultur och organi-
sation.

Klart ar att allménnyttan har mdjlighet att bidra till en
inkluderande bostadsforsorjning for flertalet men detta
utrymme nyttjas pd olika satt.

Sammanfattningsvis menar Grander att kommunalt
sjilvstyre, otydligt bostadsforsorjningsansvar och for-
dndrad lagstiftning for allmdnnyttan mojliggér for kom-
muner att, via allmdnnyttan, paverka befolkningssam-
mansdttningen.

Den fjirde motsigelsen giller allmédnnyttan och segre-
gationen. Motverkar eller bidrar allminnyttan till segre-
gationen? Bdda ar sanna, anser Grander och tar Malmo
som ett exempel for att visa att omrdden med stor all-
mannytta uppvisar en hog andel hushdll med 1ag kop-
kraft. Men samtidigt motverkas segregation i och med
att allmédnnyttan faktiskt finns i innerstadsomraden i de
storre stiderna.

Avslutningsvis summerar Grander sin rapport med att
sdga att allmadnnyttan inte har samma mdjligheter som
tidigare att vara allmédnnyttig. Den har inte spelat ut sin
roll men kréiver reformer. Som forslag anser Grander att
man bor uppdatera den svenska modellen genom att ett
nytt investeringsstod och uppdaterade bostadsbidrag. Vi-
dare med en tydligare ansvarsférdelning mellan stat och
kommun och slutligen utvecklade hyresgarantier och ett
reformerat fordelningssystem. Detta ger en forstirkning
av kombinationen generella och selektiva inslag i svensk
bostadsforsoérjning.

Margaretha Hydén

https://bostad2030.se/rapport-den-kommunala-allmannyttan-fyra-motsagelser-och-vagval-for-framtida-bostadsforsorjning
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Tva brev till partierna i
Stadshuset om dgardirektiven i

allmannyttan

Infor partiernas pdgdende arbete med budgeten for 2024

forde Stockholms tio hyresgistforeningar fram krav pa

tydliga dgardirektiv frdn politikerna. Uppdraget till de

kommunala bostadsbolagen bor vara

e HAll nere hyresh6jningarna.

* Hyresgistinflytande och nollalternativ vid renoveringar.

e Satsa pd eget byggande med uppldnade pengar.

» Staden dr kreditvdardig. Nybyggnationen ska inte be-
talas ur vinsten fran hyresgasternas hyresbetalningar,
utan fordelas pd alla stadens invdnare.

Ett liknande budskap har skickats till partierna fran
ordforandena i de fortroendevalda forhandlingsdelega-
tionerna for allminnyttan. I brevet trycker man sarskilt
pd behovet av ett fortsatt ldgt avkastningskrav for att
halla hyrorna nere och vikten av dndrade kalkylrdntor
vid nyproduktion. Man pdtalar att tidigare dgardirektiv
uttryckt behov av socioekonomiska konsekvensanalyser
vid stérre upprustningar, men att det saknades i budge-
ten for 2023 och bor kréivas igen och kompletteras med
att hidnsyn maste tas till de boendes mojlighet att flytta
tillbaka. Nollalternativ och minsta mojliga dtgérder ska
efterstrdvas. Renoveringar ska vara héllbara och spara
befintliga kvaliteter i enlighet med stadens miljépolicy.
Vi hyresgéster hoppas att politikerna tar till sig argu-
menten och later allméinnyttan bli ledande i en ny bo-
stadspolitik. Vi far se vad som kommer i partiernas bud-
getforslag. I borjan av december vid budgetdebatten lir
vi std igen utanfor Stadshuset redo for diskussioner med
flygblad och banderoller. Slut upp du ocksa!
Eva Fee

Hyresgasterna i innerstaden
har laga inkomster

I Martin Granders rapport granskas ocksd pastden-
det att hyresgdsterna i Stockholms innerstad dr rika.

Inkomstskillnaderna dr stora mellan bostadsratt
och hyresrétt.

Medianinkomsten i Stockholm dr 357 000 om dret,
men 431 000 for den som bor i bostadsritt, 314 000
for privathyresritt och 277 000 for allmadnnyttan.

Rapporten konstaterar ocksa att 29 procent av hy-
resgdsternaiallménnyttan i innerstaden tillh6r den
fjardedel som har de ldgsta inkomsterna i staden. I
privat hyresrdtt ar andelen 21 procent. Det finns
smadrre skillnader mellan stadsdelarna, men rap-
porten konstaterar att allmidnnyttan och hyresréit-
ten vil fyller en funktion att minska segregationen
i Stockholm.

Forhdllandena dr likartade i Goteborg och Malmo.

\ Hyresgbotitieniyzer o SERMALY)

2023 ARS ROS
TILLDELAS JURISTER OCH FORHANDLARE PA
HYRESGASTFORENINGEN REGION STOCKHOLM
FOR ARBETET MED ERSATTNINGAR

FOR BULLERSTORNINGAR

2023 ars Ros tilldelas

Jurister och Férhandlare pa Hyresgistforeningen Region Stockholm
. Det allminnyttiga bolaget Stockholmshem har pa alla siitt forsske minimera er-
|| siteningarna for bullerstdrningar i kvarteret Linjalen. Hyresgistforeningen har
tvingats driva hyresgisternas sak i tingsritt och i langdragna férhandlingar. Etc
g scort tack till jurister och férhandlare som visat stort personligt engagemang i
arbetet med ett drende som inte borde ha uppkommit.

B4 Hyresgistforeningen Sédermalm den 26 mars 2023

Bheia. o

B

2023 ARS RIS TILLDELAS

ALLMANNYTTIGA BOLAGET STOCKHOLMSHEM
FOR OVILJA ATT ERSATTA HYRESGASTERNA I
KVARTERET LINJALEN FOR BULLERSTORNINGAR

Efter mer 4n tre rs allvarliga bullerstdrningar for-

vintade sig hyresgisterna i Linjalen att Stockholms-
hem skulle bestimma en rimlig ersittning.

Nir varken protester eller dialog ledde framit,
stimde en enskild hyresgist Stockholmshem ill

tingsrite med stéd av Hyresgistfo juris-

ritet med férlikningen, sammanlagt cirka fem miljo-
ner. Stockholmshem erbjéd en halv miljon.
Hirda forhandlingar krivdes innan bolaget gick
med tvi och en halv miljon till cirka hilften av hyres-
giisterna att dela pa.
At Stockholmsh

ter. Stockholmshem accepterade en forlikning pi
en for hyresgisten rimlig niv.
Ovriga hyresgister forvintade sig ersittning i pa-

dgt av skattebetalarna, 4gnar
sin tid och juridiska kompetens ét att forhindra atc
hyresgaster far den ersittning, som de har rite till en-
ligt lag, fortjinar uppmirksamhet.

Hyresgistféreningen pa Sédermalm den 26 mars 2023
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Radda
Jarvaavtalet!

Alla hyresgaster i Stockholm berérs av hur de allman-
nyttiga bostadsbolagen fungerar. Darfér ar det viktigt
att uppmarksamma avtal och agerande som beror
manga hyresgaster, aven i andra stadsdelar an inner-
stan som ar Hyrespressens primara omrade.

2010 slots ett avtal mellan Hyresgistféoreningen och
Svenska Bostdder, Jarvaavtalet, om upprustningen av
miljonprogramsomrddena sdvdl tekniskt som socialt
med hyresgastinflytande och med relativt sett mattliga
hyreshdjningar i en basniva och en utokad niva.

Det var en framgdng som gav hopp, visar pa férortens
goda sidor och ger mojlighet att minska segregationen.
Avtalet har f6ljts, ndrmare 4000 ligenheter har renove-
rats invandigt och utvandigt och de terflyttade hyresgés-
terna ar nojda.

Det har blivit dyrt fér Svenska Bostdder, som nu vill
dndra avtalet ndr det géller de dterstdende cirka 1700
ldgenheterna och har lanserat idéer om en billigare "ny
underhéllspolicy” som innebdr att hyresgdsterna ska bo
kvar och att renoveringsdtgarderna ska goras succesivt
under mdinga ar.

Hyresgisterna befarar att Svenska Bostdder ar pd vig
att sdga upp eller kringga avtalet.

Jarvaavtalet kom till efter att massiva protester i Husby
2007-2008 hade satt stopp for det sd kallade Jarvalyftets
extrema forslag pd omfattande rivningar och "lyxrenove-
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ringar” till nyproduktionspriser, ndgot som foljdes av en
omfattande “Jarvadialog” och ldngvariga forhandlingar

med Hyresgéstforeningen.

Hyresgdsterna pa Oslogatan i Husby tog upp kampen
mot Jarvalyftet. Nu strider de igen, denna gdng for rattvi-
san att alla ska fa samma villkor enligt Jirvaavtalet.

Boende i cirka 500 4nnu orenoverade och mycket slit-
na ligenheter pad Oslogatan har pd ett mycket vilbesokt
mote i februari och genom namninsamling stillt krav pd
likvardiga och fullstindiga totalrenoveringar med evaku-
ering. Som det har gjorts hos de nirmaste grannarna och
som de hela tiden blivit lovade.

Den trdff som holls i slutet av juni mellan den lokala
hyresgéstforeningen, Husbyrddet och Svenska Bostdders
ledning har inte lugnat oron. Bolaget ville mest tala om
badrumsrenovering med hyresgésterna kvar. Foljande
uttalande antogs och har skickats som debattinligg
av representanter for LH Runstenen pa Oslogatan och
Husbyradet.

Uttalande

Hyresgdsterna i de ndstan 50 dr gamla, slitna ldgenheterna pd
Oslogatan i Husby uttrycker stark oro Over tecken pd att Svenska
Bostdder (SB) inte ldngre avser att folja det linge sd hyllade
Jdrvaavtalet. Med tidigare framgdngsrika och omtyckta renove-
ringar pd Trondheimsgatan, Bergengatan och delar av Osloga-
tan, onskar hyresgdsterna samma typ av forbdttringar for sina
egna bostdder.

De vill inte bara se badrumsrenoveringar med akut risk for vat-
tenskada som argument, utan dven en fullstdndig upprustning
av sina utslitna golv, viggar, trapphus och balkonger. Svenska
Bostdders tal om "varsamma” renoveringat, ddr hyresgdsterna
bor kvar under byggtiden, vicker dd betydande oro, speciellt
bland barnfamiljer, nattarbetare, dldre och sjuka, som skulle
drabbas mest av byggdamm och buller.

Fran mote 29 juni med
deltagare fran LH Runstenen,
Hushyradet och Svenska
hostader.

Hushyradet bestar av

Hushybor i olika aldrar som

tillsammans med det lokala

foreningslivet vill engagera

#« hoende och hitta nya vagar
for inflytande och delaktighet

i Hushy’.

FOTO HUSBYRADET.



Varsamma renoveringar vore givetvis vettiga i hus ddr under-
hdllet har skitts, men inte som hdr i fastigheter som sedan linge
krdver betydande upprustning.

Hyresgdsterna pd Oslogatan krdver att de behandlas lika
med sina grannar pd andra gator ddr renoveringar enligt Jr-
vaavtalet redan har genomforts. De forvintar sig att fd eva-
kueras till likvdrdiga bostdder under renoveringstiden, precis
som i tidigare fall. Att de skulle hdnvisas till flera omgdngar
av renoveringar anses vara ordttvist.

Dessa krav forstdrks av historien om statens avskaffande av
skattebefriade underhdllsfonder i borjan av 1990-talet foljt av
en under flera drtionden vixande underhdllsskuld till hyres-
gdsterna. Ndr Jdrvaavtalet upprdttades 2010 var det en stor
seger for hyresgdsterna, parat med loften frdn Svenska Bostd-
ders ddvarande styrelse om att endast en tredjedel av reno-
veringskostnaderna skulle tdckas av hdojda hyror, medan en
tredjedel skulle tdckas av energibesparingar och en tredjedel
av Svenska Bostdders som kompensation till hyresgdsterna for
alla dr av uteblivet underhdll.

Hyresgdsterna krdver att Jarvaavtalet ska gdlla och att inga
eventuellt mindre dndringar (till exempel om akut risk for
vattenskada i ndgot fall skulle framtvinga en isolerad bad-
rumsrenovering) ska genomforas utan deras godkdnnande. De
forvdntar sig ocksd en tydlig tidsplan for hela renoveringspro-
cessen och forsdkringar om att de kommande renoveringarna
ska ha samma standard som tidigare, utan att det medfor
hagre hyrot.

Hyresgdsterna forvdntar sig respekt och rdttvis behand-
ling frdn den nya styrelsen i stadshuset och i allmdn-
nyttan. De menar att deras rdtt till kvalitativa renove-
ringar, som tidigare Overenskommet, mdste respekteras och
efterlevas.

Ayaan Mahamud, Semira Mohamed Nur, Halima Larsson
Goran Kdrrman, Shukri Julal, Jonis Awad, Arne Johansson

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Var ar Stockholms

Fortfarande praglas bostadspolitiken i Stockholm av:

eeccccccccccse
.

v/'Mycket tal om hogt bostadsbyggande, men liten
praktik.

v/"Hog dominans av smaldgenheter i byggandet.

v/ Staden sdtter mal pa 10 000 nya ldgenheter om aret
och goér manga detaljplaner och ger mdnga mark-
anvisningar men mindre dn hélften blir av.

v/ Staden siljer mark och ger tomtritt till mycket
hoga priser.

v/ Detaljplanerna skruvas it for att innehdlla sd
mdnga bostdder som mojligt, men krav pa boen-
dekvalité for bostdder och utemiljoer eftersitts.
Manga extremddaliga miljoer byggs och planeras.

v/ Staden prioriterar mark till privata aktorer. All-
ménnyttan och bostadskooperationen fir bara
smulor.

ee0cccccccccscccccccccscccccssccce

eeccccccsccccsccccsccce

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Utgangspunkterna for hyresgisterna
i Jarva:

e hilla fast vid Jarvaavtalet och i 6vrigt:

* begira en tydlig besiktning av husens tekniska
standard (ocksd bra att Hyresgastforeningen gor
egna stickprov)

* ifrdgasdtta varfor VD havdat att det skulle ta 10 &r
att renovera den dterstiende fjirdedelen i Husby
enligt Jarvaavtalet da det tog 10 ar att renovera de
tre fjirdedelar som &r klara

e pdminna om att Svenska Bostdder redan i sam-
band med Jdrvaavtalet medgav en stor under-
hallsskuld till hyresgdsterna, en skuld som nu i
ndgra fall har vuxit till bristningsgransen

e kriva en plan for att renovera helheten av bade
hus och gardar, bdde utvindigt och invandigt
- inklusiva nya inre ytskikt (inklusive nya golv,
tapetseringar och slitna koksluckor etc)

e betona nodvidndigheten av evakuering for att
kunna genomfora den inre renoveringen och att
bespara hyresgisterna outhédrdliga och dterkom-
mande storningar

* begira ett stort infomote for alla berérda sa snart
som mdojligt efter sommaren

Cp0Op

nya bostadspolitik?

eecccccccccccccce

v/ Staden sdtter inga krav pd rimliga boendekostna-
der i nyproduktionen.

v/ Staden stéller hoga krav pd avkastning och pd kal-
kylrdntor f6r de kommunala bostadsbolagen.

v/ Staden stdller bara svaga krav for hyresgastinfly-
tande och rimliga hyror vid upprustning.

v/ Stadens bostadsféormedling prioriterar kotid istél-
let for bostadsbehov.

Stadens politik kan sammanfattas med strdvan efter
stora inkomster istédllet for en politik som ger alla sta-
dens invdnare goda bostéder.

Vi behover en ny bostadspolitik for staden.

ee0cccccccccscccccccccsscccccssccoe

Ragnar von Malmborg

eeecccccccccccce
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Den saregna trepartsOverenskommelsen
for hyrestorhandlingar

Hyresgastforeningen, Fastighetsédgarna och Sveriges
allménnytta kom 2022 éverens om principer for bland
annat hyresférhandlingarna. Aven andra hyressattnings-
fragor ingick, men har bedéms bara hyresférhandling-
arna. De 6verenskomna principerna ar férvanande kon-
stiga bade i teorin och i praktiken vid foérhandlingarna
om 2023 ars hyror.

Sa har presenterades dverenskommelsen

“Parterna utgdr frdn samma ekonomiska faktorer i de
drliga forhandlingarna. Frdn och med férhandlingsaret
2023 rekommenderas fem olika faktorer som grund for
de arliga forhandlingarna. Tva reflekterar lokala forhdl-
landen, som avgifter for el, virme, vatten och avlopp och
avfall samt forvaltnings- och underhdllskostnader. Tre
faktorer ir nationella - rantor, BNP och BNP/capita samt
inflation exklusive hyror. Hinsyn bor ocksa tas till den
samhaéllsekonomiska utvecklingen pd orten.”

Férst principerna

Enligt Overenskommelsen ska man utgd frdn faktisk
kostnadsokning for avgifter, forvaltnings- och under-
hallskostnader. For BNP och inflation exklusive hyror ska
nationella statistik anvédndas.

Eftersom BNP och inflation exklusive hyror i hog grad
ar samma sak som kostnadsokningar rdknar systemet
samma saker flera gdnger. Det ar helt orimligt att ha med
BNP och inflation i kalkylen. Det dr kostnads6kningarna
irespektive bolag som madste vara grunden.

Vidare angav 6verenskommelsen att rdntor skulle rik-
nas efter ndgra nationella index, istédllet for efter faktiska
utgifter i respektive bolag. Detta blev &nnu mera orimligt
eftersom allméinnyttan i Stockholm och flertalet privata
bolag har mycket 1ldga rinteutgifter.

Sen praktiken

Forhandlingarna paborjades i september 2022 och skulle
utgd frdn kostnadsutveckling 2020, 2021 och 2022. I mars
2023 redovisade de allmédnnyttiga bolagen i Stockholm
den faktiska kostnadsutvecklingen i sina bokslut. D gick
det att granska bolagens pdstdenden i férhandlingarna
med verkligheten.

Saval avgifter, forvaltnings- och underhdllskostnader
och rédntor hade 6kat visentligt mindre dr de nivder som
bolagen pdstod infor forhandlingarna.

Bolagen péstod att forvaltningskostnaderna hade okat i
snitt 5,83% dren 2020-2022. 1 verkligheten hade de 6kat med
3,9%. Bolagen pdstod att rantorna hade 6kat med i snitt
43,51%. I verkligheten hade de minskat () med 2,3%.

Nista frdga dr hur stor del av bolagets totala kostnader
som respektive faktor stir for. Avgifter, forvaltningskostna-
der och underhdll star f6r 59 procent och rantorna for 4 pro-
cent av den totala summan av hyror for lokaler och bostéder.

S& sammantaget kan de okade avgifts- och forvalt-
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ningskostnaderna bara motivera en hyreshojning med
2,2% och de minskade riantekostnaderna motivera en
hyresforandring med minus 0,1 procent utifrdn de ge-
nomsnittliga forandringarna 2020-2022.

Det dr en mycket stor skillnad mot det hyresh6jnings-
krav utifrdn trepartsfverenskommelsen som bolagen
redovisade for 2023 pd 9,0 procent. Av bolagens hyres-
hojningskrav bestod hela 5 procent av 6kade rantor.
Som i verkligheten hade minskat!

Skillnaderna mellan de totala hyrorna och kostnaderna
for avgifter, forvaltning och réantor bestdr framfor allt av
avskrivningar. Dessa ingdr inte alls i trepartséverenskom-
melsen. Ska man beddma dessa mdste man ta med drets
vinst, fordndringar av fastighetsvidrden, avsdttningar till
fonder, forsdljningsinkomster mm. Det ir en vidare ana-
lys, men sammantaget har bolagen haft mycket héga vin-
ster, hoga 6kningar av fastighetsvirden och avsédttningar.

Langt over avskrivningarna.
Ragnar von Malmborg

Ar Stockholmshyra pa vig tillbaka?

Utredningen om lédgets roll for hyressittningen, som
gick ut pd att hyrorna i framfor allt Stockholms in-
nerstad skulle hojas kraftigt, forsvann tillsammans
med forslaget om marknadshyra i nyproduktion och
det blev ingen ¢verenskommelse om Stockholmshyra
mellan Hyresgastforeningen i Stockholm och de all-
mannyttiga bolagen.

Men Hyresgdstforeningen, Fastighetsdgarna och
Sveriges Allmédnnytta har ingétt Trepartsavtalet. Dir
stdr det att parterna r 6verens om att systematisk hy-
ressiattning grundad pa laget ska genomforas, det vill
sdga det man forsokte dstadkomma genom avtalet om
Stockholmshyra.

Fran Hyresgdstforeningen centralt ser man Tre-
partsavtalet som en rdddning av forhandlingsritten
infér hoten om fornyade forslag till lagstiftning. Vi
madste fa till stdnd en bred diskussion om detta dr ratt
vdg att ga.

Om ldgesfaktorn far storre vikt vid de &rliga for-
handlingarna, kommer dnnu fler att tvingas flytta
frdn innerstan och frdn mdnga av fororterna. Segre-
geringen Okar dnnu mer och samhadllet slits isdr. Det
borde tillrickligt manga politiker och viljare forsta.

Vi kan mobilisera mot ddliga forslag och driva ige-
nom en ny hyrespolitik som liksom hyrespolitiken i
Wien ger alla chans till en bostad med rimlig hyra i
hela staden. Aven i &r har Wien utnimnts till den bis-
ta staden i virlden att bo i.

Men i Stockholm &r fragan: Var ska vi bo, vi som inte
langre har rad?

Eva Fee
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Erfarenheter fran Trepartsoverenskommelsen
| forhandlingarna i allmannyttan i Stockholm infor 2023

Hyresgasternas sma forhandlingsdelegationer mot de
tre stora allmannyttiga bolagen i Stockholm motte
redan i forhandlingarna infér 2023 ars hyror fastig-
hetsbolagens forsok att utnyttja Trepartsdverenskom-
melsen till sin egen fordel genom harddragna egna
tolkningar.

Bolagens forhandlare och vi i de smd forhandlingsdele-
gationerna for hyresgdsterna i Familjebostdder, Stock-
holmshem och Svenska Bostdder mottes fem gdnger var-
efter bolagen strandade.

Véra intryck var att bolagen inte ville forhandla och
kompromissa utan ville komma till medlingsorganet
Hyresmarknadskommittén.

Talande dr att ndr stadens politiker presenterade mins-
kade avkastningskrav med 479 miljoner sa ville inte bo-
lagsdirektorerna lata detta paverka forhandlingarna ut-
an strandade vid forhandlingsmote samma eftermiddag.

Vi ville fortsitta, det borde gd att komma varandra nar-
mare.

Parterna i Stockholm lyckades inte alls nd samsyn om
hur den nya "Trepartsmodellen” for férhandlingar skulle
anvandas.

Bolagen ville anvdnda Treparten som en rdknesnurra,
dér ett antal faktorer, vars virden parternai flera fall inte
var 6verens med bolagen om, sattes in och ut kom en pro-
centsiffra, 9 procents héjning, sedan modifierad till 8,7.

Hyresgistsidan anser att Trepartsdverenskommelsen
innehdller att man spanner upp intervall, inom vilket man
gOr en beddmning av vilken hyresh6jning som ar rimlig.

Bolagens forhandlare pdstod att de inte forstod hyres-
gastsidans argument kring hur Trepartsdverenskommel-
sen skulle anvindas trots att det finns stod for dessa i
flera skrivningar i denna.

Bolagen tog tvisten till Hyresmarknadskommittén,

som mot vanligheten gav hyresgastsidan ritt i att det
inte forhandlats fardigt. Man dlade parterna att traffas
i en serids forhandling minst en ging till. Detta skedde i
januari 2023. Efter fyra timmar strandade bolagen trots
att man kommit varandra nirmare.

Dérefter kom Hyresmarknadskommitténs medlares
beslut om hyreshdjning med 4,76% utom vad géllde pre-
sumtionshyror, som héjdes med 2,4%, i snitt 4,45%.

Dessa hyreshojningar ar helt unikt hoga. Senaste de-
cenniet har hyresgistdelegationerna kunnat komma
overens med allmdnnyttan i Stockholm om hyreshdjning
pa hogst ca 2 procent, normalt kring 1,2, som bast 0,65
procent 2016 och 2017.

Forandringar infor férhandlingarna infor 2024

Visa av forra drets erfarenheter borde parterna kraftigt
fordndra eller skrota Trepartsdverenskommelsen. Avsik-
ten centralt dr dock att behdlla den men férhandla fram
béttre anvisningar.

Infor drets forhandling har parterna centralt tillsatt en
grupp som ser over erfarenheterna fran forra aret. Vi hal-
ler kontakt med Hyresgastforeningens representant, som
har lyssnat pa var kritik och sjilv fick erfarenhet av hur
illa modellen fungerade i allmidnnytteforhandlingarna i
Stockholm.

Vi dr utlovade forbdttrade och tydligare anvisningar
snart. Forhoppningsvis underlittar de vara forhandling-
ar med allmdnnyttan i Stockholm, sd vi kan né en anstin-
dig uppgorelse och slippa hamna i Hyresmarknadskom-
mittén, men osvuret dr bést.

I vilket fall som helst méste vi anstrdnga oss med upp-
vaktningar av politiker och bolagsrepresentanter, opini-
onsbildning, demonstrationer att visa att stora hyreshoj-
ningar ar forédande.

Yngve Sundblad
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Bostadselandet .=

91,5 procent av medborgarna i regionen tycker att
det ar viktigt att politikerna arbetar med boendefragorna.
Hur ser det ut i praktiken?

ILLUSTRATION: PER LINDROOS
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Boendeproblemet i regionen e on L

- Helt bostadsldsa: 7 200.

- Inneboende: 103 000.

- Andrahandsboende 64 000.

- Oklart hur mdnga som bor i frigge-
bodar och dgarldgenheter.

- Unga som inte kan flytta frdn for-
dldrarna: 67 000.

- Par som inte kan separera i vintan
pé bostad: 6 000.

- Boende i hotelldgenheter: 10 000.

- Antal hotade av renovrakning?

- Trdngbodda enligt definitioner 15
procent. Enligt hushdllen &dr 17 pro-
cent trangbodda, dvs 410 000.

23 procent har anstrangd boendeeko-
nomi enligt “kvar att leva pd analy-
ser”. 29 procent, 700 000, anser att
boendekostnaden inte dr godtagbar.

I Sverige dr 14 procent av pensioné-
rerna, 15 procent av ensamstdende
med barn och hélften avde med sjuk-
och aktivitetsersattning beroende av
bostadstillligg/bostadsbidrag.

Samma personer kan forekomma i
flera grupper. En samlad beddémning
dr att mer dn en tredjedel av invanar-
na i Stockholmsregionen har en elidn-
dig bostadssituation.

Kanske finns ocksd en tredjedel
som bor overdadigt och en tredjedel
som bor rimligt?

Hur har sd@ mdnga hamnat i en eldndig
situation?

Ett kort svar dr bostadsbrist, 6kade
boendekostnader, dndrade upplatel-
seformer, 6kade inkomst- och férmo-
genhetsskillnader, samt otillfreds-
stdllande regelsystem.

Ndr uppstod bostadsbristen?

I borjan av 1990-talet var tillgdngen
pd bostdder god, i Sverige och i storsta-
derna. Bostdderna var av god kvalité.
S4 gott som alla tidigare omoderna
bostdder hade fatt ldgsta godtagbara
standard.
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Hyror och priser i nyproduktio-
nen var rimliga. Det fanns ett om-
fattande regelsystem for kommunal
planering och for byggande samt
stodsystem for nyproduktion och
for upprustning av alla upplatelse-
former. Det fanns kosystem bade for
hyresrdtt och for bostadsritt, dock
inte odverkomliga. Men staten ansdg
systemet dyrt.

I borjan av 90-talet gjordes stora regel-
dndringar.

Kommunala planeringssystem av-
skaffades. Stodsystemen for nybygg-
nad och upprustning minskades
kraftigt. Andringarna slog hirt mot
bdde hyresrdtt och bostadsritt. Bo-
stadsbyggandet sjonk med 75% trots
fortsatt befolkningstillvixt. Bostads-
bristen dteruppstod.

Hyresritten tappade allt stod. Nar
det gillde bostadsrdtten kunde byg-
garna sd smdningom dndra frdn ldga
insatser med ldn i féreningarna till
hoga insatser och ldn for koparna
som sd kunde fi rianteavdrag. Men
det blev svdrare for hushdllen att fa
14n for kop.

Under forsta delen av 2000-talet
blev bostadsbyggandet mer i propor-
tion till befolkningstillvixten, men
inte tillracklig for att komma &t bo-
stadsbristen.

Under 2010-talet blev befolknings-
okningen dter vasentligt storre dn bo-
stadsbyggandet. Och bostadsbristen
spaddes pa.

Senaste dret har bostadsbyggandet
minskat till cirka en tredjedel i regi-
onen. Trots en folkdokning pa ndstan
22 000 invdnare senaste dret.

Det statliga stodet ger mest till de rikaste
Det statliga stodet med rianteavdrag
och rotbidrag till nya och befintliga
bostadsritter och dganderitter ger
mest till de dyraste bostdderna och
till de med hogst inkomster. Syste-
met har i kombination med bostads-
bristen lett till kraftiga prisokningar
och stora ldneskulder for svenskarna.

Bara en tredjedel av hushéllen har
rdd att kopa ny- eller begagnad bo-
stadsratt. Bara 40 procent har rad att
hyra nybyggd hyresratt.

Omvandlingen av hyresrétt till bo-
stadsratt har lett till 6kade svérighe-
ter for hushall med 1iga eller matt-
liga inkomster att fi en tillrdcklig
bostadsstandard och storre svirighe-
ter for samhadllet att hjilpa sérskilt
utsatta. 1990 fanns 60 procent av re-
gionens bostdder i hyreshus som dg-
des av fastighetsbolag och stiftelser.
2023 bara 36 procent.

Det statliga bostadsstodet dr visentligt
storre idag dn 1990.

De statliga kostnaderna for bostads-
sektorn uppskattades i borjan av
90-talet till 30 miljarder per ir. Med
héinsyn till inflationen motsvarar det-
ta 46 miljarder per ar 2021. Men det
samlade statliga bostadsstodet upp-
gick till cirka 60 miljarder 2021. Med
hogre rantor 6kar det nu ytterligare.

Slutsatser

Det gdr idag att summera. En fram-
gdngsrik svensk bostadspolitik tog
sin borjan under 1930-talet och pé-
gick till borjan pd 1990-talet. Sen
byttes mycket ut. Det fanns en tro
att mera marknad och mindre regler



Grattig Karolinag
Berntsson,
Qvdermalm

....som i juni valdes in
I Hyresgéastforeningens
forbundsstyrelse

Hur kdnns det att ha blivit invald i for-
bundsstyrelsen?

Jag ar glad 6ver fortroendet stim-
man gett mig och ovriga i féorbunds-
styrelsen. P4 ett personligt plan ir
det intressant att bidra i det natio-

nella arbetet. Hyresgédstféreningen
dr viktigare 4n ndgonsin i dessa
tider!

Vilka frdgor brinner du for och vill jobba
med?

Jag ser fram emot att bidra med erfa-
renheter frdn den lokala verksamhe-
ten samtidigt som jag kommer lyfta
in perspektiv av demokratiarbete
och vikten av medbestimmande for
att gora Hyresgéstforeningen till en
medlemsorganisation i sin tid. Vi be-
hover stirka organisationen med fler
medlemmar och foértroendevalda
och ge dem verktyg att organisera
sig. Vi har tagit mdnga stora och vik-

tiga beslut frdn organisationsutred-
ningen pd stimman och dér har vi i
forbundsstyrelsen ett stort fokus pa
genomforandet. Vi mdaste ocksd fo-
kusera pa hyresgédsternas riattigheter
och gora allt vi kan for att alla ska ha
rdd att bo.

Karolina Berntsson.
FOTO: PRIVAT

Grattig Per

(Delle) Askeback,
Sodermalm

....som ar nyinvald |
regionstyrelsen i Stockholm

Hur kdnns det att ha blivit invald i region-
styrelsen?

Jag kdnner mig hedrad att ha blivit
invald. Jag sitter i styrelsen for So-
dermalmsféreningen och kommer
att fortsitta som vice ordférande
dir. Har dven ingdtt i Etik och moral
gruppen under ndgra dr. Jag kinner

skulle bli bittre. Det blev tvirtom.
Bostadsbrist, dyrt bdde for den en-
skilde och for samhallet och som sy-
nes ovan manga drabbade.

Dags for ett ordentligt omtag. Dags for en
(ny) svensk bostadspolitik.
Négra steg for detta kan vara: Finan-
sieringsformer for byggande, jamlikt
stod till alla upplatelseformer, nya
regler for allméinnyttan, nya regler
for kommunerna, hidngslen for fas-
tighets, bygg- och finanssektorn, ny-
tinkande hos bostadskooperationen,
nya regler for privathyror, nya regler
for underhdll av hyresligenheter,
nya regler for andrahandsuthyrning,
nya regler for bostadsféormedling och
starka stodsystem for de mest utsatta.
Ragnar von Malmborg

Per Pelle Askeback

FOTO: PRIVAT

att det finns mdnga frigor som maste
tas upp. Jag forstod snabbt att det in-
te endast var styrelsemoten utan det
innebdr en hel del forarbeten. Som le-
damot fir man ocksd ansvar for olika
arbetsuppgifter som exempelvis att
hjélpa olika foreningar.

Vilka frdgor brinner du for och vill jobba
med?

For mig som arbetat i i foreningssty-
relser i manga &r sd dr det sjalvklart
att hjilpa foreningarna sa att de far
mojlighet att i sin tur fi fram nya
medlemmar sd att vi vixer och blir
storre. Men som tidigare sagt ar det
madnga frigor som &r viktiga.

Sodermalm har ytterligare en ledamot i
regionstyrelse, Jaana Andersson

Hon har varit ledamot linge och &r
vdlkdnd for sitt arbete i Stockholms
hyresgéstforeningarnas  bostadspo-
litiska grupp och har organiserat
mdnga uppvaktningar och manifes-
tationer.

Regeringen vill ytterligare gynna dem som ager
bostadsratter och agarlagenheter

Det dr de enda bostadspolitiska forslag som den annars totalt passiva re-
geringen lagt fram. I kommittedirektiv 2023:92 foreslds att bostadsratts-
foreningarna ska fd mindre att séga till om, det ska bli enklare att hyra ut
bostadsritter, dgarldgenheter och attefallshus.

Det ska vara mojligt att hyra ut mer dn en bostad och det ska vara moj-
ligt att ta ut hogre hyra dn idag "anpassad till hur efterfrigad den uthyrda
bostaden dr”. Vid privatuthyrning av dgda bostdder ska det alltsa gd att ta
ut marknadshyra. For den hyresgést som hyr ut ett rum for mer édn tilldten
bruksviardeshyra kan bdde vrakning och straff komma ifrdga. Och ritten
att hyra uti andra hand har inskrdnkts allt mer i hyresndmndens praxis.

Det ska ocksa bli mgjligt att ta ut hogre hyra vid de arliga hyresfor-
handlingarna i fastigheter med presumtionshyra. Fastighetsdgarna har
protesterat hogjutt mot en hovrdttsdom frdn 2022 som hindrar dem fran
att ta ut lika stor hyreshdjning som i fastigheterna med bruksvardeshyra.
Utredaren ska komma med ett lagforslag som tillgodoser fastighetsdgar-
nas dnskemadl redan 2024. Eva Fee
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Ulla beréattar

Ulla Sjébergh (s) har tidigare varit
fortroendevald i styrelsen foér Hyres-
gastféreningen Norrmalm och sedan
ordférande fér Norrmalms stads-
delsnamnd. Vi bad Ulla berétta.

Den 1 juli slogs Norrmalm och Oster-
malm ihop till den nya stadsdelsfor-
valtningen Norra innerstaden. Det dr
en stor forvaltning med ca 155 000 in-
vanare. Jag tyckte det var lampligt att
efter mina 12 dr i stadsdelsndmnden
1ata nya krafter ta 6ver och nu satsar
jag engagemang och tid som ledamot
i kommunfullméiktige, Stockholms
hamnar och arbetsmarknadsnimn-
den.

Stadsdelsnimnden ansvarar for
den kommunala verksamheten in-
om forskolan, dldreomsorgen, social-
tjdnsten, parkerna, fritids och kultur-
verksamhet m.m. Det kan vara lite
sndrigt, for dven om stadsdelsnimn-
den ansvarar for t.ex. parkerna, sd ar
det trafikkontoret som har ansvar for
belysningen i parkerna o.s.v.

Nédr vi nu har en réd/gron majo-
ritet som styr i staden ska vi jobba
for att ta tillbaka kontrollen av den
sociala vélfiarden och vi borjar med
dldreomsorgen. I Norra innerstaden
pdgdr nu arbetet med att ta 6ver tre
dldreboende pd Norrmalm och Oster-
malm bl.a. Sabbatsbergsbyn som har
drivits av Attendo som blev riksnyhet
for hur man skotte verksamheten un-
der pandemin och som senare ocksd
doémdes for brott mot meddelarfrihe-
ten da ett vardbitrdde varnades for
att hon berdttat om de brister som
fanns inom boendet.

En viktig roll stadsdelsnimnden
har dr att svara pa remisser Det gil-
ler t.ex. detaljplaner for byggandet
inom stadsdelen dér stadsdelens syn-
punkter &r viktiga med den lokalkén-
nedom som vi har.

Jag uppmanar alla att anvinda sig
av det inflytande och réttighet som
var och en har som bor har att vara
med om att férbéttra vir stadsdel och
pdverka ndrmiljon, genom att skriva

Ulla Sjobergh

FOTO: PRIVAT

och skicka in medborgarforslag som
tacksamt tas emot och behandlas
av stadsdelsforvaltningen och stads-
delsndmnden.

Ja det lovar vi Ulla att vi ska gora enskilt
eller tillsammans med fler. Kontakta ocksd
gdrna Hyresgdstforeningen i din stadsdel,
se redaktionsrutan sid 2, dd kan forslagen
sindas frdn stadsdelens hyresgdstforen-
ing, det gdller ocksd svaren pd remisser
ddr Hyresgdstforeningen dr remissinstans
i plan och byggdrenden.

Beatrice HGF Norrmalm

Kom med NU

Hyresgdstforeningen dr en medlems-
styrd folkrorelse dir fortroendevalda
representanter féor medlemmarna
styr. For att det ska bli bra behdvs det
madnga fortroendevalda som vill en-
gagera sig ideellt pd sin fritid. For att
vi ska nd framgéngar behéver vi bli
fler som delar med oss av vira kun-
skaper och erfarenheter.

Du behdver inte vara fullird det
finns stora mojligheter att lira nytt.
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du med!

Det ska vara givande, du ska kunna
gora det du vill och tycker ar roligt.
Det ska ge en kidnsla av att gora ndgot
bra, nigot for andra, du kan ingd i va-
rat gdng och gemenskap. Det ska gd
att gora skillnad, att kunna paverka,
tillsammans dr vi starka.

Véra framgdngar bygger pa engage-
rade medlemmar som tillsammans
med fortroendevalda och anstéillda
ser till att stadsdelsféreningarna,
fungerar, sd att de kan stodja lokala
hyresgéstforeningar och driva olika
aktiviteter. Man kan vara med utan
att sitta i styrelsen..

Som exempel behdver vi just nu

ILLUSTRATION: PER LINDROOS

i Hyresgastforeningen Norrmalm
praktisk hjdlp med att 1dgga en golv-
matta, laga TV:n, kora bil, tita fons-
ter, byta dorrlds, mdla, fixa belysning.

Du kan ocksd vara med och ordna
moten, 6ppet hus, koka kaffe ...

Vi kan bli fler som skriver i Hyres-
pressen eller ldamnar tips eller som
kan hjélpa till med hemsidan...

Vissa har problem med barn- eller
hundvakt for att kunna delta pd mo-
ten m.m, kanske finns det ndgra som
kan hjélpa till med det, hor av dej till
din féreningsstyrelse.

Hyresgéstféreningen behdver alla
goda krafter, DU kan komma med
NU, ingen hjélp &r for liten, ingen tid
ar for kort, dr vi minga ir det littare
och vi har det trevligare.

Kom péd besok hos foreningarna
ndr vi har lokalerna 6ppna, se baksi-
dan, kolla pd hemsidan ndr vi har ak-
tiviteter eller hor av dig pd mejl eller
telefon 08- 24 84 42.

Beatrice Eriksson
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samheten.

lagenheter.
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| férra numret av Hyrespressen skrev vi om Hotellifiering.
Har ar nagra tips om vad du kan géra om du bor i ett hus
eller kanner till ett hus som har blivit lagenhetshotell.

e Samla in underlag som kan visa att hotellverksamhet pagar.
e Anmal till tillsynsmyndigheter och bifoga bevis (anmalan kan vara anonym),

t.ex stadsbyggnadskontoret, miljéférvaltningen, raddningstjansten och polisen.
e [nformera grannar om att det finns bestammelser som kan stoppa den hér verk-

¢ Tipsa om misstankt hotellverksamhet pa hotellifiering@hyresgastforeningen.se
Hyresgastforeningen vill samarbeta med hyresgéster som bor i hus med hotel-

Las mer pa www.hyresgastforeningen.se/regioner/stockholm/innehall/hotellifiering/
Du kan ocksa ringa Hyresgastforeningen tel 0771-443 443.

Affischer satts upp i hus dar bostader gors om till
hotellagenheter. FOTO: HYRESGASTFORENINGEN

Medbhorgarforslag om
att hela Bergsgruvans
park ska planeras for
barnen

S6dermalmsparkernas Védnner har
lagt ett mycket bra férslag om att prio-
ritera barnens miljo och gronskan pa
platsen. Stadens huvudfokus pé fler
bostdder har inneburit direkt skad-
liga planer for barnens fysiska och
psykiska utveckling. Bergsgruvans
park anvdnds av alla omradets forsko-
lebarn. De stdrildnga koer till gungor
och rutschbanor. Parken har minskat
ndr en mindre forskola ersatts med
en stor med 7-8 avdelningar med
bortsprangt berg, trdng gdrd med lite
gronytor. Den allmdnna delen mins-
kades samtidigt som trycket 0kade
Och nu vill man bygga ett hus med
60 lagenheter. GoOr istdllet en del till
en naturviardespark i enlighet med
forslaget i Parkplan 2019 och 6ppna
upp for barnverksamhet tillsammans
med forskolorna i omradet, uppma-
nar Sodermalmsparkernas Vanner.

Bergsgruvans park pa Sodermalm | hakgrunden skymtar Hoghersbackens tegelhus

Néigra av kommunens mal 2023 ar
Alla barn ska ha mdjlighet att upp-
tdcka natur omkring sig och ha till-
gang till en hdlsosam miljo.

Stadens forskole- och skolgardar be-
hover bli béttre, gronare och mer kli-
matanpassade. Traditionella material
och hardgjorda ytor ska bytas ut sa
det blir mer naturmaterial och gréna
ytor.

Barns bésta ska alltid vara i cen-
trum och finnas med i allt besluts-
fattande.

Skolans och forskolans utemiljo
ska ses som en del av det pedago-
giska rummet. Utemiljon ska med i
byggprocessens tidiga skeden, for att
uppnd hoga virden for pedagogik,
vistelse och lek. Fristdende forskole-
byggnader ger inte bara mer dnda-
madlsenliga lokaler utan dven storre
och bittre gdrdar. Vid nyproduktion
ska darfor fristdende forskolebygg-
nader prioriteras fore inhysning i
bottenplan pa bostadshus.

Stadens planering har hittills inte
foljt dessa riktlinjer och det syns inga
tecken pd bittring.

Red
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Plan for nya hus
pa Fargarplan pa
Sodermalm

En ny byggplan uppror hyresgasterna
i kvarteren Fikonet, Riset och Stalet.

Firgarplan dr idag en lummig allé
lings Tengdahlsgatan frin Hammar-
by sjo upp till Tengdahlsparken. Dir
finns ocksd en mindre parkering och
returhantering.

Redan nédr Fiargarplan formades for
20 dr sedan framforde hyresgisterna
att de ville gora en fin plats av om-
rddet. Det nonchalerades. 2015 kom
staden igen med ett forslag med 50
bostdder. Stora protester. Och det
blev tyst. Nu har staden kommit igen
efter 8 ars tystnad med tre tjocka
byggklossar med bara 7,5 meter
emellan. De forstor allén, gronskan,
en viktig lekplats, mojligheterna att
gora ndgot fint och tranger hart in pd
de befintliga husen. Till saken hor att
det pagdr ett 1200 ligenheters bygge
strax intill.

Redan till samrddsmotet kom 50
ritt ilskna personer.

Staden har demonstrativt lagt ut
samrddstid mellan bérjan pd juni
och 11 augusti. Knappast for att fa
synpunkter och samrad?

Men det kommer dom att fi. Med
fokus pé att gora Firgarplan till en
fin gréon plats enligt ett medbor-
garforslag med 200 underskrifter.
Manga fler har skrivit pd sedan det
gavs in i november 2022.

Ragnar von Malmborg
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Hyresgastféreningen Sédermalm, Krukmakargatan 6 nb, 118 51 Stockholm

Hyresgastforeningen Norrmalm ANVAND MEDLEMSLOKALEN

Hyresgistforeningen Norrmalm hyr en
lokal vid Vanadisplan 3D, vi vill att den
anvinds sd mycket som mojligt. Lokalen
ar i markplan, men 3 trappsteg upp, den
ar ljus och fin och den ar vil utrustad
med toa, pentry, soffgrupp samt 4 bord
som ldngbord for upp till 18 sittande. Ett
litet loft finns en trappstege upp dir man
kan sitta lite avskillt.

Vi har vdra styrelsemdten och andra
moten och aktiviteter i lokalen och alla
vara fortroendevalda kan ocksd hdlla
sina moten har.

OPPET HUS

har vi kl 17:30-18 fore varje styrelsemo-
te som i princip ar forsta mandagen i
madnaden, utom pd sommaren, alla ar
vdlkomna. Du kan ocksd boka en tid
om du vill trdffa ndgon i styrelsen och
diskutera en viss fraga.

Vilkomna!
Hyresgdstforeningen Norrmalm

Medlemmar, hyresgéster pd Norrmalm
och andra kan lina lokalen for moten,
kurser m.m.

Hyresgastforeningen
MNorrmalm
bjuder pd adventsfika.

For bokning kontakta
Tis 5 dec 2093 ki 18-20
e e HGF Norrmalm 08-24 84 42,
hgfnorrmalm@gmail.com
G4 in pa var hemsida

norrmalm.hgfsthlm.se
for att se ndr det ar ledigt.

FOTON: BEATRICE ERIKSSON

Hyresgastforeningen Sodermalm Hyresgastforeningen

Kungsholmen
Vilkommen till S6édermalmsloka-

len Krukmakargatan 6. Det finns
mojlighet att boka moéten for
hyresgdstforeningar, arbetsgrup-
per och studiecirklar. Hir kan du
trycka upp affischer och flygblad
i farg. Och madla banderoller och
plakat infér uppvaktningar och
demonstrationer. Oppet onsdagar
18-19 ofta i samband med olika
aktiviteter. Kolla pd S6dermalms-
foreningens hemsida eller pd var
facebook. Du kan ocksd ringa eller
mejla, se sid 2. Vi kan alltid bjuda
pa en kopp kaffe och en diskussion.

Vilkommen till Kungsholms-
foreningen. Vi saknar for narva-
rande lokal men kan ha moéten
och aktiviteter antingen i Soder-
malmslokalen pa Krukmakar-
gatan 6 eller Norrmalmslokalen
pé Vandisplan 3D.

Se vdr hemsida:
www.kungsholmen.hgfsthlm.se

L .. o

Onsdag 29 november blir det glogg-
mingel i lokalen. H3ll koll pd hemsidan  Méte i Sédermalmslokalen om hyresgést-
och i facebookgruppen Hyresgistfor- foreningens miljoarbete.

eningen Sodermalm FOTO ANNA JOHANSSON

FOTO: ARI ESKILINEN
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