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Verksamhets- och ekonomisk berattelse for 2022



Inledning

Aren 2020-21 deltog foreningen i den framgangsrika kampanjen mot marknadshyra, som fick regeringen att
backa. Féreningens arbete med att analysera forslaget om Stockholmshyra bidrog till att parterna lade ner det.
Analysen visade att det gav orimliga hyreshdjningar.

Under 2022 hoppades vi kunna flytta fram hyresgasternas positioner ytterligare, bade i forhandlingsarbetet
och genom aktivt utatriktat arbete i valrérelsen. Manga deltog och de bostadspolitiska kraven var tydliga, men
anda kom bostadsfragorna bort i valet. Vi har fatt en regering som saknar intresse for bostadspolitik och
borgerliga ekonomer fortsatter att predika marknadshyrornas lov.

| denna verksamhetsberattelse beskrivs vara utatriktade och interna aktiviteter ar 2022 som underlattades av
att Covid-restriktionerna lattade under varen. Det gjorde att samarbetet med de Lokala Hyresgastféreningarna
kunde utvecklas.

Hosten och vintern 2022/23 blev ett stort bakslag for hyresgasterna (och dven andra boende) genom hojda mat
och elpriser och rantehéjningar. Hyresvardarna var inte sena att, ofta propagandistiskt, visa pa eller 6verdriva
dessa hojda kostnader och anvanda dem som ingangsbud nara 10 % i hyresférhandlingarna for 2023.
Hyreshojningarna blev néra 5 %, vilket ar ekonomisk katastrof fér manga. Infor férhandlingarna hésten 2023
maste vi skapa opinion och politiskt tryck for att stoppa hyreshdjningar.

Ett annat stort bekymmer ar den praxis bade allmannyttiga och privata bostadsforetag utvecklat kring alltfor
omfattande och fordyrande renoveringar med kvarteret Draget (Familjebostdader) som skrackexempel. Ocksa
har arbetar vi intensivt for att fa politiken och hyresvardarna att andra praxis till hallbara renoveringar, bada
socialt och miljomassigt.

Bostadspolitiskt paverkansarbete

Bostadspolitiskt paverkansarbete infor valet

Bostadspolitiken har varit fortsatt hogst aktuell under 2022 med inriktning pa aktiviteter infor valet i
september. Foreningen har gett fortsatt stod till natverket Nej till Marknadshyra — Ja till social bostadspolitik. 9
april holls manifestationer 6ver hela landet. Vi trotsade sndyran och genomforde flygbladsutdelning vid
tunnelbanan och samlades sedan pa Sergels torg for gemensamt méte med tal, sang, husbygge och dans. En
bra start pa valrorelsen.

1 juni holls ett moéte pa Sergels Torg i samband med FN:s miljokonferens med tal av representant fran
foreningen. Under varen och sommaren deltog féreningen i torgmoten med flygbladsutdelning organiserade av
Sydostféreningen. Sédermalmsforeningen har haft utstélining och aktiviteter vid tva tillfallen i Fatbursparken
(16 maj och 23 augusti) varav ett med medverkan fran Sydost. Vid Nytorgsfesten 12 och 13 augusti hade
foreningen banderoller och flygbladsutdelning.

Foreningen har deltagit i de genom Bopol, se nedan, och regionen organiserade aktivisterna vid Tjejmilen (3
september) och i flygbladsutdelningar vid tunnelbanor (21 maj, 7 september) infor valet. De fysiska méten om
det bostadspolitiska programmet for Stockholms stad, som planerats under borjan av aret blev tyvarr inte av
pa grund av nya pandemirestriktioner.



Stockholmsféreningarnas bostadspolitiska grupp, Bopol
Foreningen har under aret haft en representant i Bopolgruppen, som traffats ca en gang i manaden for att
samordna foreningarnas bostadspolitiska aktiviteter infor, under och efter valet.

Gruppen har tagit fram flygblad och gjort en enkat till de politiska partierna i Stadshuset. Resultatet av enkaten
visades i en utstallning bl.a. i Fatbursparken. Gruppen har sett till att det bostadspolitiska programmet som
antogs av foreningarna 2022 och bl.a. utgjort underlag for enkaten har funnits tillgangligt i valarbetet.

Foreningens representant i Bopol deltog under varen i en av regionen tillsatt referensgrupp for att planera
valaktiviteter. Dar lyfte vi fram behovet av att till forbundets krav lagga till Stark allmannyttan. Tyvarr lades
referensgruppen ner pa oklara grunder. Bopol skrev brev till férbundsordférande Marie Linder om vikten att
krava satsning pa allménnyttan i hela landet. Det antogs som ett regionalt krav i Stockholm.
Sédermalmsforeningen har i valrérelsen ocksa drivit ett krav pa “Radda vara parker”.

Politikeruppvaktningar

Foreningen deltog i flygbladsutdelning vid Stadshuset for att gratulera och vdlkomna de nyvalda ledaméterna
och erinra dem om vikten av en ny bostadspolitik. Vi stod dar ocksa vid budgetdebatten i december och kravde
battre villkor for allmannyttan.

Nar hyresférhandlingarna strandade

Efter att privata fastighetsdagare och allmannyttan presenterat hyreskrav pa nara 10 % var féreningen med i
organiserandet av prisprotester initierade av Skiftet och Nej till marknadshyra med flera. En demonstration
dgde rum 10 december.

Nar forhandlingarna med allmannyttan strandade i december var foreningen med och planerade
manifestationer utanfor allmannyttans kontor 9 januari.

Lagenhetshotell (hotellifiering)

For 1,5 ar sedan presenterade region Stockholm rapporten “"Ldgenhetshotell — hur bostader blir
hotelldgenheter”. Dar gors en forsiktig bedomningen att det finns ungefar 15 000 ldgenheter i Stockholm som
hyrs ut som hotellagenheter i stéllet for som bostdder. Just nu motsvarar det drygt 6 procent av de privata
hyresratterna i lanet. Foreningens medlemmar fick méjlighet att lyssna pa en foredragning av rapporten pa
arrangemanget "Tala om din bostad” som hélls den 2 maj tillsammans med de andra innerstadsféreningarna.

Idag finns cirka 700 hyresfastigheter i Stockholmsregionen dar Hyresgastforeningen misstanker att det
forekommer uthyrning av hotelldgenheter. Bara pa Sédermalm finns ndrmare 100 av dessa. Styrelsen ser ett
stort behov av att intensifiera arbetet med att stoppa hotellifieringen.

Den 28 december 2022 kom en dom i Hogsta domstolen som starker hyresgasters skydd mot hyresvardars
oseriosa affarsmetoder. Om fastighetsdgaren hyrt ut lagenheten till ett férmedlingsféretag som sedan hyrt ut
den till hyresgaster (hotellifiering) kan hyresgasten ha ratt till ett férstahandskontrakt, skalig hyra och
aterbetalning av den 6verhyra som hyresgasten redan betalat. Domen har stor betydelse for alla hyresgaster
som hyr en bostad pa liknande sadtt. Domen &r ocksa viktig for alla hyresgéster som bor hos en hyresvard som
haller pa med den har typen av uthyrning. Idag ar det grannens ldgenhet som hyrs ut som hotelldgenhet, men
hyresvarden vill sannolikt hyra ut din bostad pa samma satt eftersom det kan dubbla eller ibland tredubbla



hyresintdkterna. Darfor ar det viktigt att sprida information om de rattigheter som avgdérandet fran Hogsta
domstolen ger hyresgaster.

Remisser och planfragor
Foreningen har under aret lamnat synpunkter pa forslag fran Stadsbyggnadskontoret i féljande tva planfragor.
e Utbyggnad av Tullgardsskolan vid Skanstull, dar mycket gronska skulle forsvinna och vi stallde oss
bakom remissvar fran S6dermalmsparkernas Vanner om att bevara grénomradena och att hitta
alternativt lage for ny skola.
e Kvarteret Yxan med Borgerskapets Enkehus nara Hoégalidskyrkan. | svaret stéller vi oss positiva till att
det byggs hyreslagenheter men hansyn behover tas till gronomraden.
e | svaret pa remiss om Sjostadshdjden stéllde vi oss positiva till att det byggs fler bostdder, men
framférde att merparten borde vara hyresratter. Férdelningen mellan kontor och bostader ansag vi
vara problematisk, liksom att gang- och cykeltrafik ska ske bredvid en fyrfilig trafikled.

Tala om din bostad

| samarbete med 6vriga innerstadsféreningar organiserades 2 maj “Tala om din bostad” i Bryggarhuset.
Forutom radgivning till hyresgasterna holls uppskattade anféranden om hotellifieringen och om den orattvisa
rattvisan. En utstallning med fragor och svar ur Bopols enkat till de politiska partierna visades.

Forhandlingsverksamhet

Hyresforhandlingar infér 2023
Under 2022 slots “Trepartsoverenskommelsen” mellan Hyresgastforeningen, Allmannyttan och
Fastighetsagarforeningen. Denna innebér att man, ndr man bestdammer hyresférandringarna, utgar fran hur
foljande faktorer forandrats under de tre senaste aren:

e bostadsbolagens underhallskostnader, taxor och avgifter, rantekostnader sam den

e ekonomiska utvecklingen i samhallet i stort, som konsumentprisindex (KPI) och

e bruttonationalprodukt (BNP).

Eftersom allmannyttiga bolagens i Stockholm och Hyresgastforeningens forhandlare inte var 6verens om
tolkningen, se nedan, fick den till féljd att forhandlingarna strandade. Avsikten &r att parterna pa férbundsniva
ska utvardera och foresla forbattringar till ndsta forhandling. Man ska ocksa ta upp fragan om hur faktorn
forvaltningskvalité ska behandlas. Denna finns inte med i avtalet. Om den inte finns med i de arliga
forhandlingarna med privata vardar forlorar forhandlingsdelegationerna en del av sitt existensberattigande.

Allmannytteférhandlingarna

Hyresnivan faststalldes av HMK (Hyresmarknadskommittén) till 4,45 % hojning i snitt fran 1 januari 2023

De generella forhandlingarna om hyrorna 2023 férdes liksom de senaste aren gemensamt med de tre stora
allmannyttiga bolagen, Familjebostader, Stockholmshem och Svenska Bostdder under hosten 2022.
Hyresgasterna representerades av de sma forhandlingsdelegationerna for hyresgasterna i de tre foretagen,
totalt 12 personer. Foretagen representerades med 2-3 personer var. Under fem fysiska moten presenterades
bolagen varfor kraftiga héjningar behévdes, utgangsbud 9 %, med argument fran



Trepartsdverenskommelsen. Bolagen anvdande éverenskommelsen som en raknesnurra med viktning av de fem
parametrarna.

Hyresgastférhandlarna presenterade varfor det racker med mycket laga eller inga héjningar med tanke pa
bolagens goda ekonomi och hyresgasternas anstrangda situation i den ekonomiska krisen. HGFs tolkning av
trepartséverenskommelsen &r att den drar upp ett omrade inom vilket vi ska férhandla, ocksa med andra
hansyn, och kom med motbudet 2,5 %. Bolagen pastod att de inte fattade dessa argument och strandade
forhandlingen i mitten av november efter fem méten och lamnade drendet till HMK
(Hyresmarknadskommittén) for avgérande trots att hyresgastférhandlarna vill fortsatta.

Pa morgonen, innan bolagen strandade sande politikerna i Stockholms stadshus en mycket kraftig signal i
budgeten. De sdnkte bolagens avkastningskrav med 479 miljoner kr sa att hyreshdjningarna hade kunnat hallas
pa cirka 2 %. Bolagen vagrade att beakta detta.

HMK tyckte att bolagen och hyresgastforhandlarna borde forsoka forhandla vidare, vilket var en (liten seger)
for HGF men bolagen valde anda att efter 5 timmars forhandlande att ga tillbaka till HMK. Da tillsatte HMK en
"opartisk ordférande”, en hog jurist, som efter nagra dagar utan motivering kom med utslaget 4,45 % i snitt,
vilket inte kan 6verklagas. De flesta far dock en hojning pa 4,76, eftersom presumtionshyror enligt en
hovradttsdom bara ska ha en halv hyreshéjning. Bolagen har kravt och fatt kompensation for detta.

Vara hyresforhandlare lyckades fa retroaktiviteten utspridd éver fem manader, mars-juli, alltid nagot, men
héjningen ar ju pa tok for stor med hansyn till hyresgasternas ekonomi med alla andra férdyringar.

Vara férhandlare med Micasa har lyckats mycket battre genom tvaarsavtal, 1,5 % hojning bade fér 2022 och
2023.

Forhandlingar med Fastighetsdgarforeningen

Hyresgastforeningen och Fastighetsdgarféreningen Stockholm har tecknat ett ramavtal for privatvardarna i
Stockholm med ca.100 000 lagenheter. Enligt avtalet rekommenderas hyran hojas med 4,75 % fran den 1
februari 2023. Hyresgasterna far ocksa rakna med retroaktiv hyra. Retroaktiva hojningar for februari kommer
att férdelas under mars-juli.

Forhandlingsradet pa Sodermalm har haft manga moten, 25 stycken, sarskilt kring arsskifte 2022/23i.nar
Fastighetsdgarna gick ut och yrkade 9,5 % i hyreshéjningar och Allmannyttans utgangsbud var 9 %. |
forhandlingsradet S6dermalm har det varit en mycket intensiv period med moten 25 ganger under aret.

Till manadsmotena ar de sarskilda forhandlarna for Sodermalm inbjudna Clara Eriksson och Rinnie Iderborn.
Forhandlingslaget diskuteras och framfor allt de prioriterade fastigheterna. Vara forhandlare tycker att
ramavtalet ar starkt och att andra brytpunkter inte efterstravas. Vi har diskuterat i Radet hur vi
fortroendevalda ska kontaktas innan forhandling om prioriterade fastigheter ar avslutad, for att man ska
forsoka komma Overens om resultatet. Men vara forhandlare kan inte lova att inflytande.

Sédermalms forhandlingsrad har tillsammans med féreningarna i Solna, Norrmalm, Bromma-Ekero, och
Haninge skrivit en motion till Regionfullmaktige ddar man ber om att det ska finnas en strategi for att
forhandlingsradsledamaoterna och husombuden far ett storre inflytande. Nu fungerar det sa att vi som &r valda
till den Stora Privata delegationen ska vara radgivande till den Lilla privata delegationen. Dom &r tre personer



varav en ar fortroendevald och de andra ar tjansteman. Vi far ju fatta beslut genom omrdéstning, men det som
laggs fram verkar ganska bestamt. | diskussionerna for 2023 fick vi veta att 6-6,5 %, det var Fastighetsdgarnas
bud, men att 4-4,5 % kunde vara en mojlig 6verenskommelse for ett ramavtal. Det kom man sedan éverens
om. Allmannyttans éverenskommelse med Hyresgastforeningen kommer att vara vagledande for de privata
hyresférhandlingarna i Stockholm. Medlemmar i den Privata delegationen har skrivit till Forbundsstyrelsen och
foreslagit att Delegationen skulle kunna géra ramavtal med andra aktorer - fastighetsbolag. an
Fastighetsagarna. Regionstyrelsen svarade att privata delegationen kan hantera ramavtalsférhandlingar med
andra aktérer. Men da ska det ske pa uppdrag av Regionstyrelsen.

Renoveringar och nyproduktion i allmannyttan

Renoveringar
Renoveringarna av bostader inom Allmannyttan har fram till nyligen fortsatt i de gamla hjulsparen utan att
tillvarata befintliga kvaliteter och utan att visa varsamhet och astadkomma rimliga, laga hyreshojningar.

Speciellt flagrant exempel ar Familjebostader i kvarteret Draget ndara Hammarby Idrottsplats. Det ar ett
storgardskvarter med ca 180 sma lagenheter (ettor och tvaor, en trea) byggt 1924 med stora antikvariska
kvaliteter (blamarkt). Bolaget vill genomfdra en totalrenovering med mer én fordubblade hyror och med
mycket lite hdnsyn till befintliga kvaliteter. En mycket aktiv samradsgrupp har hittills astadkommit marginella
forandringar genom att uppvakta ansvariga politiker och kampen fortsatter.

Stadsholmen i kvarteret Tofflan pa Mariaberget visar tendenser till att tillvarata kvaliteter i och bevara fonster
och golv och kok, inklusive installationer. Detta ar lovande. Viktigt i forhandlingarna ar att se till att detta
vasentligt minskar nivan pa hyreshdjningarna.

Aven i Stockholmshem héller praxis pa att andras. Bolaget ger minst 2 nivder av upprustning, med viss effekt pa
hyresnivan. Bruksvardering, jamforelse med privata fastigheter inom omradet, bidrar dock till hdga hyror,
eftersom den inte ar kostnadsrelaterad.

Nyproduktion

Svenska Bostaders skandalGsa projekt med pabyggnad pa befintliga fastigheter och nyproduktion av ett runt
hus pa garden i kvarteret Plankan har fortsatt under aret. Fran initiala uppskattningen ca 300 miljoner
berdknad det nu kosta 6ver en miljard bl.a. darfor att det ar tekniskt komplicerat att bygga ovanpa T-banan.
Pabyggnaden av en stor del av husen ar klar men det ar inte beslutat om resten ska goras av ekonomiska skal
och forhoppningsvis hansyn till de enorma stérningar befintliga hyresgaster utsatts for.

Hyresgastforeningen (LH) har fatt inrikta sig pa att se till att storningarna begransas och att hyresgasterna far
kompensation for detta. Bolagets utgangsbud om hyressdankning med 6,5 % under byggtiden lyckades LH
fortjanstfullt i férhandling och uppvaktning av styrelsen fa upp till 33 % hyressankning. | slutet av 2021 tillkom
en tvist mellan Svenska Bostader och entreprendren som inte ar avgjord och kan belasta projektet ytterligare
ekonomiskt. | kvarteret Persikan mm vid Barnangen bygger Svenska Bostdder och Stockholmshem nagra
hundra lagenheter som ar inflyttningsklara inom ett par ar.



Renoveringar i privatdgda bestandet

| privatdgda bestandet pagar ocksa onddigt omfattande renoveringar i avsikt att hdja hyrorna. Dar har
hyresgasterna annu mindre stod i lagstiftningen &n i allmdnnyttan, eftersom samrad inte ar obligatoriskt.
Fastighetsdgaren behdver dock hyresgasternas tillstand. Under 2022 pagick pa Sédermalm renoveringar i ca 20
privatdgda fastigheter. Fem fall har hamnat i Hyresnamnden, dar fastighetsagaren nastan alltid far igenom sitt
forslag.

En fastighetsdgare som sticker ut negativt i detta sammanhang ar EM (Einar Mattsson AB), som i kvarteret
Kvadraten genomdrivit en renovering mot éver halften av de 60 hyresgasternas vilja och bl.a. darfor tilldelades
Sédermalmsféreningens Rispris 2022. EM tvingades ga till Hyresnamnden och vann déar. Hyresgéasterna
overklagade till Hovratten dar de ocksa férlorade. | de tre pagaende samraden for renoveringar av EM-
fastigheter pa S6dermalm hoppas vi att bolaget lyssnar pa hyresgasterna.

Den demokratiska organisationen

Styrelse

Pa arsmotet 31 mars 2022 valdes 11 ledamoter och tva ersattare. Styrelsen har konstituerat sig som foljer:
Yngve Sundblad, ordférande

Eva Fee, vice ordférande och bostadspolitiskt ansvarig

Anne Mette Wennemo, bildningsansvarig, sekreterare till augusti
Charlotta Huldt, sekreterare fran augusti

Bo Karlsson, kassér och hemsideansvarig

Agneta Liljeskold

Anders Ullholm, remissansvarig

Ann-Louise Evre

Hikmet Hussain

Mats Brihage

Sara Jansson

Gun Almryd, ersattare

Elena Florstrom, ersattare, avgick i juni

Arbetsutskottet har utgjorts av ordférande, vice ordférande, kassor och sekreterare.

Styrelsen har haft 13 protokollférda sammantrdaden 2022:
20/1,22/2,17/3,5/4,21/4, 8/5, 2/6, 21/6, 11/8, 20/9, 17/10, 13/11, 19/12 varav ca halften har varit digitala.

Tva heldagskonferenser for styrelsen for att organisera och fordela styrelsearbetet, géra verksamhetsplan och
budget och annan planering har hallits 8/5 och 13/11.

Arbetsutskottet har haft 13 sammantrdaden ca en vecka innan styrelsemotena. Alla Lokala Hyresgastféreningar
har fatt en kontaktperson i styrelsen.



Fullmaktige

| hyresgéastforeningen Region Stockholms hogsta beslutande organ, regionfullmaktige, har
HGF Sodermalm varit representerat av:

Ordinarie: Yngve Sundblad, Eva Fee, Claes Sjoberg, Agneta Liljeskdld, Hikmet Hussein, Anne
Mette Wennemo, Mats Brihage, Ann-Louise Evre, Sara Jansson och Jan Ejme

Ersattare: Karolina Berntsson, Inga-Britt Johansson, Marina Fredriksson, Peder Poulsen och
Stig Bergstrom

Revisorer
Arsmotet valde foljande ordinarie revisorer pa tva ar. Stefan Ahlqvist (sammankallande), Marja-Leena Sulkala,
Tania Almeida. Rolf Lexin valdes till ersattare for ett ar.

Valberedning
Arsmotet valde Jaana Andersson (sammankallande), Jan Ejme, Karolina Berntsson, Peder Paulson, Per
Askeback till valberedning.

Hyres- och Arrendenamnden i Stockholm
Foljande ledamoter fran Sodermalm satt under 2022 i Hyresnamnden: Aija Sadurskis, Anders
Loosme, Henry Nilsson, Jan Ejme, Jan Strémdahl, Staffan Wahlstrom och Yngve Sundblad.

Arbetsgrupper
Styrelsen har inrattat féljande tre arbetsgrupper med specifikt ansvar. Deras aktiviteter framgar i andra avsnitt
i verksamhetsberattelsen.

Foreningslokalen Krukmakargatan 6

Foreningslokalen pa Krukmakargatan 6 har efter Covid-restriktionerna ater varit dppen under ar 2022 for
moten och service till Lokala Hyresgastforeningar, férhandlingsdelegationer mm och for personliga besok
onsdagskvallar kl. 18-19.

En effekt av pandemin ar att formerna for att motas och kommunicera har férandrats. Sedan styrelsen beslutat
att vartannat styrelsemote skulle vara digitalt och att fysiska moten kan hallas pa olika LH, uppkom diskussion
om behovet av féreningslokalen som kostar 230-250 000 kr/ar. Under hésten gjordes en lokalutredning dar
man bland annat tittade pa nyttjandegrad och typ av verksamhet idag, tillganglighet, framtida behov, ekonomi
och alternativ till egen féreningslokal. En enkat skickades dven till de lokala hyresgdstféreningarna for att hora
vilka behov de har av féreningslokalen.

Utredningen visade att foreningen ur ekonomisk synpunkt inte har problem att behalla befintlig lokal. Daremot
konstaterades att lokalen inte fungerar optimalt som motesplats da den ar nedgangen, omodern och inte
andamalsenlig. Utifran utredningen beslutade styrelsen att behalla lokalen och géra nédvandiga investeringar
for att fa en funktionell och trivsam lokal. Styrelsen jobbar vidare med att se om lokalen kan samutnyttjas med
annan organisation eller hyras ut som méteslokal till andra foreningar.

| november réjdes gammalt material ut och lokalen méblerades om. En storstadning genomfdrdes av extern
entreprendr. Nyinvigning skedde med gloggmingel i december dit ett tjugotal fortroendevalda kom.



Medlemsutveckling - statistik

Medlemmar och fértroendevalda

Antal medlemmar i Hyresgastforeningen Sédermalm var 13 037 den 31 december 2022. Det ar en 6kning med
549 medlemmar. Antal fortroendevalda var vid arsskiftet 326 personer inklusive 26 husombud. Det ar en
minskning med 53 personer. Av foreningens medlemmar ar 59 % kvinnor och 41 % man. 68 % har privata
hyresvardar och 32 % har allmannyttiga.
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Jamfor man aldersstrukturen pa Sédermalms medlemmar med regionens totala medlemsantal kan man se att
foreningen har farre medlemmar som ar under 50 ar an regionen. Samtidigt ar antalet medlemmar 6ver 50 ar
hogre an i regionen.
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Lokala hyresgastforeningar (LH)

Vid arsskiftet fanns 44 lokala hyresgastféreningar pa Sodermalm, vilket &r samma som foéregaende ar. Den
forandring som skett ar tva lokala hyresgastforeningar startats samtidigt som tva andra lade sig vilande da de
inte fanns nagra som ville sitta i styrelsen. Av de lokala hyresgastféreningarna har 33 allmannyttig och 11 privat
hyresvard.

Rapporter

Arsméte 2022

Arsmote holls 31 mars i Tellus fritidscenter vid Hornstull och behandlade verksamhetsaret 2021. Efter att
styrelsen fatt ansvarsfrihet valdes, baserat pa foérslag fran valberedningen, ny styrelse, fullmaktige-ledamoter,
forhandlingdelegationsledamoéter i allmannytte- och privatférhandlingar, férhandlingsrad mot privata
hyresvardar och husombud.

Foreningens Rospris tilldelades Natverket Nej till marknadshyra. Rispriset tilldelades Einar Mattsson AB for
alltfér omfattande renoveringar i strid med de boendes vilja med stora hyreshdjningar som foljd.

Uttalanden antogs mot ny- och pabyggnaderna i Kvarteret Plankan (Svenska Bostdder), om bostadspolitiska
krav infor valrorelsen och om stod till fortsatt utgivning av Hyrespressen.

Kommunikationsgruppen
Gruppen har haft till ansvar att titta pa féreningens interna och externa kommunikation, webb, remisser,
Hyrespressen och bostadspolitik.

E-postadress
E-postadressen for medlemmar, kontakt@sodermalmsforeningen.se, bevakas i stort sett dagligen.

Hemsidan och sociala medier

Forutom foreningens egen hemsida www.sodermalmsforeningen.se har vi anslutit oss till den gemensamma
portal www.hfgsthim.se som de andra innerstadsforeningarna skapat, vilket gor att besdkare dven kan ta sig
vidare till var hemsida via portalen.

Under 2022 avvecklades féreningens facebookgrupp. | stallet upprattades en sida pa Facebook for
Hyresgastforeningen Sédermalm med mojlighet till riktade annonser gentemot boende pa Sédermalm, dar
antalet inlaggsexponeringar varit 61 244, rackvidden pa inldggen ca 25 000 och inldggens interaktion ca 520
personer.

Teknisk utrustning

Som ett led i den tekniska utvecklingen har regionstyrelsen beslutat att stodja féreningarna att halla
hybridmoten. Forst gjordes en inventering av féreningarnas behov och efter det har regionen kopt in teknisk
utrustning. S6dermalmsforeningen har fatt 6nskad utrustning.
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LH-gruppen

Kontaktpersoner

| de reviderade stadgarna som bdrjade gélla 1 januari 2022 har uppdraget for Hyresgastforeningarna
kompletterats med att foéreningsstyrelserna dven ansvarar for att ge stod till de lokala féreningarnas
verksamhet och ekonomi. Med anledning av det har féreningsstyrelsen inom sig utsett kontaktperson till alla
LH. Nagra ledamoter har traffat “sina” LH och varit med pa styrelse- och medlemsmdéten. Former och struktur
for kontaktmannaskapet kommer, i dialog med LH, att utvecklas.

LH-trdffar

Tre traffar med de lokala hyresgastforeningarna genomférdes under aret. Till tva inbjods samtliga LH och en
traff vande sig till LH och husombud med privat hyresvard

11 maj, information och planering av kampanjvecka

9 juni, information om trepartséverenskommelse och fastighetsunderhall

21 augusti, genomgang av viktiga bostadspolitiska fragor for Hyresgastféreningen och

planerade valaktiviteter

Forhandlings- och renoveringsgruppen
Gruppen bevakar forhandlingarna och upprustningar i allmannyttan och i privatdgda bestandet. Tillsammans
med LH-gruppen har ordnats de moéten med lokala hyresgastféreningar som beskrivs ovan.

Hyresforhandlingarna med de allmannyttiga bostadsbolagen och med Fastighetsdgarféreningen beskrivs
tidigare i verksamhetsberittelsen. Aven exempel pa padgdende upprustningar och nyproduktion beskrivs.

Valberedning

Valberedningen infor féreningsarsmotet i mars 2022 bestod av Jaana Andersson, Peder Poulsen och Paavo
Bergman. De goda erfarenheterna fran 2021 ars arbete med att ga ut brett hos medlemmarna och efterfraga
nomineringar till uppdrag aterupprepades. Alla medlemmar med e-postadress fick en nomineringsenkat
skickad till sig. Ett 60-tal nomineringar kom in, utéver de som de lokala hyresgastféreningarna inkom med.

Valberedningen hade sju moten. Fokus for arbetet var att erfarenhet och férnyelse dar man bland annat tittade
pa intresseomraden, kunskaper, geografisk spridning, kon, alder, hyresgast hos privat eller allmannyttig
hyresvard. Det resulterade i en fortsatt fornyelse av foreningsstyrelsen och av ledamoéter till
Hyresgastforeningen Stockholms regionfullmaktige.

Motioner

Sédermalmsféreningen lamnade féljande motioner till varfullméktige i april 2022
e Verka for alternativ med noll hyreshéjning vid renovering, besvarad
e Forstark regionens byggtekniska kompetens, bifallen
e Eget organisationsnummer, avslagen

Sédermalmsféreningen lamnade féljande motioner till hostfullmaktige i oktober 2022
e Krav andring i Hyreslagen (ta bort pataglig i skillnad for oskalig hyra), bifallen
e Uteslutningar (bara i extrema undantagsfall och rattssakert), avslagen
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Organisationsutredningen

Foreningen har lamnat synpunkter pa det enligt beslut av forbundsstdamman framtagna férslaget
till organisationsutredning. Foreningen ar mycket kritisk och anser att utredningen bér géras om
med en annan inriktning.

Stddja och utveckla lokalt engagemang

Bildning
Genom Hyresgastforeningen Region Stockholm har fortroendevalda och lokala hyresgastféreningar erbjudits
och gatt utbildningar.

Miliémaxa din vardag!

Medlemmar pa Sédermalm bjods in till en digital féreldsningsserie varen. 26 medlemmar tog chansen och
deltog. Temat for de fyra traffarna var: Odla dar du bor, Gronskande stadsodlingar, Klimatsmart mat och
Smarta cykelfix. Utbildningen erbjods genom ett samarbete mellan Hyresgastforeningen Sédermalm och
Hyresgastféreningen Sodra Skane.

Styrelsedverldggning

I maj samlades den nyvalda styrelsen en heldag for lara kdnna varandra, lagga upp styrelsens arbetsformer, ta
fram arbetsordning, tillsdtta arbetsgrupper och starta upp arbetet med dem. Ytterligare en
heldagséverldaggning genomfordes i november. Fokus da var utvardering av styrelsens arbete samt
framtagande av verksamhetsplan och budget for 2023.

Ndtverk for hyresgdster i bostadsrdttsféreningar

Hyresgastforeningen region Stockholm har pa forsok startat ett natverk for medlemmar som ar hyresgaster hos
bostadsrattsforeningar. Natverket drivs som en facebook-grupp déar intresserade kan ansluta sig. 45
medlemmar fran Sodermalm har gatt med. | november och december holls tva seminarier:

¢ Mina rattigheter som hyresgast hos en bostadsrattsférening — den 22 november.

¢ Hyresforhandlingar — den 8 december.

Samarbete med andra innerstadsféreningar
Sédermalmsféreningen har under 2022 samarbetat med hyresgéastforeningarna Kungsholmen,
Norrmalm och Ostermalm med akronymen KNOS.

Ett KNOS-méte holls (9 maj) som huvudsakligen tog upp behovet av att utveckla de privata
hyresférhandlingarna och forbattra samarbetet mellan férhandlare och fortroendevalda. Tillsammans med
vara verksamhetsutvecklare holls ett mote 13 juni for att diskutera gemensamma utvecklingsfragor och
foreningsstod.

En gemensam parkvinterfest for vara medlemmar diskuterades och skots upp till nasta ar.



Hyrespressen

Sédermalmsforeningen ger tillsammans med innerstadsféreningarna pa Norrmalm och Kungsholmen ut
HyresPressen, en medlemstidning som skickas till alla medlemmar. Ostermalmsféreningen avstod tyvarr fran
att vara med i vidare samarbetet efter nr 1 2022.
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HyresPressen har under 2022 kommit ut med fyra nummer, varav ett dubbelnummer. Upplagan ar pa cirka 30
000 exemplar per nummer. HyresPressen blandar bostadspolitisk information med diskussion,
hyresforhandlingar, lokala fragor i bostadsomraden och planeringsfragor.

Ekonomi

Sédermalmsforeningens bokslut 2022

Budget
Anslag for 2022
50 kr/medlem 12 307 medlemmar

Intdkter

Lokalhyra kontor

Ovriga lokalhyror

El i lokalen

Stadning och renhallning
Lokalkostnader

Hyra/leasing
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsinventarier data
Forbrukningsmaterial

Moten och sammantraden
Reklam och informationskostnader
Kontorsmaterial

Mobiltelefon
Datakommunikation

Porto och frakter

Licenser

Verksamhet lokala hyresgastféreningar
Verksamhet férening
Verksamhet region och 6vriga
Arvoden

Sociala avgifter

Resultat

Budget
187 300
12 000
9500
2000
5000
23 000
3000
15 000
2500
30 000
165 000
1500
2500
4 800
500
2000
15 000
57 650
15 000
55 500
6 600

615 350

615 350

Utfall
143 197
3000
8 566
0
3696
21460
0

0

0
6811
191 672
6 485
1339
2488
858
529

8 034
51086
5905
69 511
12 400

537 037

78 313

Richo

HyresPressen



Sédermalm den 23 mars 2023

Yngve Sundblad

Bo Karlsson

Anders Ullholm

Hikmet Hussain

Mats Brihage

Sara Jansson

Eva Fee

Agneta Liljeskold

Charlotta Huldt

Anne-Mette Wennemo

Ann-Louise Evre
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Hyresgastforeningen Sédermalm
Krukmakargatan 6
SE-118 51 Stockholm

Hemsida: www.sodermalmsforeningen.se

Epost: kontakt@sodermalmsforeningen.se
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