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LEDARE

BEATRICE ERIKSSON , ORDFORANDE FOR NORRMALM

Varldens basta

Hyresgastforening

behover en battre organisation

Hyresgastforeningen ar en folkrd-
relse och ska varaenmedlemsstyrd
fortroendemannaorganisation. Det
vill sdga att féreningens medlem-
mar styr genom valda foretradare
som arbetar ideellt for hyresratten
och fér hyresgésternas basta. Om
vi ger av vara kunskaper och satsar
vart engagemang och var fritid, da
ska det leda till ndgot verkligt bra.
Det maste gora skillnad. Vi ska inte
vara nyttiga idioter som bara arbe-
tar med att driva runt var organisa-
tion for organisationens egen skull.

Fortroendevalda ar stod for hy-
resgasterna och de anstallda dri-
ver drenden med sin professionella,
kompetens. Vi har inte alltid lagar
och praxis pé var sida och det ar
inte alltid fastighetségarna ar 6ver-
ens med oss. Men om vi inte i hund-
ra dr drivit denna kamp hade viinte
kommit s&1&ngt som vi &ndé har. Vi
arnog varldens bista hyresgastfor-
ening, men vi har 1angt kvar tills vi
ar sd bra som vi behdver vara.

Det krivs en samarbetsanda och
en organisation som gor det maojligt.
Kommunikationen maste fungera
inom och mellan anstéllda och med-
lemmar. Digitaliseringen har for-
battrat mycket, men dnnu saknar
vi en struktur for hur fortroende-
valda och de som kontaktar hyres-
gastforeningen ska fa kontakt med
varandra. Personalen har maéanga
uppdrag s& de hinner inte halla

Hyresgastforeningen region

Stockholm

Box 10117, 121 28 Stockholm
Besoksadress: Arenavagen 63

E-mail: stockholm@hyresgastforeningen.se
Vaxel: 0771-443 443

Oppet: mad-on 8.30-17.00 , to 8.30-20.00,
fre 8.30-14.00

(maj—aug: ma-to 8.30-16.00,

fre 8.30-14.00)

 kontroll av hyra

Medlemsservice: Véaxel: 0771-443 443
e hyresjuridisk radgivning

* enskilda arenden

o rattigheter/skyldigheter
Forhandlingar: Vaxel: 0771-443 443

o hyresforhandlingar

* ombyggnadsfragor

 avtal med privata hyresvardar
® avtal med allmannyttan

kontakt eller félja upp alla &renden.
Héarborde de fértroendevalda kom-
ma in men da behdver personalen
hatydliga rutiner fér hur detta kan
ske. De fortroendevalda behéver fa,
kadnnedom om vad som sker i dess
omrade och kunna, f4 kontakt med
sina medlemmar, detta kan ske ut-
an att bryta mot bestdmmelserna
om personlig integritet i GDPR.

Ett Arende startar oftast med att
nagon kontaktar hyresgistforen-
ingen om ett missférhallande i ett
engkilt drende. Ofta visar det sig
att det galler flera hyresgaster. D4,
blir det kollektivt och vi kan hjalpa
fler och engagera fler sé att de blir
medlemmar eller tar fértroende-
uppdrasg.

En organisationsutredning har
lagt forslag som ska gora det 1attare
att bli medlem och att stotta fortro-
endevalda. Men den tar inte upp de
grundlaggande fragorna om vad
organisationen &r till for och att de
fortroendevalda marginaliserats
och personalen dverbelastas, att vi
har tappat bort folkrdrelsen, den
medlemsstyrda fortroendemannas-
organisationen.

Vi behover vara manga, fler som
later sig valjas till fortroendeupp-
drag, da gar det lattare, 4r roligare
och vi kan na fler framgangar. Alla,
insatser ar valkomna alla asikter
och allt deltagande behdvs, dven
ditt ...

Hyresgastforeningen

Riksforbundet

Vaxel, exp: 0771-443 443

E-mail: info@hyresgastforeningen.se
® in- och uttrédden e betaldndringar
© namn- och adresséandringar
http://www.hyresgastforeningen.se

I



Allmannyttans hyreshojningar

REDAKTOREN HAR ORDET

EVA FEE, REDAKTOR, HYRESGASTFORENINGEN SODERMALM

blev 4,76 procent

Fattiga hyresgister tvingas bara
kostnaderna for krisen. Vara kom-
munalt 4¢da allmannyttiga bolag
har visat farg och krokat arm med
de privata Fastighetsdgarna. Bola-
gen krévde 9 % procent i hyreshgj-
ning, en omajlig utgift for de flesta
hyresgéster. De fick hélften.

Att privata fastighetsdgare vill att
hyresgédsterna ska bédra kostnader-
na for dyrtiden ar inte konstigt. De
drivs for att gora vinst. Men allmén-
nyttan dgs av oss skattebetalare och
har ocksa andra syften.

Stockholms stads politiker gav ett
tydligt budskap till bolagen. I bud-
geten for 2023 sdnktes vinstkraven
med 749 miljoner kr, vilket motsva-
rar ungefar 6 % av hyresintdkterna.
Hyresho6jningarna 2023 hade kun-
nat hdllas pa cirka 2 %. Det skulle
rdddat manga hyresgdsters ekonomi
och forhindrat 6kade sociala kost-
nader for fattigdom och utslagning.
Anda3 valde bolagen att stranda for-
handlingarna och hélla fast vid krav
pa 8,7%

Bolagen hade 2021 en samman-
lagd vinst pa tvd och en halv miljard
kr. De har alltsd gott om pengar i la-
dorna och kan klara ett dr utan vinst

Det borde vara dags for politi-
kerna att byta ut ledningarna i de
kommunala bostadsbolagen. Men
det ar ocksd dags for hyresgdsterna
att kdmpa for lagdndringar sd att all-
mdannyttan aterfir sitt uppdrag att
bygga bostdder grundat pd behov,
utan vinstsyfte.

En medlare har bestimt storleken
pé drets hyreshdjningar utan att re-
dovisa ndgra grunder. Hyresgastfor-
eningen har i avtal forbundit sig att
acceptera medlarens forslag. Alter-
nativet ar att sdga upp avtalet vilket
skulle strida mot organisationens

strdvan att vara en ansvarstagande
part i ekonomin och samhaéllet. Men
det borde vara dags for Hyresgastfor-
eningen att tinka 6ver sin hdllning.
Varken de allmédnnyttiga bolagen el-
ler de privata fastighetsigarna har
tagit sitt samhdllsansvar. De krdver
full kostnadstickning och hyresgés-
terna ska betala. Fastighetsdgarna
tolkar parametrarna i Trepartsavta-
let till sin fordel pé ett orimligt sdtt
och Hyresgastféreningen bjuder inte
tillrdckligt motstdnd.

Det som ér glddjande &r att fler och
fler hyresgéster inser att det gdr att
organisera sig och gora sin rost hord
i namninsamlingar och pd demon-

--------------------------------------------

strationer. Trots morker, regn och
rusk deltog manga i Skiftets demon-
stration 10 december och vid Hyres-
gastforeningens manifestationer
utanfor de allmidnnyttiga bolagen 9
januari. Vi som var med vet vilken
stimning och gemenskap som upp-
stdr ndr man far ropa ut sitt budskap
tillsammans med andra. Hoppas det
bli gottom nya tillfdllen sd att ménga
far vara med och bli inspirerade att
delta i arbetet. Tillsammans kan vi
skapa en organisation som uppndr
madlen att bygga en narvarande, 6p-
pen, starkare folkrorelse till forsvar
for hyresrdtten och hyresgisterna
och for en ny bostadspolitik. |

-------------------------------------------

i"'

God Jul & Gott Nytt Ar!

Tack till majoriteten i Stockholms
stads kommunfullmaktige far att ni
sanker avkastningskraven i
allmannyttan!

Vi uppmanar er:

Bygg mer allmannytta lanefinansierat!
Anvand vinsterna till varsamma
renoveringar av allmannyttan!

Hyresglstidreningen

Klockan atta en iskall decembermorgon samlades de forsta tappra hyresgasterna med
banderoller utanfér Stadshuset for att dverlamna nya budskap till fullmdktige infor budget-
beslutet. Sammanlagt blev vi ett femtontal och gjorde oss vl synliga. Vi fick manga positiva
reaktioner pa vara julhdlsningar. Det var vart det, trots att det tog tid att fa fingrarna varma
igen. Dessutom sanktes avkastningskraven! Se bild framsidan.
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Sedan de stora allmannyttiga bolagen i Stockholms
stad (Familjebostader, Stockholmshem och Svenska
Bostader) tva ganger strandat férhandlingarna med
Hyresgastféreningen och hanskjutit dem till med-
lingsorganet Hyresmarknadskommittén (HMK) kom
oberoende medlarens utslag den 30 januari:

=
B[]

Hyrorna héjs i snitt med 4,45% frdn 1 januari 2023
Presumtionshyror (frimst i mdnga hus byggda sedan
2012) far enligt en dom 2022 i Svea Hovritt, inte hojas
lika mycket. De hdjs med 2,6%. Darfor fir ovriga, flerta-
let, en hogre hojning dn snittet, 4,76%.
Hyresgistforeningens forhandlare lyckades fa ligre
hojning ocksd i de dnnu ganska fa fastigheterna med indi-
viduell mitning & debitering (IMD) av vatten och virme:
* Presumtionshyror med IMD av kall- och varmvatten: 2,4%
* Andra hyror med IMD av kall- och varmvatten: 4,1%
* Kallhyror (IMD aven av virme): 3,6%

Hojningarna tas ut frdn 1 mars 2023. Retroaktiva hoj-
ningarna for januari och februari kommer att fordelas
under mdnaderna mars, april, maj, juni och juli.

Resultatet dr naturligtvis en stor besvikelse dven om det
inte var helt ovintat med tanke pa vad som skett i 6vriga
hyresférhandlingar och HMK-utslag, t.ex. 5% i Malmo.

I Stockholms stad forsokte politikerna ingripa genom
kraftigt minskade resultatkrav pd allmédnnyttan, ca 6% av
hyresintidkterna, men det togs ingen héansyn till.

Vi upplevde att bolagen ville till HMK. En liten seger for
oss var att HMK aterforvisade férhandlingarna till parter-
na, vilket mycket sédllan hdnder. Tyvérr var bolagen lika
omedgorliga pd dessa forhandlingar och strandade igen
till HMK.

Man kan fundera pd om det &r en slump att det blir ca
hilften av ursprungsbudet 9% !

YYngve Sundblad, ordforande i hyresgdsternas forhandlings-
delegation gentemot Svenska Bostdider, och i den gemensamma
delegationen gentemot Stockholmsbolagen
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PRO:s vadjan
Ta ansvar och gor upp!

PRO Stockholms ldn riktar har en uppmaning till
dig som beslutsfattare. Det mdste finnas en hyres-
politisk vilja till en rimlig uppgorelse 6ver hyrorna
for 2023. Du har ett stort ansvari ett sddant beslut.

PRO Stockholms ldn uppmanar nu dig som VD el-
ler styrelseledamot i Stockholms mallmadnnyttiga
bostadsforetag att agera. Tank utanfor boxen. Se
mojligheten att just i mar ndgot begrdnsa intidk-
terna. Visa din hyrespolitiska vilja till ett rimligt
ansvar i en dramatisk tid.

Vi stdr infoér en ldgkonjunktur. Detta i spiren
av hojda energi- och matpriser, fallande kronkurs
och skenande inflation. Ekonomin urholkas for
stora grupper, ddribland ménga av vira pensiona-
rer som bor med hyresrétt.

Just darfor reagerar PRO Stockholms ldn pa bo-
stadsforetagens begirda hyreshéjningar pd upp
mot tio procent och ovilja till forhandlingslos-
ning. Kraftigt hojda hyror dr en katastrof som full-
stindigt kommer att urholka ekonomin for pen-
siondrer med smd marginaler.

Det mdste gd att gora upp om en mer mattfull
hyreshdjning. Det visar ocksd aktuella hyresupp-
gorelser i flera bostadsforetag, som stannat pd
mellan 3 och 4 procent. Aven om det i sig ir pd
tok for hogt i dessa dyrtider. Ta det ansvaret. Visa
integritet och kurage tack. Det kommer vi inte att
glomma.

PRO Stockholms ldn
Curre Hansson, ordforande

ILLUSTRATION: PER LINDROOS



Var krisheredskan

Nyligen skedde tvd bombattentat pd Sodermalm som
fick oss i Hyresgastforeningen att forstd att vi méste ha
en krisberedskap, sé att vi kan mobilisera vara fortroen-
devalda och medlemmar och kunna anvidnda vdra med-
lemslokaler om det beh6vs. Ndgon anstélld pd regionkon-
toret mdste hdlla i och ansvara for detta.

Efter bomben var den Lokala Hyresgéstféreningen i
Barndngen snabb med att erbjuda sin lokal och hjilpa
till. Hyresgastforeningen region Stockholm startade ett
arbete for krisberedskap men hade dnnu inte hunnit s
langt ndr det brot ut en allvarlig brand i huset jag bor i
pa Norrmalm. Aven hir har den Lokala Hyresgéstforen-
ingen tagit pa sig att hjilpa hyresgédster, samarbeta med
fastighetsdgaren Stockholmshem, brandkdren, polisen
och forsdkringsbolag. Samarbetet har gdtt smidigt och
fastighetsidgaren har varit pd plats. Sanering pidgdr med
bléstring av korridorerna, flera ligenheter och en stor del
av medlemslokalen skadades ocksa.

Nigon hoppade fran férsta vaningen och ndgon klatt-
rade ut frdn sin ldgenhet. Tre personer befann sig i hissen
som stannade mellan tva viningsplan. Ak aldrig hiss vid
brandfara, men i det hér fallet fanns det inte brandlarm
i farstun, man kan inte veta att det brinner pd en annan
vaning.

Detta far oss att tdnka att vi alla mdste gora vad vi kan i
forebyggande syfte.

Skaffa en brandfilt och hing upp néra spisen. Girna en
brandslidckare ocksd. Anvidnd inte brdnnbara ljusstakar
eller prydnader pd ljusmanchetterna. Stdll inte levande
ljus i fonstren. Skaffa spisvakt om det finns risk for att du
glommer spisen pa.

Om det brinner larma omedelbart, sting alla dérrar
och fonster du kan. Brandkdren kan komma med stegbil
eller stegar till de olika vdningarna. Ha alltid koll pd var
det finns utrymningsvagar. Korridorerna blev helt moérka

FOTO KARIN RUNELIND.

Stora skador efter branden pa Norrmalm.

och sotsvarta, ndgon lysande skyltning for utrymnings-
vdgar fanns inte. Detta anser vi mdste dtgérdas.
Hyresgédstforeningen Norrmalm har tidigare haft in-
formationsmdéten med inbjuden personal frdn brandfor-
svaret, det var uppskattat. Alla har ju inte regelbundna
brandévningar sd som man har pd en arbetsplats.

Karin Runelind ordforande
i Lokala Hyresgdstforeningen Sibirien

Enligt hyreslagen ansvarar fastighetsdgaren for att 1a-
genheten ska vara brukbar. Nar ldgenheter blir obruk-
bara ska hyra inte behova betalas. Men flera fall har
nu blivit kdnda dar till och med allméinnyttan inte
foljer dessa regler.

Hyreslagen §16 och §11 &r kristallklar. Om ldgen-
het blir skadad eller obrukbar har hyresgisten ritt
till nedsdttning av hyran. Under forutsdttning att det
inte dr hyresgédsten som orsakat skadan.

Senaste dret har det varit manga hindelser som lett
till att ligenheter inte har kunnat anviandas.

Som reglerna ir ska hyran sdttas ner eller utgd for

Allmannyttan fuskar med ersattning nar
lagenheter blir obrukbara

tid som bostad inte dr brukbar.

Men till och med allmdnnyttan forsoker komma
undan detta, med hénvisning till hyresgdsternas
hemfdrsdkring.

Detta dr inte enligt lagen. Det dr hyresvirden, och
hans forsdkringsbolag, som ansvara for att hélla 1&-
genheten i skick. Nar detta inte gar ska hyra inte be-
hova betalas.

Hyresgésterna i de aktuella fallen har fitt mycket
problem och mycket forstort. Det dr inte ok att fastig-
hetsdgare forsoker krypa undan sitt ansvar.

Redaktionen

HYRESPRESSEN 12023 5



Hogsta domstolen, bulvanuthyrning och hotellifiering

En mycket viktig dom

Ett nytt avgoérande fran Hogsta domstolen far stor be-
tydelse for hyresgaster som hyr i andrahand genom
ett formedlingsforetag. Den far ocksa betydelse for de
hyresgaster som bor permanent i hus dar sddan uthyr-
ning férekommer.

En hyresgast hyrde i andrahand en ligenhet med fyra
rum och kok pé 91 kvadratmeter i Stockholms innerstad
for 23 000 kronor per mdnad. Uthyrningen skedde via
formedlingsforetaget Forenom. Hyresgésten hdvdade att
detta var en bulvanuthyrning och att hyresgésten egent-
ligen hade ett hyresavtal direkt med fastighetsdgaren.
Upplidgget hade som enda syfte att ta ut oskiligt hog hyra
samt forhindra att hyresgisten fick besittningsskydd.

Hyresgdsten vann. Hogsta domstolen ansdg att fastig-
hetsigaren och formedlingsforetaget hade gemensamt
intresse i saken, att Forenom bara agerade som bulvan for
fastighetsdgaren.

Domen ar naturligtvis en stor framgang for hyresgdsten
och for andra hyresgédster som hyr av en mellanhand. Av-
gorandet ir prejudicerande och betyder att den hyresgést
som hyr i andrahand av ett formedlingsforetag/mellan-
hand kan ha ett forstahandskontrakt och ratt till skalig

hyra.

En vanlig affarsmodell

Att hyra ut bostdder via ett formedlingsféretag dr nume-
ra vanligt bland privata fastighetsdgare. Tomstéllda bo-
stdder i hyreshus hyrs ut som hotelligenheter. Om uthyr-
ningen avser fler ligenheter ir det en blockuthyrning. P4
detta sitt far den hyresgidst som bor i ligenheten betala
dubbelt eller tredubbelt s hog hyra mot vad som ar ska-
ligt. Affairsmodellen kallas for hotellifiering och avsikten
ar naturligtvis att 6ka hyresintikterna genom att lata hy-
resgdster utan besittningsskydd betala marknadshyra for
bostaden.

Under det senaste decenniet har hotellifiering haft en
nirmast explosionsartad utveckling. I den rapport som
Hyresgéstforeningen tog fram for drygt ett ar sedan fram-
gdr att i de 20 vanligaste formedlingsforetagen i Stock-
holm hade omséattningen 6kat med néstan 400 procent
sedan 2014. Idag uppgir den arliga omsittningen for
dessa bolag till 1,5 miljarder kronor. Hyresgdstforeningen
berdknar att omkring 15 000 ldgenheter ar hotellifierade
i Storstockholm och har idag en lista pé cirka 700 fastig-
heter dir det finns misstankar om att denna typ av uthyr-
ning pdgar. Och ndgon minskning dr inte i sikte, trots pan-
demin. Det visar att hotelligenheter anvands i vildigt stor
utstrdckning av médnniskor som har ett mer permanent
behov av bostad.

Pa flera satt leder dessa uthyrningar till otrygga bostads-
forhdllanden. Eftersom hyresgaster som hyr i andrahand
i praktiken inte har ndgot besittningsskydd kommer
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de sannolikt inte ifrigasitta hyran da de riskerar att bli
uppsagda. Av samma skdl kommer inte hyresgdster gora
ndgra felanmdlningar nir det till exempel dr for kallt i
ligenheten eller ndr tvittmaskinen slutat fungera. For att
forsoka kamouflera verksamheten vill formedlingsforeta-
gen framst hyra ut till andra foretag, for att ge sken av
att affirsmodellen skulle ha storre legitimitet. Men det
hjdlper inte, det dr fortfarande olagligt. Det dr ocksd van-
ligt att man ”"sminkar” ligenheterna med mébler och till-
for tjanster sdsom stddning och tvitt for att det ska likna
vanlig hotellverksamhet. Affirsmodellen innebér dven en
6kad anonymitet och en mer allméin otrygghet. Det blir
mycket spring i huset med manga omflyttningar och hy-
resgdster som inte dr s mdna om sina grannar eftersom
de dnda inte ska bo kvar. Uthyrningarna har dven lockat
till sig kriminell verksamhet, till exempel bordeller och
knarkcentraler.

Pa sikt kommer ocksd hotellifieringen urholka konsu-
mentskyddet genom att fastighetsdgarna rundar det kol-
lektiva systemet med forhandlade hyror. Marknadshyra
har dirigenom inforts bakvigen utan att det fattats ndgra
politiska beslut eller att dess konsekvenser har utretts.

Det framstdr ju som sjdlvklart att en privat fastighetsa-
gare vill maximera sin vinst. Fér dem finns ju egentligen
ingen anledning att hyra ut lagenheter med férhandlade
hyror till hyresgéster som har ett besittningsskydd. Darfor
vill manga fastighetsdgare komma 6ver tomstéllda ldgen-
heter. Det drabbar ocksd de hyresgister som idag bor pa
sedvanliga kontrakt. Fastighetsdgarna forsoker darfor fri-
stilla ligenheter genom offensiva uppsdgningar som ib-
land vilar pa tveksam grund, motsitta sig ligenhetsbyten,
avisera upprustning med hot om skyhoga hyror, skapa
otrivsel eller pd andra sitt forsoka forma hyresgister att
ldmna sina bostdder. De vill inte heller limna ndgra lagen-
heter till en bostadsformedling, dar lagenheter fordelas
pa ett rdttvist och transparent sitt. Darfor ar hotellifie-
ringen ett allvarligt hot mot Stockholms alla hyresgéster.

Hotellifiering ir inte bara ett problem i Stockholms in-
nerstad, det forekommer inom hela Storstockholm. Det
dr inte bara ett storstadsproblem, det forekommer dven
i ménga andra orter som till exempel Linkdping, Katrine-
holm och Finspang.

Slaget ar inte vunnet

Nu har dock hogsta rédttsliga instans dtminstone satt kdp-
par i hjulet for den héir verksamheten. For mdnga hyres-
gdster som bor i andrahand pd liknande sdtt dr detta en
vdsentlig forbattring av rattslaget.

Men slaget dr inte dver. Just nu analyser fastighetsa-
garna och formedlingsforetagen hur de 4nda ska kringga
systemet fOr att tjina pengar pd bostadsbristen. Det 4r en
katt- och rittalek med hyresgésternas pengar. For att stop-
pa hotellifieringen fordras ocksé att hyresgister har kun-



Fastighets AB Senators fastighet i hérnan Swedenborgsgatan /Hoghergsgatan ar ett hotellifierat hyreshus.

skap om sina rittigheter och ocksd anvinder dem. Som
andrahandshyresgdast i en hyresratt har man alltid ratt till
skélig hyra, oavsett vilken hyra man triffat avtal om. Det
kan handla om vildigt stora summor som uthyraren kan
tvingas att betala tillbaka.

Hotellifiering dr en vdldigt lonsam verksamhet for bade
fastighetsdgare och mellanhdnder. Darfor ar det viktigt
att sprida informationen om domen och dess fordelar till
andrahandshyresgister. Det ar ocksd viktigt att de hyres-
gdster som bor i hus med sddan hér verksamhet bidrar till
att informera sina grannar om de olagliga bulvanuthyr-
ningarna. Det kan motverka mdnga av de problem som
det innebér for dagens och morgondagens hyresgéster i
Stockholm.

Sa har gor du for att fa ett forstahandskontrakt och
aterbetalning av oskaliga hyra.

Borja med att kontrollera ditt hyresavtal, dir framgar det
inte alltid om det ar ett andrahandsavtal. Det ska enligt
lag finnas uppgifter om vem som &ger fastigheten du bor
i, uppgiften ska normalt finnas vid namntavlan i entrén
till huset. Hyr du ligenheten av ndgon annan dn fastig-
hetsdgaren sé dr det ett andrahandsavtal. Om du hyr av
ett formedlingsforetag har du goda forutsattningar att fa
ett forstahandskontrakt med skélig hyresniva. Det géller
dven om hyresgéisten i avtalet dr ett foretag.

Domen frdn Hogsta domstolen har 6verraskat mdnga
fastighetsdgare och formedlingsforetag. Darfor kommer
de forsoka motverka effekterna av den genom att kanske
sdga upp hyresavtalet med dig eller forsoka fa dig att skri-
va under ndgon handling som innebdr du att gar miste

FOTO: BENGT OHMAN

om dina lagliga rittigheter. Du ska alltsd inte skriva un-
der handlingar som fastighetsdgaren eller formedlingsfo-
retaget vill att du ska underteckna om du inte sdkert vet
vad det innebér for dig.

Tank dven pd att du har en kort tid pa dig att dterkriva
oskélig hyra, du mdste gora det inom tre mdnader efter
det att du flyttat frdn ligenheten.

Viénta inte heller med att utreda vad som giller for dig.
Kontakta Hyresgdstforeningen sa granskar vi ditt hyresav-
tal och dina forutsdttningar till ett forstahandskontrakt
och/eller dterbetalning av oskélig hyra. Och gor det innan
du kontaktar fastighetsdgaren eller formedlingsforetaget!

Till dig som bor i hyreshus med hotellagenheter

Om du bor i ett hus dir det finns hotellifierade ligenhe-
ter finns det ocksd mojlighet att stoppa det genom att
informera dina grannar om att det dr olagligt. Hyresgdst-
foreningen har tagit fram en enkel information som du
kan dela ut till dina grannar eller sdtta upp i hissen el-
ler i entrén. Informationen kan du ladda ner frdn Hyres-
gastféreningens hemsida, hyresgastféreningen.se, eller
bestilla frdn regionkontoret. Dér finns ocksd mojlighet
att anmadla ditt drende som innebdr att vi pdborjar en
granskning av ditt hyresavtal.

Vill du komma i kontakt med Hyresgistforeningen

ringer du 0771-443 443. Vill du laimna tips om en fastig-

het dir det forekommer hotellifiering kan du mejla det
till hotellifiering@hyresgastforeningen.se

Hyresgdstforeningens projektgrupp mot hotellifiering

genom Bengt Ohman
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Hyresgéstforeningen har mobiliserat infor
hotande hyresh6jningar med demonstratio-
ner och namninsamlingar. Skiftets Prispro-
tester 10 december var landsomfattande.
Regionstyrelsen, hyresgastforeningarna i
Stockholm och Fridays for Future ordnade |
manifestationer utanfér de allmadnnyttiga
bolagens kontor en mdnadseftermiddag
9 januari. Fler 4n femhundra deltog. Och
den 20 januari hade hyresgastforeningen
en gemensam manifestation pa Mynttorget.
Overallt var stimningen god och ménga vill
ut och demonstrera mer. Under hosten har ||
ocksd medlemsantalet i regionen 6kat med
tre tusen. S vi kan bli vildigt ménga nésta
gang.
Vi ses!

[> Hyresgastforeningen och Fridays for Future i gemensam
protest pa Mynttorget 20 januari. Marie Linder fran HGF och
Agnes Hjortsherg fran FFF apelltalade.

Hyresgastforen | nge _

FOTO: OLA PALMGREN, HGF SKARHOLMEN

. Stor uppslutmng av hyresgaster utanfor ckhoilﬁshems
huvudkontor pa Hornsgatan 9 eller nan Ilknande text"
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protesterna.

/\ Marschen 10 december mot hyreshdj-
ningar, hoga mat- och elpriser gick fran
Medborgarplatsen till Norrmalmstorg och upp-
mirksammades av manga i julhandeln. Arrangér
var Skiftet och Nej till marknadshyra- Ja till social
bostadspolitik.

<] 0la Palmgren forbundsstyreseledamot
fran Skarholmen och Susanne Sjoblom
ordforande i Hyresgastforeningen region
Stockholm var bland dem som héll appeltal
pa Hornsgatan den 9 januari.

A Rven utanfor Familjebostiders
kontor samlades en ansenlig skara.

A Pa Svenska hostdders kontor blev de sa radda for proteste-
rande hyresgaster att de stangde ner kontoret i fortid.

V Utanfor Svenska bostader i Vallingby var det full fart pa
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Daligt utford
stamrenovering

Har ar synpunkter pa nagra lagenheter i kvarteret
Hanneberg 23 efter stamrenovering och totalre-
novering. Hur blev resultatet och vad kan géras?

Ndgot ”Samradd” innan har inte skett. De boende har inte
lyckats pdverka fastighetsdgaren sd att arbetena skulle
ske varsamt och i begridnsad omfattning. Hyresgéisterna
tog da drendet till Hyresndmnden dér det avslogs, varpa
hyresgisterna ¢verklagade till Hovritten. Aven hir an-
sdgs fastighetsidgaren fi kora ¢ver hyresgidsterna och fick
tillstdnd att utfora allt enligt sina planer.

Nar hyresgésterna flyttade tillbaka blev de mycket be-
svikna pd resultatet och pdkallade en besiktning, dels
av Hyresgistforeningens ombudsman och den juridiska
enheten samt av mig som byggnadsingenjor. Agaren var
inte representerad i detta lége.

Det framkom brister i arbetena bland annat ett 20-tal
allvarliga anmérkningar varav ndgra dr dolda. En del
utgoér “men i boendet” som t.ex forhdjda radonvirden
och simre virme/ventilation i vissa rum.

Livsfarliga stromforande elinstallationer i bad, mindre
golvytor i ligenheter och forrdd, forsimrade planlds-
ningar och generellt daligt utférande i underarbeten och
madlning. Aven vissa gemensamma utrymmen har blivit
samre. Hyresgédsterna har dokumenterat detta s mycket
de kan.

Fastighetsdgaren har inte lamnat ut aktuella handling-
ar till hyresgésterna i drendet.

Ett rad ir d4, ga till offentliga organ och friga hur fast-
ighetsdgaren skott denna stamrenovering sett ur sam-
héllets krav. G4 till arkiv. Borja med Miljé och Bygg pa
kommunen. Hir ligger det som ar diariefort under stam-
renoveringen, noteringar med tillhérande fordjupning-
ar, ritningar och annat.

I detta fall har renoveringen klassats som "Bygganma-
lan” ett ldgre krav dn ett "Bygglov”.

Det framkom till exempel att radonmatningen inte blev
godkdnd vid 1:a mdtningen, det forklarar den kyla och
det drag som uppkommit. Det vanligaste ventilationsin-
genjoren tidnker vid for hog radonhalt, 4r ndmligen att
forsoka eliminera detta med en hogre luftomséittning.

Det blir svart att komma tillrdtta med alla fel och bris-
ter di férhandlaren frdn Hyresgastforeningen bara fick
igenom att sdnka den begirda hyresh6jningen négot, s
det blev 55-60% ho6jningar. Nu har man en ny anstélld for-
handlare som i det Privata forhandlingsrddet med fortro-
endevalda hyresgéster ska forsoka ta upp detta som ett
prioriterat drende som kan separatforhandlas sd att de i
alla fall inte far hela de generella paslagen i hyra.

Har det efter renoveringen blivit simre, resultat borde
vdrderas ur hyresgésternas perspektiv.

Vi kan konstatera att det behdvs manga olika kompe-
tenser for att kunna syna en renovering. Det dr bara tur
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Ska det se ut sa har
efter renovering?

om detta rdkar finnas hos de boende eller om de kan skaf-
fa detta sjélva eller frdn Hyresgéstforeningen.

De boendes tillgdng av expertstdd borde finnas att tillgd
som konsulter regionvis i kompetenscentraler for bygg,
vvs, el, hushistoriker, fastighetsekonomi m.m. Detta
gdller dven for nyproducerade ligenheter. Nu far de boen-
de sjdlva i varje hus forsoka tillhandahadlla byggnadssak-
kunniga. Detta sker oftast med ringa eller inga medel alls.

Sd linge de ndrmast berérda hyresgdsterna inte dr med
vid slutbesiktningarna av sina bostidder och far full insyn,
blir det omojligt att hoja kvalitén pd utférandena och
ocksd kunna vinna tvisterna i Hyresndmnden.

I ”férhandlingsordningarna” borde inféras att hyres-
gdster ska ha rdtt att delta pa besiktningarna och da kun-
na godkéinna arbetena innan ny hyra sétts.

Nya végar behéver provas for att hyresgésterna inte ska
komma till korta.

Urban Alvring Byggnadsingenjor konsult
Ingrid Wallerstedt fortroendevald i
HGF Solnas Privata forhandlingsrdd

Antligen ett trendbrott

Hairi Stockholmshems hus i kvarteren Myrstacken Kanan
pd Norrmalm har hyresgdsterna drivit sina onskemadl i
mdanga mdanga ar. Nu ir det beslutat att de fir en upp-
rustning med viss varsamhet, ndgra far t.ex behdlla de
fina platsbyggda skipen i sina 60-talskok. Detta ar en stor
framgéng och vi tror det ar ett trendbrott mot att slippa
riva ut allt, f in nytt, ibland till det sdmre och fd en sky-
hog hyreshojning. Vid provning i Hyresndmnden m.fl in-
stanser har allt som dr nytt fitt ge en hogre hyra.

De boende har nu tiden med sig, nu ar det hogsta mode
med retro frdn denna period, det byggdes ocksd mycket
bra pa den tiden. Bevarande och miljotidnk dr orden for da-
gen, ingen vill skylta med att man dr "miljé-o-vin” médnga
vill utmarka sig som klimatsmarta. Det dr en god satsning
for framtiden bdde ekonomiskt och ur resurssynpunkt.

Nu nér det dr en ekonomisk kris i antdgande behover vi
ocksd alla dra in pé kostnader.

Véra Allménnyttiga fastighetsbolag borjar inse detta
och vi hoppas att privatnyttan ocksa foljer den “trenden”.
Forutom att mdnga hyresgdster vill behdlla sin gamla
trevliga inredning ir det for de flesta ocksd en friga om
hushéllens ekonomi, det géller alltsd att ndr en varsam
upprustning sker ska inte hyran rusa ivig, kostnaden for
bevarande ar ndstan alltid lagre dn nytt.

Beatrice Eriksson, Hyresgdstforeningen Norrmalm



VI har forlorat en hyreskampe
for varsam ombyggnad

Ingela Blomberg
1940-2022

Ingela var sedan manga artionden aktiv i Hyres-
gastféreningen pa Sodermalm och anvande sina
gedigna kunskaper fran forskargruppen for var-
sam ombyggnad pa KTH och goda omdéme till att
hjalpa otaliga hyresgaster som stéllts infér hot om
okanslig ombyggnad eller rentav rivning av sina
bostader.

Ménga dr de hyreshusomrdden som genom hennes
insatser inte blivit lika hart drabbade av renoverings-
raseriet.

Ingela engagerade sig redan under 1960-talet mot
det som var ett av ddtidens gissel - de mdnga rivning-
arna i staden, deras tvangsforflyttningar och stadsfor-
storelse. I mitten av 70-talet blev ombyggnad mdjligt. I
princip angeldgna upprustningar blev lika hdrdhédnta
mot hyresgdsterna som rivningarna.

Ingela blev en del av S6dermalmsforeningens sane-
ringsgrupp som bdde hjidlpte hyresgasterna i husen
och som arbetade for en politik med hyresgéstinfly-
tande och rimliga villkor.

S4 smdningom kunde Ingela och de andra i sane-
ringsgruppen tillsammans med de arga och utsatta
hyresgésterna skapa visst inflytande, rimligare former

och hogre grad av aterflyttning efter upprustning.
Men det krdvdes hért arbete bade for de utsatta och
for saneringsgruppen.

Merparten av Hyresgdstforeningens arbete kring
ombyggnad skottes av fortroendevalda. Ingela var en
av dem som organiserade. Ingela var med om att ta
fram Sodermalmsforeningens saneringshandledning
for hyresgéster, med allt frdn teknik till hur man sam-
lar hyresgdster och hur man férhandlar mot fastig-
hetsidgare, kommun och hyresnimnd.

Ingela studerade samtidigt till teknologie doktor
1 arkitektur med inriktning pd varsam ombyggnad.
Hon kom med i Kungliga Tekniska Hogskolans BOOM-
grupp med denna forskningsinriktning. Ingela blev
specialist pd 1950-talsbebyggelse och med att peka pa
dess sarskilda kvalitéer, som man skulle vara rddd om.

Ingela kom att sitta i SOdermalmsforeningens styrel-

se under ett antal omgangar sedan 1970-talets borjan.
I styrelsen var Ingela ofta den eftertinksamma, som
girna lyssnade pd diskussionen for att sedan ligga
kompromissforslag som vi andra pdfallande ofta gick
med pd som rimliga. Hon blev darfor ett viktigt kitt
i styrelsen som ju annars garna diskuterade “ivrigt”.
Manga artiklar i Hyrespressen har hon skrivit.
Att Ingela ocksd engagerade sig i Stadsholmen, som
hon bodde i, var foljdriktigt. Hon har suttit med i
Hyresgéstforeningens forhandlingsdelegation mot
Stadsholmen, sé linge vi kan minnas. Ingela hade ett
starkt intresse for kollektivhus och var med i BIG (Bo
i grupp) for att fa till flera kollektivhus, bland annat
Fardkndppen néra Sodra station.

Ingela vixte upp i Helsingborg, hade med sig det
skdnska intresset for mat och for umgiange. Hennes
kolonilott i Tanto och hennes hem var viktiga platser
for umginge och kulinaritet. Dir har vi trivts, njutit
och samtalat.

En imponerande livsgdrning. Saknaden dr stor. Vid
hennes begravning i Maria Magdalena kyrka deltog ca
200 personer som alla kunde vittna om Ingelas vin-
liga och fasta férmadga till pdverkan.

Ragnar von Malmborg, Yngve Sundblad

PA DN:S LEDARSIDA DEN 23 JANUARI har man drabbats av en insikt. Den offentliga sek-
torn gdr pad knéna pé grund av skattesinkningar och stidndigt 6kande effektivitetskrav

samtidigt som var BNP dr mer &n 50 % storre dn 1995 och reallénerna har 6kat med 70 %.

Och om vi ser lidngre &n till den pdgdende ldgkonjunkturen har vi pengar att lagga pa
bédde vard skola och forsvar. Vi lever i en paradox dir det stigande vélstindet aldrig tilldts
hamna i de verksamheter som ndstan alla ser som samhadllets kdrna. Medelklassen har
kunnat dka pa fyra semestrar per dr samtidigt som deras barns skolor inte haft rdd med

-~
e

skolbocker. I DN erkinner man nu: "Det behover inte vara sd.”
Snart kanske man ocksa forstir att det behovs bostader till barnen.
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Goteborgsmodellen for
upprustning

Bostadsbolaget Framtiden — moderbolag for allméin-
nyttan i Goteborg - har fattat beslut om en ny rikt-
linje for upprustning. Den innebdr att alla hyresgas-
ter ska erbjudas ett basalternativ, en upprustning
utan standardhdjning och hyreshdjning. Syftet dr
att bibehdlla ligenheter med 1dg hyresnivd och
mojliggora kvarboende. Utover detta ska finnas ett
tillvalssystem for hyresgéster och hus.

Styrelsemajoriteten antog att dtminstone hilften
av hyresgésterna skulle vilja basnivdn, medan oppo-
sitionen, S och V, antog att 60-65 procent skulle vélja
denna.

Enighet rddde om att vissa mindre standardhoj-
ningar dnda skulle bli aktuella eftersom de ar lag-
stadgade, till exempel h6jd elstandard.

I grunden handlar detta om att klargdra vad som
dr underhéll och vad som &dr standardhdjning och
att det bara dr standardhéjning som ska kunna leda
till hyreshgjning.

Vi hoppas att riktlinjerna foljs och att det snart
kommer exempel pé lyckad tillimpning.

Sveriges allmdnnytta — organisation for de kom-
munala bostadsbolagen i Sverige — arbetar med en
definition av vad som dar underhdll och vad som &r
standardforbattring.

Hyresgédsternas Riksforbunds stimma har beslutat
att verka for att hyresgéster ska erbjudas ett alterna-
tiv utan standardhdjning och hyreshdjning vid upp-
rustning.

I Stockholm dr de kommunala bolagen dnnu inte
med pd banan. Visserligen stdristadens nya budget
att hyresgasterna ska erbjudas ett reellt inflytande
vid upprustning, men man har dnnu inte kopplat
detta tydligt till hyresfrdgorna.

Hyresndmnderna dr ett dnnu sorgligare kapitel
ur hyresgastsynvinkel.

Redaktionen

Hasselbacken — Konsthallen 15
Lansstyrelsen sager Nej

Har har Bjorn Ulveus foretag ansokt om att fa bygga en
eventpark som kan locka kommersiella intressen.

Flera remissinstanser inklusive Linsstyrelsen har varit
kritiska under hela processen. Politikerna i Stadsbygg-
nadsndmnden har dock varit positiva till planerna..

Nu upphéver Linsstyrelsen beslutet om detaljplanen
som Stockholms stad godkant.

Vi ser nu fram mot att Hasselbacken blir kvar, skyddas
och vardas i det fina kulturarv som Djurgérden dr.

Beatrice Eriksson
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Manga problem med
bostadshyggandet i Stockholm

Staden tar fram detaljplaner men byggandet kommer
inte igdng. Det som byggs dar for mycket smdalidgenheter,
for dyrt och inte sérskilt bra.

I Stockholm tas fram detaljplaner pd 16pande band. Det
finns just nu fiardiga planer for 32 500 ligenheter, mot-
svararande cirka 8 drs byggande enligt dagens takt. Det
pagar detaljplanering for 59 000 bostider. Ungefir sd ar
det i det flesta kommuner i regionen. Att kommunerna
inte planerar dr en vanlig skroéna i den allmdnna debat-
ten. Sanningen 4r att exploatdrerna inte sétter igdng far-
diga planer.

Byggandet ar alldeles for dyrt. Sedan 2000 har bygg-
kostnaderna och priserna for bostadsréatt ékat med 180
procent och byggkostnader och nyproduktionshyror med
80 procent. Konsumentprisindex har bara ¢kat med 40
procent. Bara en liten del av befolkningen har rdd med
nybyggd bostadsritt eller hyresritt. Vinsterna for byg-
garna har 6kat kraftigt, men de forstir ocksd att om man
bygger ikapp behoven sa sjunker priserna och vinsten.

Men det dr ocksd problem med det som byggs. Ligenhe-
terna dr for sma. Hela tvi-tredjedelar dr pd 1-2 rum och
kok, och ytorna for dessa har dessutom minskat kraftigt.
Stockholm har en hog andel smdldgenheter och borde
bygga storre.

Kvalitén pd byggandet dr inte bra. Visserligen blir husen
alltmer energisnéla. Men husen ar alltmer tjockhus med
daliga ljusforhdllanden, planlésningarna har forsamrats
och gdrdsférhdllandena likasa.

I staden har man varit fixerade vid antal bostédder i byg-
gandet, men inte tagiti de 6vriga frdgorna. Staden borde
kunna forhandla om kvalitéer pd ett helt annat sitt dn
hittills, man borde kunna stilla krav pd rimliga priser
och hyror och man borde kunna stélla krav pa igdngsatt-
ning.

Nar staden nu verkligen vill satsa pad bostadsbyggande
for vanligt folk och har stora planer for Jarva, Skiarhol-
men och Bromma flygplats méste det planeras och byg-
gas med tydliga krav.

Redaktionen




Ar bostaden en mansklig
rattighet?

”Den enskildes personliga, ekonomiska och kulturella
valfard ska vara grundliggande mal for den offentliga
verksamheten. Sdrskilt ska det allmdnna trygga rditten till
arbete, bostad och utbildning samt verka for social omsorg
och trygghet och for goda forutsdttningar for hdlsa.”

Vi stéller oss alla bakom denna skrivning, eller hur?
Var hittar vi dessa ord? I regeringsformen 1 kap 2§ 2
st. (https:/[lagen.nu/1974:152) Regeringsformen ir en
av grundlagarna och utgér grunden for var demo-
krati. Den beskriver hur landet ska styras och vilka
demokratiska rattigheter medborgarna har och hur
den offentliga makten ska fordelas.

Det finns alltsd ett lagstiftat ansvar for bostadsfor-
sorjningen. Det betyder emellertid inte att det finns
en juridiskt utkrdvbar ritt till bostad for den enskilde.

Inte heller kommunernas ansvar enligt bostadsfor-
sorjningslagen innebdr ndgon ovillkorlig ratt till bo-
stad for enskilda medborgare. Enligt svensk ratt har
rdtten till bostad ndrmast status av malformulering.
I forarbetena till lagen uttrycks det att "Bostaden och
boendet paverkar i hog grad enskilda ménniskor livs-
situation och mojligheter i livet. Darfor dr bostadspo-
litiken en véasentlig del av vilfardspolitiken”. *Grun-
den for den sociala bostadspolitiken ar att alla har
ratt till en god bostad till skiligt pris, med modern
utrustning och av den storlek som motsvarar famil-
jens behov” Vidare sédgs att "Bostaden ar en social rit-
tighet” (prop 2000/01:26 Bostadsforsorjningsfragor
mmm, s 10 och 14).

Bostaden éar sd central for var vilfird att vi ser den
som en mansklig rattighet. Var och hur vi bor paver-
kar vart handlingsutrymme och véra framtidsutsik
ter. Inte bara hur vi vixer upp utan ocksa vilka skolor
som finns i ndrheten, vir hélsa och livslingd, hur
vi ror oss i samhallet och vilka arbeten vi kan sdka
och fa. Brist pd jamlika forutsittningar pd bostads-
marknaden &r en av de tydligaste klassmarkorerna i
dagens Sverige. Hur ska staten kompensera for dessa
ojamlika ekonomiska forutsattningar? Den ambitio-
nen har idag sliappts. Istdllet bidrar dagens politik till
Okade Kklyftor.

Idag ser vi tendenser i politiken att marknaden ges
alltmer ansvar att forverkliga de politiska mélen och
anpassning av de politiska mélen och samhéllet ef
ter marknadens mojligheter och begridnsningar. Ett
forsvar for demokratin kréver en politik som fordelar
resurser mer jamlikt och inte som idag inriktas bara
pé att skapa forutsattningar for méanniskor att konsu-
mera och investera utifrdn sina egna intressen.

Det dr dags for politikerna och samhadllet att ta sitt
ansvar i bostadsfrdgan och std upp till forsvar for val-
farden.

Hér har Hyresgastforeningen en viktig roll att spela.

Margaretha Hydén

ILLUSTRATION: PER LINDROOS
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Bostadsldosa — Trangbodda

Region Stockholm (fd landstinget) har tagit fram en rap-
port om bostadsndden i Stockholmsregionen. Man kon-
staterar att 134 000 (13 procent) av hushdllen ar trdng-
bodda. Till detta kommer cirka 67 000 unga som vill men
inte kan flytta frdn foérdldrarna och ett antal par som vill
skiljas men inte har kunnat skaffa ny bostad. Till detta
kommer 7 500 helt bostadslosa.

En del av de trdngbodda skulle ha rdd att hyra eller ko-
pa en storre bostad, men kan ha svdrt att hitta en saddan.
En del skulle kanske kunna men skulle da vara hdnvisade
till nyproduktion eller dyr bostadsritt. En forutsdttning
for bostadsrétt ar dock att de har till en kontantinsats.

Utredningen konstaterar att de trdngbodda i hog grad
bor i Stockholms kommun.

En annan utredning konstaterar att boendestandarden i
Stockholm har sjunkit. 1990 bodde 0,51 personer per rums-
enhet.Idag dr det 0,58 personer per rumsenhet. (varje rum
och kok dr en rumsenhet). En ritt stor 6kad boendetéthet.

I EN NYUTKOMMEN BOK "Allas ritt till bostad — Markna-
dens begrdnsningar och samhdllets ansvar” analyserar 28
forskare den svenska bostadspolitiken med dess bris-
ter och problem. En presentation finns pd facebook
Bostad 30. Dir behandlas bland mycket annat de ratts-
liga grunderna for ritten till en bostad. Vi hoppas den
blir ett bra underlag for studiecirklar och diskussioner.

Redaktionen

Oppet hus pa Norrmalm

Vi i den fortroendevalda styrelsen for hyresgiastféorening-
en Norrmalm har styrelsemoéten en gdng i mdnaden och
har en halvtimme fore varje styrelsemote da vi fikar och
tar lite informellt info.

Till detta bjuder vi nu in dem som vill delta. Ingen
forhandsanmalan krdvs. Kom girna med fragor och syn-
punkter, eller bara lyssna. Hinner vi inte med allt sd tar vi
en ny tid for fortsatt diskussion med ndgra ur styrelsen.

Nista mote dr tisdagen den 7 mars informellt info
k1 18-18:30. Kommande styrelsemoten beslutas efter vart
drsmote och kommer att ligga i kalendariet pd var hem-
sida norrmalm.hgfsthlm.se

ALLA AR VALKOMNA .
Hyresgdstforeningen Norrmaln - . k.
Vanadisplan 3 D, 08-24 84 42 B -
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Hyresgastforeningens organisationsutredning

Organisationsutredningen har efter ett och ett halvt
ar lagt sina forslag till forbundsstamman i juni 2023.
De borde tagits fram tidigare. Nu blev remisstiden
kort med lite utrymme fér medlemsdiskussioner.
Remissvaren fran foreningarna ska sammanstéllas
av regionstyrelsen till ett svar fran regionen till for-
bundsstyrelsen. Det &r stor risk att synpunkter inte
kommer fram. Och det finns all anledning att vara
kritisk.

I féreningsstyrelserna 6nskade vi oss en utredning som
visar var de storsta bristerna i organisationen finns och
vad som behéver dndras for att uppnd malen frdn 2016 i
Framtidsprogrammet och Agenda 2022. Istédllet handlar
utredningen bara om mdlet 51/22. Minst 51% av hyresgés-
terna i landet ska vara medlemmar 2027 och det ska fin-
nas minst 12 000 fortroendevalda och minst 10 000 aktiva
medlemmar, alltsd sammanlagt 22 000. Mdlet dr svart att
nd. Antalet fortroendevalda har minskat frdn 15 000 till
cirka 7 000 pé 20 &r.

Tyvérr avfardar utredningen alla tankar pa riktiga or-
ganisationsfordndringar. Forslagen som ldggs riskerar att
skapa forvirring, byrdkrati, 6kad central kontroll, brist
pé insyn och férsdmrad demokrati.

Ungdomar upp till 25 ska lockas med halv avgift och
andrahandshyresgéster ska fd specialerbjudanden. Ingen
analys gors om eventuell pdverkan pd organisationen.

Man vill skapa tre centrala tematiska nédtverk for Ung-
dom, Hallbarhet och Trygghet. Ingen tanke finns om att
nitverk bor vixa fram underifrdn av engagerade delta-
gare.

Man vill bredda lokalt engagemang genom att satsa
pa hyresgastaktiviteter utanfor de lokala hyresgastforen-
ingarna och skapa en nationell centraliserad pott med
pengar for detta. Foreningarna som har ansvar inom sitt
omrdde for de lokala hyresgédstféreningarna verksamhet
ska forst i efterhand underrdttas om aktiviteterna och
vilka som &r ansvariga och det framgéar inte om det ska
finnas koppling till de lokala hyresgdstforeningarna.
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Inkludering ska uppnds genom ny policy, centralt fram-
tagna lathundar och studiecirklar. Inget sdgs om mojlig-
heterna att utgd fradn de faktiska problem som medlem-
mar och grannar stir infor och ge dem verktyg for att 10sa
dem gemensamt.

Eftersom boendeinflytandeavtal med 6verenskommel-
ser om fritidsmedel blir ovanligare (ett misslyckande som
inte analyseras), beh6vs andra pengar. En central projekt-
organisation foreslds, som ska se till att det soks bidrag
och sponsorpengar pa ett enhetligt sitt.

Antalet fortroendevalda minskar och det &r svirt att
starta nya verksamheter. Det ska mdtas med arvode till
fortroendevalda som startar ny verksamhet. Hur detta
ska administreras framgdar inte. Styrelser pa alla nivier
bor ha en rekryteringsansvarig och en engagemangs-
ansvarig. Hur denna byrdkrati ska leda till 6kat engage-
mang ar obegripligt.

Rollférdelningen mellan fortroendevalda och anstill-
da ar ett dterkommande problem. Man foresldr att for-
bundsstyrelsen ska fortydliga sina foreskrifter om lokalt
utvecklingsarbete, handliggning av juridiska drenden,
forhandlingar och medlemskommunikation. Men det dr
enligt utredningen inget problem att forbundsstyrelsen
styr och har arbetsgivaransvaret pd regionkontoren. Re-
gionchefen och de anstéllda bistdr regionstyrelsen sd att
den ska kunna utfora sitt uppdrag. Hyresgdstforeningen
dr en enda organisation och féorbundsstyrelsens uppgift
ar att samordna all verksamhet i regionerna. Regionsty-
relsen ska folja upp vad forbundsstyrelsen bestimmer
och d& ar det naturligt att regionstyrelsen och de an-
stdllda samverkar. Att det finns ett demokratiproblem
tas inte pd allvar.

Digitalisering utlovades redan 2016 och manga har 6ns-
kat att fortroendevalda ska kunna kommunicera med
varandra och de anstéllda. Ingen 16sning &r i sikte. Det
som foreslds ir ett uppifran riktat stod pd webben till alla
medlemmar och aktiva. Gemensamma policies, instruk-
tioner och arbetsmetoder ska tas fram for att effektivi-
sera verksamheten. En ny informations- och kommuni-
kationskultur ska sédkerstélla att beslut genomfors. Bide
fortroendevalda och anstédllda maéste enligt utredningen
skaffa sig information och férmedla den vidare till nédsta
led. Alla méste nérvara pd uppsatta informationskanaler
och har annars ansvar for att inhdmta informationen pa
annat sitt. Ingen diskussion fors om hur synpunkter ska
framforas underifran eller hur kommunikation ska kun-
na ske pd alla nivder.

Utover webben planeras ett system (CRM) dar uppgifter
om alla medlemmar samlas; kontaktuppgifter, intres-
sen, engagemang, uppdrag och hyresjuridiska drenden.
Uppgifterna ska vara tillgdngliga for medlemmen sjalv




— en stor besvikelse

och kunna anvidndas for riktad information till olika
grupper. Information ska ocksd ut till aktivister och pre- :
sumtiva medlemmar, som alltsd ocksd maste registreras. :
Inget sdgs om hur foreningarna och de lokala hyresgést- :
foreningarna ska kunna fa del av information ur CRM :
eller hur uppgifterna ska hanteras enligt GDPR. Det lir :
inte bli littare att bygga upp och uppritthilla lokala kon- :

takter.

Forslagen gar helt emot strivan i Framtidsprogrammet :
och Agenda 2022 att utifrin en tydlig virdegrund (Stad- :
garna § 12) bygga en nirvarande, 6ppen, starkare folkro- :
relse och bli en bredare och mer betydelsefull samhalls-

aktor.

En av de grundldggande uppgifterna for en demokra-
tisk forening borde vara att klarldgga och sdkerstalla vil- :
ken nivd som har rétt att besluta om de ekonomiska ra- :
marna. Detta dr idag oklart. T.ex. har féoreningarna dlagts :
att gora tvddrsbudget, men fétt beslut om indragning av :
overskott efter ar ett. Det dr dags att 6verviga om den for :
20 ir sedan inforda modellen med en juridisk person och : = )= bl i e L ke
ett organisationsnummer verkligen ir effektiv. Ekonomi- : e mm . °
- Stoppa fortatning pa Norrmalm
extra jobb nér fakturor och dterbdringar hamnar fel, dels :

osiikerhet om vilka pengar man har och om fakturor bli- : Detaljplanen for Barnhusvdderkvarnen 36 som Hyresgastfor-

vit betalda. Det gor det inte littare att engagera nya sty- - eningen Norrmalm och manga i kvarteret och runt omkring

: dr emot, har nu 6verklagats vidare till Mark- och miljo6ver-
Férbundsstyrelsen bor lita bli att skriva nya foreskrifter : domstolen. Det dr ett drende som betyder mycket, ett av alla
om lokalt utvecklingsarbete, handliggning av juridiska : som handlarom attbygga igen gardar och 6ka hojden pa husen.
drenden, forhandlingsarbete och medlemskommunika- :

tion. Fragorna hor hemma i en ny organisationsutred- : tjanstemdn och foretag som jobbade och slet under 1900-

. talet for att sanera morka gardar och nar man byggde nytt sd
Lagg forslagen i organisationsutredningen pa hyllan. ¢ skulle det vara Jjust, luftigt och grénska. Och man lyckades
¢ med att sanera gdrdarna och bygga bort det ohdlsosamma.

hanteringen skapar problem for de fortroendevalda, dels

relseledamoter.

ning. Den bor borja med att frdga medlemmarna.

Starta nya diskussioner om de verkliga problemen.

Eva Fee . .
. gjort att nya bostdder byggs hogt och titt och gardar blir

I Agenda 2022 finns bl.a. foljande mal och strategier

e Foresla l6sningar for bostadsbyggande.

e Stark kompetensen inom stadsutveckling, samhalls-
ekonomi, byggteknik och hallbarhet

e Engagera fler som paverkar politiker och tjansteman.
Paverka genom fakta och erfarenheter

e Vara aktiva i planeringen av bostadsomraden och
grannskap. Okad Lokal samverkan

e |nvolvera medlemmarna i utvecklingen, med storre
deltagande mellan arsmoten och stammor.

e Stimulera utveckling och larande. Valkomna nya
personer och ge dem inflytande. Tillféra flera sprak.

e Vara till hjalp och stéd genom god service. Lata varde-
grunden paverka arbetet i vardagen.

e Utmana systemen nar lagar och férhandlingssystemet
har sina begransningar. Ta taten i debatten.

e Stodja organisationer och natverk som har samma mal
som Hyresgastféreningen.

B

Nu fir det vara slut. Tink hur mdanga, bade politiker,

Inutid, har det blivit tvirtom. Hoga exploateringstal har

. ater ohilsosamma for att man ska fortita och anledningen
: dr att pengarna ir viktigare in bra boendemiljéer.

I Barnhusvdderkvarnen handlar det om mer kontorsyta

. pa bekostnad av bra boendemiljéer. En fastighetsigare gyn-
: nas ekonomiskt och boende far stora férsimringar.

I detaljplanen frdn 1961 star tydligt att hus skulle rivas

for att ge 6ppenhet, ljus och luft och nya fastigheter byggas
: for att skapa nytt och modernt. D3 forlorade flera fastig-
. heter sina gardsfastigheter och dirfor stdr det i planen att
: ingen i kvarteret far goéra ndgot pa sin gdrd som forsamrar
¢ for andra i kvarteret, d.v.s man fick inte bygga pa gdrden.
¢ Den skulle vara 6ppen. Detta har politikerna bara struntat
¢ inir de senare tog beslut.

Nu ar det politikerbyte igen i Stockholms stad. Och rent

- historiskt s har det varit byte var 4:e ir. P4 Stadsbyggnads-
: nimnden har Jan Valeskog (S) och Joakim Larsson (L) turats
: om. Men det som ir intressant dr att S och L beslutat ritt
: lika i ovanstiende fragor. S3 DU borde friga Jan Valeskog
: om de ska fortsitta att bygga igen gardar, bygga nytt hogt
och tétt samt prioritera bort det grona.a.

Elisabeth Tevall
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POSTTIDNING

PORTO BETALT
SVERIGE

Hyresgastféreningen Sédermalm, Krukmakargatan 6 nb, 118 51 Stockholm

Hyresgastforeningen
Sodermalm

Sondag 26 mars kl. 16.00

Registrering frdn kl. 15.30. Handlingar finns pd hemsidan.
Lokal: Kroppens hus, entré E, Stadsgdrdsterminalen (f.d.
Birkaterminalen) néra Slussen, innan Fotografiska.

Fran ca 17.30 till 18.30 finns mojlighet for motesdelta-
garna att i guidad visning och delta i ndgon aktivitet pa
Kroppens hus. Kom annars i god tid och se utstdllningarna
fore motet. Vi bjuder pa fika.

Allas lika ratt till ett tryggt boende ér en folkhélsofriga!

Kroppens hus dr en utforskande och 6ppen verksamhet
som inleddes pd Kulturhuset och sedan i héstas finns i
den gamla tullen i Stadsgdrden. En plats for moéten och
samtal kring konst, kroppen och folkhélsa pé olika sitt.
Mailet dr att tillsammans med besékarna fortsatta utveck-
la innehadllet i delar av lokalerna. Hir samarbetar vard-
personal, konstnirer, gymnasieelever, patienter, skide-
spelare och forskare for att tillsammans skapa upplevel-
ser och visa utstdllningar. "Med konst kan vi berdtta om
medicin, kroppen och forskningsroén pa ett mer lustfyllt
sdtt. Det dr tvd virldar man normalt inte tinker férenas”
sdger Anna Nordlander, infektionslédkare och initiativ-
tagare. Kroppens hus finansieras bland annat av Kultur-
ridet, Stockholms stad, privata stdd och volontdrarbete
och entrén ar fri. Mer info finns pd facebook och Insta-
gram, sok pd Kroppens Hus.

Sodermalmsforeningen tycker att det ir riktigt roligt
att fa bjuda in medlemmarna till &rsmoéte pd Kroppens
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Hyresgastforeningen
Norrmalm

Mandag 20 mars kl. 19.30-21.00

Registrering, fika och en macka 19-19:30
Handlingarna finns pd viar hemsida

Birkagdrden, Karlbergsvigen 86

Susanne Sjoblom ny ordférande och Kristoffer Burstedyt,
Hyresgéstféreningen region Stockholm.

Vi stéller frdgan: forhandlar vi alltid i underldge?
Vi dr tacksamma for nomineringar 08-24 84 42
hgfnorrmalm@gmail.com
norrmalm.hgfsthlm.se

Har vi rétt telnr och e-postadress till dig?
Uppdatera oss garnal

Alla medlemmar dr vialkomnal!

Sprid gidrna denna inbjudan.

Hyresgastforeningen
Kungsholmen
Onsdag 8 mars klockan 19.00

Lokal: Nicandervigen 2

Nominera girna ndgon som du kinner eller varfor inte
dig sjélv! E-post: kungsholmen@hgfsthlm.se

Vilkomnal!

Papperstidningen

Det finns ca 1,5 miljoner &ldre och dven yngre i det har
landet, som inte har nagot internet. Det &r mycket vik-
tigt att daven dessa kan f& och ta del i information och
kommunikation. Vi behdver nd dven de som &r ovana,
inte har nagon dator, padda eller mobiltelefon eller av
andra orsaker inte vill eller kan lara sig hur man hanterar
internet och dator. Aven manga som &r "digitaliserade”
tycker att det ar viktigt att fa Hyrespressen i brevladan, vi
ar manga som alltid laser den nér den kommer.

Vi hoppas verkligen att Hyrespressen far vara kvar
dven pa papper. Den ar en bra tidning med mycket infor-
mation t.ex. marknadshyror, byggplaner i Stockholm och
genomfdrande av viktiga beslut med mera.
Hyrestidningen far inte laggas ner!ll!

Lotta pa Kungsholmen




