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Hyrespressens
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KUNGSHOLMEN

Hyresgastforeningen Region Stockholm,
Box 10117, 121 28 Stockholm
Arenavagen 55 Johanneshov

Tel: 0771-44 34 43

Hemsida: www.hgfkungsholmen.se
E-post: info@hgfkungsholmen.se
Ordférande: Rolf Nissen

NORRMALM

Besoks- och postadress:

Vanadisplan 3 D, 113 31 Stockholm

Tel: 08-24 84 42 vidarekopplad till mobil

Vill du lana lokalen kontakta styrelsen.
Hemsida: http://sthimshyresgast.se/norrmalm
E-post: hgf.norrmalm@gmail.com
Ordférande: Beatrice Eriksson

OSTERMALM

Besoks- och postadress: Strandvégen 35 by,
114 56 Stockholm

Tel 08-667 36 54

Hemsida: www.hgfostermalm.se

E-adress: inffo@hgfostermalm.se
Ordférande: Mats Clauson

SODERMALM

Besoks- och postadress: Krukmakargatan 6 nb,
118 51 Stockholm

Tel: 0736 18 89 73

Telefontid onsdagar klockan 18-20

Vill du lana lokal for moten kontakta styrelsen
pa Sodermalm

Hemsida: www.sodermalmsforeningen.se

Har hittar du kontaktuppgifter till dvriga
styrelsen och till lokala hyresgastforeningar
pa Sédermalm

E-post: kontakt@sodermalmsforeningen.se
Ordférande. Jan Ejme

Hyrespressen skickas till alla medlemmar
i innerstan. Det finns inte mojlighet att
plocka bort enstaka namn. Ge den till en
granne nar du last klart.
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Jag heter Rolf Nissen,
bor i Hornsbergien

av Familjebostdders
fastigheter vid Moa Martinsons
torg, dar jag har en underbar ut-
sikt over Ulvsundasjon. Har har
jag bott sedan 2011.

Arbetar som underskoterska pd
Sodersjukhuset pd en operations-
avdelning.

Hur jag blev medlem i HGF och hur
linge sedan det var kommer jag inte
riktigt ihdg. Troligen var det i slutet
av 80-talet ndr jag bodde i Gamla
Enskede och efter ndgot ar blev hus-
ombud. Efter en tid blev jag invald i
HGF-foreningen i Enskede-Arsta som
sd smdningom blev en del av det
som kom att bli den stora Syd-ost-
avdelningen, nér vi slog ihop flera
foreningar och blev vdrldens storsta
hyresgéstforening pd stadsdelsniva.
Dir blev jag kvar som representant
for husombuden fram till 2002 da
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STOCKHOLMS BUDGET

LEDARE

ROLF NISSEN ORDFORANDE FOR KUNGSHOLMEN

jag blev tvungen att flytta pd grund
av jobbet.

Dérefter blev det lugnt med mitt
engagemang i HGF (for en tid).

Efter min flytt till Hornsberg och
d3 jag hade bott hir ett par ar blev
jag invald i styrelsen i vir Lokala
hyresgéastforening LH Hornsberg som
omfattar 326 hushdll. Sedan dess har
jag varit kvar i styrelsen hér och ar
for i ar dtervald som ordforande. Vi i
LH-styrelsen mottar med glddje enga-
gemang frdn vira medlemmar, hor
garna av er.

Nu véintar nya uppdrag for mej
och den delvis nya styrelsen for hela
Kungsholmens hyresgistforening,
dir det finns ett stort behov av att
starta aktiviteter, det blir en intres-
sant utmaning for oss ...

Rolf Nissen fortroendevald ordférande
Hyresgdstforeningen Kungsholmen

Bostadsforsorjning eller kommunal
affarsverksamhet?

Stockholms stad vill ha 10 000 nya
bostédder per ar. I forslaget till budget
2022 dr mdlet fortfarande detsamma
trots att bara hélften s manga hit-
tills har byggts per ar och befolk-
ningsokningen har stannat av i re-
gionen.

Ingen verkar fraga sig om det ar
rimligt att en tredjedel av nybyggena
ligger i Stockholms stad. Vad hander
1 resten av regionen om Stockholm
verkligen lyckas fordubbla nypro-
duktionen?

Att bygga i Stockholms stad dr en

Hyresgastforeningen region

Stockholm

Box 10117, 121 28 Stockholm
Besoksadress: Arenavagen 63

E-mail: stockholm@hyresgastforeningen.se
Vaxel: 0771-443 443

Medlemsservice: Vaxel: 0771-443 443
« hyresjuridisk radgivning

+ enskilda drenden

- rattigheter/skyldigheter
Forhandlingar: Vixel: 0771-443 443

« hyresférhandlingar

frdga om lonsamhet. Staden siljer
mark till hogstbjudande eller med
mycket hdga tomtréittsavgélder. Inte
for att fa bostdder till rimliga hyror
och priser utan for att fa vinst.
Staden planerar att 140 000 bosté-
der ska byggas frdn 2010 till 2030.
Under 2022 ska 10 000 bostdder vara
padborjade, varav hélften hyresrétter.
Exploateringskontoret ska arbeta ak-
tivt med att ge markanvisningar till
privata foretag "Genom den s.k hyres-
rdttspushen sker en satsning for att dka
takten i byggandet av fler privata hyres-

Hyresgastforeningen
Riksforbundet

Vaxel, exp: 0771-443 443

E-mail: info@hyresgastforeningen.se
«in- och uttridden. betaldndringar

« namn- och adressandringar

Oppet: md-on 8.30-17.00, to 8.30-20.00, - ombyggnadsfragor http://www.hyresgastforeningen.se
fre 8.30-14.00 « kontroll av hyra

(maj-aug: ma-to 8.30-16.00, - avtal med privata hyresvirdar

fre 8.30-14.00) « avtal med allmannyttan



or hundra ar
sedan hade vi
fattigdom och

marknadshyra. Under
femtio ar byggdes det

upp en statlig och kom-
munal bostadspolitik som gav goda
bostdder dt de flesta. Det fanns all-
madannyttiga kommunala bostadsbo-
lag utan vinstsyfte och det fanns ett
bruksvirdes- och forhandlingssys-
tem som holl hyreshdjningarna pa
en rimlig niva.

De senaste femtio dren har allt
detta monterats ner bit for bit och
kvar av bostadspolitiken finns bara
vinstmaximering. I Stockholm far
man valja mellan att beldna sig for
miljoner eller betala orimliga hyror.
Det rdder bostadskaos, trdingboddhet
och segregering. Till och med Lins-
styrelsen sdger att bostadspolitiken
har tappat bort manniskorna och att
bostadsmarknaden bara fungerar for
dem med hoga och stabila inkom-
ster. Och Liansstyrelsen dr tydlig med

REDAKTOREN HAR ORDET

EVA FEE, REDAKTOR, HYRESGASTFORENINGEN SODERMALM

att det inte kommer att finnas ndgra
billiga bostdder kvar om utveckling-
en fortsatter.

Men det ror sig bland medborgar-
na. Allt fler inser att situationen ar
ohdllbar, borjar protestera och vill
dteruppritta den sociala bostadspo-
litik som utgjorde grunden for vil-
fardssamhallet.

Protesterna har effekt. Vdrens ma-
nifestationer mot marknadshyra som
kulminerade 18 april gav badde Vin-
sterpartiet och Hyresgistforeningen
rdgiryggen. Regeringen f6ll och med
den 61l januariavtalet och forslagen
om Marknadshyra i nyproduktion
och utredningen om Lége och kvalité
i hyressdttningen. En stor seger!

Men ekonomerna. lobbyisterna
och ledarskribenterna fortsétter att
propagera for marknadshyror. Och
de borgerliga partierna har kvar
marknadshyror i sina politiska pro-
gram. Darfér mdaste ocksd protester-
na fortsédtta och rorelsen for en social
bostadspolitik goras synlig i partier-

Lyft fram bostadsfragorna i valrorelsen!

na och i organisationer med politiskt
inflytande.

Vi gjorde rorelsen synlig i den stora
glddjefyllda demonstrationen 18 sep-
tember dd nirmare tusen madnniskor
tdgade mellan Sergels Torg och Med-
borgarplatsen.

D4 startade ocksd en namninsam-
ling pa Skiftet for att ge hyresgéastfor-
eningens forhandlare rdg i ryggen
under forhandlingarna med de kom-
munala bolagen om Stockholmshy-
ran. Namninsamlingen var uppe i
mer dn 8000 namn, ndr slutférhand-
lingarna stod for dorren 13 oktober.
Det dr ingen tvekan om att trycket
frdn fotfolket i hyresgdstféreningar-
na och frdn andra engagerade med-
borgare medverkade till att projektet
Stockholmshyra dodforklarades.

Nu géller det att i valrorelsen lyfta
fram bostadsfrigorna, inte minst
med hjidlp av det bostadspolitiska
program for Stockholm som 4ter-
finns pad Region Stockholms hemsida
under fliken Bostadspolitik. H

...................................................................................................................................

rdtter i syfte att bidra till stadens over-
gripande bostadsmdl.”

Men eftersom det dr svart att hitta
mark sdljs varje markanvisning dyrt.
Det ar inte intressant att ge allmén-
nyttan markanvisningar. De kom-
munala bolagen ska enligt budgeten
bara fi bygga 600 ligenheter 2022.
Hilften ska vara Stockholmshus.
Satsningen ar negligerbar.

Man lyfter fram att de kommuna-
la bostadsbolagen ska ”intensifiera
arbetet for att fd fram fler bostdder
for grupper som staden har ett sdrskilt
bostadsforsorjningsansvar for och dka
insatserna for fler permanenta genom-
gdngsbostdader for flexibel anvind-
ning.”

Det dr uppenbart att den politiska
majoriteten forsoker minska allmén-
nyttans roll genom att hindra att de
far bygga. Det dr ocksd stor risk att

allmédnnyttans fastigheter i stor ut-
strackning kan komma att anvdndas
for ”social housing” av engelsk eller
amerikansk modell.

I Stockholm dger kommunen nés-
tan all planeringsbar mark. De skulle
kunna ge sina egna bostadsbolag or-
der att bygga med mattliga kostna-
der och hyror. Att majoriteten helt
overldter byggandet till privata ak-
torer beror naturligtvis i grunden pa
att man foresprakar en ideologi som
har marknadshyra som mal.

Allménnyttiga bolaget Familjebo-
stider skriver i en styrelserapport
2021-10-12 att de under 2021 rdaknar
med att ha fardigstdllt 706 nya la-
genheter. Under 2021 har de ansokt
om sju markanvisningar omfattande
800 ldagenheter. "Ingen markanvis-
ning har hittills erhallits. Svérighe-
terna att fi markanvisningar leder

till direkta konsekvenser pd satsning-
en Stockholmshusen.”

Dessutom sdtter kommunen en
kalkylrdnta pa fem procent for sina
bolag. Eftersom rdntan for foretag i
praktiken ligger under en procent ar
det en ren vinst som allminnyttan
riknar med. En procent betyder
bortdt 2000 kr per ménad i hyra. Ny-
byggnadshyrorna skulle kunna vara
mycket ligre.

Nar det géller bostadsratter diskri-
mineras ocksd HSB och Riksbyggen,
som ju har vissa bostadspolitiska am-
bitioner. De ges fi markanvisningar.
Kommunen siljer till hogstbjudande
och till mycket héga priser.

Staden talar mycket om klimat,
miljo och barnperspektiv. Men da be-
hovs en annan bostadspolitik.

Redaktionen
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KAMPANJEN

Nej till marknadshyra

Den !8 september samlades ndrmare tusen personer pa
Sergels torg for att demonstrera, tala, ropa och sjunga ut
mot marknadshyra, mot hyreschocker, renovrakningar,
trdngboddhet och bostadsbrist - for en social bostadspo-
litik. Det var en fantastisk stimning. Glddjen var stor nir
vi dntligen kunde samlas efter pandemin. De minga ta-
larna frdn bostadsomrdden i Stockholm och 6vriga lan-
det, frdn hyresgastforeningar pd Sodermalm, Jdarva och
i Solna, frdn ungdoms och studentorganisationer, fran
kvinnoorganisationer, klimataktivister och fackligt ak-
tiva och bostadsforskare frdn universitet levererade ef
fektiva budskap om tillstindet pa bostadsmarknaden
och vad vi kan dstadkomma tillsammans om vi enas och
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FORTSATTER!

stiller krav. Sdng och dans lyfte stimningen ytterligare.
Marschen gick till Medborgarplatsen med plakat och
en hundra meter 1dng banderoll. Dar blev det mer mu-
sik, dans och flera tal och diskussioner med bl.a. Lorena
Delgado frdn Vinsterpartiet och Kristofer Lundberg fran
Goteborg, tidigare ordférande i Hyresgéstforeningen Re-
gion Vistra Sverige, numera utesluten hyresaktivist.

Grunden for demonstrationen var bland annat ett ut-
talande antaget vid ett stormote pd ZOOM i kampanjen
Nej till Marknadshyra 23 augusti 2021. Lis hela texten pa
raddahyresratten.se. Dar kan du ocksé ldsa om vad som
planeras till viren och valrorelsen.

Eva Fee
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Kampen mot hoga marknadshyror fortsatter

Att Januarioverenskommelsens forslag om fri hyres-
sattning i nyproduktion har fallit &r en viktig delseger
for den vixande protestrorelsen mot marknadshyra
bland landets tre miljoner hyresgdster och Ovriga
medborgare.

Men bade detta forslag och den s k Hyreskommissio-
nens forslag om okade ldgeshyror som ingick i punkt
44 kan tas upp igen efter nésta val. Hotet om mark-
nadshyror kvarstdr och protesterna mdste fortsitta.

Status quo dr ingen 16sning. Vi ar manga som har
fatt nog av en skriande bostadsbrist med hemldshet,
trdngboddhet, snabbt tilltagande boendesegregation,
ombildningar och en utveckling dir vira bostdder har
forvandlats till spekulationsobjekt pd en globaliserad
finansmarknad.

Som hyresgaster lever vi idag med konsekvenserna
av en avvecklad bostadspolitik som ocksd pa ett orim-
ligt sdtt har okat vdra boendekostnader jamfort med
dgt boende. Aven dagens hoga presumtionshyror i ny-
produktionen, fastighetsdgarnas fria hyressidttning

med skyhoga hyreshdjningar efter renoveringar av
tomstédllda lagenheter och 6kade ligeshyror efter sa
kallad systematisk hyressdttning innebdr en utveck-
ling mot orimligt hoga hyror.

Inte minst de miljonprogramsomrdden som ti-
digare privatiserats dr idag heta spekulationsobjekt
for nya fastighetsbolag som &gs av all varldens risk-
kapitalister och kapitalforvaltare.

Att bolag som Vonoviadgda Hembla och Victoria
Park till och med har vilkomnats som associerade
medlemmar av Sveriges Allmdnnytta dr en sldende
bekréftelse pd den svidande kritik som FN:s tidigare
bostadsrepresentant Leilani Farha har riktat mot
dven den svenska regeringen for att ha dverlimnat
bostadspolitiken till den globaliserade finansmark-
naden.

Sverige behover en helt ny och social bostadspoli-
tik som utgar fran att bostaden faktiskt dr en grund-
lagsskyddad ménsklig rattighet och inte en handels-
vara....

Aktivister over hela varlden protesterar mot att bostader dr handelsvaror

I Berlin mobiliserar man for dterkop av privatiserade hus.

Hyrorna i Berlin, ddr 80% av befolkningen bor i hyres-
ritt, har 6kat med 85 % pa tio ar Det har lett till stora de-
monstrationer och protester. 2019 inférde det rédgrona
styret ett hyrestak for att stoppa de skenande hyreshoj-
ningarna och fick igenom hyressdnkningar, i ndgra fall
med fyrtio till femtio procent. Men besluten upphévdes
av den tyska forfattningsdomstolen, som ansag att dessa

inte kunde fattas pd delstatsniva. Det blev nya demon-
strationer och protester.

Den 26 september rostade 56 procent av berlinarna
for ett forslag att expropriera 350 000 hyresligenheter.
Valdeltagandet var 72 procent och dven om folkomrost-
ningen bara ir rddgivande riknar aktivisterna med att
den ska ge resultat.

Eva Fee

HYRESPRESSEN 42021 5



Redaktionen vill rikta ett stort tack till regionens for-
handlare och sarskilt till delegationsordférandena som
har lagt ner ett otroligt arbete pa att granska varenda
siffra i bolagens avtalsforslag. Tack ocksa till alla engage-
rade medlemmar och till Kampanjen Nej till marknads-
hyra och Skiftet for den namninsamling som satte tryck

pa forhandlarna. Men starka krafter fortsatter att verka for
systematisk hyressattning.

Projektet ar dott men i februari kan det bli samtal igen
med bolagen for att ta till vara erfarenheter och diskutera
hur man ska ga vidare. Da bor man ocksa ta med erfaren-
heterna fran Malmémodellen. M

YNGVE SUNDBLAD, ORDFORANDE | FORHANDLINGSDELEGATIONEN FOR HYRESGASTERNA | SVENSKA BOSTADER

Stockholmshyra nedlagt

inte minst pa grund av kraftig systematisk hyreshojning

Trots att féorhandlingsdelegationerna i Svenska Bo-
stdder, Stockholmshem och Familjebostdder inte fick
vara med direkt vid férhandlingarna, som leddes av
regionsstyrelsen, lyckades delegationernas referens-
grupp fd god insyn i férhandlingarna och i bolagens
”bud”. Vi fick fram resultat av simuleringar som vi-
sade effekter av olika podngvirden for ligenheternas
och fastigheternas kvaliteter och, allra viktigast, hur
mycket varje podng dr vard i kronor, vilket ger ett totalt
hyresuttag.

Analyserna av dessa uppgifter har pdgitt intensivt
med bdde fortroendevaldas och tjinstemins omfat-
tande medverkan under hela 2021. Det foregicks av flera
ars arbete med att diskutera kvaliteter i boendet (kok,
badrum, golv, balkong, tvittstuga, soprum mm mm) och
dessas podang.

Bolagens foreslagna hyressédttningssystem blev myck-
et komplext och svérdverskddligt och med mdnga
osdkerheter vad giller korrekthet i data. Vidare osédker-
het om hur nyligen genomforda och pigdende reno-
veringar skulle hanteras, hur hinsyn skulle tas till
tidigare slutna avtal, t.ex. pa Jarvafiltet, uppenbara dub-
belrdkningar av vissa kvaliteter, hur byte av hyresgdst
skulle pdverka, hur hyror hogt 6ver Hyresndmndspraxis
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skulle hanteras mm mm. Till sista féorhandlingstill-
fillet antog de stora forhandlingsdelegationerna i de
tre bolagen en lista med krav pé 16sning av 13 sddana
problem.

Den allra viktigaste synpunkten var att systemet,
med av bolagen valt, icke forhandlingsbart, podng-
vdrde skulle ge en total hyreshdjning pé i snitt minst
10 procent under inférandet.

Ndgra (drygt 10 % av hyresgdsterna) med for hog hy-
ra skulle fd en frysning” tills hyran "stdmde”. De allra
flesta en hyreshdjning, som hogst 30%.

Detta gick att konstatera genom att studera en Excel-
fil med en rad for var och en av de 6ver 61 000 berérda
ldgenheterna. Analysen visade ocksd att det skulle
sld extra hart till exempel for renoverade lagenheter
pé Jarvafiltet. Bland annat denna analys ledde till att
delegationsordforande skickade brev till de politiskt
valda styrelserna for respektive bolag och begirde att
de skulle sétta sig in i och ta stdllning till om bolagens
forhandlingskrav var rimliga.

Den systematiska hyreshgjningen och andra oséker-
heter blev for mycket for forhandlarna, dven for bola-
gen, och projektet Stockholmhyra avslutades och lades
ned i borjan av oktober. H

n
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Hyrespressen fragade
Regionordférande Simon Safari
om vad som hénde.

Hdr dr hans svar:

Darfor avslutar vi
projektet
Stockholmshyra

Hyresgéstféreningen har i samfor-
stind med Familjebostidder, Stock-
holmshem och Svenska bostiader
bestimt att avsluta projektet Stock-
holmshyra. Detta beror pd att vi har
olika tolkningar om hur Stockholms-
hyra ska genomforas. P4 senare tid
har vi ocksd hamnat for lingt ifrdn
varandra for att det ska vara menings-
fullt att fortsdtta arbetet.

I nigra helt avgorande fragor stod
vi for ldngt ifrdn varandra. Hyresgést-
foreningen var till exempel bekymrad
Over att det sdg ut att bli betydligt fler
hyreshéjningar och for fa frysningar
av hyror dn vad vi anser vara rimligt.
Samt att hyrorna som parterna testa-
de att hyressdtta i arbetet inte alltid
hamnade i nivd med de bruksvirdes-
hyror eller hyresndmndsprovningar
som Hyresgidstforeningen bedOémer
vara ritt. Aven om Hyresgistforening-
en tycker att systematiken ar viktig
kan vi helt enkelt inte gd med pd vad
som helst for att genomfora den.

Aven om det hir projektet inte
nddde i mal s ar det viktigt att po-
dngtera att Hyresgéstféreningen tror
pd systematisk hyressittning som
ett viktigt arbete for att utveckla och
stidrka dagens demokratiska forhand-
lingssystem. Inte minst for att hilla
marknadskrafterna borta frdn hyres-
sdttningssystemet. Systematisk hyres-
sidttning finns ocksd redan etablerat
i 6ver 100 kommuner. Vi tar med oss
lardomar och insikter fran arbetet
framdt och ser hur vi tillsammans
kan anvinda oss av dem. Det dr ocksd
viktigt att vi pratar med politiker i
stadshuset om vikten av systematiken
och Hyresgdstforeningens syn pd hur
det ska fungera och genomforas for
att vara ldngsiktigt hdllbart. B

Malmos modell for
systematisk hyressattning \3V

Malmé har lika manga invanare och samma byggda yta som Stockholms
innerstad. Fran Stadshuset till borjan av Rosengard dr det 1,7 km och till Holma
3 km dvs som fran Sergels torg till Mosebacke respektive Skanstull.

I Malmo dr 46% av bostdderna hyresrétt, 40% dr bostadsritt och 14 %
dganderdtt. 60 000 Malmobor bor i kommunala bostadsbolaget MKB.
Inkomsterna i allménnyttan dr lagre dn i privat hyresriatt som i sin tur
ligger under bostadsrétt och dganderdatt.

Malmo ligger pd 27 plats av Skdnes 33 kommuner nar det géller in-
komster. Det dri den fattigaste delen av bostadsbestdndet som hyresdif-
ferentieringen genomforts.

Malmémodellen inférdes 2005. Det har funnits en vilja bade fran Hy-
resgdstforeningen centralt och Fastighetsdgarna att infora systematisk
hyressédttning och Malmémodellen har framhallits som ett bra exempel.

Malmomodellen hojde hyrorna med 15%.

I tvd debattartiklar i Sydsvenska Dagbladet i april 2018 beskrev Bjorn
Alfredsson att modellen skapat hyreshéjningar pa 15% utover de gene-
rella hyreshdjningarna mellan 2005 och 2015.

Ingen i Malmo eller pa forbundsniva har velat ta upp diskussionen
om hans siffror som redovisas nedan och om de konsekvenser som kan
ha uppstdtt - 6kad trdngboddhet, utestingning av bostadssékande och
Okad segregation.

I Malmo6 kom Hyresgéastforeningen och MKB 6verens om 170 kvalitets-
kriterier fOr att justera hyrorna. 169 hade liten paverkan. Men det 170:e
kriteriet - 1dget - pdverkade desto mer

Konsumentprisindex 6kade med 12 % mellan 2005 och 2015. I de ge-
nerella hyresférhandlingarna 6ékade hyrorna med 19 % och sd tillkom
ldgeshyrorna med 15 %. Sammantaget 6kade sdledes hyrorna i MKB
med 22 % mer dn konsumentprisindex.

Bostidderna i Malmo delades in i A, B och C-ldgen. Indelningen gjordes
inte efter centralitet, utan efter nigon annan virdering som &r svar att
forsta.

2015 hade hyresdifferentiering uppndtts med i genomsnitt 1400 kr
per kvm i A-ldgen, cirka 1170 i B-ligen och 1060 i C-ldgen.

5,3 % hade fitt hojningar pd mindre &n eller lika med det generell
hyresh6jning

24,0 % extra hojningar pa 0,1-10 %

43,3 % extra hojningar pd 10-20 %

23,2 % extra héjningar pa 20-30 %

4,2 % extra hojningar pa 30 % eller mer.

Hyreshojningarna ledde till 6kade vinster for MKB. Under 2018 besluta-
de staden att ta ut 100 miljoner frdn bolaget till den kommunala kassan.

Malmoémodellen héjde hyrorna dnnu mer i privatigda hyreshus

MKB visar i sin drsredovisning for 2015 att man hade 18 procent av
hyresbostidderna i A-ldgen, 42 procent av B-lagen och 48 procent av C-
ldgen. De privata hade alltsd 82 procent av hyresbostdderna i A-ldgen,
58 procent av B-lagen och 52 procent av C-ldgen.

For privatbestdndet totalt bor Malmomodellen darfér ha inneburit
en héjning med minst 30 procent! Privatfastighetsdgarna uttalar stor

nodjdhet med Malmémodellen. B
Redaktionen
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HOTELLAGENHETER

— Storsta hotet idag mot

ur ir det mojligt att hyresldgenheter forsvinner fran
Stockholms bostadsmarknad nér vi har 706 632 i bostads-
ko, varav 90 000 dr aktivt sokande (31 dec -20) Politiker,
lagstiftare och fastighetsdgare pratar hogljutt om alla
fina insatser som borde goras for att minska bostadsbris-
ten. Samtidigt!! gors befintliga hyreslagenheter om till
hotelldgenheter, forsvinner frdn den reguljira bostads-
marknaden och hyrs ut via mellanhénder till foretag/
privatpersoner for, inte ovanligt, 3-dubbla hyran jamfort
med den forhandlade. Dessutom forstor det kraftigt bo-
endemiljon for de hyresgaster som bor kvar och ar “rik-
tiga” hyresgdster med tillsvidarekontrakt. Inbrott okar,
prostitution och knarkafférer flyttar in, sophantering,
stidning, tvittstugan m.m. fungerar inte dd de korttids-
boende inte kan/bryr sig om de regler som finns for hy-
resgdsterna. Otryggheten okar, man kinner inte lingre
sina grannar och vet inte om det ir en inbrottstjuv eller
granne man moter ndr man gar ner i kdllaren.

Trots allt detta negativa som blir en f6ljd sd gor poli-
tiker/lagstiftare dnnu inget it det. I hyresnimnden kan
man som fastighetsédgare begéra tillstdnd for s.k. blockut-
hyrning (minst 3 lagenheter som hyrs ut via mellanhand
som hotelldgenheter kortsiktigt till foretag/privatperso-
ner). Dessa tillstdnd har mer eller mindre “stdmplats” ok
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for de flesta som ansoker. Pd sista tiden har en viss restrik-
tion i tillstdnd markts, inte minst pd grund av den stora
O0kning avansokningar som inkommit till Hyresndmnden
de senaste 3 dren samt att media borjat uppméirksamma
frdgan. De flesta hotelligenheterna i Stockholm har inte
tillkommit genom ansdkan om tillstdnd for blockuthyr-
ning. Ofattbart nog, ir detta inte en forutsattning for att
kunna hyra ut som hotelligenhet via mellanhand och
sjilv, i princip, ta ut den hyra man vill.

Vad kan Hyresgéstféreningen och 6vriga hyresgaster
gora it detta?

Forbundet presenterade i vdras en rapport som tog upp en
begrdnsad del av detta problem dd man beskrev att hyres-
vardar nu ocksd anvander sig av plattformen airbnb, for att
marknadsfora sina "lediga” ligenheter. Rapporten pekar pd
att det finns ca 1000 ligenheter som hyrs ut via Airbnb.

Jag ar projektledare for ett projekt, initierat av Region
Stockholm, for att kartligga omfattningen av hotelld-
genheter i Stockholm. Rapporten ér i skrivande stund pa
vag att slutféras och kommer bli klar innan drsskiftet. I
20 utvalda uthyrningsbolag (mellanhdnder) har omsatt-
ningen i dessa bolag, frdn 2014-2020, 6kat frdn ca 475mkr
till drygt 1500mkr. Var bedémning dr att omfattningen
overstiger langt mer dn 10 000 ligenheter!! Det innebir



Separatforhandling

Varje stadsdelsforening i Hyresgastforeningen har
inom sitt omrade ett privat forhandlingsrdd for
hyresgdster som bor i privatigda hus, d.v.s. hus
som inte dgs av Allmédnnyttan.

I det privata forhandlingsradet sitter ndgra for-
troendevalda hyresgaster medlemmar i Hyresgast-
foreningen och en anstilld féorhandlingsledare.
Forhandlingsrddet tar fram drenden dir den gene-
rella hyresforhandlingen med 6verenskommelsen
om ndsta ars hyra, inte bor gdlla. Om hyresgaster-
na i ett hus eller deras husombud anmalt till Hy-
resgdstforeningen att det rdder missforhdllanden
i huset, dd kan férhandlingsrddet ta upp det pd
en prioriteringslista och begdra att huset separat-
forhandlas. Det ar alltsd viktigt att hyresgédsterna
kontaktar Hyresgastforeningen som annars inte
kan veta vad som sker i alla hus. Det bdsta dr om
medlemmarna i huset viljer ett husombud som
kan vara kontaktperson mellan Hyresgistforen-
ingen och hyresgasterna. Vill ni ha hjdlp med det
sd hor med Hyresgéstforeningen 0771-443 443 el-
ler med foreningen i
din stadsdel, se redaktions-
rutan sidan 2 i denna
tidning.

Beatrice Eriksson

att en mycket stor del av Stockholms hyresligenheter
har férsvunnit och nu blivit hotelligenheter. Bdde For-
bundet och Region Stockholm anser att detta ir ett av
de storsta hoten mot hyresridtten och hyresgdsterna. En
nationell strategi for hur detta kan stoppas ska tas fram
av Forbundet dé detta forekommer och véxer i hela Sve-
rige. Forbundet ska ocksa tillskriva regeringen om att det
krivs lagdndringar.

Region Stockholm kommer att arbeta fram ett ramverk
for hur man praktiskt ska g till viga for att stoppa utveck-
lingen sd snart rapporten kring omfattningen ar klar. Jag
vet att ekonomin dr anstrdngd i region Stockholm och att
for att klara uppgiften att bekimpa utvecklingen kom-
mer det krédvas att region Stockholm, tillsammans med
fortroendevalda och 6vriga hyresgister, samarbetar, for
att fa tillsynsmyndigheter att agera dir detta strider mot
gillande lagar. Du som uppticker/befarar att det finns
hotelldgenheter kan gora en insats genom att rapportera
var det forekommer: fastighet, fastighetsidgare, antal et.c.
till projektgruppen projektlgh.stockholm®@hyresgastfo-
reningen.se

Detta skamliga sitt att tjina stora pengar pa att vi har
en gigantisk bostadskris méste stoppas NU, annars ar ris-
ken att det dr forsent.

Hyresforhandlingarna

Forhandlingarna om 2022 &rs hyror har satt igdng
och dsikterna gdr som vanligt isdr vad géiller niva-
er pd hojningarna. Den 5 oktober holls det andra
motet mellan Fastighetsdgarna och Hyresgastfor-
eningen om 2022 drs hyresniva och det 1ar bli flera
forhandlingar framéver innan parterna kommer
Overens.

Hyresgastforeningens forhandlingsdelegation
for privatigda fastigheter i Stockholm har ocksa
haft sammantrdde och anser att hyreskraven bor
ligga pa en ldgre niva dn forra dret, dd hdjningen
hamnade pé 1,75 %. Delegationen erbjuder en hoj-
ning pd 1,1 % vilket dven ska gélla for 2023. Istdl-
let for prognoser vill man frdn delegationens sida
istdllet att berdkningen ska bygga pd utfall frdn
2018, 2019 och 2020.

Fastighetsdgarna anser & sin sida att den svenska
ekonomin efter pandemin nu &r inne i en stark
dterhdmtningsfas dir utbudet har svirt att mota
den snabbt vixande efterfridgan, vilket lett till 6ka-
de kostnader och att detta miste speglas i kraftigt
Okade hyror. Deras krav pa 3,6 % baseras pd progno-
ser for den ekonomiska utvecklingen pa riksniva.

Mdnga av hyresgésterna kidnner idag oro ¢ver sin
privatekonomi till f6]jd av pandemins konsekven-
ser. En hojning av hyran pé 3,6 % bidrar till 6ékad
ekonomisk osdkerhet. Kraven bor darfor ligga pa
en ligre niva dn forra drets hojning.

Bostadsdgare har fitt undantag frdn amorte-
ringskrav samtidigt som hyresgésterna ej har er-
hallit ndgra lattnader i sin bostadsekonomi. En 14g
hyresh6jning kompenserar for detta.

I ljuset av demonstrationerna mot marknadshy-
ror under 2021 stdr det klart att hyresrdtten star
under stindig attack. Det ror sig om allt frdn hot av
ombildningar, utférsdljningar och marknadshyra.
I Stockholm handlar det ocksd om stockholmshyra,
fri hyresséttning, lagesfaktor och systematiserad
hyressittning. Det ar alltid samma syfte - att kraf-
tigt hoja vara hyror. Med sina krav pa 3,6 % signa-
lerar Fastighetsdgarna att de ser hyresligenheten
som en vara for maximal vinstutvinning.

Margaretha Hydén

Forhandlingarna i Allmannyttan

Den 25 oktober holl de allmédnnyttiga bolagen en
gemensam genomgang av sina krav infor hyres-
gastféreningens forhandlingsdelegationer. De sa i
princip samma sak som Fastighetsdgarna. Slutsat-
serna blir desamma som ovan.

Eva Fee
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Stockholmshem stams

for bullerstorningar
i Linjalen

Den 14 oktober gick Hyresgastforeningen i Stockholm
till tingsratten och stamde Stockholmshem med krav
pa 20 procents hyresavdrag under 28 manader med
byggstorningar i kvarteret Linjalen, Sodermalm. Som
skal uppges stora men i nyttjanderatten och bolagets
ovilja att ge mer an en halv manadshyra. Processen
utgor ett pilotfall.

Allt blev officiellt i mars 2013. D& presenterades ett pro-
jekt i kvarteret Linjalen (byggt 1969/1970) om ett ICA
Kvantum, tre smébutiker och 27 studentligenheter. Det
tog i bruk delar av 6vre garaget mot Magnus Laduldsga-
tan plus ett hotell med rum lings med gatan och kvarte-
rets vastsida mot Rosenlundsparken. Ett avtal hade skri-
vits med ICA Sverige och hotellet fick sli igen.

Det finns mycket att sdga om tillstindsprocessen men
tas inte upp hér. Vissa hyresgister forutsdg dock allvar-
liga byggstorningar. Niar det antyddes till virden Stock-
holmshem lovade man att allt skulle skotas hinsynsfullt
pa bdsta sitt. Dessa l6ften var tyvarr bara muntliga. Det
var troligen ingen tillfidllighet. Mycket riktigt kom véra
vdrsta farhdgor att besannas.

Trots att alla 6verklaganden och tillstdnd inte var helt
klara anldnde oannonserat en stor arbetskader frdn NCC
den 1 april 2018. Det brét grovt mot Stockholmshems
samrddsavtal med Hyresgdstforeningen. Ingen skydds-

-_ ILLUSTRATION: PER LINDROOS

planering fanns, och inga skyddsatgdrder var forbered-
da. Daglig slagbilning inleddes helt 6verraskande.

I 6ver tvd ar utsattes vi hyresgéster for tidvis helt
extremt, titt och frekvent byggbuller pd vardagstid
klockan 7.30-17. Vérst var all slagbilning och handbil-
ning. Att ldng tid tvingas bo ovanpé och intill bygg- och
rivningsverksamhet ar sjdlvklart bdde pafrestande och
hilsovadligt. Ljudnivderna i egen bostad 1dg for minga
ofta pd 80 till 100 decibel och spreds ldngt via viggstam-
marna. Aven det ofdrutsigbara i pauserna var stressande.
Ni i kvarteret Plankan kidnner sidkert igen er.

I staimningen pdtalas stora informationsbrister. Sum-
marisk mdnadsinfo som bara bekriftar fortsatt buller
gdr inte att inrdtta sig efter. Ibland forvarnades de virsta

okillnader i villkor mellan hyresratt, bostadsratt och

Forranumret av Hyrespressen hade en artikel, Vilka fordnd-
ringar av hyresrdtten behdvs? Dir beskrivs att de ekonomiska
forutsidttningarna for olika upplatelseformer &r ordttvisa.
Vad dr det som skiljer i forutsdttningarna undrar [Helene
Belcastro. Har fo]jer en liten forklaring till de ldsare som
undrat.

De som bor i bostadsritt och villa behover bara betala
en del av rdntorna pd sina 1an. Resten kan genom réinte-
avdragen kvittas mot inkomstskatten. Rinteavdragen blir
dessutom storre ju storre 1dn och rdntor man har. Hyres-
gaster fir genom hyran betala alla rinteutgifter som
fastighetsdgaren har.

Vidare far bostadsrattsdgare och villadgare rotavdrag for
arbetskostnaden vid underhdll, upprustning och ombygg-
nad. Hyresgdster far via hyran betala hela kostnaderna for
underhadll, upprustning och ombyggnad.
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Vidare sétter det statliga regelverket och kommunernas
tillimpning av detta vinstkrav pd de kommunala bostads-
bolagen. Hyrorna i de privatdgda hyreshusen och de kom-
munala f6]js 4t. Bolagen far dessutom betala skatt till sta-
ten pa dessa vinster.

Sammantaget har vi uppskattat att hyrorna ar cirka
30 procent hogre dn om villkoren vore likvirdiga mellan
uppldtelseformerna.

Statistiska centralbyrdn har statistik for hur mycket
pensiondrer i olika uppldtelseformer betalar i boende-
kostnad. Den statistiken visar att pensiondr i hyresritt
har visentligt hogre boendekostnad dn pensionéri ovriga
upplételseformer. Dessutom har férmodligen de som bor
ibostadsritt och villa storre bostdder dn hyresgédsterna. Vi
vet forstds att boendekostnaderna for de som &ger varie-
rar stort. Redaktionen
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momenten men alltfér detaljlost och osdkert. Framfor-
hdllningen var ofta bara dagen innan. De daglokaler som
forst efter ett halvar fanns att boka plats i hade varken
tillracklig storlek, standard eller tillgdnglighet. De var
inget alternativ féor dem som under 40 procent av sin vak-
na tid stordes av dagligt buller minad efter minad. Och i
sd gott som inget enda fall beviljade Stockholmshem né-
gon regelrdtt evakuering som alternativ.

Varfor blev det sd hér illa? Jo, vid stambyten rdcker det
att utrymma ndgra portar i taget. 200 hushill samtidigt
dr ndgot helt annat. Och med Linjalens hoga andel dldre
hyresgdster skulle ocksd en begrdansning till de mest 6m-
taliga bli en stor uppgift. Alltsa fick hyresgdsterna rakt av
ta smaéllen.

Sedvanlig praxis for kompensation vid byggstorningar
ar 10-35 procent sdankt hyra, beroende av oldgenheternas
storlek. I enstaka fall har 50 procent forekommit. Men
Stockholmshem har valt att bryta bdde mot god mark-
nadssed och allmédnnyttans samhallsuppdrag. 20 procent
ar ett ytterst modest krav pd en kompromissnivd som
Stockholmshem borde kunna godta.

Att ett av kommunens fastighetsbolag inte levererar
enligt kundavtal och till och med riskerar hélsan for
kunderna ar minst sagt skandalost. I kvarteret Plankan
har Svenska Bostdder dtminstone forstdtt att bostdder
som man ldngtifrdn kan vistas normalt i under byggna-
tion bor fa rejdlt sinkt hyra medan det pdgar. Att Stock-
holmshem tilldts gora en ensidigt motsatt beddmning
utgor ett sdllsynt grovt évertramp och godtycke fran sta-
dens sida.

Som betalande kunder, véljare, medborgare och dela-
gare i allmadnnyttan har vi hyresgéster rétt att féorvinta
oss ett politiskt direktiv till Stockholmshem om att utbe-
tala den mycket skéliga kompensation som annars maés-
te provas rattsligt. De kommunala foretagen ska ge alla
invdnare samma lagenliga och rimliga rattigheter. Poli-
tiker, visa infor valdret att ni inser ert givna ansvar! H

aganderatt
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Mimer loppis pa
Norrtullsgatan

Antligen kunde den héllas igen efter Corona-uppehllet.
Sol och mycket folk det ar verkligen en folkfest. En liten
regnskvitt pd eftermiddagen hindrade oss inte. Vi kom-
mer att delta dven till virens Mimer.

Vi anvénder alla tillfdllen for att visa hur viktigt det ar
attinformera om Nej till marknadshyra . Vi har ocksé fle-
ra gdnger varit pa Odenplan och uppmanat alla att delta

i demonstrationen 18 september.
Beatrice Eriksson

Fran en lisare

Tack Eva Fee och ni andra som satt ihop Hyrespres-
sen nr 2-3 2021! Intressant och nyttigt att ldsa t ex
om skrdimmande turer kring Stockholmshyran och
om den framgdngsrika kampen mot marknads-

hyror - vilken prestation att organisera nirmare 200
lokala apellméten 18 april!! "Hyrespressen” behovs
verkligen — och som ni skriver — i pappersformat!

Varma hdlsningar
Jan-Erik Romson, aktiv i LH Kristallen, Sodermalm
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HYRESGASTFORENINGENS
FORBUNDSSTAMMA

Stdmma med fortroendevalda fran hela Sverige hdlls vart-
annat ar. 2020 drs blev uppskjuten till oktober 2021. Det
kéndes verkligen att alla hade ett stort behov av att dintligen
fa trdffas fysiskt i Fryshuset i Stockholm. Programmet var
pressat dd det var rekordmdnga motioner att ta stdllning till.

Mer kommunikation fore stimman

Det méste finnas moéjlighet for delegaterna att ta kon-
takt tidigare med varandra for att forbereda stimman. Vi
skulle da t ex kunna sld ihop motioner som handlar om
samma sak, slippa stdlla frdgor om motionerna pa sjilva
motet och motionera om sidant som redan ir pad ging.
Vi behover ocksd kunna fa kontakt med de som ansvarar
for forslag till beslut om motionerna, da skulle vi kunna
reda ut missforstdnd och eventuellt fortydliga med en till-
laggsattsats. Vi motionerade om detta (utan resultat) och
dterkommer med det till fullmdktigemotet i Stockholm.

Stamman bifoll motion om noll-alternativ vid renoveringar.

Motioniren yrkade att Hyresgdstféreningen ska arbeta
for att det vid renoveringar ska finnas moéjlighet att vdlja
ett renoveringsalternativ som innebar noll kronor i hy-
respdslag.

Syftet dr att motverka renovrdkningar, hyreshdjningar
som tvingar att hyresgister att flytta. Forbundsstyrelsen
yrkade avslag pd motionen. ”Vi arbetar alltid for att det
lagsta alternativet ska vara s ligt som mojligt, men
upprustningar dr inte gratis. Vi saknar i dag ritt forut-
sdttningar for att i varje lige kunna driva nollalternativ.
Det madste vara upp till den lokala férhandlingen”, sa Ola
Palmgren, ledamot i férbundsstyrelsen.

Men vid omrostningen gick motionen igenom. Stam-
man valde att gd emot forbundsstyrelsens linje.

Regionernas budget

Vissa regioner far en alltfor snél budget frdn Férbundet.
Det géller sarskilt Stockholm. Vi anser att de regioner
som har en storre arbetsbelastning och ett storre antal
drenden borde fi en storre budget. Mycket elinde som
t ex lagenhetshotell borjar i storstider och sprider sig
sen till mindre orter om vi inte lyckas fa stopp. Dessvédrre
har vi alldeles for fa jurister i Stockholmsregionen for
att kunna bemadstra denna utmaning ovanpd alla andra
drenden de driver.

Lagenhetshotell

En motion frdn Stockholm tog upp just utbredningen av
ldgenhetshotell. Den fick mycket stort gensvar, dven fran
forbundet, men i svaret framholls att varje region sjilv
far prioritera och budgetera for de extra resurser som be-
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hovs. Vi kommer fortsétta att driva frdgan och hoppas att
behdvande regioner ska kunna anséka om extra medel
tills vidare.

Detta ansdgs som en regional friga da det dr olika for-
hdllanden i olika delar av landet, sa vi far sjdlva fortsitta
att driva frdgan i HGF Region Stockholm.

Kommunikation- och krishantering

Frdn Stockholm lades ocksd en motion om krav pad for-
béittrad kommunikation- och krishantering frdn férbun-
dets sida. Det dr valdr nésta dr och vi kan rakna med flera
negativa skriverier i pressen. I samma motion yrkades
att Etik och Moral-grupper (eller grupp med liknande
uppdrag) ska tillsdttas i varje region och att kommuni-
kationsvagarna ska vara enkla for att anmala diskrimine-
ringsdrenden.

Intrandt for fortroendevalda var en annan Stockholms-
motion. Ett diskussionsforum behovs t ex for att folja vad
som hdnt med fradgor fran tidigare stimmor. DA skulle vi
ocksd kunna sortera bort minga motioner med sddant
som redan ar under arbete eller konstaterat omojligt att
genomfora.

Uteslutningar

Det kom flera motioner angdende uteslutningsdrenden,
som efterlyste en 6kad 6ppenhet och karenstider for sus-
penderade m m.

Oversyn av organisation och stadgar

En arbetsgrupp ska tillsdttas for att ta in direktiv frdn
Hyresgéistforeningens regioner och sammanstilla ett
forslag som kan laggas fram pd nésta stimma 2023. En
annan arbetsgrupp ska arbeta med en storre ¢versyn av
stadgarna. Det dr viktigt att det sker i demokratiska for-
mer.

Ho6jd medlemsavgift

Ett forslag om hojd avgift rostades ner. Staimman ansig
att det var fel tillfdlle att hdja nu mitt under maélet att
ni 51/23.

Klimatet
Det beslutades om ett nytt klimatprogram med hdllbar-
het, cirkuldr ekonomi och varsam renovering.

Ett viktigt tillagg

I Bostadspolitikens A-O talas det om att stodja fortitning
dér det finns infrastruktur. Ja, men inte alltid i alla lagen!
Vi fick med tilligget har i kursiv: "Fortdtning av befintlig
bebyggelse ddr det kan ge bra bostdder i goda miljoer.” B



Hyra efter upprustning

— de stora
knackfragorna

Vad ar underhall och vad ar standardforbattring?
Hyreslagen sdger att underhdll ingdr och inte ska pdver-
ka hyran ndr det utfors. Nar bostdder rustas upp ar det
mesta underhdll, som nya VA-stammar, fasader, tak, vit-
varor, mdlning och tapetsering.
Forhandlingsdelegationerna i Stockholm preciserade
for ndgra ar vad som dr underhdll, standardférbattring
och annat som inte bor pdverka hyran. Sveriges Allméan-
nytta har satt igdng ett arbete for att precisera. Hyresgést-
foreningen Region Stockholm och Hyresgésternas riks-
forbund har trots minga pastotningar ingen klar linje.

Hyressattningen for underhall och standardforbattring?
Minga fastighetsdgare ifrdgasitter principen att under-
hall inte ska pdverka hyran. De hdvdar att summan av
underhdllsdtgirder innebdr att bostdderna blivit béttre
och att hyran ska hdjas. Hyresnimnderna har godként
hoga hyreshdjningar for sddant som huvudsakligen varit
underhall.

Hyresgastforeningen har inte lyckats std emot. I borjan
pé 1990-talet slot Hyresgdstforeningen ett "badrumsav-
tal” som i huvudsak inneh6ll underhdllsdtgirder, men
dnda ledde till hyreshéjning pad runt 15 procent. Det dr
lingt 6ver hur forhandlingsdelegationerna virderade
standardhéjningarna vid upprustning av badrum.

Hyresgisternas Riksforbunds stimma beslutade i okto-
ber 2021 att verka for att det alltid ska finnas ett 0-hyres-
hojningsalternativ vid upprustning som hyresgéisterna
ska kunna vilja. Vi fir se vad som hdnder.

Hyresgasternas ritt att inte godkanna standardhdjning?
Enligt hyreslagen ska hyresgédsten godkdnna en standard-
hojning. Men fastighetsdgaren kan fa frigan provad i Hy-
resndmnden.

En ny unders6kning av Dominika V. Polanska och Ha-
kan Axén presenteras i boken Den ordttvisa rdttvisan — En
rdttspraxis som renovrdker. De har gdtt igenom alla rattsfall
vid Hyresndmnden i Stockholm 2010-2020 och konstate-
rar att ndmnden alltid foljt fastighetsdgarnas krav.

Polanska/Axén framhaéller att Hyresndmnden inte foljt
syftena med lagstiftningen. I férarbetena till lagen fram-
holls att hyresgasterna skulle ges ett rejdlt inflytande, att
hyresgéasternas och fastighetsédgarnas intressen ska vigas
mot varandra och att de ekonomiska intressena sarskilt
ska vdgas. Men Hyresndmnden har fortsatt att déma som
man gjorde fore den senaste lagen.

Det édrinte ovanligt att fastighetsdgare anvidnder Hyres-
ndmnden som ett slagtrd. "Gdr ni inte med pd detta skickar
vi frdgan till hyresndmnden.”

[
ILLUSTRATION: PER LINDROOS

Kan praxis hos Hyresndmnderna dndras? Eller krdvs
en lagidndring for att uppnd ett rimligt resultat? Kan en
precisering av vad som dr underhdll och vad som ér stan-
dardforbattring underlédtta?

Finansiering av underhall och standardforbattring?
Atgirder i hus kan klassas som driftskostnader. Det ir
vanligt for mdlning, tapetsering, golv, byten av spisar och
kylskép.

Nar det giller dtgdrder som gors lite mera sillan dar det
oreda i systemen. Ska de klassas som investering eller
som driftskostnad. I de svenska redovisningssystemen
gors ingen skillnad mellan underhdll och standardfor-
bittring.

Manga fastighetsbolag klassar darfor dtgidrder som
investering trots att det handlar om underhdll. Och nér
vanliga dtgédrder enligt ovan gors ihop med storre dtgir-
der har de ocksé fatt dka med och kallas investeringar. D&
rdknas det avkastning och kravs hyreshdjning.

Hyresgésternas riksféorbund och Sveriges allmadnnytta
har linge krivt ett system med skattefria underhéllsfon-
der. Tanken dr att de ska anvidndas féor mindre och storre
underhallsitgirder. Atgirderna ska inte leda till hyres-
hojningar eftersom hyresgédsterna redan betalt in peng-
arna.

Ien ny utredning frin Boverket med den kryptiska titeln
“Uppdrag att utvdrdera stodet for renovering och energi-
effektivisering samt att analysera dgarforhdllanden pd
hyresbostadsmarknaden”, Boverket 2021:8 foreslds bland
annat att underhdllsfonder och krav pd underhéllsplaner
ska utredas. Forslaget dr skickat till regeringskansliet.

Sveriges allminnytta har uttalat sig positivt. Hyresgés-
ternas riksforbund foreslir generdsare skattemadssiga av-
siattningsmojligheter i periodiseringsfonder.

En del arbete pdgdr pa olika hall. Men de grundlig-
gande frdgorna kring vad som dr underhadll och vad som
ar upprustning och hyresgisternas rattigheter saknas i
huvudsak och ny lagstiftning kravs.

Redaktionen
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PL,AN- OCH BYGGARENDEN

Kontakta din férenings remissansvarig om du far veta
att det planeras byggen i din narhet. Nar det val gar
att se planerna pa Stockholm.se/byggochplantjans-
ten eller vaxer.stockholm/projekt kan det redan vara
for sent att mobilisera opinion.

NORRMALM

KVARTERET NEBULOSAN dér de boende har motarbetat
planerna pa ett stort och hogt gdrdshus som skulle for-
stora deras innergdrd och ta ifrdn dem en stor del av den
sol och det ljus de har pa gdrden och i husen. Planen har
nu fatt ok efter 6verklagan i hogsta instans.

KVARTERET KATTHAVET 7 St Eugenia kyrka pd Kungs-
trddgdrdsgatan 12, har ocksd fatt ok for tillbyggnad. Vi
ar inte fortjusta i att man ger tillstdnd till att "kné in”
dnnu mer volymer och storre verksamheter i den redan
tdta staden. Dock ska den tidstypiska fina interiéren fran
1980-talet i en del av byggnaden bevaras, vilket vi skrev
om i virt remissvar.

KVARTERET OSKARET 1, SABBATSBERG 24 pi tomten
ovanfor Stockholm vatten vid Torsgatan, Halsobrunns-
gatan. [ samrddet. foreslds tre byggnader for kontor och
centrumdndamadl. Att bygga kontor ndr vi dr i skriande
behov av bostédder, det dr otidsenligt nu nir pandemin
gjort att vi borjat arbetar mer hemifran. Detta omride
behover service, och det dn mer i framtiden di det pla-
neras att bygga mer pad denna del av Sabbatsberg. Det
utnyttjande av gdrdsmarken som foreslds till allmént
utrymme gor platsen mer livlig. Det 4r mycket smad ytor
mellan husen som foreslas bli s hoga att de kommer att
skymma for sol och Jjus.

Med ndgot mindre volymer skulle det kunna bli riktigt
bra.

OSTRA HAGASTADEN, Vasastaden. Vi har tidigare svarat
pd remissen och nu ar det plangranskning.

BROMMA FLYGPLATS gemensamt svar frdn Hyresgdstfor-
eningen region Stockholm om en fortida nedliggning.

PROGRAM FOR CITY i stadsdelen Norrmalm och del av
Ostermalm, diarienr 2017-06022 revidering. Synpunkter
ska vara inne senast 13/12. Hyresgéstforeningarna Norr-
malm och Ostermalm samarbetar om svaret.

Ett stort komplex for kontor vid Centralen, pa den sista
ytan som inte ir bebyggd hér, 6verdickning och ja, vi far
se vad som foreslas ...

Beatrice Ericsson Hyresgdstforeningen Norrmalm

OSTERMALM

KONSTHALLEN 15 Hela planomradet kallas Evenemangs-
parken och omfattar Hasselbacken, Liljevalchs och Abba-
museet. Syftet dr att utveckla hotell och underjordisk
utstdllningslokal pd Hasselbacken. Grinden mellan
Konsthallen 2 och 15 foreslés glasas 6ver och planer finns
pa vintertradgard.

Vi stodjer Skonhetsradets avstyrkan av kulturhistoriska
skil. Vi anser det negativt att privata affirsintressen styr
utvecklingen som beror Riksintresset for kulturmiljovar-
den pd s6dra Djurgdrden.

UGGLEVIKS VATTENTORN En ny vattenreservoar vid Lill-
Jansskogen ska ersidtta den gamla frdn 1935. Detta for att
sdkra dricksvattensforsorjningen for Stockholm déar an-
talet invdnare berdknas 6ka med en miljon till r 2050.
Den gamla anldggningen ar kmarkt och naturanpassad
men det mdste anses som Overordnat att sdkra dricks-
vattentillgdng. Ingen erinran. Detaljplanen inkluderar

hénsyn till milj6é och kulturella virden.
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RIO 7 STUDENTBOSTADER. 100 studentbostider ska
byggas pd Girdet. Fastigheten Rio dr beldgen i kors-
ningen Sandhamnsgatan-Virtavigen, for ndrvarande en
parkeringsplats. Vi beddmde forslaget som angeléget.

HUMLEGARDSMASTAREN 4 OCH 5 Syftet ir att uppfora
ett gdrdshus med 18 bostadshyresritter som underordnar
sig gatubebyggelsen. Vi motsatte oss forslaget eftersom
planomradet ingdr i en kulturhistoriskt virdefull miljo
och ar del av riksintresset for kulturmiljévard.

Det framgéar heller inte om de planerade bostdderna
kommer att hyras ut med tillsvidare kontrakt och inte
som ldgenhetshotell eller pd annat sitt.

Det fanns i planen synpunkter pa att fortdtningen -
som enligt planen skulle bidraga till nya bostdder - var
mer angeldget i ett centralt ldge och diarfor skulle inneba-
ra ett tillmotesgdende av allménintresset, trots negativa
effekter for enskilda boende. Vi ifrdgasatte detta.

REPSLAGAREN 31 och OSTERMALM 1 Hyresgistforeningen
Ostermalm har inte haft nigon erinran men gjorde en
notering: Vi ifrdgasatte syftet med planirendets provning
av mojligheten att reglera 3D fastighetsbildning och stod-
jer inte planer som innebdar bostadsbyggande av hyresrit-
ter for korttidsuthyrning pa bekostnad av tillsvidareut-
hyrning.

ROSLAGSBANAN 18. KORSBARSVAGEN 2-4 Samradspro-
cess avslutad. 200 nya studentbostdder planeras genom
till- och pdbyggnad av Forums existerande byggnader
uppforda pa 1960-talet. Detaljplanen tar hénsyn till
stadsbilden och de kulturvirden som finns och foljer be-
staimmelser om skydd- och varsamhet.

GENUA 1 PA SANDHAMNSGATAN 58-62 Arendet har ater-
kommit och detaljplanens syfte dr att

1. bekrifta befintlig markanviandning

2. mojliggora en pdbyggnad av befintlig byggnad.

3. uppfora en kompletterande byggnad pd gidrden anpas-

sad till omradets skala och karaktirsdrag.

Bostider: 55 hyresriitter. Agare/byggherre: Karl Martin
Josephson, KMJ Fastighetsforvaltning.

Detaljplanen ar slutlig sedan tidigare detaljplan omar-
betats efter kritik frdn flera remissinstanser.

I remisssvaret har vi avstyrkt planforslaget dven i dess
omarbetade version med héinsyn till f6ljande:

Betydande miljopdverkan kan befaras. Lansstyrelsen
har ocksd bedémt att forslagens utformning av planen
riskerar att inte tillgodose riksintresset enligt 4 kap mil-
jobalken. Planomradet angrdnsar direkt till National-
stadsparken.

Fortiatningen den omarbetade detaljplanen leder till
forsimrade Jjusforhdllanden, med endast nio meters av-
stdnd till den planerade nybyggnaden.

Bland de boende i fastigheten Genua finns en oro for
att den planerade upprustningen av de befintliga byggna-
derna kan dtf6ljas av sddana hyreshdjningar att man inte
har rdd att bo kvar. Det vill sdga renovrikning.

I fastigheten finns ett antal tomstéllda lagenheter som
fungerar som s k ldgenhetshotell.

Detta inger stark oro for att dven tillskottet av nya 1a-
genheter i vindsvdningar och i den planerade nya fast-
igheten, kommer att anvidndas som ldgenhetshotell och
aldrig kommer bostadssokande till del.

I planen finns inte ndgon hinsyn tagen till barnkonven-
tionen, det vill sdga att man beaktat konsekvenserna av
en fortitning diar man tar bort barns trygga lekytor.

Ylva Fernvall, Ingrid Forsberg,
Hyresgdstforeningen Ostermalm

KUNGSHOLMEN
KVARTERET VAKTAREN 1 tunnelbanehuset vid Frid-
hemsplan har hyresgdsterna stridit i 6ver tio ar for att
behdlla sina bostdder och kunna bo kvar. Det har varit
madnga turer med mer eller mindre tokiga och galna for-
slag, allt frdn att bygga pad husen pd hoéjden till en hard
totalrenovering dir inte bara det som dr uttjdnt utan
dven den dnnu helt fungerande standarden skulle rivas
ut och ersdttas med nytt. Varpd hyrorna skulle kunna
hdjas sd att de flesta som bor dér idag inte kan bo kvar.
Arendet har varit uppe i Hyresnimnden men dir togs
ingen hinsyn till det material och bevis som hyresgds-
terna tagit fram. Nu har de gitt vidare och 6verklagat.
Lds mer om den spdnnande fortsdttningen i kommande
nummer av Hyrespressen ...

Lokala hyresgdstforeningen Viktaren

SODERMALM

NORRA HOGALID En nygammal plan pd omdaning av en
gron del av Sodermalm &r ute pd samrdd. Borgerskapets
Enkehus foreslds rivas och att och omrddet vid Skinnar-
viksparken och Hogalidsgatan ska fa 274 nya ligenheter
och stadskaraktar. Vi kommer att lamna synpunkter.

KVARTERET TAPETEN vid Zinkensdamm. Dér segrade de
boende, inga gdrdshus byggs! Vaster om Ringvigen, mel-
lan Hornsgatan och Brannkyrkagatan ville Olov Lindgren
bygga 54 ligenheter i tre gdrdshus pd gdrden till de be-
fintliga 82 ligenheterna.

De boende blev oroliga att forlora sin grona lunga na-
ra den trafikbelastade Hornsgatan och att fi det myck-
et morkare. Mdnga trdd skulle forsvinna. Husen har av
Stadsmuseet klassats som “gréna”, dvs av hogt kulturhis-
toriskt virde.

Négra hyresgiaster sig till att alla snabbt fickinformatio-
nen, inklusive bostadsrattsdgarna i kvarteret. De kontak-
tade Stadsbyggnadskontoret och fick rdd om att limna
synpunkter till det forsta nimndmotet dédr planarbetet
skulle behandlas. De bjdd in politikerna i ndmnden, av
vilka flera kom pa besok. Femton skrivelser frdn de boen-
de inkom, vissa med namnlistor. Vid férsta nimndmotet
bordlades frdgan. Vid nésta beslot en klar majoritet att
planarbetet inte skulle genomforas eftersom boendekva-
liteten riskerade forsdmras.

Hyresgdsterna i Tapeten delar girna med sig av erfaren-
heterna av att omedelbart ta tag i planer och inte vinta
till samrdd. De kan nds genom mig

Yngve Sundblad
Sodermalmsforeningen
y@kth.se
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Hyresgastforeningen Sodermalm, Krukmakargatan 6 nb, 118 51 Stockholm

Hyresgastforeningen
Kungsholmen

Nyvalda styrelsen har manga spannande och viktiga
uppgifter framfor sig. Hor av dej for samarbete och
nya idéer till info@hgfkungsholmen.se.
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Se vad som hinder i Stadsdelen
G4 in pa: edokmeetings.stockholm.se
skrolla till din stadsdelsnimnd

Hyresgastforeningen
Sodermalm

Vilkommen att delta i var verksamhet!

Vid drsmoétet 26 augusti valdes mdnga nya styrelsemed-

lemmar.

Den nya styrelsen ldgger nu kraft pd ndgra viktiga fragor:

- Att lyfta bostadspolitiken i valrdrelsen. For en social bo-
stadspolitik — nej till marknadshyra

- Ge hyresgdsterna stod vid upprustningar och ombygg-
nader

- Bevaka byggplaner och svara pd remisser for att ridda
klimat och miljo

Men det klarar inte styrelsen pad egen hand. Vi hoppas
kunna utveckla arbetet tillsammans med de lokala hyres-
gastforeningarna och medlemmarna.

Vill du vara med kom till vir lokal Krukmakargatan 6
en onsdag 18 - 20 s far du veta mer. Kolla ocksd hemsidan
www.sodermalmsforeningen.se

Aktuellt fran
Hyresgastforeningen
Ostermalm

Stockholm vixer och vi pd Ostermalm har flera fortit-
ningsdrenden.

Vi har manga plandrenden just nu, utéver de som du
kan ldsa om i tidningen. De flesta handlar om fortdtning-
ar. Du kan sjdlv gd in och se om det dr ndgra byggdrenden
i din ndrhet pd Stockholm.se/byggochplantjansten eller
vaxer.stockholm/projekt

Ar det ndgot du tycker vi ska svara pa frin Ostermalms-
foreningen, kontakta girna oss pa info@hgfostermalm.se.

Hyresgastforeningen
Norrmalm

Hyresgdstféreningen
Norrmalm
bjuder pa adventsfika.

Tisd 14 dec 2021 kI 17-20
Vanadisplan 3 D

Alla hyresgaster pa Norrmalm
Vallomaa!



