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Verksamhetsberattelse 2020

Inledning

Sverige har befunnit sig i en pandemi sedan varen 2020 benamnd Covid-19.
Ansvarig myndighet, Folkhalsomyndigheten, har under 2020 kommit med flertalet
restriktioner och férbud. Detta har medfort begransningar for oss alla pa ett eller
annat satt.

Restriktionerna har paverkat Sédermalmsféreningens verksamhet. Aktiviteter som
planerats fér 2020 har ej kunnat genomféras. Fysiska méten har €] varit tillatna, dock
har digitala méten accepterats under forutsattning att man haft dator eller
mobiltelefon. Féreningslokalen har varit stdngd for personliga besék men bemannad
under normala onsdagskvallar. Kontakter har kunnat uppratthallas via telefon och e-
mail.

Utredningar och politiska beslut har aviserats under aret vilket troligtvis kommer
medféra stora férandringar fér oss hyresgéaster. Ett exempel ar hotet om
marknadshyra med mera. Man kan bara konstatera att 2020 varit ett tufft ar men ser
positivt pa framtiden.

Bostadspolitik

Bostadsfragorna har fortsatt varit htgaktuella under 2020. Ett antal utredningar
tillsattes och ska vara klara varen 2021. En stor valorganiserad kampanj har drivits
av borgerliga ekonomer, politiker och ledarsidor fér att driva igenom
dverenskommelserna i januariavtalet om marknadshyra i nyproduktion, lagets
betydelse vid hyressattning och andringar i hyresférhandlingslagen.

Hyresgastforeningen har satts under stor press och varit daliga pa att organisera
motstand.

Inget har rapporterats under aret vad géller arbetet med Stockholmshyra. Visst
arbete har pagatt for att konstruera nytt "verktyg”, parametrar och poangberakningar.
Inga besiktningar av ldgenheter har agt rum som planerat. Det finns dock en tydlig
inriktning fran férbundet och fran allmannyttan i Stockholm att fa igenom ett avtal sa
fort som mdjligt innan utredningarna laggs pa bordet. Genom att hanvisa till ett
inganget avtal om bl.a. lagets betydelse ska utredningarna desarmeras ar tanken.
For hyresgéasterna pa Sédermalm véntar stora hyreshoéjningar. Det enda som kan
stoppa detta ar en stark opinion som kraver en annan hyrespolitik i valet 2022.

Utférsaljningarna av Allméannyttan (de kommunala bostadsbolagen*) i Stockholms
fororter och forsaljningen av bl.a. Vallingby Centrum har pagatt under aret. Annu
finns inga avtal.

Hyresférhandlingarna strandade och gick till skilieman. Trots att allmannyttan gjort
stora vinster under corona-aret och manga hyresgaster drabbats hart kravde man
2,8%, hogt dver inflation och rantor.

Corona-pandemin har visat hur skadligt det ar med trangboddhet, hemléshet och
bostadssegregering och hur daligt marknaden fungerar. Anda ar det mera
marknadslésningar som star pa den politiska agendan. Det behévs en ny social
bostadspolitik. De tio hyresgastféreningarna i Stockholms stad (Hgf S6dermalm,
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~Sydost, Norrmalm, Ostermalm och Kungsholmen) har genom den gemensamma
bostadspolitiska gruppen, Bopol, tagit fram ett bostadspolitiskt program for .
Stockholm. Det antogs av féreningarna i maj och lanserades i manadsskiftet
september/oktober i samarbete med VM i tradhusbygge for arkitekter pa fyra platser i
Stockholm.

Bopol-gruppen har arbetat digitalt och bl.a. uppvaktat Miljopartiet och skrivit
uttalanden och inlégg. Vid valfardsalliansens moéte pa Sergels torg i september
deltog representanter for Sédermalmsavdelningen.

Sedermalmsféreningen har haft en representant i Bopol som har deltagit i arbetet
med att ta fram det Bostadspolitiska programmet fér Stockholm.

Féreningen planerade att ha bostadspolitiska diskussioner sista torsdagen varje
manad. Moten holls med ett tjugotal deltagare i januari och februari. Foérslaget till
bostadspolitiskt program, som skickats ut till fortroendevalda pa Sédermalm
diskuterades. Sedan kom corona-nedstangningen och férhindrade ytterligare méten
och andra planerade medlemsaktiviteter.

* De kommunala bostadsbolagen i Stockholm innefattar Svenska Bostdder, Familjebostéder, Stockholmshem
samt Micasa

Stockholmshyra

Pandemin har inneburit att alla méten mellan Hyresgastféreningen (Hgf) och
Allmannyttan (AN-bolagen) har skett digitalt férutom vissa beslutsprotokoll som
maste undertecknas. Bolagen har bearbetat "Verktyget” Stockholmshyra och Hgf har
erhallit arbetsmaterial i stora Excel-filer. Olika arbetsgrupper har satts samman
bestaende av tjansteman och fortroendevalda inom Hgf. Delbeslut har fattats som de
tre fortroendevalda delegationerna informerats om. Just nu pagar ett mycket intensivt
arbete med malsatining att komma fram till en dverenskommelse i slutet av maj
2021. Arbete kommer finnas kvar och ett inférande ar sannolikt inte fore skiftet
2021/2022. Ca 62.000 lagenheter ar inblandade. Omfattningen ar alla byggda fram
till 2011. Byggda darefter fram till 2020 ar ej inkluderade i detta l&ge, ca 10.000
lagenheter.

Hyror kommer réknas fram pa en fastighetsniva med poéngsatta lagenheter i en
adderad niva. En snitt/medel-lagenhet i Iage normtrea om 77 kvm, ser ut att vara
mojligt mal. Utifrén dessa varden kan alla l&agenheter i fastigheten genom
normhyrestabell Rh-12 berdknas. Ett verktyg vid namn “Trimma” kommer rékna pa
varje enskild lagenhet.

En lagespoéng, som kommer att vara relativ (ej fast) och paverkar hyresnivaerna
mellan ytteromraden och innerstaden finns med i berdkningen. Ny "karta A-K” med
omradespoéng ar férhandlad.

Ovanstaende ar vad som skett en bit in pa 2021, men det mesta ar fran 2020.

Sodermalmsféreningen har representanter i arbetsgrupper som anges nedan och
som kadmpar pa med arbetet att hitta acceptabla I6sningar. Sédermalmsstyrelsens
ledamoter har delade uppfattningar i fragan om systematisering av hyror —
Stockholmshyra. Tveksamhet rader om inférandet ar béast vag att vélja med
avseende pa framtida hyressattning.



Ett vasentligt skal till den héga fart som nu ar i gdng med férhandlingar, ar de
utredningar som januariavtalet har startat som tyvéarr utgér hot mot en rimlig
hyressattning i Stockholm. Ett systematiserat och val genomarbetat hyresutfall
genom “Stockholmshyran” kan vara en I6sning pa detta problem. Andra I6sningar
kan foreligga i framtiden.

Férhandling med allméannyttan

Under hosten 2020 genomférdes digitala méten mellan Hgf Region Stockholm och
de "Tre systrarna” Stockholmshem, Svenska Bostéder och Familjebostader. Da
pandemin radde fullt ut omajliggjordes fysiska méten. Hyresgéstforeningens
forhandlare ansag att AN-bolagen hade paverkats ytterst lite av pandemin jamfort
med andra bolag i Sverige. AN-bolagens yrkande om +2,8% hyreshgjning for 2021
mottogs med férundran av Hgf. "Tondvt yrkande” var ett uttryck som en del anvande
med hanvisning till hur vanliga manniskor drabbats, dels ekonomiskt och dels rent
manskligt med sjukdom i sin omgivning. Motbud gavs med -2,8% som mottogs med
vissa kommentarer. AN-bolagen sankte sitt yrkande marginellt till 2,6% och Hgf
svarade med minus 1,95%. Nya digitala méten med ytterligare en sankning till 2,4%
och Hgf som énskade en I6sning for att undvika retroaktivitet, svarade med 0,25%.
Informella samtal &gde rum "off the record”, dvs. ej protokollférda, med ett visst
narmande men ingen 6verenskommelse kunde infinna sig. Férhandlingen strandade
och remitterades till HMK (Hyresmarknadskommittén). Ingen 16sning dar heller varfor
en skilieman utsags som efter nagra veckor besiutade nivan till 1,75% fran 1 mars,
vilket innebar retroaktivitet som tas ut i april manads hyra. En spontan kommentar ar
att ingen motivering gavs och boksluten for 2020 visar battre resultat &n budget for
bolagen. Sannolikt kommer mycket bra resultat att uppvisas for 2021, medan
hyrestagare "gar pa knéana” som man forr brukade saga. Tufft samhallsklimat just nu.

Forhandling med privata fastighetsédgare

Fastighetségarna yrkade hyreshdojning pa + 2,6 % hosten ar 2020.
Krav pa 6kade hyror var pa ungefér samma niva som de kommunala
bostadsbolagen. Motbud fran Hyresgastféreningen hésten 2020 och
vintern 2021 var att frysa hyror. | februari ar 2021 tecknades ett avtal
mellan parterna géllande arliga hyresjusteringar som landade i att fa
héja hyran med 1,75 % fran och med 1 april 2021.

Férhandlingsradet har ar 2020 omfattats av 16 medlemmar och
genomforde atta méten under ar 2020. Totalt deltog 50 medlemmar,
fortroendevalda, medlemmar och ombud fran flera
hyresgastforeningar.

Ett urval av 30-talet hus som underlag plockades fram av radet.
Forhandlingsradet slog fast en lista pa ett 25-tal prioriterade

fastigheter, som sarskilt skall uppmarksammas i arliga
hyresférhandlingar.



Fastigheter inom omradet S6dermalm-Gamla Stan-Hammarby Sjéstad som under
2020 meddelats, paborjats, pagar, slutforts och slutférhandlats i processen
renovering-upprustning har varit annorlunda p.g.a. pandemin.

Sodermalmsforeningens ansvariga for upprustning har tillsammans med tjansteman
fran region Stockholm samt férhandlare i de sma delegationerna (fértroendevalda
och tjansteman) arbetat med alla tillgangliga medel och metoder for att hjalpa
hyresgasterna i dessa fastigheter.

Hela processen med upprustning av fastigheter &r bade lang och ofta tung och trist.
Resultatet, med en oftast vasentligt hojd hyra, ar ytterligare en tung upplevelse.

Manga samradsméten har avhallits, informationsméten, férhandlingar om ny hyra,
aven arenden som ej varit majliga att finna en acceptabel [6sning pa har tagits till
Hyresnamnden for beslut.

HyresPressen

Sédermalmsféreningen ger tillsammans med 6vriga innerstadsforeningar ut
HyresPressen, en medlemstidning som skickas till alla medlemmar. Hyrespressen
har under 2020 kommit ut med fyra nummer, varav ett dubbelnummer. Upplagan ar
pa cirka 30 000 exemplar per nummer. Hyrespressen blandar bostadspolitisk
information med diskussion, hyresférhandlingar, Stockholmshyra, lokala fragor i
bostadsomraden och planeringsfragor.

Under hosten 2020 naddes vi av beskedet att f.d. redaktéren fér Hyrespressen Bror
Sandstrém avlidit, nu saknad av manga.

Hemsidan

Sodermalmsféreningens hemsida ar under konstruktion. P& hemsidan kommer det
att finnas information om styrelsen, LH, kommande styrelsemd&ten, protokoll samt
tidskriften HyresPressen m.m.

Adressen ar som tidigare: www.sodermalmsforeningen.se
Samarbete med andra

Sodermalmsforeningen har under 2020 samarbetat med hyresgastféreningarna
Kungsholmen, Norrmalm och Ostermalm om utgivning av Hyrespressen. Samrad om
digitala métesformer m.m. har diskuterats.

Bildning

Genom Hgf Region Stockholm har flera olika utbildningar erbjudits i kurskatalogen
varen 2020 bade riktade till fortroendevalda och till LH. Mycket av
utbildningsverksamheten bromsades dock upp i mitten pa mars p.g.a. restriktioner till
foljd av corona-pandemin.

Sodermalmsféreningen hade pabdrjat en egen kurs i styrelseutveckling med resurser
fran regionen och i samarbete med ABF. Vart andra stérre seminarium holls i februari
2020, men vi har sedan mast avvakta nér och hur det blir mgjligt att félja upp det
projektet.



2020, men vi har sedan mast avvakta nar och hur det blir mgjligt att félja upp det
projektet. :

Senare och framfér allt under hosten har utbildningar i stéllet erbjudits digitalt genom
Teams eller Zoom.

Aven vara styrelseméten har vi under resten av ar 2020 hallit digitalt med mgjlighet
till telefonanslutning.

Genom att vi tvingats anvanda digitala medier har vi nu bérjat lara oss att utnyttja den
tekniken battre bade i féreningsméten och i sammanhang med stérre intressegrupper
och kampanjméten. Vi ser att det kan finnas fordelar att kunna métas genom dessa
medier, aven om vi ocksa stott pa tekniska problem initialt. Det kan éppna for fler
manniskor att aktiv delta i méten och debatter.

Namnas bdr ocksa att vi som fértroendevalda har mojlighet att sjélva begéra och
utforma kurser inom omraden dar vi ser att det finns behov av utbildning.

Medlemsutveckling
Antal medlemmar i Hyresgastféreningen Sodermalm var den 31 december 12 390.

Totalt har féreningen minskat med 52 medlemmar under det gangna aret.

Organisation

Foreningen stravar efter att ha en stark kvartersnéra organisation genom aktiva
lokala hyresgastféreningar (LH) samt att dven organisera Husombud
(kontaktpersoner dar LH saknas) i de olika bostadsomradena pa Sédermalm.

Under 2020 startades tva nya lokala hyresgéstforeningar, en interimsstyrelse for
kommande LH bildades. En LH beslutade pa sitt arsméte att lagga sig vilande, vilket
innebar att det finns 45 lokala hyresgastféreningar, varav tre fjardedelar i
Allmannyttan." Antal fortroendevalda var vid arsskiftet 361 personer inklusive 38
husombud.

Hyres- och Arrendenamnden i Stockholm

Foéljande ledaméter fran Sédermalm satt under 2020 i Hyresnamnden: Anders
Loosme, Jan Strémdahl, Yngve Sundblad, Aija Sadurskis, Staffan Wahlstrém, Jan
Ejme och Henry Nilsson.

Remisser och planfragor — S6dermalm

Trots att Stockholms stads géllande Oversiktsplan (OP) skriver: "Det &r parkbrist pa
Sddermalm. Det ar darfor viktigt att bevara och ta till vara mer grénska pa gator och
torg” (sid.140), sa kommer detaljplan pa detaljplan fran Stadsbyggnadskontorets
tjanstemén som planerar att bygga bostader i vara parker.

Sodermalmsféreningen har svarat pa tre remisser under 2020. Bebyggelsen i
Malongenparken Sédermalm 8:1 innebar att 9 st stora trad falls utmed Renstjernas
gata, vilket forsamrar luften och hojer temperaturen heta dagar. Det racker inte att
nyplantera trad. Malongenparken behdvs for tradens ekosystemtjanster och
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Knutssonsgatan, ska fa en pabyggnad pa huset som ger ett tillskott pa 25-30
lagenheter. Detaljplanen avslogs 2016 eftersom tillbyggnaden 6verskred fillaten
byggnadshojd. Idag menar Stadsbyggnadsnamnden bara att det &r positivt att "nya
lagenheter kan tillféras i ett centralt och kollektivnara lage”. En padbyggnad pa det
befintliga huset gor att solljuset pa garden forsvinner och allt solljus férsvinner for alla
fastigheter i kvarteret och dessutom paverkas husen pa andra sidan gatan.

Sodermalmsféreningen protesterade mot att Stadsbyggnadskontoret hela tiden vill
pressa in s& manga bostader som méjligt i innerstan, vilket blir problem for klimatet.
Ju hégre hus, desto mer vérme stannar kvar i gatuschaktet mellan husen heta dagar.
| stenstaden bildas varmeoar och darmed en samre boendemiljo.

Nar det galler fastigheten Van der Huff 8 s& ar det Oversiktsplanens strategi "att
mojliggdra vardeskapande kompletteringar som ska bidra till stadens évergripande
mal”, det vill séga en hog takt i bostadsbyggandet (se "En véxande stad” i OP, dar
beskrivs malet). Men vi anser att bygga manga bostéder i hog takt inte ska inkrékta
pa malet att stockholmarna ska ha tillgang till parker och gronomréden. Vi
ifragasétter att detta projekt skulle “forbéattra den gemensamma stadsmiljon”. 10-20 st
adellovtrad kommer att fallas. Stravan att utjdAmna marknivaer pa flera stéllen i
Tjurbergsparken innebéar att kraftiga spréangningar blir nédvandiga vilket paverkar
djur- och véxtlivet. Att som det pastas i detaljplaneférslaget "byggnation och ingrepp i
parken inte innebar pataglig skada pa naturmiljon” maste ségas vara fel.

Styrelsen

Ordférande Jan Ejme, vice ordférande Per Askebéck; sekreterare Eva Rutenskoéld,
kassor Helena Tivenius, Ovriga ledaméter Claes Sjoberg, Eva Fee, Mari-Ann
Nilsson, Paavo Bergman, Lillemor Axelsson, Agneta Liljeskold och

Henry Nilsson (t.o.m december 2020).

Styrelsen har haft 16 protokollférda sammantraden, 7 april, 19 maj, 16 juni, 6 juli, 8
september, 13 oktober, 10 november, 20 november, 15 december 2020, 19 januari,
17 februari, 16 mars, 13 april, 8 juni, 6 juli och 17 augusti 2021. Arbetsutskottet har
haft 15 sammantraden.

Sodermalmsforeningens expedition
Foéreningslokalen pa Krukmakargatan 6 har varit bemannad pa onsdagar kI 18.00-
20.00, dock stangt for personligt besok.

Passning via telefon: 079 339 75 29 samt e-mail kontakti@sodermalmsforeningen.se

Arsmote 2020

Arsméte kunde inte hallas varen 2020 som brukligt. Alla nomineringar forflyttas till
varen 2021. Sittande styrelse fran 2019 kvarstod under 2020. Styrelsemdten har
avhallits digitalt och en viss mindre verksamhet har forevarit.

De nomineringar som normalt rostas om, har saledes ej kunnat ske med formell
inrdstning. Har nomineringar till delegationerna skett med nya namn har dessa
personer kunnat tas in via styrelsebeslut i Sodermalmsféreningens styrelse. Detta
har skett i nagra fall.



Forberedelser for arsmote 2021 har pabdrjats och vi hoppas och tror att det kan

~ avhallas senast under sommaren 2021.

Fakta om Sodermalm

Den 31 december 2020 var antalet invanare 131 102 pa Sédermalm. 2011 var det
123 000 invanare pa Sodermalm. Under 2020 flyttade 16 108 ut fran och 15 470
flyttade in i stadsdelen. Fler hushall med barn flyttar ut &n som flyttar in. Andelen
barn &r relativt lag, 18 procent, jamfort med Stockholmsregionen déar andelen barn ar
24 procent. En stor andel av barnen som féds pa Sédermalm flyttar innan de bérjar
skolan.

P& Sédermalm finns 75 653 bostader, en 6kning med 843 bostader sedan 2018. |
varje bostad bor i snitt 1,7 personer, vasentligt farre &n i Stockholmsregionen som
helhet dar det bor 2,2 personer per bostad.

Bostaderna pa Sédermalm férdelades pa féljande dgande: Allménnyttan: 9 899 (13
procent), évriga hyresratter: 23 246 (31 procent), i bostadsrattshus 42 495 (56
procent). 10-15 procent av bostdderna i bostadsréattshus hyrs ut av féreningen,
vanligen for att de boende inte gick med i bostadsréttsféreningen nar den bildades.
Till detta kommer nagra procent andrahandsboende. Totalt bor cirka 54-55 procent
av hushallen pa Sédermalm med hyresratt.

Bostaderna ar évervagande sma. 63 procent &r pa 2 rum och kék och mindre, 22
procent ar pa 3 rum och kdk och 15 procent @r 4 rum och kok och storre. Hela 11
procent av bostaderna pa Sédermalm &r enkelrum utan kok.

Soédermalmsforeningens bokslut

Var budget har varit baserat sig pa 50 kr per medlem, per ar. Sédermalmsféreningen
har infér 2020 lagt en budget pa 776.000 vilket dverstiger medlemsintékterna, men
tacks upp av ett verskott som funnits med i féreningen under ett antal ar. Detta har
fungerat som en reserv att kunna utnyttja for bl.a. bostadspolitiska kampanjer,
debatter i arbetet for att motverka marknadshyror, och aven for att kunna bjuda in till
.medlems-event som "Tala om din Bostad” m.m.

Under 2020 har mycket av utatriktad verksamhet inte kunnat genomféras. Vi har
darfor inte anvant hela var budget som planerat, och vart éverskott var féljaktligen
storre an beraknat vid utgangen av ar 2020.

Regionstyrelsen Stockholm har infér 2021 beslutat att minska
stadsdelsféreningarnas medlemsintakter med 30%. Man har dven dragit in vara
overskott. Det senare har inte redovisats i nagot beslutsprotokoll. Beslut har tagits
utanfér ordinarie Fullméktige da inga sadana méten har agt rum under pandemi-aret
2020. Var budget ar upprattad utifran den verksamhetsplan for 2020 som
Sodermalmsstyrelsen antog i december 2019.

Intikter
Anslag for 2020 622 600
Overskott frén 2019 356 770

Summa intékter

med ackumulerat 6verskott 979 370



Utgifter
Utgift

Remisser

Miljé

Information
Opinionsbildning
Medlemsmdten
samt stod till LH
Utbildning
Expeditionen

Stadgebunden
verksamhet

Expeditionen Drift

Summa Utgifter

Saldo som skulle ha éverférts till 2021 = 566 768

Budget

0

1000
225 000
50 000

80 000
70 000
210 000

120 000
20 000
776 000

Utfall

0

0
138 623
879

2183
2 302
188 173

62 477
17 965
412 602

(Medlemsintékter 622 600 plus tidigare dverskott pa 356 770 minus utfall ger saldot 566 768)

Styrelsens och revisorernas sammanlagda arvode uppgick till 56 972 kr under 2020



Sodermalm den 8 juni 2021

“Eva Rutenskold

Sjobe ' Helena Tivenius Eva Fee
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Mari-Ann Nilsson Paavo Bergman Adneta Liljeskofd

Lillemor Axelsson
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@ Hyresgastféreningen

Soédermalm
Krukmakargatan 6
SE-118 51 Stockholm
Tel: 079-339 75 29
Hemsida: www.sodermalmsforeningen.se

Epost: kontakt@sodermalmsforeningen.se
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