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EF Snorreshus

Ordinzer generalforsamling
Tirsdag d. 22. maj 2025 kl. 19.00

afholdtes ordinaer generalforsamling i Kulturhuset Islands Brygge 18- Lysthuset, 2300 Kgbenhavn S med
felgende dagsorden:

Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning.
Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
Forslag jf. § 4.
a) Bestyrelsen foreslar at overga fra den gamle normalvedtaegt for 2004 til den nye normalvedtaegt
fra 2020 (se vedlagte bilag)
b) Bestyrelsen foreslar at nuvaerende sikkerhedsstillelse til ejerforeningen i form af ejerpantebrev
forhgjes til 50.000 kr. Forhgjelsen skal fortsat ske i forbindelse med ejerskifte.
c) Bestyrelsen foreslar andring til Husorden — ladcykel licens (se vedlagte bilag)
6. Foreleggelse af budget til godkendelse.
7. Valg af formand for bestyrelsen i lige ar.

Peter Ulrik Andersen er ikke pa valg, hvorfor punktet udgar.
8. Valg af andre medlemmer til bestyrelsen. Pa valg er:

Thomas Elkjeer — for 2-arig periode. Genopstiller

Kristian Foldager — for 2-arig periode. Genopstiller

Lisbeth Gasparski — for 1-arig periode. Genopstiller
9. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Simon Schierning & Naya Fage-Pedersen er pa valg. Begge genopstiller.
10. Valg af revisor.
11. Eventuelt

vk wN e

Repraesenteret var 17 ud af 117 ejere, heraf 3 ved fuldmagt. Endvidere deltog Louise Larsen fra WA ApS.
Pkt. 1 - Valg af dirigent.
Louise Larsen blev valgt til dirigent og referent. Generalforsamlingen blev herefter erklzeret lovlig og

beslutningsdygtig jf. vedtaegtsmaessige formalia.

Pkt. 2 - Bestyrelsens beretning.

Bestyrelsens beretning blev ikke gennemgaet pa selve generalforsamlingen, da den var sendt ud pa forhand.

Beretningen er for referatets skyld indsat herunder.

Snorreshus bestyrelsens beretning 2024

Tiden flyver ogsa i Snorreshus, hvor vi igen har haft et fredeligt ar uden de store udsving, sa hvis du finder
noget i det nedenstaende, der minder om gentagelser fra sidste ars beretning, sa har du fuldkommen ret.
Vi har i 2024 genereret et overskud pa 382.665 kr., hvilket primaert skyldes at vi har udsat
reliningen/udskiftningen af vores faldstammer. Vi havde planlagt at g& i gang med arbejdet i de fgrste
opgange i lgbet af efteraret 2024, men vi kom i tvivl om, hvorvidt den valgte metode — relining - var den
rigtige. Det er en relativt ny teknologi, og det giver usikkerhed om holdbarheden, sa vi har besluttet at
afseette 15.000 kr. i 2025 til at fa undersggt mulighederne naarmere, inden vi beslutter, hvilket vej vi gar.
Grundlaeggende fglger vi stadig den vedligeholdelsesplan, som du kan finde pa vores hjemmeside.

,/ Medlem af
/ EJENDOM
/ | DANMARK

WA ApS - Havneholmen 21, 5. sal - 1561 Kgbenhavn V - Tlf.: 32 64 46 00 - CVR. 28322143 - www.wadm.dk

O
u
Q
N
N
=
w
z
N
Q
x<
S
?
Q
Q
S
S
e
N
O
=
=
m
=
©
<
(o)}
Q
IS
S
IS
T
g
]
<
S
iS]
o
]
IS
IS
9]
Q



Vi har sdledes stadig en sund gkonomi nu med en egenkapital pa ca. 2,3 mio. kr. pd trods af, at vi hat
fastholdt feellesudgifterne i efterhanden mange ar. Vi vil derfor fra bestyrelsens side indstille til, at vi
fastholder feellesudgifterne pa det nuvaerende niveau - igen.

Vi havde en rigtig god og hyggelig gard dag, hvor vi fik sat skik pa keelderrum og gjort gdrden klar til vinteren.
Ellers har der ikke veeret den store opbakning til faellesarrangementer — det er gaet noget ned ad bakke efter
Covid nedlukningen.

Skulle du have en ide til et feellesarrangement og lyst og mod pa at bringe den til live, sa er der gode
muligheder. Vi oplever, at det mere er arbejdskraften end gkonomien, der saetter begraensningen.
Bestyrelsen kan (indenfor rimelighedens graenser) sagtens finde penge i budgettet til feellesarrangementer.
Udover lidt hundeggen og problemer med melmgl, har det veaeret et roligt ar pa nabofronten. Hundene er
kommet for at blive, og skal selvfglgelig gerne opdrages til at bruge deres stemmer sa lidt som muligt, nar de
er hjemme.

Melmgllene er bekeempet, og hold gerne gje med dem og send en besked til bestyrelsen, hvis du oplever
problemer. Et andet ugnsket dyr er skaegkrae, som vi helst ikke skal rammes for meget af. De kommer ofte
ind med papkasser fra online kgb. Et godt tip til at undga at fa dem ind i lejlighederne er at pakke dem ud
nede i porten og smide pappet direkte ud.

Og sa er vi stadig glade for, at vi oftere og oftere oplever, at alle trapper og faellesarealer er ryddede for
lgbehjul, klapvogne, barnevogne, cykler, paraplyer, tgrrestativer, papkasser, gummistgvler, spande og skrald.
Det er hverken fordi, at vi er mere hysteriske end sa mange andre eller i gvrigt holder af regelrytteri. Vi har
en brandvedteegt og den giver mening. Og sa er der ikke seerligt langt ned i hverken kaelderrum eller gard, og
der er stadig plads pa trods af gamle cykler og cykelvogne. Nogle af jer har muligvis oplevet, at vicevaerten
fierner tingene, og det bliver vi i bestyrelsen ved med at takke ham for.

Vi er ogsa glade for, at du sammen med dine naboer har fokus pa og @gver dig i at sortere dit skrald. Det er
blevet lidt bedre i Igbet af 2024, og der er stadig plads til forbedring, s du ma gerne blive ved med at gve
dig. Det saetter vi bogstaveligt talt alle sammen pris pa, fordi det har en pris, nar du ikke ggr det.

En anden klassiker er vasketgj i vaskekaelderen og pa tgrresnorene. Noget tyder p3, at nogen af os har meget
store garderober ...

Vi bor godt og roligt i Snorreshus. Vi er gode naboer, der hjalper hinanden ogsa i perioder, hvor
udskiftningen er stor. Skulle du have glemt det, sa har vi lagt rammerne for vores samveer i vores husorden,
som du kan finde den pa vores hjemmeside - www.snorreshus.dk.

Med hjemmesiden in mente runder vi af med at takke Steffen Witterseh endnu en gang for at administrere
vores hjemmeside. Tak for din indsats, Steffen. Vi hgrer fra stadig ejendomsmaeglerne i omradet, at den
hjeelper med at szelge vores lejligheder, skulle nogen af os fa den maerkelige ide at flytte fra Snorreshus.

Tak foriar.
Venlig hilsen
Bestyrelsen

Spargsmal eller kommentarer fra forsamlingen:

> Der blev spurgt ind til status pa relining. Bestyrelsen har spurgt naboejendommen pa Snorresgade
som har faet det udfgrt, men mere spurgt ind til processen omkring det. Bestyrelsens overvejelser
ift. relining er, at det er en metode der kun har eksisteret i 5-7 ar, sa selvom firmaerne tilbyder
garanti, er det ikke en metode som har eksisteret laenge nok til at udfordre denne garanti. Og
hvordan star foreningen stillet, hvis metoden ikke holder som lovet, firmaet er gaet konkurs. Sa kan
man ikke bruge en garanti til sd meget. Til gengeaeld er det selvfglgelig tiltalende med en pris der
daekker over 3 faldstammer som hvad det ville koste for udskiftning af én. Isaer fordi stigestrengene
ved siden af badevaerelsesfaldstammen ogsa skal skiftes i samme omgang.

> Kogkkenfaldstammerne er udskiftet med tilhgrende stigestrenge Igbende over en 4-5 ars perioden for
at kunne daekke udskiftningen over foreningens Igbende vedligeholdelsesbudget.
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» Bestyrelsen vil have nogle ingenigrer til at vurderer foreningens egne faldstammer samt vurderer
tilstanden pa dem der har faet relining, for forhabentlig at blive klogere pd metoden, og fgle sig
mere sikre p3, at tage det rigtige valg for foreningen.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

Pkt. 3 - Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.

Louise Larsen gennemgik udsendte arsregnskab for 2024 med resultatopggrelse, aktiver og passiver.
Arsrapporten viste et overskud pa 382.665 kr. Overskuddet overfgres til egenkapitalen som herefter udggr
2.263.506 kr. Foreningen har likvider i banken pr. 31.12.24 for 2.391.538 kr.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

Pkt. 4 - Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.

Formanden fremlagde vedligeholdelsesplanen udarbejdet for 2022, som ligger tilgaengelig pa foreningens
hjemmeside. | vedligeholdelsesplanen er foreningen noteret som saerdeles god stand. Ejendommen fik fa
ting noteret som kategori 3, som er middel, og disse ting blev straks udbedret.

Bestyrelsen benytter selvfglgelig vedligeholdelsesplanen som rettesnor gennem deres arlige arbejde i
foreningen.

Vedligeholdelsesplanen blev enstemmigt godkendst.

Pkt. 5 - Forslag jf. § 4.
a) Bestyrelsen foresldr at overgd fra den gamle normalvedtaegt for 2004 til den nye normalvedtaegt
fra 2020.
Der blev kort forklaret at motivation bag forslaget er, at foreningens nuvaerende vedtaegter er over
20 ar gamle. Der foreligger nu en opdatering af normalvedtaegten, som ogsa er den foreningen i
forvejen, benytter sig af. Derfor ses det fordelagtigt for foreningen at fglge denne tidsveerende
opdatering ift. deres vedtaegter.

Forslaget blev herefter sat til afstemning og enstemmigt forelgbigt vedtaget jf. foreningens vedtaegt
§2. stk. 4. Der vil derfor indkaldes til ekstraordinzer generalforsamlingen inden 8 uger.

b) Bestyrelsen foresldr at nuvaerende sikkerhedsstillelse til ejerforeningen i form af ejerpantebrev
forhgijes til 50.000 kr. Forhgjelsen skal fortsat ske i forbindelse med ejerskifte.

Motivation for forslaget er netop samme arsag som ovenstaende — for at opdatere sikkerheden til en

tidstilsvarende belgb. Dog har foreningen i dag en saervedteegt ift. normalvedteegten som

bestemmer at i stedet for pantstiftende vedtaegter bestar foreningen sikkerhed i form af

ejerpantebrev. Denne form for sikkerhed gnskes fortsat hvorfor dette forslag stilles, som en saerskilt

vedtaegtsaendring til normalvedtaegten, men pa samme belgb som bestemt i normalvedtaegten.

Forslaget blev herefter sat til afstemning og enstemmigt forelgbigt vedtaget jf. foreningens vedtaegt
§2. stk. 4. Der vil derfor indkaldes til ekstraordinzer generalforsamlingen inden 8 uger.

c) Bestyrelsen foresldr aendring til Husorden — ladcykel licens

Bestyrelsen fremlagde forslaget og forklarede at dette var resultatet af sidste ars beslutning pa
generalforsamling, om at nedsaette et udvalg som skulle komme med Igsningsforslag til ladcykler til
dette ars generalforsamling.

Spgrgsmal eller kommentarer fra forsamlingen:
» Der var gnske om evaluering af denne Igsning pa naeste ars generalforsamling.

Penneo dokumentnagle: 6JM3T-YG27Z-EOMBO-30KP7-N1FYY-ZQIEC



>  @nske om overvejelser omkring tilladelse til 2 — hvis nu man eksempelvis havde 2 ladcykler
der fylder det samme som stgrrelsen pa en Christiania ladcykel.

» Der var gnske om general cykeloprydning (primaer keelder) inden naeste ars
generalforsamling.

» Der var gnske om oprettelse af en Ladcykel-dele-klub. Ved beboernes interesse i denne kan
man kontakte Karen pa mail: karen@karenmelchior.eu eller TIf.: 25883309

Forslaget blev herefter sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Pkt. 6 — Forelaeggelse af budget til godkendelse.

Louise Larsen praesenterede budgettet for 2025, som udviste et usendret ejerforeningsbidrag. Der var
budgetteret med 1.050.000 kr. til vedligeholdelse i alt. Heri er budgetteret med muligheden for allerede i
2025 at gd i gang med badeverelsesfaldstammerne, safremt bestyrelsen nar frem til den Igsning de finder
bedst for udskiftningen/vedligeholdelsen heraf.

Det forventede resultat, hvis budgettet holder, er pa et underskud pa 369.325 kr. Der forventede underskud
deekkes af 2024s overskud pa 382.665 kr.

Budgettet blev herefter enstemmigt godkendt.

Pkt. 7 - Valg af formand for bestyrelsen i lige ar
Peter Ulrik Andersen var ikke pa valg i ar, hvorfor punktet udgik.

Pkt. 8 — Valg af andre medlemmer til bestyrelsen.
Pa valg var bestyrelsesmedlem:

Thomas Elkjeer — for 2-arig periode.

Kristian Foldager — for 2-arig periode.

Lisbeth Gasparski — for 1-arig periode.

Alle 3 genopstiller og blev enstemmigt genvalgt.

Pkt. 9 - Valg af suppleanter til bestyrelsen.
Pa valg var Simon Schierning & Naya Fage-Pedersen. Begge genopstiller og blev enstemmigt genvalgt.

Bestyrelsen bestar herefter af:
Formand, Peter Ulrik Andersen ( )
Thomas Elkjeer (2027)
Kristian Foldager ( )
Lisbeth Gasparski ( )

Suppleanter
Simon Schierning (2026)
Naya Fage-Pedersen (2026)

Pkt. 10 — Valg af revisor.
Beierholm var pa valg og blev genvalgt.

Pkt. 11 — Eventuelt.
> Der blev efterspurgt en repraesentant fra foreningen til Bryggenet. Karen stillede op og blev
enstemmigt valgt.
» Thomas fra bestyrelsen informerede kort omkring projekt “Forgrgnningen” i omradet omkring
foreningen.
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Kommunen szetter en forundersggelse i gang henover sommeren 2025. De forventer at invitere til et
borgermgde i september 2025, hvor de vil praesentere resultatet af undersggelsen og modtage
feedback fra deltagerne. Derefter kan projektet blive sendt i udbud, hvilket vil give anledning til
endnu et borgermgde forventeligt i foraret 2026. Hvis projektet overlever sa langt vil det blive lagt
frem til budgetforhandlingerne for budget 2027. Vi fglger arbejdet fra bestyrelsens side, og hvis | har
interesse i projektet, skal | veere velkomne til at kontakte bestyrelsen.

» Der var en opfordring til beboerne om at holde vaskeriet vedligeholdt og rydde op efter sig selv, sa
andre ogsa kan komme til. At efterlade tingene, som man selv gnsker at modtage dem.

» Der opfordres til, at man sgrger for at benytte bioposer til bioaffald, samt opfordring til at sla sine
papkasser sammen, inden man putter dem i papcontainer.

» Viceveaerten kom med en staerk opfordring til vedkommende der dagligt seetter sin skraldepose til
hgjre i den grgnne port. STOP venligst gjeblikkeligt med dette og sgrg selv for at dit skrald kommer i
respektive containere ligesom de 116 andre lejligheder i foreningen, kan finde ud af at ggre.

» Grilli garden er kun tilladt ved foreningens arrangementer. Forbud mod grill i garden er vedtaget pa
tidligere generalforsamling grundet lugt og stgjgener.

> Hvis nogle beboere gnsker at tage initiativ til feellesarrangementer, er der i budgettet afsat i alt til
aret 25.000 kr. Ved interesse skal | veere velkomne til at kontakte bestyrelsen.

Generalforsamlingen blev haevet kl. 20:50 med tak for god ro og orden.

Referatet er underskrevet digitalt.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Louise Larsen

WA ApS CVR: 28322143

Dirigent

Pa vegne af: WA ApS

Serienummer: 20bd8107-9c63-45c4-9931-ac4580d97ac2
IP: 94.18.XXX.XXX

2025-05-26 13:34:39 UTC M it z . o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashvaerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Peter Ulrik Andersen

Bestyrelsesformand

P& vegne af: EF Snorreshus

Serienummer: c8553e1d-63c6-44f0-8027-8d4331946a7b
IP: 212.27 . XXX.XXX

2025-05-26 22:14:57 UTC

Mit 2D &

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret
af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uaendret
siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres
digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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