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Grant Thomton, Statsautonseret Revisionspartnerselskab

Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelse har dags dato aflagt rsrapporten for 2018 for E/F Snorreshus.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A
samt foreningens vedtzgter.

¥

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigismassig, og efier vor opfattelse giver Arsregnskabet et
retvisende billede af ejerforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af foreningens aktiver er pantsat eller behafiet med ejendomsforbehold ud over de anforte, og der
pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af drsregnskabet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kobenhavn, den 1. april 2019

Administrator

Dansk Forvaltningsselskab A/S

Bestyrelse
Flemming Toft Naya Fage-Pedersen Gitte Knoth Serensen
Peter Ulrik Andersen Lisbeth Gasparski

o~

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa foreningens ordinzre generalforsamling den * 7% 2019,

Clvistin Bre

Dingent
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Grant Thomton. Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i E/F Snorreshus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Snorreshus for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser, samt foreningens vedtzgter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret |.

januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser, samt foreningens
vedizgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet". Vi er uafhengige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhzaevelse af forhold vedrerende revisionen

E'F Snorreshus har som sammenligningstal i resultatopgorelsen for regnskabsiret I. januar - 31.
december 2018 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 1. januar - 31.
december 2018. Resultatbudgettet har, som det fremgér af arsregnskabet, ikke varet underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for drsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser, samt foreningens vedtzgter, Bestyrelsen har endvide-
re ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for nodvendig for at udarbejde et Arsregnskab
uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at forts®t-
te driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mil er at opné hoj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Haj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overenssiemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de okonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
Klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvazrgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeassige skon og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

) Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, og om der pi grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forenin-
gens evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger herom i Arsregnskabet eller, hvis si-
danne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke Iengere kan fortsztte driften.

. Tager vi stilling til den samiede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Grant Thornton, Statssutoriseret Revisiansparinerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Vi kommuniketer med bestyrelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kobenhavn, den 1. april 2019

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 2099 36

Carsten Ingemann Johansen Henrik Sattrup
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. 32071 MNE-nr. 9823
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspaninerselskab

Foreningsoplysninger

Ejerforeningen E/F Snorreshus
Snorresgade 2 - 8, Islands Brygge 29 - 33, Hafdansgade I - 5
2300 Kobenhavn §

CVR-nr.: 289083 34
Regnskabsir: 1. januar - 31, december

Bestyrelse Flemming Toft
Naya Fage-Pedersen
Gitte Knoth Sorensen
Peter Ulrik Andersen
Lisbeth Gasparski

Administrator Dansk Forvaltningsselskab A/S
Kongelysvej 11, 2820 Gentofie

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kobenhavn @
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Grant Thernton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt reenskabspraksis

Arsrapporten for E/F Snorreshus er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, samt foreningens vedtegter.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Indtaegter
Fallesbidrag vedrorende regnskabsperioden indgér i resultatopgorelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgorelsen.

Balancen

Titgodehavender

Tilgodehavender verdiansaties til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imodegaelse
af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraznsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdie omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsir.

Periodeafgrznsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrorende
indtzgter i de efterfolgende ar.

@vrige gxldsforpligtelser
Ovrige gxldsforpligtelser veerdiansttes til nominel vardi.

E/F Snorreshus - Arsrapport for 2018 6



Grant Thonton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2018 Budget 2018 2017
(ej revideret)

Fzllesbidrag 2.444.999 2.445.000 2.445.004

| Lejeindtagter 41.600 45.000 43.700
Vaskeriindtegter 110.349 125.000 125.038
Indbetalt til byggekonto 38.177 38.000 38.177
Indteegter i alt 2.635.125 2.653.000 2.651.919

2 Forsikringer -140.468 -135.000 -132.490
3 Forbrugsafgifter -579.014 -592.000 -607.419
4 Ejendomspasning -362.460 -402.600 -409.544
5 Vedligeholdelse, lobende -494.108 -946.500 -724.466
6 Vedligeholdelse, storre -506.482 -20.000 -1.649.618
7 Administrationsomkostninger -276.822 -260.000 -308.522
8 Abonnementer -39.802 -43.000 -41.048
Ombkostninger i alt -2.399.156 -2.399.100 -3.873.107
Arets resultat 235.969 253.900 -1.221.188

Arets resultat fordeles siledes:

Overfort til byggekonto 38.177 38.000 38.177
Overfort restandel af arets resultat 197,792 215.900 -1.259.365
1alt 235.969 253.900 -1.221.188
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017
Anlzgsaktiver

9 Fealleslan, tag og vinduesrenovering 4.257.888 4.515.730

Anlxgsaktiver i alt 4,257,888 4.515.730
Oms=ztningsaktiver
Restancer 959 6.838
Andre tilgodehavender 0 27.201
Tilgodehavender i alt 959 34.039
Likvide beholdninger 2274717 2.021.528
Oms=tningsaktiver i alt 2.275.676 2.055.567
Aktiveri alt 6.533.564 6.571.297
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
10 Overfort resultat 1.616.441 1.418.649
11 Byggekonto 518.630 480453
Egenkapital i alt 2.135.071 1.899.102
Galdsforpligtelser
Sparekassen Sjelland, erhvervslin 4.249.564 4.507.834
Langfristede gaidsforpligtelser i alt 4.249.564 4.507.834
12 Varmeregnskab 26.580 44,104
Periodeafgrensningsposter 14.699 8.789
13 Leverandorer af varer og tjenesteydelser 86.527 86.275
14 Skyldige omkostninger 21123 25.193
Kortfristede gldsforpligtelser i alt 148.929 164.361
Geldsforpligtelser i alt 4.398.493 4.672.195
Passiver i alt 6.533.564 6.571.297
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Noter

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

2018 207
1.  Lejeindtzgter
Kelderrum 35.000 36.100
Loftsrum 6.600 7.600
41.600 43.700
2.  Forsikringer
Ejendomsforsikring 134.528 132.490
Arbejdsskadeforsikring 5.940 0
140.468 132.490
3. Forbrugsafgifter
Vandafgift 287.944 273.585
Renovation 213.033 260.779
Elforbrug 78.037 73.055
579.014 607.419
4.  Ejendomspasning
Vicevart 199.406 260.624
Snerydning 11.328 6.998
Rengoring 141.378 139.994
Oprydning inde/ude 10.348 33.815
Tilbagefort afsat som skyldig tidligere ar 0 -31.887
362.460 409.544
E/F Snorreshus - Arsrapport for 2018 10



Grant Thornton. Statsawtoniseret Revisionsparinerselskab

Noter

2018 2017
5. Vedligeholdelse, labende
Drift af vaskeri 78.303 70.342
Varmeanlzg 17.648 13.163
Maler 80.796 93.382
Elektriker 72.601 111.238
Glarmester 0 1.819
Murer 31.750 116.723
Tomrer 55.670 122.707
VVvSs 56.412 96.702
Laseservice 39.794 19.914
Haveanlzg 36.703 37.311
Porttelefonanlzg 19.900 29.141
Kloak 0 8.518
Andre hindvarkere 4.531 3.506
494.108 724.466
6.  Vedligeholdelse, sterre

Vandblodgoringsanleg 16.944 244294
Faldstammer og stigestrenge 0 884.251
Renovering af trappeopgange 489.538 521.073
506.482 1.649.618
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Grant Thornton, Siatsautoriseret Revisionsparinerselskab

Noter
2018 2017
7.  Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 121.583 142.500
Udarbejdelse og revision af drsrapport 18.500 18.000
Varmeregnskabshonorar 54.029 52.482
Porto 12.869 13.283
Kontorhold 5.573 7.727
Konsulenthonorar, ingenior 0 4,995
Andre ejerforeningsudgifter, herunder generalforsamling og
maoder 29.259 38.619
Gérdfest 35.009 30.916
276.822 308.522
8. Abonnementer
Varmtvandsbeholder-service 3.432 4810
Elektrolyse-service 7.810 7.678
Foreningen Bryggenet 28.560 28.560
39.802 41.048
9.  Femlleslin, tag og vinduesrenovering
Primo 4.515.730 4.863.318
Rentetilskrivning 218332 235.828
Ydelser -406,199 -420.295
Indfrielser -69.975 -163.121
4.257.888 4.515.730
10. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2018 1.418.649 2.678.014
Arets overforte overskud eller underskud 197.792 -1.259.365
1.616.441 1.418.649
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2018 31/122017
11. Byggekonto
Primo 480.453 442.276
Indbetalt i dret 38.177 38.177
518.630 480.453
12. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 562.250 565.400
Aftholdte omkostninger -535.670 -521.296
26.580 44.104
13. Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Revisor 18.500 18.000
Mellemregning administrator 3.850 H
Handverkere m.v. 64.177 68.275
86.527 86.275
14. Skyldige omkostninger

Lensum 1.911 1.911
Skyldig A-skat 4212 3.644
Feriepengeforpligtelse 15.000 19.638
21.123 25.193
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