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Foreningsoplysninger

Ejerforening:
Matr. Nr.;

Beliggenhed:

Antal lejligheder:
Forsikringsforhold:

Bestyrelse:

Administrator;

Revisor:

Vedt=gter:

Ejerforeningen Snorreshus
Matr. Nr. 190 og 191 Amagerbro Kvarter

Snorresgade 2 - 8, Islands Brygge 29 - 33 og Halfdansgade 1 - 5,
2300 Kebenhavn S

1 ejendommen er der 117 lejligheder med et samlet fordelingstal pa 8.162
Ejendommen er forsikret hos Codan

Flemming Toft {(formand)
Ole Sporring

Peter Ulrik Andersen
Lisbeth Gasparski

ATZ Administration I/S
Kongelysvej 11
2820 Gentofte

Grant Thornton Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kobenhavn @

De seneste vedtagter er af den 13. april 1993, tinglyst 23.april 2003.



Arsrapportens godkendelse

Administrator og bestyrelsespitegning
Undertegnede har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for 2016 for Ejerforeningen Snorreshus.

Arsregnskabet er aflagt | overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A
samt foreningens vedizgter.

Det er vores opfanelse, at Arsregnskabet giver el retvisende billede af foreningens aktiver og passiver,
finansielle stilling pr. 31, december 2016 samt af foreningens ektiviteter for regnskabséret 1. januar — 31,
deceinber 2016,

Der er efier regnskabsrets afslutning ikke inditruffet begivenheder, der vasentlipt vil kunne phvirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilies til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 7/ 3 2017

0
Fiemmigéé )( /oic Spcmfzéfﬁ :
/P;ter Utrik Ar{m/% Lisbeth Gasparski

ATZ Rdministration 1S
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Den uafhangige revisors pategning
Til bestyrelsen i ejerlejlighedsforening Snorreshus

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerlejlighedsforeningen Snorreshus for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med A&rsregnskabslovens bestemmelser og foreningens
vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser og foreningens
vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gxzldende i Danmark. Vores ansvar ifeige disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspitegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathzngige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhzavelser af forhold vedrorende revisionen

Ejerlejlighedsforeningen Snorreshus har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret 1.
Jjanuar — 31. december 2016 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 1. januar — 31.
december 2016. Resultatbudgettet har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke varet underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for Arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Airsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtegter. Bestyrelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere
foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mdl er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion.



Den uafhzngige revisors pategning

Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes.

Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pA de ekonomiske beslutminger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes begvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

» Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighedemne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

+ Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pd grundlag af det opniede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsactte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pad oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis siédanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke lngere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede przsentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.



Den nafhzngige revisors pategning

Vi kommunikerer med den sverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i inten kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ksbenhavn, den 4. marts 2017
Grant Thornton

seret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 2099 36

Ingémany Johansen

statsautoriserét revisor autoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med regleme gzldende for regnskabsklasse A i

arsregnskabsloven samt foreningens vedtagter.
Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelse
Nettooms=etning

Ejerbidrag indregnes i det ér, indtegterne vedrorer.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til renholdelse af ejendom, herunder ejendomspasning,

vedligeholdelse, administration m.v.

Finansielle indtzgter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer

regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger.

Balance
Tilgodchavender

Tilgodehavender er vardiansat under hensyntagen til en individuel vurdering af eventuel tabsrisiko.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrorende efterfolgende

regnskabsér.

Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrerende indtegter

i de efterfolgende ar.

Geldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer samt anden geld, miles til amortiseret kostpris,

hviiket sdvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopgerelse for dret 1. januar - 31, december 2016

Note

b —
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Indtzgter
Fzllesbidrag
Andre indtegter

Omkostninger

Afgifter og forsikring
Ejendomspasning

Elektricitet

Administration
Vedligeholdelse

Starre vedligeholdelsesarbejder
Abonnementer

Resultat fer finansielle poster
Finansielle indtagter

Resultat fer indbetaling til byggekonto
Indbetalt til byggekonto

Resultat i alt

2016 2015
Urevideret
Realiseret budget Realiseret
2.445.001 2.445.000 2.445.000
173.038 175.000 177.001
2.618.039 2.620.000 2.622.001
655.809 700.000 684.708
424,732 534.000 430.293
81.875 92.000 62.033
307.111 306.000 285.187
611.616 400.000 452.038
864.107 550.000 309.395
33.360 40.000 36.715
2.978.610 2.622.000 2.260.369
-360.571 -2.000 361.632
2,713 0 3.288
-357.858 -2.000 364.920
38.177 38.000 38.177
-319.681 36.000 403.097




Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Note

-]

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender:

Mellemregning medlemmer

Diverse tilgodehavender
Administrator

Varmeregnskab

Felleslin, tag- og vinduesrenovering

Likvide midler
Sparekassen Sjzlland 1040, driftkonto

Aktiver

2016 2015
3.800 0
31.565 32.932

0 2.395

0 14,222
4.863.318 5.042.052
4.898.683 5.091.601
3.228.650 3.476.504
3.228.650 3.476.504
8.127.333 8.568.105




Balance pr. 31. december 2016

Passiver

Note

11

10

Egenkapital
Egenkapital

Langfristede gzldsforpligtelser
Sparekassen Sjelland 1065, erhvervslan

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Mellemregning medlemmer
Varmeregnskab

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld

Passiver

2016 2015
3.120.289 3.439.970
4.854.156 5.033.603
4.854.156 5.033.603

0 2.139

23.220 0
67.936 56.722
61.732 35.671
152.888 94.532
8.127.333 8.568.105




Noter til regnskabet

2016 2015
Note 1 - Afgifter og ejendomsforsikring
Renovation 271.913 292.151
Vandafgift 253.750 265472
Ejendomsforsikring 130.146 127.085
655.809 684.708
Note 2 - Ejendomspasning
Vicevart 268.862 280.049
Rengoring, vinduespolering, arbejdsskadeforsikring m.v. 142.141 138.958
Snerydning og vejsalt 3.750 2.000
Materialer vicevart 9.979 9.286
424.732 430.293
Note 3 - Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 142.500 141.000
Revisionshonorar 17.500 17.000
Honorar for udarbejdelse af varmeregnskab 48.680 49.380
Konsulenthonorar, ingenier 31.250 15.225
Porto og gebyrer 11.220 10.690
Diverse kontorudgifter 7.053 3.635
Andre ejerforeningsudgifter, herunder generalforsamling og moder 23.150 29.935
Gardfest 25.758 18.322
307.111 285.187
Note 4 - Vedligeholdelsesomkostninger
Murer 2.994 5.126
Tomrer og snedker 123.126 76.894
Maler 17.233 44,908
Blikkenslager 0 14.868
Centralvarmeanlag 53.270 2.708
Vaskeri 32.285 47.894
VVs 87.955 0
Elektriker 148.011 86.011
Haveanlzg 37.302 34.505
Porttelefon 25.429 8.674
Lase og negler 7.026 22431
Kloakarbejde 16.120 7.512
Glarmester 5.469 7.005
Smed og mekaniker 0 3.545
Faldstammer 4.000 27.248
Lasekasser og dergreb 29.250 0
Rogdetektorer 19.688 0
Andre handvarkere 1.083 17.226
Stigror 0 3.395
Asfalt, fliser 0 1.906
Materialeindkeb 1.375 2.813
Energimzrkning 0 37.369
611.616 452.038




Noter til regnskabet

2016 2015
Note 5 - Storre vedligeholdelsesarbejder
Gardrenovering 0 21.658
Trappe, dere, kzlderdere samt elarbejde 436.605 137.912
Faldstammer 53.523 0
Maling af trappeopgange 275.104 149.825
Undertag G8.875 0
864.107 309.395
Note 6 - Abonnementer
Varmtvandsbehelder-service 8.059 0
Elektrolyse-service 7.451 11.725
Bryggenet 17.850 24.990
33.360 36.715
Note 7 - Andre indtegter
Vaskeri 124.738 125.860
Leje kzlder- og loftsrum 48.300 51.141
173.038 177.001
Note 8 - Varmeregnskab
Indbetalte a conto bidrag -568.250 -571.500
Afholdte udgifter 545.030 585.722
-23.220 14.222
Note 9 - Feelleslin, tag- og vinduesrenovering
Saldo primo 5.042.052 5.377.244
Rentetilskrivning i 2016 246.553 260.071
5.288.605 5.637.315
Indfrielser og ydelser -425.287 -595.263
Saldo ultimo 4.863.318 5.042.052
Note 10 - Leverandsrer af varer og tjenesteydelser
Handvarkere m.v. 50.436 38.722
Indfrielsesgebyrer 0 1.000
Revisionshonorar 17.500 17.000
67.936 56.722
Note 11 - Egenkapital
Fremf{ort resultat
Saldo primo 3.035.871 2.670.951
Arets resultat -357.858 364.920

Fremfort resultat til neeste ar 2.678.013 3.035.871




Noter til regnskabet

Note 11 - Egenkapital fortsat
Byggekonto

Saldo primo

Indbetalt i aret

Saldo ultimo

Egenkapital i alt

2016 2015
404.099 365.922
38.177 38.177
442.276 404.099
3.120.289 3.439.970




