Formandens beretning for 2016

Endnu et ar er gaet, for vores nu 104 ar gamle ejendom.

Jeg skal starte med at beklage, at indkaldelsen ifglge vedtaegterne kom 1 dag for sent ud, vi haber at de
gvrige beboere kan se igennem fingre med denne forseelse fra min side.

@Pkonomi:

Foreningens gkonomi er nsermest som forudsagt pa sidste Generalforsamling. Vi er i gang med at bruge af
opsparingen, mens vi lgbende har overskud pa driften. Efter 2017 vil vi bedre kunne laegge et fremadrettet
budget, da de stgrre vedligeholdelser er udfgrt, og vi herefter kan fa overblik over den ordinaere
vedligeholdelse.

Vedligeholdelse:

Bestyrelsen har haft lidt at se til, mest med afklaring af punkter i vedligeholdelsesplanen, som pa
nuvaerende tidspunkt er ved at blive afklaret. De sidste kgkkenfaldstammer er ved at blive udskiftet,
bagtrapper istandseettes, og der har vaeret lidt arbejder pa keeldre og loft. Og snart starter der en udbedring
af murvaerket mod gaden op til mandshgjde.

Der blev konstateret manglende brandsikring ved rgrgennemfgringer fra keelderen, dette er ligeledes gaet
efter. Bestyrelsen forventer at veere i mal med disse arbejder op til sommerferien, og ifglge
vedligeholdelsesplanen udarbejdet sidste ar, burde der ikke vaere flere opgaver som skal laves, men
udelukkende Igbende vedligeholdelse og evt. forbedringer.

Husorden:
Bestyrelsen har foretaget nogle mindre tilretninger af husordenen. Der var nogle steder hvor vedtzaegter og
husorden ikke harmonerede, som fremadrettet gerne skulle passe overens.

Fallesarealer:

Der er lavet lidt forskellige tiltag omkring faellesarealerne. Bestyrelsen har sggt at handhaeve forbuddet
mod cykelparkering i garden. Vi beklager de gener det har haft for den enkelte, men gleeder os over at det
er til gavn for faellesskabet. Vi har ganske enkelt valgt at aflase disse cykler, efter gentagne advarsler, og det
ser ud til at have nyttet.

| keelderen er "veerkstedet” blevet ryddet, sa der nu er bedre plads til at ordne lidt smating dernede. Vi
planlaegger at lave en plads til vedligeholdelse af cykler, og med tiden maske at indkgbe lidt mere vaerktgj
som vi kan benytte i faellesskab. Vi skal blot lige finde en model for hvorledes vi kan holde styr pa grejet.
Lofter og kaeldre vil Igbende blive ryddet for genstande henstillet i gangarealerne, sa lad venligst vaere med
at seette noget ude i det fri, og efterfglgende beklage dig over at det er vaek.

Trapperne er nogle steder stadig i brug til opbevaring. Dette strider mod husordenen og
brandvedtaegterne.



Vaskeriet fungerer stadig fint, vi har haft et par enkelte udfald pa maskinerne, men det skulle vaere pa plads
igen. Bestyrelsen holder Igbende gje med udviklingen, og hvorvidt det er gavnligt at foretage udskiftning af
maskiner.

Husk at vi altid kan hjzelpe hinanden lidt, ved at medvirke til at feellesarealerne er ryddede.

Korttidsudlejning:

Bestyrelsen foretog for kort tid siden en rundspgrge omkring korttidsudlejning. Vi takker for de ca. 50 svar
vi fik. Resultatet af rundspgrgen er, at der ikke var nogen klar holdning til, at bestyrelsen skulle forsgge at
regulere dette gennem vedtaegterne eller lignende. Kun 10% af svarerne udlejede, mens resten ikke gjorde
det.

48% oplevede udlejning i egen opgang, 48% gjorde ikke. 70% mente det ikke, eller kun lidt generede, 30%
mente det var et problem.

Omfattende hele ejendommen oplevede flere at der foregik korttidsudlejning, men faerre var generet, og
generelt mindre generet.

Pa spgrgsmalet om vi skal forsgge at regulere dette gennem vedteegterne, var der naesten dgdt Igb mellem
JA og NEJ, sa VED IKKE stemmerne kan flytte den afggrelse.

Sa bestyrelsen har valgt at fglge udviklingen ngje, bade omkring omfanget af korttidsudlejning i
ejendommen, og omkring lovgivning og regulering pa omradet. Der er for nuveerende ikke nogen oplagte
muligheder for at indfgre restriktioner som kan handhaves. Dog vil bestyrelsen pa det kraftigste opfordre
til, at de der udlejer overholder vedtaegternes regel om, at orientere bestyrelsen hver gang der sker en ny
udlejning. Vi har som mulighed at udstede advarsler hvis dette ikke sker, og kan i sidste ende sgge at fa en
ejer ekskluderet fra foreningen.

Ligeledes skal vi opfordre til, at de der korttidsudlejer orienterer deres lejere om alle vaesentlige forhold for
ejendommen, pa et sprog som lejer kan forsta. Det vaere sig hvor og hvordan affald skal handteres, stgj og
gvrige forhold som omhandles af husordenen.

Pvrige forhold:

Restaurant Ponte Vecchio har faet renoveret deres udsugning. Bestyrelsen er glade for det gode
samarbejde der har vaeret i denne omgang, sa der nu er kommet et velfungerende anlaeg op, og udsugning
mod gard er blevet frakoblet. Vi haber at det vil kunne maerkes blandt de omkringboende.

Byggetilladelser er et af de punkter som bestyrelsen ofte skal forholde sig til. Vi oplever nogle gange at der
ansgges om Igsninger som kan virke simple for den enkelte beboer, men som kan pavirke hele
ejendommen. Nar bestyrelsen behandler en sadan sag, er det vores pligt at sgge at afdaekke disse ting
grundigt, sa en Igsning gerne kan laves tilsvarende andre steder pa ejendommen.

Et eksempel pa dette var, da vi fik en ansggning om at etablere vandbaret gulvvarme pa et badeveerelse. At
installere et sadant ville ikke veere et problem, men implicit giver vi sadan en tilladelse til alle i
ejendommen. Det kraever derfor at vi skal sikre os, at varmeanlaegget er tilstraekkeligt dimensioneret til en



sadan belastning. Det koster en ingenigrberegning, som maske igen vil konstatere, at hvis der kommer et
vist antal installationer skal anlaegget udbygges. Sa alt i alt en lidt st@rre opgave en blot at sige ja til en
enkelt gang vandbaren gulvvarme.

Nye tiltag:
Bestyrelsen har undersggt hvad det vil koste at installere et afkalkningsanlaeg til vores brugsvand.

HOFOR er allerede i gang med at indfgre afkalkningsanlaeg i Storkpbenhavn, i det tempo som de enkelte
kommuner gar med til det. Dette arbejde vil forega frem til ca. 2024, og derefter vil vandet have en
hardhedsgrad pa ca. 10 (middelhardt). | gjeblikket er det hardeste vand pa Frederiksberg, ca. 40, mens
steder som Draggr og Tarnby ligger pa 20-24. Omkring Ringkgbing er hardheden ca. 4-6.

Et evt. nyt blgdggringsanlaeg vil typisk blive justeret til en hardhed omkring 6.

Effekten af dette vil vaere, at der kommer mindre kalk pa fliser og kedler, der skal bruges mindre sabe og
kaffe, og de forskellige opvaskere og vaskemaskiner vil leve laengere. Ligeledes vil vi fa mindre kalk i rgrene,
bedre levetid pa disse, og det samme for blandingsbatterier osv. Der vil dannes mindre kalk i
varmtvandsbeholderen, sa der skal bruges mindre energi pa at varme vandet op.

Bestyrelsen vil sgge at finde ud af hvornar “vores” vand bliver blgdere fra HOFOR, og hvor laenge en evt.
tilbagebetalingstid vil veere. hardt vandi har en god ide om investeringens stgrrelse, men er lidt mere valne
pa besparelserne. Om et par uger forventer vi at kunne traeffe beslutning om dette.

Affaldssorteringen i porten er kommet fornuftigt i gang, men det er noget vi alle kan blive bedre til.
Bestyrelsen vil sgge at tydeliggre hvilke muligheder der er for sortering, sa vi gerne far dette effektueret
mest muligt.

@ijerne til cykler langs facaden bliver godt benyttet, bestyrelsen overvejer hvorledes vi kan udvide dette
koncept.

Diverse:

Jeg skal som sadvanlig lige naevne, ingen henstilling af noget som helst i opgange og pa trapper. Husk at
overholde vasketiderne, ogsa nar vasken er faerdig!! Hjeelp med at holde fallesarealerne ryddede. Put
affald i containerne, ikke i poser i porten. Ingen cykler i garden. Ryd gerne bgrnenes legetgj op i sandkassen
efter leg. Ingen rygning pa indendgrs faellesarealer. Taenk pa naboerne nar i fester. Ikke grille pa altaner
eller i gard.

Gardfesten var atter en stor succes, herfra skal lyde en stor tak til festudvalget for det flotte arrangement.
Jeg vil gerne slutte med at takke bestyrelsen, vicevaerten og webmasteren for deres fortsatte gode arbejde

for ejiendommen. Det er dette frivillige arbejde der far tingene til at glide. Ogsa tak til jer beboere, som for
de flestes vedkommende stgtter op om vores arbejde.



