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Information och enkla regler for allas trivsel

Fjallboholmarhandboken beskriver hur Fjdllboholmars Samfallighetsforening fungerar

samt vilka skyldigheter och réttigheter du har som fastighetsdgare. Viktiga i

sammanhanget dr Norrtilje kommuns byggnadsbestammelser f6r Fjdllboholmar mm
(detaljplanen for vart omrdde). Vidare géller Lag om forvaltning av samfdilligheter
(1973:1150) samt stadgar och beslut tagna av Fjidllboholmars samfallighetsforening

vid olika tillféllen.

Dérutover ges en del allmén information som kan vara av intresse for den som ar ny

1 omrédet.

Vi rekommenderar ocksa Norrtdlje kommuns hemsida - innehaller mycket av vérde, inte minst
uppdaterade regler for sophdmtning, avlopp, byggande mm. — och kommunens kontaktcenter
(se hemsidan) som dr mycket bra pé att svara pa fragor och vid behov slussa vidare till ritt
instans inom kommunen.

Handboken finns tillgénglig pa www.fjallboholmar.se dir du hittar den senaste utgévan.




1. Samfallighetens historia, karta, naturreservatet,
byggbestammelser

Historia

Norrtilje kommun beslutade 1974 att omradet skulle fa exploateras for fritidsbebyggelse.
Naturvardsverket kravde skydd for havsoringsbestdndet 1 Tullviksbécken. Déarfor overlét
exploatoren 1976 ett storre landomrade utefter backen och havet till Svenska staten for
bildande av ett naturreservat.

Exploatéren Magnus Idar AB kunde darefter 1978 borja silja fastigheter. Vissa fastigheter
saldes med skalhus. Forst saldes fastigheter pd vig 7, vdg 12 och vig 10. Vig 14 var sista
etappen.

Fjdllboholmars Samfdllighetsforening bildades 1983. Samfilligheten, i vilken alla med
fastighet ska vara medlemmar, forvaltar vart gemensamma parkomrade, var
centrumanlidggning och var vattenanliggning. Samféllighetsforeningen ansvarar for vignétet -
dock inte infartsvdgarna.

Fjdllboholmars Vigforening, som har en egen styrelse, omfattar &ven ndgra enskilda
fastigheter utmed kustremsan och som ocksé utnyttjar vigarna. Vigforeningen ansvarar for
skotsel av omradets tva infartsvagar samt for Fjdllboholmars avsnitt av Kustvégen.

Fjdllboholmars Samfillighetsforening ar delagare 1 omradet kring badplatsen (ingér 1
Tullviksbackens naturreservat).

Tullviksbédckens naturreservat
Fjéllboholmar ligger i1 direkt anslutning till Tullviksbackens naturreservat. Backen ér
betydelsefull for havsoringsreproduktionen i Stockholms lan.

Tullviksbéacken har tva armar av vilka den mindre gar genom vart omrade medan den andra
gér inat 6n och avvattnar Fjdllbotrisket som &r en kéllsjé mitt pd Vaddo. Det rena vattnet i
kombination med det faktum att backen mynnar direkt 1 havet (ingen zon dér t ex. lurande
giddor kan ta sin tull av utvandrande yngel) anses vara en bidragande orsak till att
havsoéringarna finns hér och kan fortplanta sig framgéngsrikt. Det storsta problemet — dalig
vattentillgdng under sommaren — har 6ringsynglen 16st genom att tillbringa ovanligt kort tid
i bicken innan de vandrar ut i Ostersjon, en unik genetisk anpassning. Den ganska okiinda
arten flodnejondga har nyligen (2008) patraffats i Tullviksbacken. Reservatet omfattar
forutom backfarorna och deras omgivningar dven ca 2 km kustparti i anslutning till vart
omrade.

Tullviksbackens naturreservat, som omfattar 90 ha landarea och 100 ha vatten. Reservatet
bildades genom beslut av Lansstyrelsen 1989, presenteras pa
http://projektwebbar.ab.Ist.se/templates/BasicPage 12126.asp

Reservatgransen ar tydligt (pa grénsen till 6vertydligt!) markerad med malning av vita
ringar + ’snostjidrna pa trad, stolpar med reservatmirke samt uthuggen ragang.

Notera sdrskilt ordningsforeskrifterna (finns dven pa anslagstavlor i reservatet). I reservatet
giller t ex:

- hund skall hallas kopplad aret runt.

- det dr stringt forbjudet att plocka med t ex stenar fran strandomradet.

- eldning fér inte forekomma (de eldstdder som anléggs alltemellandt stéddar vi bort,
medhavd grill bor inte vara nagot problem, forutsatt att man inte ldmnar nagra spér).



For att skydda havsoringen i samband med uppsdkandet av lekplatserna i bicken géller
fiskeforbud under tiden fr o m 1 september t o m 31 december 1 havet intill 500 meter fran
mynningen av Tullviksbicken (enligt Fiskeristyrelsens fredningsbestimmelser, anslag finns
uppsatta).

Naturreservatets skotsel utfors av Skogsstyrelsen som har en sarskilt tjinsteman

ansvarig for bland annat Tullviksbédckens naturreservat. Utdver allmén tillsyn och t ex rjning
av kullfallna trad vid stigen mot Fjdllbostrand &r en stor skdtselinsats pumpanldggningen for
vatten fran Fjillbotréasket till backen for att forhindra att backen torkar.

Tullviksbickens naturreservat ingdr i EU:s nétverk av Natura 2000 omraden och i samband
med detta finns sedan 2007 en sérskild bevarandeplan:

Natura 2000 klassificeringen innebér att ’gynnsam bevarandestatus’ uppnas for de naturtyper
och arter som listas av EU:s Art- och habitatdirektiv. Inom Tullviksbédckens reservat
koncentreras intresset till vissa delar av skogsmarken (bl. a. strdvar man efter att 6ka mangden
doda trdd, ndgot som blir alltmer tydligt i skogen inom reservatomrédet!) samt tva arter
(hotade 1 ett europeiskt perspektiv): storre vattensalamander och stensimpa. Vi har inom
reservatet (och vart samféllighetsomrade) rikligt av mindre vattensalamander men bland dessa
forekommer ocksé varierande méngder av arten storre vattensalamander. Bl a hittar Du
vattensalamandrar under sommaren i smavatten (“hillkar’) bland kustklipporna. Det &r
mycket viktigt att upptrdda hinsynsfullt och t ex hindra barn att finga vattensalamandrar!
Naturreservatet har nyligen utvidgats och avser omradet mot Havsskogen. Mer info om detta

finns pa foreningens hemsida.

Besokare i Fjillboholmar

Allemansritten, som numera dr svensk grundlag, géller 6verallt utom pa vissa sjélvklart
fredade omraden som tomtmark, odlade grodor m.m. Notera ocksa att allemansritten i forsta
hand reglerar mojligheten att fritt ta vag till fots, medan t ex fordonstrafik, inte minst i terrdng,
har betydligt hdrdare restriktioner. Mer information t.ex. pdA www.naturvardsverket.se

Det ér tillatet for allmé@nheten att anvdnda de tva infartsvéigarna till omradet (har allménna
bidrag) samt att parkera pa den 6vre P-platsen vid centrumanlidggningen och vid
vindplanen nérmast stranden pd den norra tillfartsvdgen. Av tradition har vi varit véanliga
mot besokare som kommer med bil. Under vissa perioder kan det vara stort tryck pa
badplatsen och dé kan det bli aktuellt att begrdnsa framkomligheten i omridet narmast
Centrumanldggningen genom att stinga bommen ovan var parkeringsplats. Notera att
nyckeln till duschrummen fungerar éven till denna bom.

Roslagsleden, som passerar Fjillboholmar, ger oss mdjlighet till att ytterligare bekanta oss
med Roslagens unika natur. Leden borjar i Danderyd och gar till Grisslehamn. Kartor och
vandringsguider finns bl.a. hos Turistinformationen och Norrtélje kommun. Parentetiskt
kan ndmnas att kommunen star for en av vara soptunnor vid Centrumanldggningen som en
service till externa besokare.

Batuppdragningsplatser

Samfilligheten har tre batuppdragningsplatser dar boende har mojlighet att forvara och
sjO0satta mindre bat. Batuppdragningsplatsen nirmast Centrumanldggningen ar forsedd med
gjuten ramp medan de Gvriga ska bevaras 1 naturtillstand i enlighet med de allménna
reservatsbestimmelserna. I dagsldget dr det gott om plats men informera styrelsen nar Du
onskar utnyttja batplatserna.



Gillande byggnadsplan fran 1976

Norrtdlje kommuns byggnadsplan for Fjdllboholmar anger att huvudbyggnaden far vara hogst
80 kvm (minst 6 meter fran tomtgréns) och uthus om hogst 40 kvm (minst 4,5 meter fran
tomtgrans). Byggnadslov kréivs for nybyggnation. Byggnadsplanen géller numera som
detaljplan. Dessutom far man uppfora en eller flera friggebodar med totalyta om hogst 15
kvm liksom ett s k Attefallshus (det senare efter anmélan, men info pa kommunens
hemsida!). Det dr mdjligt att efter av kommunen beviljad ansdkan installera enskild
avloppsanldggning//snalspolande WC med sluten tank.

2. Stadgar

Foreningens stadgar finns att ldsa pa foreningens hemsida www.fjallboholmar.se under fliken
medlemsinformation/dokument.
Viktigt att du betalar medlemsavgiften for att kunna gora din rost hord pa arsstimman.

3. Organisation, arsstamma, styrelse, arbetsgrupper,
valberedning och revisorer

Styrelsen har det direkta ansvaret for driften av foreningens verksamhet under

verksamhetsaret med arsstimman som samfallighetens hogsta beslutande organ. P& stimman
kan du gora din rost hord och fa information om véir gemensamma egendom. Genom motion
till stimman kan du framfora forslag. Motion skall vara styrelsen tillhanda senast den 31 mars.

Samfillighetsforeningens arsstimma skall hallas fore maj manads utgang. Kallelse till
arsstimma sker enligt stadgarna. Arsmétesprotokollet anslés enligt stadgarna. Styrelsen bestér
av 5 ordinarie ledaméter valda pé 2 ar samt 3 suppleanter valda pd 1 ar. 2 revisorer och 2
revisorssuppleanter samt en valberedning utses av arsmotet.

Knutna till styrelsen finns en Vattengrupp som skoter samfallighetens vattensystem bl.a. av-
och péstingning av sommarvatten. En Husgrupp finns for skotsel av Centrumanldggningen.
Vidare finns en Skogs- och naturvdardsgrupp samt nagra andra mer eller tillfalliga
arbetsgrupper (for aktuell information och kontakt se forteckningen av styrelseledamoter
och arbetsgrupper pa foreningens hemsida och anslagstavla vid Centrumhuset.

4. Anmalan om agarbyte och medlemsavgift

Ar man #gare till fastigheten den 1 januari, s 4r man skyldig att betala medlemsavgift for
hela kalenderaret. Vid forsdljning av fastighet skall bade séljare och kopare meddela styrelsen
om detta. Enklast gors detta via foreningens hemsida, www.fjallboholmar.se
Betalningsanmodan géllande medlemsavgift mailas ut till de som uppgivit e-mailadress —

ofta som en del i hostnumret av foreningens informationsblad "Horisonten’- samt

information ang. detta ges dven pa foreningshemsidan i god tid innan betalning skall vara
foreningen tillhanda. Till de som inte har e-mailadress postas betalningsinformationen.
Betalning skall vara foreningen tillhanda senast den 28 februari varje ar. Anviand foreningens
bankgiro 5435-9658.

En pdminnelseavgift om 60 kr pafors vid forsenad betalning nér pAminnelsen gors. Betalas
inte avgiften efter detta lamnas drendet till inkasso med tillhorande kostnader.



5. Vatten- och avloppssystem

Vattensystemet

Fjéllboholmars samféllighetsforening har tva gemensamma vattentékter. Den ena vattentikten
som forsorjer centrumanlidggningen ligger i anslutning till centrumanldggningen. Den andra
vattentdkten som forser oss boende med vatten ligger 1 anslutning till pumphuset vid vag 9.

Sommarvatten sitts normalt pa den 1 maj och stidngs av vid Allhelgonahelgen. Vid onormal
viderlek kan avvikelser forekomma fran dessa tider.

Tappstillen for vintervatten finns vid Centrumanlédggningen och vid Pumphuset vég 9.
P& Norra Fjillboholmar finns vintertappstélle vid infarten till viag 2.
Dessutom finns en handpump vid brevladorna pa vig 1, mellan vig 6 och 10.

Anslutning av fastighetens vattenledning till samféllighetens vattensystem ska vara forsedd
med avstdngningskran.

Endast polyetenledning (PEM) féar anvédndas for anslutning till samféllighetens vattensystem.
Se dven foreningens hemsida www.fjallboholmar.se under fliken
medlemsinformation/vattengruppen.

Vid anslutning av sommarvatten till fastighet med egen brunn géller att anslutningar méste
vara helt separata. Detta for att forhindra att den egna brunnens vatten pumpas ut i
samfillighetens vattensystem.

I byggbestdmmelserna for Fjdllboholmar anges att vi inte far forbruka mer vatten édn 300 liter
per dygn och fastighet.

Enligt anvisningarna for omradet géller att: ”Vattnet ar avsett for forbrukning i kok, tvittstill
och eventuellt dusch. Vatten till andra &ndamal sasom bevattning, biltvitt m.m far icke tappas
frén anldggningen”.

For fastighet med egen brunn géller samma regler som for alla andra. Man ska vara medveten
om att alla i omradet tar vatten ur samma vattentékt och att samma forbrukningbegrinsning
giller, 300 liter per dygn och fastighet. Vid for stort vattenuttag riskerar vi att fa
saltvatteninflode till grundvattnet.

Provtagning och analys av foreningens dricksvatten sker regelbundet. Senaste
analysresultaten anslas pa foreningens hemsida.

Avloppssystem

Alla bebyggda fastigheter ska naturligtvis vara forsedda med avloppsanldggning som godkénts
av Norrtélje kommun.

Avloppsvatten fran dusch, tvitt och disk ska anslutas till en s.k. BDT - anldggning.
Snalspolande- eller vakuumtoalett ska vara ansluten till sluten tank.

Se Norrtalje.se, information om enskild avloppsanlédggning.

VID FRAGOR ANGAENDE FORENINGENS VATTENSYSTEM
KONTAKTA VATTENGRUPPEN
VID FRAGOR ANG AVLOPP KONTAKTA KOMMUNEN.



6. Centrumanlaggningen med tvattstuga, bastu,
gemensamhetslokal och tennisbana

MEDLEM kan kvittera ut nycklar till centrumanlidggningen fran husgruppen, se
foreningens hemsida. Nyckel / nycklar f6ljer sedan med din fastighet vid en kommande
forsiljning.

MEDLEM kan boka tvdttstugan, liggare finns i tvittstugan. Medlem fér endast ha en
reserverad tvittid /vecka. Torktumlare ska inte anvandas vid bra torkvéder.

MEDLEM kan nyttja herr- och dambastun mellan kl. 14.30 och kl. 21.30.
MIXEDBASTU kan bokas pa 16rdagar, mellan 15-19, i dambastun. Lista finns dér f6r bokning.

Storstugan kan lanas av medlem efter bokning hos Husgruppen. 500 kr uttages i deposition
vilket aterbetalas efter godkénd stddning.

Barnpoolen hélls 6ppen under sommaren.

Tennisbanorna ar avgiftsfria och ar till for samféllighetens medlemmar. Dorrarna halls 1asta
och det &r samma nyckel som till dusch och bastu.

Lekomrddet kontrolleras i1 enlighet med géllande bestimmelser och eventuella brister i sdkerhet
m.m noteras och atgirdas kontinuerligt.

7. Vaghallning

Vigarna skots och underhdlls av Fjillboholmars Végforening, dér alla fastighetségare ér
medlemmar och betalar en arsavgift.

Viégforeningen ansvarar for att vintervighallning utfors av entreprendr.

Vid besok 1 stugan under vintersdsongen, ska Din bil parkeras pa din fastighet.
Eventuell snovall skottar Du sjélv bort. Sanden 1 lddorna kommer vl till pass
vid akut halka!

Pé alla vigar inom vért omrdde géller reckommenderad hastighet om max 30 km/tim. Det &r
viktigt for allas trivsel och sidkerhet att halla igen pa farten!

Pé kustvigen bor Du utnyttja motesplatserna m fl lampliga stdllen vid moten. Végen dr smal
och regelbundet kors atminstone backspeglar av (svéra olyckor har vi dessbittre 1 stort sett
klarat oss undan). Viktigt att spara pa vdgkanterna. Var uppmaérksam pa vilt fran morgon och
kvall — géller &ven Nothamnsvégen.

8. Foreningens skogsmark

Det finns atskilligt vi pa egen hand kan genomf6ra pa vir gemensamma mark - t ex
utmirkande av stigar - medan bl.a. tradféllning kraver sérskilt tillstand eftersom det finns
ett generellt forbud for var huvudfastighet (Fjéll 2:57) utfardat av Lénsstyrelsen. Torra
trdd dock tas ned och rojning ske utmed véigarna. Ledningsgatorna (6 m pa var sida om
redningen) skots av ledningsdgaren och det ér inte tillradligt att sjdlv ta bort trdd som t



ex lutar intill ledningen. Det dr dock mojligt att pa tillstand att falla trdd genom marklov
beviljat av kommunen. Anser Du att nagra trad bor bort, och dr 6verens med Dina
grannar, dr Du vidlkommen att kontakta samfillighetens styrelse.

Mer omfattande tradrojning kraver en sdrskild plan. Bl.a. maste vi 6verviga att pa vissa
stdllen forhindra den pagéende igenvixningen med gran som skapar en ogenomtrianglig och
mork skog. I det ssmmanhanget har vi f.0 fatt lov att forsoksvis avdoda ett par granar genom
ringbarkning, vilket ocksd gynnar véxt- och djurlivet. Vi har vidare - bl a {for att kompensera
for igenvaxningen av f.d odlings- och betesmark inom reservatet - latit 6ppna en yta utmed
norra infartsvdgen och bdrjat tillskapa en bjorkallé¢ utmed denna. Planer finns att fortsitta
enligt denna modell.

OBSERVERA att ovan sagda géller var gemensamma mark och inte Din egen tomtmark!

9. Staddagar

Foreningen har under senare ar en stiddag pa varen, en mitt i sommaren och en pa hosten.
Ett avdrag — f.n. 200 kr/gang - pa avgiften till samfélligheten gérs om man aktivt deltar
under stdddagar. Arbetet under stiddagarna har stor betydelse for vart omrades skdtsel och
deltagande dr dessutom ett bra tillfélle att trdffa grannar varfor deltagande varmt
rekommenderas!

10. Fritidsaktiviteter

Det finns rika mojligheter till fritidsaktiviteter pa Fjéllboholmar. Du dr naturligtvis
vialkommen att vara med i arrangemang och egna idéer vidlkomnas ocksé!

P& Midsommarafton har vi gemensamt familjeaktiviteter vid Centrumanlidggningen. Vi klar
midsommarstangen pa formiddagen, picknickar pa eftermiddagen med traditionell
midsommardans, har lotterier osv. Ansvaret for arrangemangen ldggs pa nagon av védgarna
enligt roterande schema. Personer som hanterar lampliga musikinstrument &r mycket
eftersokta. Information om midsommarfirandet med tider osv. anslas ett par veckor fore.

Hogsommarfesten brukar vara en 16rdag 1 slutet av juli (ofta nést senaste, se nedan). Se
anslagstavlor och hemsida. Traditionella inslag dr grillning, lotterier, tipsrunda, ringkastning
och den prestigemissiga dragkampen mellan Norra och Sodra. Spikslagningen har sina
anhéngare. Ibland brukar kvillen avslutas med “mogendans”.

Under sommaren kan Du och Dina barn delta 1 brdnnboll flera gdnger/vecka .
Tennisturnering och golfturnering anordnas regelmaissigt under juli. Mycket uppskattat ér
bouleturneringen vilken som regel gér av stapels sista lordagen 1 juli. I anslutning till
aktiviteterna anordnas som regel olika typer av samkvam. Mer information om detta sétts upp
pa informationstavlorna under sommaren.

Ar du intresserad av fiske sa ir fiske med handredskap fritt efter kusten. Notera fiskeforbudet
vid Tullviksbiackens mynning, se Tullviksbiackens naturreservat.

11. Eldningsforbud

Absolut eldningsforbud rader 1 april - 30 september. Bor du "inne 1" ndgon av titorterna,
Norrtilje, Rimbo, Almsta, Hallstavik eller i ett omrdde med sammanhingande bebyggelse
(fritidsomrade eller jamforligt omréade), ar det enligt lokala foreskrifter for att skydda
méinniskors hilsa och miljon, totalt eldningsforbud (dven eldning i tunna) 1 april - 30



september.'

Detta forbud omfattar enligt kommunens kontaktcenter Fjéllboholmars samféllighet (jfr
*fritidsomrade’ ovan).

12. Hundar m.m
Hundégare skall beakta kommunens ordningsforeskrift om upplockningstvang inom
detaljplanerat omréde.
Inom naturreservatet skall hund héllas kopplad.
Var strand &r inget allmént bad men kopplad hund far vistas hér, dock ej i vattnet vid
stranden.
Hund skall hallas kopplad inom centrumhusets omrade samt inom véra dvriga gemensamma
omréden.

13. Grannsamverkan genom tillsyn av varandras
fastigheter

Sékerhetsarbetet pa Fjéllboholmar bedrivs pa frivillighetens vag. Lér kinna dina grannar och
kom Overens om att ha uppsikt 6ver varandras fastigheter genom att t.ex. tomma brevladorna
vid franvaro och kanske utnyttja varandras sopkérl. Var observant pd "frimmande" bilar.

Var noga med att stinga och l&sa fonster och dorrar ndr Du ldmnar huset.

Se till att ha en forteckning 6ver Dina dgodelar (fotografera).

Telefonnummer till polisen:
114 14 vid observerat pagaende inbrott.
112 vid akut nodsituation.

Meddela ocksé ndgon i styrelsen om négot intriffat eller misstiankt observeras s vi kan varna
andra. Glddjande ar att mycket fa inbrott eller andra hdndelser intraffat i vart omrade under
senare tid. Detta giller &ven grannomradena.

14. Post

Tidningar m.m levereras till Din postlada medan postverket sedan nigra ar dragit ned pa
servicen genom att limna brev m.m i samlingsbrevlada (géller for boende i Norra
Fjallboholmar). Vi, liksom grannfoéreningarna har klagat pd detta men hittills utan gehor. Viktigt
att Du kontrollerar samlingsbrevladan och dven tommer din egen brevlada.

15. Information och hemsida

Foreningens hemsida dr www.fjallboholmar.se . Du far password efter kontakt med
styrelsen. Nyhetsbladet Horisonten mejlas ut till alla medlemmar med e-mail. Informera
darfor medlemsregisteransvarig 1 styrelsen om aktuell e- postadress.

16. Till sist

Visa sdrskild hansyn till var fina natur och respektera vara gemensamma tillgangar.

Vi hoppas att du ska trivas pa Fjallboholmar!

Fjdllboholmars Samfdllighetsforening
gm. styrelsen
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| OBS!. Nigot lagstadgat figelskyddsomride med tilltridesforbud finns ej.




