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Forord

Styrelsen for Fjallboholmars samfallighet beslutade att under 2020/2021 bérja inventera vilket
framtida underhallsbehov som féreligger pa vart omrade och i samband med det ta fram en
langsiktig plan for hur detta skall hanteras.

Under arbetets gang breddades initiativet till att aven underséka maojligheterna att forlagga
aret-runt vatten och avlopp.
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Bakgrund

Var samfallighet uppférdes pa 70-talet och har sedan dess underhallits av medlemmarna i
foreningen, till stor del med ideella krafter. Samfalligheten har bland annat tre vattentakter, en
gemensamhetsanlaggning och ett ledningsnat med sommarvatten som vi skéter om. Tva
vattenverk med pumpstationer ar anslutna till ledningsnatet och i tillagg har vi en handpump fér
vattenforsorjning vid strémavbrott. Mellan norra och s6dra omradet finns en huvudvattenledning
som I6per pa frostfritt djup for att kunna tillhandahalla vintervatten. Delar av de tekniska
systemen har férnyats under aren men stora delar av infrastrukturen har snart varit i drift i 45 ar
och kommer over tid att behdva férnyas.

Styrelsens ambition var initialt att utarbeta en langsiktigt plan fér vilka delar av ledningsnatet
som pa sikt behdver bytas och gora en underhallsplanering och kostnadsberakning for detta
vilket aven skulle inkludera all évrig teknisk utrustning i systemet.

Efter att ha pabdrjat en inventering av de tekniska systemen och dess underhallsbehov
tillsammans med vara lokala entreprendrer patalades att manga andra samfalligheter hade valt
att i samband med planerade underhallsarbeten aven utnyttja mojligheten att successivt
vintersakra sin vattenforsorjning till aret-runt vatten.

Tanken med detta lockade med flera férdelar da en del av var vattenproblematik som vi haft de
senaste aren har bestatt i att vi har valdigt laga uttag ur var vattentakt vintertid vilket gor att
vattnet da blir stillastaende lange vilket forsamrar vattenkvaliteten.

Ett kontinuerligt vattenuttag 6ver hela aret skulle forbattra var vatten men ocksa spara mycket
pengar och arbetstid da man helt skulle slippa pa och avstangning av sommarvatten med
mycket arbete som ar relaterat till detta.

Styrelsen atog sig darfor for att kontakta andra samfalligheter som gjort liknande projekt for att
fa reda pa deras erfarenhet med for och nackdelar med detta samt fa en indikation pa
kostnaden for en sadan installation.

Det visade sig aven att fler och fler samfalligheter numera valjer att ta ett stoérre grepp om fragan
och samtidigt installera ett gemensamt avloppsnat samt géra andra férbattringar.

Den stdrsta kostnaden vid den har typen av arbeten ar sjalva markarbetet oberoende av vad
man installerar for system och flera samfalligheter har sankt sina kostnader genom att vara
kreativa och passa pa att gora flera saker samtidigt nar de anda gor ett sa omfattande arbete.
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Exempel pd vad som kan inkluderas i en installation

e Vintervatten
e Gemensamt avloppsnéat
e Belysning pa utvalda platser (Avskracker tjuvar och skapar trygghet)

e Tekniskt vatten ( vatten fran reningsverket atercikuleras for att anvandas till bevattning,
spolning i WC och dyl.)

e Nedgravning av luftledningar (stormsakrar elférsérjningen)
e Bredband (Ej aktuellt for var samfallighet)

e Tomror (laggs ner for att kunna anvandas for framtida installationer utan att behdva
grava)
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Inledning

Vad ar avloppsvatten?

Avloppsvatten ar vatten som vi anvander i det dagliga livet och som efter anvandning aterfors till
cirkulationen.

Innan avloppsvatten kan slappas tillbaka ut i naturen maste det renas for att undvika miljo- eller
halsoskador. Avloppsvatten klassificeras enligt féljande:

Med gravatten, eller BDT-vatten, avses vatten fran bad, disk och tvatt, det vill sdga kdk och
badrum. Enbart BDT-vatten uppstar oftast i semesterbostader med en alternativ toalettlésning,
till exempel en forbranningstoalett, eller i fastigheter med dubbla aviopp dar toalettvatten avleds
till exempel till en sluten tank.

« Svartvatten ar avloppsvatten fran vattentoalett. | de flesta fastigheter som anvands aret runt
ar avloppsvattnet blandat gravatten och svartvatten.

Hur ser det ut hos oss idag?

Samtliga fastigheter i samfalligheten maste uppfylla minimikravet fran Norrtalje kommun med en
slammavskiljande tvakammarbrunn med en tillhérande infiltrationsbadd fér BDT om fastigheten
har indraget vatten.

Anlaggningen har da krav pa en obligatorisk slamtémning varje ar mot en avgift och
infiltrationen skall schaktas om efter 20 ar enligt Norrtalje kommuns rekommendationer.

An sa lange har kommunen inte borjat inventera vara anlaggningar men risken finns att
miljokontoret borjar bedriva tillsyn och kraver fornyad infiltration vilket blir en kostnad som kan
drabba alla fastighetsagare pa omradet i framtiden.

-Kommunen kan efter inventering stélla krav pa att fastighetségare atgérdar sin anldggning med
ett forelaggande med stéd av 26 kap. 9 § MB

| tillagg till BDT-infiltrationen har alla fastigheter en anslutning fér sommarvatten som
tillhandahalls av samfalligheten fran vara vattentakter.

Nytt ar att kommunen inte langre ger tillstand for snalspolande sjalvfallstoaletter utan de enda
nyinstallationer som accepteras ar vakuumsystem vilker gor att kostnaden for for ett eget
toalettsystem tyvarr har 6kat markant.
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Statistik fran enkatundersokningen

Under varen har samfalligheten skickat ut en enkatundersokning dar 174 fastigheter valde att

svara. | undersdkningen framgar att 56% av de svarande har egen brunn medans endast 32%
har vattentoalett till sluten tank.

51% av fastigheterna svarar att de anvander vintervatten i nagon utstrackning och 64% anger
att de skulle vara intresserade av att ansluta till gemensamt vatten och avlopp mot en avgift.

Har du egen brunn

Nej
44.0%

Ja
56.0%

Har du vattentoalett installerad till sluten tank

Ja
31.6%

Nej
68.4%




Anvéander du féreningens vintervatten

Nej
48.6%

Ja
51.4%

Skulle du mot en avgift ansluta dig till gemensamt vatten och aviopp om det
fanns mojlighet?

Nej
36.5%

Ja
63.5%




framtida utmaningar

Ledningsnatet pa vart omrade kommer successivt att uppna sin tekniska livslangd och behéva
bytas ut vilket ar en kostnad som samfalligheten i langden maste hantera.

Var huvudvattenledning mellan sédra och norra omradet byttes ut for nagra ar sedan vilket
innebar en ansenlig kostnad for samfalligheten.

En effekt av den minskade anvandningen av sommarvattnet nar folk borrar egna brunnar ar att
kvaliteten pa féreningsvattnet forsamras i de perioderna dar det ar en liten férbrukning vilket
innebar storre insatser med 6kade kostnader for att halla en tjanlig vattenkvalitet.

Trots att antalet anvandare av foreningens sommarvatten minskar ar for kvarstar det samma
kostnad for drift och underhall och kostnaden kan antas att 6ka successivt i och med att
anlaggningen aldras och underhallsbehovet okar.

Samfalligheten har allt stérre kostnader for att tillhandahalla sommarvatten till allt farre
medlemmar och en frdga som maste hanteras ar nar det fortfarande ar ekonomiskt férsvarbart
att driva vidare var vattenanlaggning om antalet anvandare fortsatter att minska for att flertalet
skaffar egen brunn.

Samfalligheten kommer forr eller senare att behdva ta stallning till om det ar rimligt att alla
medlemmar borrar en egen brunn eller om man ska hitta andra former for gemensamma
I6sningar. Att i férlangningen potentiellt ha 200 borrade brunnar pa omradet kan inte anses
hallbart.

Risk fér kontaminering av grundvattnet fran aldrande BDT-infiltrationsbaddar ar ocksa ett reellt
problem inom hela samfalligheten med fara for otjanligt dricksvatten som foljd.

| ett storre miljdperspektiv bidrar aven vara infiltrationsbaddar med ett lackage av
naringsamnen till naturen som i sin tur bidrar till vergddning av vara naturvarden.
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Vad finns det for alternativ?

Ett alternativ till att alla fastigheter borrar egna brunnar och installerar sluten tank ar att
samfalligheten istallet gar samman och projekterar en gemensam vatten och avloppsanlaggning
som tar hand om bade gra och svartvatten (BDT och toalettavfall) och att man i samband med
detta aven vintersakrar vattenférsorjningen sa att alla fastigheter far tillgang till aret-runt vatten.

Synergieffekter kan aven uppnas om avtal med Vattenfall tecknas om samforlaggning av kablar
dar vattenfall bidrar med en del av kostnaden for att foérlagga sina luftiedningar i mark.

Detta bidrar i sin tur med att samfalligheten far ett driftsdkrare och mer stormsakrat elnat “pa
kopet”.

Man kan aven dvervaga att man samtidigt tar chansen att foérlagga kabel for belysning pa nagra
utvalda platser for att skapa trygghet och avskracka inbrottstjuvar.

Moderna reningsverk har idag en sa hég reningsgrad pa vattnet att det renade vattnet kan
aterlevereras i en sarskild ledning som kallas “tekniskt” vatten som kan anvandas till exempelvis
bevattning och spolning i toaletter.

Att férlagga en extra ledning for tekniskt vatten ar en liten kostnad i sammanhanget och kan
anses bidra med ett stort mervarde pa vart omrade dar vatten ar en vardefull resurs.

Tekniska losningar

Idag finns mindre reningsverk som ar fullt automatiserade och som levererar rent vatten av
badvattenkvalitet efter reningsprocessen. Reningsverken levereras med serviceavtal och ar
uppkopplade via 4g-natet sa att driftdvervakning kan ske pa distans. Om fel uppstar i
anlaggningen tillkallas servicepersonal automatiskt.

Sjalva avloppsvattnet pumpas till reningsverket med ett sa kallat LTA-system som inte ar
beroende av sjalvfall och ar oberoende av omradets topografi.
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Hur fungerar LTA Avlopp?

LTA star for latt trycksatt avioppssystem och i och med att systemet ar trycksatt, mojliggors
utbyggnad till Iagre kostnad i omraden med oférdelaktig topografi da antalet stérre
pumpstationer pa huvudledningsnatet kan minimeras.

Det ar ocksa vanligt att man da tillampar grund férlaggning av ledningarna for att minska
behovet av schaktarbeten. Ledningsgraven isoleras i detta fall istallet fér att gravas ner djupt,
och kompletteras da vanligen med frostskyddsutrustning (maéjlighet till eluppvarmning).

For att kunna avleda avloppsvatten till det trycksatta systemet behéver varje fastighet forses
med en s.k. LTA-enhet vilket ar en liten pumpstation som kan pumpa avloppsvattnet till det
gemensamma systemet (huvudledningen). Till LTA-enheten avleds avloppsvatten med sjalvfall
fran sjalva byggnaden.

Energibehovet uppskattas till storleksordningen 100 kWh/hushall och ar fér en LTA-pump.
Foérdelen med att anvanda LTA-teknik jamfért med sjalvfallsteknik nar topografin ar vaxlande
och berget ar ytligt ar att djup schaktning och sprangning undviks samt att det ger en storre
flexibilitet och mgjlighet till lokal anpassning till landskapet vid ledningsdragning.

Hur fungerar tekniskt vatten?

Efter att avloppsvattnet har renats till badvattenkvalitet samlas det i en speciell tank for tekniskt
vatten. En pump pumpar sedan tillbaka vattnet i en sarskild ledning ut pa systemet. Det tekniska
vattnet kan exempelvis anvandas for att spola vattentoalett eller for bevattning som normailt inte
ar tillatet inom omradet.

Forutom 6kad vattentillgang for samfallighetens medlemmar bidrar ett sadant system till att
vattnet ingar i ett slutet system med mycket positiva miljoeffekter.

For dig som inte har vattentoalett och vintervatten idag

For dig som inte installerat nadgon sluten tank eller borrat brunn sa ar férdelarna med en
gemensam anlaggning stora. Kostnaden for anslutningen ar lagre an att sjalv utféra installation
av sluten tank, vakuumtoalett och borra brunn och langsiktigt ar aven driftskostnaderna lagre an
en egen anlaggning och driftsdkerheten ar storre.

Du slipper aven den arliga avgiften for slamtdomningen av tvakammarbrunnen eftersom ditt BDT
vatten istallet gar direkt till reningsverk.
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For dig som redan har vatten och sluten tank?

For de fastigheter som redan har investerat kapital i borrad brunn och toalettsystem kan en
ytterligare kostnad for anslutning till ett gemensamt vatten och avloppsnat framsta som
svarmotiverad sa varfor ar det trots allt férdelaktigt?

Som ansluten till ett gemensamt avlopp slipper man problematiken med att “tanken ar full pa
midsommarafton” och man behdver inte oroa sig for att planera extra tdmningar.

Du slipper aven kostnaden fér den obligatoriska slamtémningen tillika de extra tdmningar som
de flesta gér nagon gang per ar vilket innebar att man pa langre sikt sparar in kostnaden for
overgang till ett gemensamt avlopp.

Aven kostnaden fér témning av tvdkammarbrunnen i BDT anldggningen sparas in.

De flesta med borrad brunn har ett tjanligt vatten men inte helt utan anmarkningar och ju fler
som borrar brunn desto storre risk att kvaliteten pa vattnet blir samre.

Via en gemensam vattenforsorjning ar man garanterad ett vatten som levereras fran en
anlaggning dar det filtreras och kontrollerats med regelbunden provtagning och haller hég
kvalitet.

Du undviker aven riskerna med att ditt grundvatten kan kontamineras med farliga bakterier fran
din infiltrationsbadd nar den med tiden tappar sin effektivitet.
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Gemensamma fordelar oavsett tidigare installation

e Man slipper riskera ett milj6férelaggande fran kommunen att grava om sin
infiltrationsbadd efter en viss tid.

e Manga delar gemensamt pa driftskostnader vilket ger lagre kostnader och storre
trygghet.
Du far en battre vattenkvalitet an i egen brunn.
Du far ett driftsdkert system som kraver minimalt underhall fér den enskilde till en
langsiktigt lag driftskostnad jamfért med enskilda I6sningar.

e Man slipper risken att infiltrationsbadden for BDT “lacker” skadliga bakterier som
kontaminerar grundvattnet.
Vardet pa din fastighet okar.
Man varnar om narmiljén nar varje fastighet inte langre har ett Iackage fran sin
infiltrationsbadd till omgivningen.

e Du far mdjlighet att utféra viss bevattning etc. med det tekniska vattnet som
tillhandahalls.
Du slipper arliga kostnader for slamtémning.
Stora miljovinster nar toalettavfallet inte maste transporteras till reningsverk med tankbil.
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Fordelar for samfalligheten

Samfalligheten fa lagre kostnader for att tillhandahalla vatten i och med att det ar pa aret runt
och kostnaden for pa och avstadngning av sommarvattnet utgar.

Samfalligheten antas aven fa generellt billigare drift och skotsel av vattensystemet nar risken for
frostskador férsvinner och systemet fornyas.

-Mindre risker for kontamination av vattentakten fran infiltrationsbaddar och mindre risker for
forstort grundvatten pa grund av manga borrhal.

Hur ser dgandeformen ut?

For att administrera samagandet av reningsverket och ledningsnatet bildas oftast en separat
avloppssamfallighet dar brukarna av systemet &r medlemmar.

Avloppssamfalligheten star i sin tur for lanen som behdver tas upp for att finansiera
utbyggnaden av den infrastruktur som kravs sa som reningsverk och ledningsnat.
Medlemmarna i avloppssamfalligheten behéver inte motsvara medlemmarna i samfalligheten.

Hur manga mdste ga med?

Den har typen av atagande bygger saklart pa frivillighet men desto fler fastighetsédgare som
valjer att ga med desto lagre blir kostnaden per fastighet och man maste man upp i en viss
“kritisk massa” for att det skall vara ekonomiskt genomfdrbart.

Nar man utfor den har typen av system sa dimensioneras det for samtliga fastigheten och alla
far en anslutning vid tomtgrans oavsett om man valjer att vara med eller inte.

Skulle man vilja ansluta sig i ett senare skede galler da oftast att kostnaden blir hbgre &n om
man valjer att géra det vid installationstillfallet.

Innan man fatt in en forsta prisindikation fran en totalentreprenér samt gjort en narmare
kartlaggning av intresset bland medlemmar ar det mycket svart att uppskatta nagon prisbild
utan detta méaste undersdkas vidare.
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Hur kan en tidsplan se ut?

Preliminar intresseanmalan fran
fastighetsagare

Finansiera en férdjupad undersdkning

Ar 1 Ar2 Ar3
QlQl|Qi|Q QlQfQ QlQi|Q
1121314 21314 21314

Lamna in en generell tillstdndsansékan

Ansokan om att bilda en
avloppssamfallighet

Utred placering for reningsverk

Ta beslut om val av entreprenor

Ta fram en ekonomisk kalkyl

Fordjupad undersdkning av intressenter

Ta in intradesavgifter for fortsatt
projektering

Slutgiltigt val av entreprenor /
kontraktskrivning

Ta fram projektplan

Slutgilting ansékan och 6vriga tillstand

Bygga stomnat

Anslutningar till enskilda fastighetsagare

Driftsattning av anlaggningen

Slutbesiktning

Follbotiotnar

————




Kostnad och finansiering

Da den storsta kostnaden i projekten ar sjalva markarbetet ar det mycket svart att uppskatta
den totala kostnaden utan att gora en férdjupad undersokning.

Sett till liknande installationer pa andra platser skulle man grovt kunna uppskatta att
anslutningsavgiften for varje enskild fastighet hamnar runt 250.000 kronor dar resten av
kostnaden for infrastrukturen i form av ledningsnat och reningsverk finansieras med lan som tas
upp av avloppssamfalligheten som i sin tur ager all infrastruktur utanfér tomtgrans.
Avloppssamfalligheten tar i sin tur ut en arsavgift fran sina medlemmar for att finansiera dess
kostnader for lan, drift och underhall.

Slutord

Denna presentation har inte ambitionen att vara nagot heltdckande material om hur en framtida
installation skall se ut utan ar tankt som ett forsta underlag for att vacka tanken sa att alla
medlemmar i samfalligheten skall f& madjlighet att fundera éver hur de vill att framtiden skall se ut
for vara tekniska system.

Skulle det finnas ett tillrackligt stort intresse for att ga vidare och understka detta narmare ar det
mycket som maste undersdkas och klarlaggas fore ett reellt forslag kan presenteras.

Forutom att tillrackligt manga medlemmar maste visa sitt intresse maste aven férutsattningar for
tillstand fran berérda myndigheter undersdkas och en narmare prisbild for genomférandet tas
fram.
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Forfattaren kommentarer

Som forfattare till denna férstudie skall namnas att jag till en bérjan for egen del hade ett ganska
svalt intresse for ett gemensamt avlopp da vi sjalva nyligen installerat sluten tank och borrat
brunn till var fastighet.

Efter att ha fatt méjlighet att studera fragan noggrannare framstar det dock mer och mer som ett
bra alternativ trots den initiala extrakostnaden det i sa fall skulle innebara fér mig personligen.
Att ha ett langsiktigt driftsakert system med palitligt vatten och slippa krangla med
slamtémningar och avgifter ar férstas en stor del men sarskilt om man tittar pa det i ett stérre
perspektiv.

Att alla borrar egna brunnar och lagger ner egna tankar ar i langden ohallbart och miljévinsterna
med att det gemensamma vattnet ingar i ett kretslopp med atercirkulering av det renade vattnet
dar man aven stoppar kvavetillférseln till naturen ar viktigt fér miljén och ar en del av vart ansvar
for framtida generationer.

Att alla gor sina egna I6sningar fungerar ju for stunden men ser man pa det langsiktigt sa inser
man att det inte ar hallbart, varken miljiomassigt eller rent praktiskt fér samfalligheten.

Jag ser att ett sddant har projekt potentiellt har s& stora férdelar att det bér undersokas djupare.
En grundligare undersokning av forutsattningarna samt framtagandet av ett indikativt pris vore

nasta steg som skulle ge medlemmarna nagot mer substantiellt att ta stallning till.
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Liten ordlista

BDT - Avloppsvatten som uppkommer fran bad, dusch och tvatt

Gravatten . Samma som BDT, Avloppsvatten som uppkommer fran bad, dusch och tvatt
Svartvatten - Avloppsvatten som uppkommer fran toalettavfall

Kulvert - Ett schakt som kan innehalla exempelvis rérledningar och elkablar

LTA - Lagt trycksatt avlopp, ett system dar avloppsvattnet pumpas istallet for sjalvfall.
Infiltration - En badd av sand och grus dar avloppsvatten aterfors till naturen.
Tvakammarbrunn - En brunn med avsikt att skilja bort slamm innan infiltration

Sluten tank - En glasfibertank tankt att inrymma avloppsvatten fran toalett
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