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Kommunfullmidktige i Norrtdlje kommun har den 16‘december‘1 80—
med vissa undantag antagit f&rslag till #ndring av byggnadsplanen
fér Fjill 2:57 m fl (omrdde innanfdr Fjdllboholmarna}) inom Vdddd

socken i kommunen.

Férslaget till dndring av byggnadsplan mdjliggdr tillskapandet av
39 tomtplatser som ersdttning fdr de tomter som i samband med fast-
stillelseprdvningen den 19 januari 1976 undantogs frén faststdllel-
se med hdnsyn till den ndrliggande Tullviksbicken. Dessa undantagna
tomtplatser foreslds nu f& andra lokaliseringar i anslutning till
den befintliga bebyggelsen.

Under utstdllningstiden den 23 maj - 15 juni 1977 inkom skrivelser
frin samfilligheten 4s och gemensamt frén Gustav Eriksson och Alge
Messing Fjdll 2:30. Skrivelserna berdr inte planutformningen utan

mer en forhandlingsfraga mellan vissa markdgare och exploatdr och
bor d3rfor inte foranleda nigon dndring av Dlavf sla get.

gr d3rflr inte fdranleda nagon 1g
Planfdrslaget har direfter reviderats genom att tre omraden avsedda
f6r dels gemensamma anliggningar f&r idrott och rekreation och dels
f6r uthyrningsstugor (Ra-omrdde) utlagts. BerOrda markdgare har
skriftligt godkint den utfdrda revideringen.

Ny fastighetsfdrteckning har uppriéttats den 26 januari 1981. Ny-

tillkomna markigare har under tiden den 1 —~ 30 april 1981 beretts
tillfille att inkomma med synpunkter. Nigra anmirkningsskrivelser
har ddrvid ej inkommit.

Vid antagandet undantogs tvd av de tre Ra—omrddena. I samband med
faststdllelsen 1976 undantogs det i planfdrslaget utlagda Ra- —omriddet
med hidnsyn till intilliggande Tullviksbidcken. Det Ra~omride som

‘ kvarligger i planférslaget erfordras ddrfdr enligt lédnsstyrelsens

mening f8r bollplan, simbassdng, bastu och andra gemensamma an-
liggningar f&r idrott och rekreation. Att i detta omrade dessutom
uppfdra uthyrningsstugor synes mindre ldmpligt. Vid underhandskon—
takt med stadsarkitektkontoret och exploatoren {(Magnus Idar AB)
har ocksi framkommit att uthyrningsstugorna ej ldngre dr aktuella.
Linsstyrelsen undantar dirfdr de bestédmmelser som mdjliggdr dessa
stugor. .

Planindringsfdrslaget kan ses som en komplettering och mindre ut-
vldgnlng av den tidigare faststillda planen och tar inte sddan mark
i ansprik som #r av intresse £8r det rérliga friluftslivet.

Hilsovirdsndmnden har i yttrande godkint planfirslaget under fdrut-
sittning att amnmilan enligt 16 § miljdskyddsférordningen gores till
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ldnsstyrelsen betrdffande pléﬁerat BDT-avlopp samt att ansdkan

om WC till sluten tank £8r gemensamhetsbyggnaden tillstdlles hdlso-
vardsnimnden f8r prdvning, dd denna byggnad #r beldgen inom fast-
stdllt skyddsomrdde for vattentdkt. Linsstyrelsen som delar hdlso-
virdsnimndens framfdrda synpunkter fdrutsitter att sd sker.

Linsstyrelsen faststdller med stdd av 108 § byggnadslagen ovanndmn-
da byggnadsplanefdrslag, sddant fdrslaget dskadliggjorts pa en av
arkitekt N-H Winblad i- april 1976 upprdttad och senast i juli 1978
reviderad karta med dirtill hdrande byggnadsplanebestimmelser. Frén
faststillelse undantages orden "samt uthyrningsstugor” i 1 § 2 mom
samt 7 § 4 mom 1 byggnadsplanebestimmelserna.

Till férslaget hiér dessutom beskrivning.

Hirjimte fdrordnar linsstyrelsen, enligt 110 § fjdrde stycket bygg-
nadslagen, att triddfillning inom byggnadsplaneomrddet inte fir verk-
stillas i vidare min #n som kan medges av byggnadsnimnden i samrad
med representant for skogsvirdsstyrelsen i ldnet. Fdrbudet, som

inte gdller torra trdd och ej heller omridden som enligt planen ut-
lagts till vidgmark, skall gdlla tills vidare till dess annorlunda
forordnas. Betridffande byggnadsmark upphdr fdrbudet ndr avstyckning
registrerats.

Vidare fdrordnar linsstyrelsen i likhet med tidigare beslut den 19
januari 1976, med stdd av 113 § byggnadslagen, att #garen av fastig-
heten Fjdll 2:57 skall utan ersittning uppléta all inom samma fastig-
het beldgen, obebyggd mark, som i byggnadsplanen upptagits som vdg
eller annan allmin plats.

I likhet med tidigare faststillelsebeslut f&r omradet fdrordnar
linsstyrelsen att strandskydd enligt 15 § naturvdrdslagen inte skall
gdlla i planen ingfende tomtmark (BF- och Ra-omrdden).

Detta beslut kan Overklagas hos bostadsdepartementet, se bilaga
(Formuldr Y). )

Det meddelade triddfdllningsfdrbudet gir i verkstdllighet utan
hinder av f&rd talan.

I den slutliga handldggningen av detta drende har deltagit bitr
linsarkitekt Bo Nidswall, beslutande, ldnsrad Claes Hammarskjéld,
byradirektSrerna Ulf Stahre och Alf Sigling, fdrste antikvarie
Ulf BoHthius och byradirektdr Claes Halling, fdredragande.

Enligt lénsstyrelséns beslut

Claes Halling
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BESTAMMELSER

PLANOMRADETS ANVANDNING

Med B betecknat omrdde fé&r cenvindes endast for bostadsdndamé&l,

Specialomrdden

Med Ra betecknat omréde fér anviindas endast som fritidsomrdade
for gemensamma idrotts- och rekreutionsanlﬁggningorC?amt uthyr-
ningsstugor‘)

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggos.

SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMANNA LEDNINGAR
P& med u betecknad mark fér icke vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underhdll av underjordiska ellméinna ledningar.

BYGGNADSSATT
Med F betecknat omrdde far bebyggas endast med hus som uppfors

fristdende,

BYGGNADS LAGE

Inom omrdde betecknat med F fér huvudbyggnad ej uppféras ndrmare
grins mot granntomt dn 6 meter och uthus ej nidrmare griéns mot
granntomt &n 4,5 meter,

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE
Tomts storlek

P& med F betecknat omréde far tomt icke ges mindre storlek &n
2000 m2,
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Antal byggnader ¢

EXPLOATERING AV TOMT

S

P& tomt som -omPattar med F betecknut ‘omréde F&r -endost -en huvud~

;lbyggnad och ett uthus eller annon gardsbyggnad upp$oras.

Pé tomt som omfattar med F betecknat omr&de f&r}huvudbyggnad .
icke uppta stbrre: byggnudsytu Gn 80'm2, ‘Uthus eller ‘annan gards—
byggnad far ej Uppta stérre ytu tn 40 m2, ;
Antal lagenheter

T mom

2 mom

P& med F betecknat omréde f&r huvudbqunad ‘fcke 1nrymmu mer dn

Ei. ~en bostadslagenhet. I gardsbyggnad ma efter byggnudsnamndens -

: ,provnxng enstnka bostadsrum xnredos. - ‘ '
“{1 ‘mom” '

Ra-émr&den

- -—bm-nﬁ-ﬂ-nn

P& med Ru betecknade omroden fér byggnadernas sammanlagdu yta ejl

\“W.

uppgd till mer dn 20 % av omréddets: -areal,

BYGGNADERNAS UTFORMNING

Antal v&nlngar

N e T S W S

- ‘P& med -I betecknat omrdde f&r byggned uppfiras ‘med hogst ‘en
. v&ning,. Vlnd fé&r ej dnredas, :
Byggnads holg

P& med I 'betecknat omrdde fdr huvudbyggnod icke uppféras £ill

storre hojd &n 3,5 meter ovh uthus eller qnnun g&rdsbyggnad jcke

“#ill -storre hojd &n 2,5 meter,

 UTFARTSFURBUD
Utfort far icke :anordnas over omr&desgrdns ‘som tven betecknats
© med ofyllda cirklar, ‘ A

Stockholnm i opr;l 1976, reviderot i aprll 1977,

;i‘;{/22;?-~ CL{AW;(\\

Z Neti Winblad

-Arkltekt SAR

 Rev1der1ng av 1 § 2 niom och 7 § 4 mom.‘r

‘Stockholm i juli 1978
' '/tZEZ)J;:L{;;¢4\\

N-H Winblad Arkitekt SAR

@
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. S : | Bestdmmelser

Grundkarten dr uppridttad 1962-63 av lontmitare
o ,  Rke Halldin, Norrtdlje. Fastighetsindelningen
o ) , ~ a’jourferd till 1977-04-28,
. ' Fastighetsférteckningen dr upprattad 1977-04—28
av Fotogrammetnbyr&n AB, Vidllingby,

PLANDATA L _
Lage , Plenomrédet omfattar Fjall 2:57 och ligger pd Vidds
 mot Alands hav, soder om Tullviksbtickens utlopp.
Planomr&de_t har natd:i'_li_go avgransningar i oster mot "
Alands hav, i norr mot Tullviksbéckens dalgéng, i .
viister mot den planerade kustvdgen, I séder grénser
~ planomrédet mot Fjull 2:30, |

. , Areal_' , o Fj'ciil 2:57 dar sammanlagd av ett antal fastigheter och
' har en total areal av ca 167 ha,

@ PLANERINGS- |
- FORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Fysisk Riks~ Planomrddet dr beldget inom omréde sam numer omfattas
plenering av begreppet htgexploaterad kust.

Generalplaner, Inom Vddds kommun uterbetades 1966 en &versiktsplon

6versiktsplaner i vilken det nu aktuelle omrddet var avsett for fri-

tidsbebyggelse,
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:En byggnadsplan har faststdllts for Fjall 2:57, |

+£1976-01-19, Vid' detta tillfalle undantogs ca. 39

.. tomter fran fuststallelse EUndantaget var. motlverut

) i av onskemulet att frllaggu‘mcrk omerng Tullv1ks-‘
bickens. sddra bhcktlllflode.- |

Samtldlgt truffades en overenskommelse med lunssty-‘

ifernd Skulle beredus fya

Détal jplaner

relsen att de undantugniwtomter
'*plundndrlng. ‘Det nu- aktuello

- lagen i sumband med“%
L plunfdrslaget omfattar dénne plunﬁndrlng.

Kommunaldi: wo - weiacl den: korimungversikt: ochzden markunvandnanSplan som-
flnns Upprattade for Norrtdlje: kommun»redov1sos plan-
:.;omrudet fér-den nu:aktuella frltldsbebyggelsen..

stallnlngstuganden

Beflntllga forh&llan- .
den, markens anvbnd-

barhet _

Terrangforhullanden Eff“§bﬁhdhhangcndé nord-sydligt strdk av &ppen jord
' : ostrdcker sig ldngs diket ach bécken ned mot Tullviken.
> Den sddraﬁdelen av, dlket och backen, so ?llgger inom.
e planomrudet, dr endast periodvis vattenforande.
’ t_ Bicken har sitt huvudtillfisde. frén F}allbo-trasket
) " i vister, I svrigt dr terrdngen typlsk for Upplands-
"kusten méd blundskogbevuxen, éfbfi t’starkt kuperad
L e b sl :

A L e et
uerrci |g. cagg; uhae e L

framtrﬁder Som“berg i dagen, bestdr foretrddesvis av

's k urgraniter eller gnejsgraniter av mycket htg

T alder. , o . T
. GRS et e R I B Gt '.-:;v.""::-r:.:*‘.,.--'.':'-r.-":'3; - -

Fiske ﬁﬁ{_ﬁ?T“nﬁﬁ Tullv;ksbccken med tillflsde dr en av f& lekplatser
o - fer huvsorlng soder om Daldlven,
e Mo]llgheten att bevara desso lekplatser har av- flera
- skdl bedsmts sdsom mycket snskvirt,

Floraw = . - En sdrskild inventering hor utfarts'av_floran inom -

‘ . omrddet, som ha;{hgr safskilt‘intresse'i 6Vérgangs;‘,
zonerﬁu mellan sppen mark och skog.'Jorden‘af‘hﬁr' ‘_
kulkhaltxg, vilket ger forutsattnlngar for en rik o
flora. '
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Fornldamningar

Bebyggelse

Marktgoforhdllaenden

PLANFORSLAG
-‘BeByggelseomr&deh

Gemensamhets-
onldggningar

. . Friytor

Neturreservat och
strandskyddsomrdde

I plenomrddets norre del och &ster om det nordli-

gaste kvurteret finns rester av ett rése,

- Inom strondomr&det finns tvé bebygada fasthheter

2:42 och '2:56, Vdaster om Fjdllboholmer finns en del

: hus pd tidigare arrenderad mark, dessa hus skall tos
bort,

Fjall 2:57 dgs ov Magnus Ider AB. Ett avtal hor trif-
fats med dgaren till Fjsll 9:3 pd s&dant satt att 9:3
svergdr i explootdrens dgo i samband med att den nu
oktuella plandndringen faststilles.

Den samfdllde merken inem plenomrddet kommer ott bi-
beh&lle sin .nuverande envindning dven efter plange-

nomfsrendet,

Omrddet dr avsett f8r fritidsbebyggelse. Inom plaenen

foreslés totelt 218 tamter f8r friliggende hus,

Inom tvé Ra-Omraden'fﬁresl&s gemenscmme cnldggningar

 f6r rekreation i form aev bollplaner och en byggnad
" innehé&llande omklddnadsrum och bastu,
Det @nkommer pd byggnadsnimnden att avgdra om ytter-

ligare anldggninger skall fsrldggas till dessa tvé
omrdden, exempelvis ndgon form ov ldgenheter eller

- stugor fér uthyrning.

Efter stranden mot Alands hav féreslds ett natur-
reservat som motsvarar och ersdtter strandskydds-
omrédet,

Efter Tullviksbickens s8dra buckfére foreslds llkd-
ledes ett omrdde for naturreservat som skall ersdtte
strandskyddsomrddet for backen. Det har avgrinsats sd
ott det ger ett tillrdckligt skyddsomrdde for bdcken
och for det Sppna dike som bticken Gvergdr i léngre '
mot sdder.

Dessutom har naturreservatet avgrdnsats pé ett sddant
sdtt att vixtlighet  och flare av skyddsvird karaktdr

kommer att ingd i naturreservatet.
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Ovrig parkmork. - -

Smabét shamnax.

Badplatser

V&gaf och trafik

18 § BL T%-,___(ﬁm?,jﬁﬁwﬂﬂwyww

 strandomradet nur‘di uterats. 1 > boende inom
.., omrédet - fér genom sin forenmg 18sa denna frago fran .
... fall till fall med den som har. att dvervaka naturre-

"Utover den landbossdng-som detfflnns plots for 1nom

Strandomrodet och kusten inom. plonomr&det ur relatlvt

t-"‘ oy

"\oskyddut ‘mot - Alands hav. Ur naturskyddssynpunkt hqr

servatet, Det kan i detta fall endast bli fréga: om
mindre batar som fér dros upp i stronden, De som .

'ﬂﬁéﬂbnskar erhalld plats for storre batdr far saka slg

tlll de bathamnar eller marlnor som flnns eller som™

kun vdntus tlllkomma. 4&f‘ SRR

*

Ro-omradet flnns det. mycket goda badmo;llgheter lnnan-

\for F,allboholmar.:'“f‘”j“‘1, 

iI samband med genomforondet ov detto planomrade och

ett antal andra efter Vadds's' Ystrd kust, mo;llggores
utbyggandet av en sammanhtngande kustvidg, Denna kan .

-i-viss mdn verka avlastonde for den beflntllga Vqstrq
- vidgen efter Vadds kanal, o T T oenenent o

Fran den plunerade kUstvcgen f5reslas tvd matande

-huvudvﬂgar ned mot strandomrédet, Frén dessd utgdr

- ydgar med vandplatser +i11 bostadskvarteren,

Tekn.‘l.sk forsérjning. . ‘ o o
.@Indﬁ'omfddef'Udereé”édmﬁbdef{ehIéahihgurt§6mzdﬁé o 7
.slutes till bergborrad brunn, belagen inom’ med Sv marke=

Vatten och-.avlopp

. rat omrdde,-
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Avfall
PLANGENOMEGRANDE

‘Naturreservat (N)

Exploateringsavtal

Anldggnings-
samfdllighet

Samrdad

Avlopp for hushdllsvatten utfores till infiltra-

tions- och resorptionsanliggningar,

Sopor och latrin hidmtas,

Ett interimistiskt noturreservat motsvarande det
omrédde som pd plankartan betecknats med N, har be-
slutats av lénsstyrelsen med stod av 11 § naturvérds-
lagen 1976-01-19.

Utformningen av slutligt naturreservat &r under arbete.

Magnus Idar AB har i gdvobrev till Svenska staten
1975-12-15 sverlimnat det omrdde som betecknats med

N p& plankartan. _

Samtidigt har exploatﬁ#en forbundit sig att bekosta
en del anldggningor och pétegit sig vissa driftskost-
nader for att de bersrda bickarmarna skall erhdllo

sotvatten dven under torrperioder,

Plangenomfsrandet utanfor naturreservatet (N) bindes
genom ett exploateringsovfcl mellan kommunen och

exploatsren,

For skotseln och driften av de gemensamma anléiggning-

arna inom omré&det bildes en anldggningssemfdllighet.

Under planarbetet och sdrskilt i samband med fast-
stﬁllelsebrﬁvningen av den redan faststdllda byggnods-
planen har ett omfattande samrddsférfarande forekom-
mit med representanter for kommunen och byggnadsndmn-
den och med ldnsstyrelsens plan~ och naturvdrdsenheter.
Samtdd och béssk pd platsen har dven skett med repre-
sentanter for Statens naturvdrdsverk och specialister
for fiske, skog, jordbruk och annan vixtlighet.
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Revidering'

- Plonforslaget ar uppzwttot i aprll 1976 och rev1derut
i april- 1977. 1 rev1der1ngen ‘har omraden fér smub&ts- iy
“hamhar burttaglts @ch Rnuomr&det har flyttats frén

*‘N-omradet in i plonomradet.

Sto¢kholm 4 april 1976 rev1derat i aprll 1977,

/VWM‘”( B

__ NeH'Winbled -
Arkitekt SAR

Revidgring

N-H Winblad
Arkitekt SAR

Efter’ samrcd med representanter 81 kommunen hur

etk antal tldlgare lllu$trerode tomter ersatts ‘med-

skade ytor for Ronomrﬁden. Ro-omrudena or quedda

',dels for gemensamma anlaggnlngar for 1drott och u
;rekreutlon och dels for uthyrnlngsstugor. Bestam-
'5melserna har revxderats i 1 § 2 mom. och 7 § 4 mom,

gkholm i juli 1978
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