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KONTRAKTSNUMMER: 251-12-3.3
FASTIGHETSBETECKNING: RIKSBY 1:1
STADSDEL: RIKSBY

Mellan Stockholms kommun genom dess stadsdelsndmnd, nedan kallad kommunen, och Ko-
lonitrddgardsforeningen, nedan kallad foreningen, har tréffats f6ljande

ARRENDEAVTAL FOR KOLONITRADGARD
Inledning

Syftet med upplatelsen ar att tillhandahalla mark att anviandas for kolonitradgérdsodling samt
uppforandet av en mindre kolonistuga. Upplatelsen &r ett bostadsarrende enligt 10 kap 1 § 2
stycket jordabalken.

Med begreppet Stor-Stockholm avses i detta avtal f6ljande kommuner: Botkyrka, Danderyd,
Ekerd, Haninge, Huddinge, Jarfilla, Lidingd, Nacka, Sollentuna, Solna, Stockholm, Sundby-
berg, Tyreso och Téaby.

Med begreppet anldggning avses i detta avtal byggnader, ledningar, skjul, bodar, inhdgnader,
stdngsel, och pé rot stdende trdd och buskar.

§1

Kommunen upplater till féreningen det pa bifogade karta, bilaga 1, med r6d linje markerade
omradet pa fastigheten Riksby 1:1 vilket dr beldget vid stadsdelen Riksby 1 Stockholm. Om-
radet far endast anvidndas for kolonitrddgardsdndamal. Inom det med rott markerade omradet
utgors 47 843 kvm av lottmark, som sérskilt utmérkts pa kartan, att av foreningen upplatas till
foreningens medlemmar.

Inom omrédet dr det endast tillatet att bebygga varje enskild lott med sammanlagt 39 kvm,
varav 26 kvm stuga, 8 kvm veranda och 5 kvm bod. Dérutover far ett traddck om maximalt 15
kvm anldggas pa lotten. Stugans hojd till taknocken far inte 6verstiga 3,50 m. Taklisthéjden
far inte overstiga 2,20 m. Byggnaden far uppforas i endast en vaning utan inredd vind.

§2
Upplételsen avser en tid av tjugofem éar, rdknat fran den 1 oktober 2013.
Kommunen ér beréttigad att varje femarsperiod aterta sadan mark som kommunen finner vara

nodvéndig for annat andamal. Uppsédgningen skall dga rum femton manader fore femarsperio-
dens utgang.



Sker sadan uppsédgning dger foreningen och dess medlemmar rétt till erséttning for pa den
atertagna marken beldgna byggnader och anldggningar till den del de uppfort eller anlagt des-
sa. Om foreningen hénvisas till annan plats utgar inte ersdttning for byggnader och anlégg-
ningar. Virdet av dessa bestdms i enlighet med de riktlinjer som antagits av Féreningen Stor-
Stockholms Kolonitrddgardar den 19 april 1979. Arrenderétten skall inte dséttas nagot vérde.
Om parterna inte kan enas om erséttningens storlek skall denna bestimmas av arrendendmn-
den som skiljendmnd. Harutover skall den utgdende arrendeavgiften fran och med dagen for
atertagandet minskas med vad som ddrav beloper pa den dtertagna marken.

Ovanstaende villkor avviker till viss del fran jordabalkens bestimmelser och giller endast
under forutsittning av arrendendmndens godkdnnande. Kommunen skall efter undertecknande
ombesorja ansokan om arrendendmndens godkédnnande. Detta forfarande dr inte nddvandigt
om det redan finns ett av arrendendmnden godként exemplar av innehallet 1 detta avtalsformu-
lar.

§3
Arliga arrendeavgiften utgdr 263 137 kronor for det forsta arrendedret.

Avgiften for efterfoljande arrendear dkas eller minskas i proportion till fordndringen av kon-
sumentprisindex, se bifogade indexklausulen bilaga 2. Basavgiften &r 263 137 kronor.

Avgiften skall utan anfordran inbetalas med halva beloppet forskottsvis till kommunen varje
ar den 1 oktober och den 1 april med borjan den 1 oktober 2013.

Den 6verenskomna arrendeavgiften kan, om kommunfullméktige s skulle besluta, sénkas
dven under pagaende arrendeperiod.

§4

Kommunen har ritt att utfora kontroll och tillsyn 6ver byggnadsverksamheten och 6vriga an-
laggningar inom koloniomradet.

§5
Foreningen forbinder sig att:

a) Ombesorja drift och bekosta underhallet av samtliga inom omradet for kolonitrad-
gardsverksamhetens direkta behov anlagda ledningar och samtliga uppforda gemen-
samma byggnader, inhdgnader och 6vriga anldggningar samt fondera erforderliga me-
del for underhall.

b) Svara for latrin- och sophdamtning samt erforderlig renhallning.

c) Erldgga avgift enligt gdllande taxa for forbrukat vatten, erlagga hyra for métare samt
kostnad for dennas uppséttning och nedtagning och f6r urtappning av rérledningar.
Uppsittning och borttagning av métare ombesorjes av Stockholm Vatten.

d) Halla uthus och 6vriga anldggningar fullt forsidkrade.

e) Antaga och vidmakthalla av kommunen godkénda stadgar.



f) Upprétta och antaga ordningsregler for omradet. Av kommunen godkénda standard-
regler har uppréttats. Avvikelser skall understillas kommunen for godkédnnande

g) Endast uppléta lott till person som &r medlem av féreningen och &r folkbokford i Stor-
Stockholm.

h) Uppléta lott endast till person som inte innehar arrenderétt till annan kolonilott i kom-
munen eller kolonitradgérdsomrade inom Stor-Stockholm uppléaten av annan kommun.

1) Tillse att de pa lotterna befintliga stugor endast anvénds under tiden 1 april — 30 sep-
tember samt under tiden 1 oktober — 3 Imars sporadiskt (vid helger och veckoslut eller
jamforbar ledighet).

j) Halla omradet i stddat och vardat skick
k) Folja bestimmelserna hos stadsbyggnadskontoret géllande byggarenden.
) Noggrant folja byggbestammelserna for omradet.

m) Inte tillata enskilda avlopps- eller vattenledningar av vad slag det vara ma utan att
kommunen ldmnat tillstand i varje sdrskilt fall.

n) Folja géllande lagar och bestimmelser pa miljdomradet.

0) Lamna kommunen eller av kommunen utsedd person erforderliga upplysningar och
tillfalle till besiktning av omradet.

p) Inte inskriva eller pa annan dverlata detta kontrakt

q) Tradbestandet inom arrenderat omrade ansvarar kommunen f6r utom vad géller pryd-
nads- och frukttrdd planterade av foreningen.

§6

Foreningen medger, att Stockholms kommun eller annan, som dartill har kommunens tillstand
far framdraga och vidmakthalla ledningar i eller 6ver omradet med erforderliga ledningsstol-
par och infdstningsanordningar pa byggnader. Foreningen &r pliktig att utan erséttning tala
hérmed forenat intrang och nyttjande, men dr berittigad till erséttning f6r skada.

§7

Kommunen friskriver sig fran allt ansvar for skada pa omradet eller dir befintlig egendom av
vad slag det vara ma som icke fororsakats av atgird fran kommunen eller dess befattningsha-
vares sida.

§8

Foreningen skall upplata kolonilotterna till foreningens medlemmar enligt av kommunen
godként formulér till arrendekontrakt. Foreningen férbinder sig att da arrendeavtalet mellan
forening och medlem avviker fran standardavtalet, insdnda bada exemplaren av kontraktet till
kommunen som skall begéra arrendendmndens godkédnnande av bestimmelserna i medlems-
avtalets §§ 1 och 5.



§9

Foreningen skall till kommunen arligen 6versénda protokoll fran arsmétet utvisande styrel-
sens sammansittning samt vem som #ger teckna foreningens firma under verksamhetsaret.

§10

Om marken efter avtalets utgang skall anvéndas till kolonitrddgardsdndamal har féreningen
foretradesritt till ny upplatelse. Forhandlingar om nytt avtal skall dérvid upptas senast femton
manader innan avtalet upphor.

§ 11

[ 6vrigt géller vad i lag stadgats om jorddgares och arrendatorers réttigheter och skyldigheter
varvid sdrskilt de i 8 kap 23 § jordabalken angivna bestimmelserna om forverkande skall be-
aktas.

§12

Detta avtals giltighet dr beroende av arrendenimndens godkdnnande av de avtalade avvikel-

serna. For det fall arrendendmnden inte godkanner avtalets avvikelser forfaller avtalet 1 sin
helhet.

Detta kontrakt &r upprittat i tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit ett vardera.
Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For Kolonitradgardsféreningen



ARRENDEKONTRAKT - MEDLEMSAVTAL

Kolonitradgardsforeningen

PETSOTTAMIMIIIEELL . « . « » commnon o o # mmmmons's% § 5 GibaFRAL 3 § 35 RGBS § § 5 &PRSRHE Y 35 § SEHEDR
AATESS. ..o
vilken skall vara medlem av nimnda forening, nedan kallad med-
lemmen, arrenderétten till kolonilott nr ............ om ........... kvm,

pa det omrade som foreningen arrenderar av Stockholms Stad

For upplatelsen skall foljande villkor gélla:

§ 1. Upplatelsen avser en tid om fem ar, rdknat franden ........................
Uppsidgningstiden dr ett ar. Om uppségning inte sker skall medlemmen inte ha ritt till
forlingning om inte foreningen medgivits rétt till forlangning av sitt avtal med Stock-
holms stad. Denna bestimmelse avviker fran regeln i jordabalken 10 kap 3 § 2 stycket.

Foreningen 4r berittigad i enlighet med foreskrifter i féreningens arrendekontrakt med
Stockholms stad att varje femérsperiod dtertaga sadan mark som staden finner erforderlig for
annat dndamal. Hérvid skall gélla att uppsédgningstiden dr ett ar. Denna bestdimmelse avviker
fran regeln i jordabalken 10 kap 2 § 2 stycket.

Ovanstéende avvikelser géller endast under forutséttning av arrendendmndens godkénnande.
Foreningen skall snarast insdnda bada exemplaren av det undertecknade avtalet till
Stockholms stad. Staden skall sedan ombesérja ansdkan om arrendendmndens godkédnnande.
Detta forfarande ér inte nddvindigt om det redan finns ett av arrendendmnden godként
exemplar av detta avtalsformulér.

Eventuella kostnader i samband med anstkan skall betalas av medlemmen.

§ 2. Arliga arrendeavgiften ut@or ............cccoeeiineeiinnerinnn. kronor for det forsta
arrendedret. Avgiften okas eller minskas i proportion till fordndringen av 100 procent
konsumentprisindex. Berdkningsregler och definitioner finns i bilaga 1.

Basavgiften dr ...................... kronor.



Arrendeavgiften jamte medlemmens arsavgift skall med halva beloppet inbetalas forskottsvis
till foreningens kassa varje ar den

§ 3. Den upplétna lotten far anviindas endast for kolonitridgardsiandamal.

Medlemmen féar anvénda pa lotten uppford kolonistuga under tiden 1 april — 30 september
samt vid helger och veckoslut eller jamforbar ledighet under tiden 1 oktober — 31 mars.

Medlemmen ér skyldig att vara folkbokford inom Stor-Stockholm och skall vid anfordran
styrka detta forehallande. Med begreppet Stor-Stockholm avses i detta avtal foljande
kommuner: Botkyrka, Danderyd, Ekero, Haninge, Huddinge, Jarfalla, Lidingo, Nacka,
Sollentuna, Solna, Stockholm, Sundbyberg, Tyres6 och Téby.

§ 4. Medlemmen far inte utan foreningens skriftliga medgivande 4t annan upplata
nyttjanderitt till lotten eller till pa lotten uppférd byggnad. Medlemmen far med foreningens
skriftliga medgivande 6verlata dganderitten till lotten uppford byggnad till familjemedlem
som deltagit i skotseln.

§ 5. Om medlemmen vill frantrdda arrendet skall detta skriftligen anmilas till foreningens
styrelse. Styrelsen skall hirefter ombesorja vérdering av byggnaden/erna i enlighet med de
riktlinjer som antagits av Foreningen Stor-Stockholms Kolonitradgardar den 19 april 1979.
Byggnaden/erna skall anses hembjudna till féreningen for det vid vérderingen fastslagna
vérdet. Foreningen skall inom en manad fran de anmélan kom féreningen tillhanda meddela
medlemmen om f6reningen nskar anta hembudet.

Om medlemmen inte accepterar det vid virderingen fastslagna virdet dger medlemmen, inom
en manad fran det féreningen forklarat sig anta hembudet ritt att pakalla provning av vérdet.
Provningen skall ske genom arrendendmnden i Stockholms 14n som skiljendmnd. Préovningen
skall darvid goras pa grundval av de ovan angivna riktlinjerna.

Om foreningen inte inom en ménad efter medlemmens anmélan eller inom en méanad frén
skiljendmndens utslag har forklarat sig anta hembudet dger medlemmen rétt att for det
faststillda virdet 6verlata arrenderitten och byggnaderna till annan som foreningen skéligen
kan godta.

Denna bestimmelse avviker fran regeln i jordabalken 10 kap 7 § 2 stycket. Denna avvikelse
giller endast under forutséttning av arrendendmndens godkdnnande. Foreningen skall snarast
inséinda bada exemplaren av det undertecknade avtalet till Stockholms Stad, se dock under §
1. Staden skall sedan ombesérja ansdkan om arrendendmndens godkidnnande. Eventuella
kostnader i samband med ansdkan skall betalas av medlemmen.

§ 6. Medlemmen &r skyldig att vil underhélla pé lotten uppf6rd byggnad. Om den forstors
eller skadas av eld eller annat sitt, skall den inom av féreningen bestdmd skélig tid ha
ateruppbyggts eller reparerats, om inte annan 6verenskommelse tréffas

mellan foreningen och medlemmen. Aven &vriga befintliga anldggningar, sdsom stéingsel,
skjul eller bod, skall underhallas av medlemmen.



Inom detta omrade #r det endast tillatet att uppfora och bibehalla en byggnad om maximalt
.... kvm yta, 6ppen veranda om maximalt .... kvm yta samt forrdd om maximalt .... kvm yta.
Dérutover far ett traddck om maximalt 15 kvm anldggas pa tomten. Stugans hojd till
taknocken far inte overstiga ........ m. Taklisth6jden far inte Gverstiga......... m. Byggnaden
far uppforas i1 endast en vaning utan inredd vind.

Medlem é&r skyldig att folja bestimmelser i handldggningsordning for byggnadsirenden. For
ndrmare information hinvisas till Stockholms stadsbyggnadskontors hemsida.

Medlemmen &r skyldig att halla lotten i stddat och vardat skick. Vararbetena skall varje var
vara avslutade den 15 juni.

Medlemmen &ger inte rétt att ha enskilda avlopps- eller vattenledningar av vad slag det vara
ma utan att foreningen eller Stockholms stad ldmnat tillstand i varje sarskilt fall

Medlemmen ér skyldig att folja féreningens av Stockholms stad godkénda stadgar och
ordningsforeskrifter.

Om medlemmen asidosétter sina skyldigheter och efter tillsdgelse rittelse inte sker inom
foreskriven tid, dr foreningen beréttigad att pa medlemmens bekostnad lata vidta erforderliga
atgdrder.

§ 7. Foreningen friskriver sig fran ansvar for skada, som inte fororsakats genom atgérd fran
foreningen.

§ 8. For kontroll och tillsyn dr medlem skyldig, att dir sa pafordras, limna foreningens eller
Stockholms stads representanter begirda upplysningar och tillfdlle till besiktning av
kolonilotten och dérpa uppford byggnad. Skulle vid foreningens besiktning befinnas att
medlemmen eftersatt underhall av byggnader eller brustit i sin skyldighet enligt § 6, dger
foreningen, dér rittelse inte sker inom foreskriven tid, pa medlemmens bekostnad lata utfora
erforderligt underhélls- och reparationsarbete.

§ 9. Medlemmen medger, att Stockholm Stad eller annan, som dartill har Stadens tillstand,
far framdra och vidmakthalla ledningar i eller 6ver lotten med erforderliga ledningsstolpar
och infistningsanordningar pa byggnader. Medlemmen &r pliktig att utan ersittning tila
hirmed forenat intrang och nyttjande, men &r beréttigad till erséttning for skada pa byggnader
eller annan anlidggning pé lotten.

§ 10. Upphér eller beviljas inte medlemskap i foreningen skall arrenderitten vara forverkad
enligt 11 § p. 6 nedan.

§ 11. Arrenderitten dr jimlikt bestimmelserna i jordbalken forverkad och foreningen
berittigad att uppsiga detta kontrakt till omedelbart upphdérande om medlemmen

1) drojer med erldggande av arrendeavgift utover en manad efter forfallodagen,

2) gor sig skyldig till vanvard av lotten eller dérpé uppforda byggnader och anldggningar,
3) nyttjar lotten eller del dérav till annat &ndamal dn koloni tradgérd,



4) mot bestammelser i §§ 4 och 5 at annan helt eller delvis upplater arrenderétten eller pa
lotten uppford byggnad,

5) overskrider den maximalt tillatna byggytan, eller

6) 1 ovrigt bryter mot ndgon i detta kontrakt angiven bestammelse, vars iakttagande 4r av
synnerlig vikt for foreningen.

§ 12. Ar arrenderiitten i foljd av de i § 11 angivna bestimmelserna forverkad, men sker
rittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt att uppsédga kontraktet, eller har i alla fall, som i
punkterna 4 och 6 avses, foreningen inte uppsagt kontraktet inom sex (6) ménader frén det
foreningen fick vetskap om forhallandet, som dér avses, dger foreningen inte sedan aberopa
forhéallandet som grund for uppsigning.

§ 13. Sker uppsigning av anledning, som anges i § 11, &r medlemmen skyldig att ha
avflyttat pa den fardag som intréffar ndrmast efter uppsédgningen. Fardag ar den 14 mars. Om
uppsdgning sker i fall som avsesi § 11 punkt 1, dger dock medlemmen atervinna
arrenderdtten om han senast tolfte vardagen fran uppségning betalar arrendeavgiften.

§ 14. vid forverkande av arrenderitten enligt § 11 fger medlemmen inte aterfa ndgon del av
erlagda arrendeavgifter.

§ 15. Vid uppsiigning innan den lingsta upplatelsetid, som foreningen medgivits av
Stockholms stad, gatt till &nda, utgér till medlemmen erséttning enligt mellan staden och
foreningen uppréttat arrendeavtal ndrmare angivna grunder.

§ 16. Medlemmen #ger foretridesritt framfor andra att vid varje upplatelsetids slut erhélla
ny upplatelse av lotten, under forutsittning att medlemmen inte patagligt eftersatt sina for-
pliktelser och att lotten aterigen skall upplétas for kolonitrddgardsdndamal.

§ 17. Avlider medlemmen fore arrendetidens utgéng, antages som arrendator i den avlidnes
stdlle den som genom bodelning, arv eller testamentariskt férordnande tillagts arrenderitten,

om han soker och beviljas intrdde i foreningen. Till dess sé& har skett dr dodsboet skyldigt att

anmaéla en kontaktperson till foreningen.

Kan ingen ny arrendator antagas pa det sitt som anges ovan, skall dédsboet inom sex méanader
efter dodsfallet gora anmilan till foreningens styrelse enligt § 5 ovan.

§ 18. Muntliga 6verenskommelser vid sidan av detta kontrakt ér inte bindande.
§ 19. Detta kontrakt far inte inskrivas.

§ 20. Dir inte annat f5ljer av detta kontrakt, giller for arrendeforhallandet vad i allmén lag
finns stadgat till reglerande av jorddgarens och arrendators réttigheter och skyldigheter.

§ 21. Detta arrendekontrakt ér godkint av Stockholms stad.



Detta kontrakt dr uppréttat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den / 20 Stockholm den / 20
For kolonifoéreningen: Nya medlemmen



Allmé@nna ordningsforeskrifter (att 1asa och begrunda)

Stockholms stad har upplatit mark till koloni- och fritidstrddgéardar for att bereda innevanarna i staden
tillfalle till rekreation och vérdefull fritidssysselséttning.

Den upplatna marken ska disponeras sa att den ocksa utgér ett tilltalande inslag i miljon. De som har
arrenderiitt till kolonilotter méste i sin verksamhet ta hiansyn till detta och till varandra. Darfor har
Stockholms stad godként foljande allménna ordningsforeskrifter. Den enskilda koloniféreningen har
ritt att besluta om kompletterande foreskrifter om sa visar sig vara nodvéandigt eller lampligt.

1.

10.

Byggnader pa kolonitrddgardslott ska vara uppforda enligt gillande bestimmelser 1
arrendekontraktet och vardas vil. Pa lott for fritidstradgard far byggnad inte uppforas, inte
heller far lotten inhdgnas med staket eller annat stingsel. Den del av fritidstradgérd som
anvinds som sittplats och for grasmatta far bara uppta en mindre del av lotten, cirka 10-15
kvadratmeter. Trad4dck om maximalt 15 kv féar anlédggas pa lotten.

Spaljéer for vixter och liknande ska smilta vil in i miljon och féar inte medfora nagra hinder
for andra kolonister eller odlare. Redskapslador, vattentunnor, inhdgnader for komposter eller
liknande ska hallas vardade och snyggt mélade i anvisad farg.

Trid, buskar och andra hogre véxter far inte planteras sa att de omgivande lotterna orsakas
besvir genom skuggning m.m. Hackhojden far maximalt vara 1,10 m mot entrésidan.

Den upplatna lotten ska skotas pé ett sadant sett att den ger ett vardat intryck. Odlingarna ska
skotas vl och i mojligaste man hallas fria fran ogris, liksom gangar mellan olika lotter och
mellan lotterna. Blast, ogris och liknande ska samlas i kompost eller foras till anvisad plats.
Lotten far inte till nagon del anvindas till upplag for skrép.

Brinning av avfall fran lotten far endast ske under de av kommunen godkénda veckorna
(vanligen en pa varen och en pa hsten) och utan att orsaka skada eller obehag for Gvriga inom
och utom omradet.

Vid vattning ska de vattenposter som finns inom omréadet anvindas. Vattenhdmtning och pa-
respektive avkoppling av vattenslang ska goras sa att marken nedanfor och kring vattenposten
inte blir vattendrinkt. Den som vattnar med slang eller anvénder spridare far inte limna dessa
utan tillsyn. Vattenslang ska tas bort och stéllas undan nér vattningen 4r avslutat. Den som
vattnar med slang far inte disponera vattenpost sa lange att andra odlare hindras fran att vattna.

Sillskapsdjur far medforas pa lotten. Inom lotten ska djuret ha sadan tillsyn att andra
kolonister och odlare inte utsitts for obehag. Hund ska vara kopplad utanfor lotten.

Arbetet pa lotten ska pabdorjas i sa god tid att lotten &r i huvudsak iordningstélld och stiddad
den 15 juni. Efter odlingssdsongen ska lotten stddas upp fore den 1 december.

Medlem i féreningen har inte ritt att till ndgon del Gverlata eller upplata lotten till annan
person savida inte styrelsen har gett skriftligt medgivande. Medlem har heller inte rétt att for
eget syfte helt eller delvis bruka annan medlems lott.

Medlem som bryter mot dess ordningsforeskrifter kan uteslutas ur féreningen och mister

ddrmed arrenderitten till lotten.

Foreningen Storstockholms Kolonitradgardar



