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INLEDNING

Syftet med denna behovsanalys ar att 6versiktligt utreda behovet av - och
forutsattningarna for - en ny gemensam driftdepa for stadens gatu-, park och VA-
drift samt mark och anldggning.

De nuvarande lokalerna ar slitna och har ett underhéllsbehov. De ar geografiskt
spridda 6ver kommunen. Milots driftsdepa ar en tillfallig 16sning. Depan och
vaxthuset vid Ekbacken behover flyttas pa grund av Mialarbanan 2018.
Forvaltningen onskar darfor ta ett samlat grepp om lokalbehovet for att hitta en
ldngsiktigt hallbar 16sning.
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Karta ova visar var driftsdepderna ar idag.
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AVGRANSINGAR

Fokus har varit att uppskatta ytbehovet for en gemensam driftsdepd som tar hgjd
for framtiden. Det har antagits att driftsdepan och viaxthuset ska placeras i
anslutning till varandra.

Mojliga placeringar har identifierats inom kommunen. Lampliga ytor i
granskommunerna har ocksa undersokts.
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BAKGRUND OCH NULAGE

Totalt sa arbetar ca 40 st heltidsanstéillda med drift och underhall av allméin
platsmark och VA-anldggningar i Sundbyberg och pa sommaren okar detta antal
till ca 50 personer.

De lokaler som finns tillgdngliga listas nedan. Generellt kan sigas att lokalerna ar
slitna. Det saknas separata omkladningsrum fér kvinnor och mén samt ytor for
sommararbetare.

Driftorganisationen ser en stor fordel med att ha en samlad driftdepa for
verksamheten. Exempel: personalredundans, gemenskap, yteffektivt, maskinell
samordning.

Milot
Har finns ett gemensamt personalutrymme pa ca 800 m2. I detta utrymme ingér
lunchrum, kontor och tva stycken omkladningsrum med dusch.

VA-driftpersonal har dven ett eget omkladningsrum med dusch avsett for
anvandning efter avloppsarbeten. Kravet pa separering ar stillt fran
arbetsmiljoverket.

Det finns upplagsytor utomhus for sopsand, salt, plattor, ris, stubbar,
tungavstangningar mm som anviands dagligen i staden drift, ytan ar ca 6500kvm

Garageytor och forradsyta: ca 3750kvm.
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Bild 6ver Milot hus
77: inringat ar de ytor
som anvands av VA-
och tekniska
enhetens
driftsverksamheter

Ekbacken

Pa Ekbacken finns stadens vaxthus pa ca 500kvm, garage och forrad pa ca
220kvm samt kontor/omklddning pa 112kvm. I anslutning till vixthuset finns
dven ytor for att jordsld och avharda vaxter pa ca 500kvm.

Hela Ekbackens driftverksamhet maéste flyttas under 2018 pa grund av
Mailarbanan.

Utan vaxthus kommer kommunen att fa kostnader for vaxtovervintring samt for
att kopa in en storre mangd bulkvaxter, valet av vaxter kommer att begriansas
under denna tiden.

Rissne
I Rissne finns ett varm- och kallgarage pa ca 370kvm samt ett litet

kontor/omkladningsrum pa 115kvm.

Marabouparken
I Marabouparken finns ett litet garage och ett litet kontor/personalrum.

Tornparken

I Tornparken finns en liten kontorsbyggnad vid bollplanen for we och
personalrum.
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YTBEHOV OCH MOIJLIGA
PLACERINGAR

Den totala ssmmanhangande ytan som behovs for verksamheten om man skall ha
en samlad driftdepa och vaxthus ar ca 12 000-14000 kvm. Depéaverksamheten ar
inte lamplig att kombinera med bostader pa grund av tunga transporter och
buller. Detta gor att Sundbyberg inte har s manga markomraden att tillga.

Utanfor kommunen har Solvalla och Spanga ingatt i analysen. Da dessa tva
stadsdelar ar identifierade utvecklingsomraden for Stockholm sa bedoms dessa
dock inte som en framkomlig vag.

Eftersom vi utgatt fran scenariot med att driftdepa och vaxthus skall vara
samlokaliserade sa utgar flera ytor ex. Rissne atervinningscentral, Rissnedngar
och Ursviksgard vid kolonilotterna som ar for sma till ytan. Dessa ytor kan
fungera bra for placering av viaxthus om depén och vaxthusen inte skall
samlokaliseras.

Aven Ekbacken utgir d& den fastigheten &r till forsiljning.

En oversiktlig genomgang visar att det finns tre mojliga placeringar:

1) Rasta girde - nedanfor elfordelningsstationen. Marken ags idag av
Vasakronan. Marken ar svar att exploatera for bostader, det finns ocksa
mycket ledningar i marken. M6jlig yta ca 12-14000kvm.

2) Kymlinge - vid Kymlinge gird. Marken dgs idag av kommunen.
Det ar relativt 1angt bort fran staden och innebar langre transporter.
Trolig konsekvens ar att Kymlinge gard maste flyttas/rivas eller byggas
om till kontor samt att hundverksamheten maéste flyttas. Utformningen
och strackningen av bussgatan och GC-vagen till Kista kan komma att
paverka lampligheten. Mgjlig yta ca 10 -14000kvm.

3) Milot - i befintliga lokaler som renoveras. Marken 4gs av kommunen.
Denna placering bedoms kunna fungera om inte staden i stallet valjer att
utveckla omradet for idrott och bostider.

Mojliga intakter for bostdder i omradet ar ca 300-450 mnkr riaknat pa
mellan 20 000-30 000kvm ljus BTA.
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1) Vanster bild, Rasta garde nedanfor elférdelningsstationen
2) Hoger bild, Kymlinge, Kymlinge gard och Kymlingelanken.
3) Bild nedan, visar mojliga ytor som analyserats
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UTVARDERING

RASTA GARDE

Fordelar med forslag 1: Rasta garde.

e Braldge i kommunen for verksamheten.

e Mojliggor idrott och/eller bostader pa Milot som genererar intikter.
e Ensamlad driftdepa och viaxthus i kommunen.

e Ytan ar tillrackligt stor.

¢ Inte en attraktiv yta att bygga bostader pa.

e Ny driftdepa och vaxthus gar att optimera och anpassa for verksamheten.
e Mogjligt att forvarva mera mark fran Vasakronan.

e Bra soderlage for vaxthusen.

e Framtidssaker drift for kommunen.

e Stor inte nagra boende, troligt inte heller inom snar framtid.

e Kommer bli en fin fasad mot den ganska trékiga elnatstationen.

Nackdelar med forslag 1: Rasta girde.

e Mycket kablar och ledningar i marken.

e Elnitstation niara som har skyddsavstand.
e Vi dger inte marken.

e Rangeringsspar som har skyddsavstand.

KYMLINGE GARD
Fordelar med forslag 2: Kymlinge gard.

e Viager marken

e Mojliggor idrott och/eller bostader pa Milot som genererar intikter.

e Ensamlad driftdepa och viaxthus i kommunen.

e Ytan gar att fa tillrackligt stor.

e Ny driftdepa och vixthus gar att optimera och anpassa for verksamheten.
e Bra soderlage for vaxthusen.

e Framtidssiker drift for kommunen.

e Stor inte nagra boende, troligt inte heller inom snar framtid.
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Nackdelar med forslag 2: Kymlinge gard.

Vildigt bullerstord milj6 fran Kymlingslanken.

Det finns ingen infrastruktur i ndarheten av fastigheten sasom el, vatten,
spill mm.

Mindre bra lage i kommunen for verksamheten.

Kymlinge gard och byggnader blir ihop tringda, ev kan nagon byggnad bli
foremal for rivning.

Verksamheten som ar pa gronytor vid Kymlinge gard far flytta.

Delar av reservatet kan komma att behdvas.

Sprangning och flyttning av tradgransen maste goras.

Ny vig till depan maéste anlaggas.

Bussgata fran Ursvik till Kista behéver anviandas for att nd depéan
utformning av busshinder samt placering av dessa beaktas.
Tillgdnglighet for medarbetare utan bil ar inte optimal.

Kymlinge lanken ar transportled for farligt gods.

MILOT
Fordelar med forslag 3: Milot.

Vi dger marken och byggnaderna

Ytan ar tillrackligt stor.

En samlad driftdepa och vaxthus i kommunen.
Finns yta for att bygga ett vaxthus i bra soderlage.
Bra lage i kommunen for verksamheten.

Nackdelar med forslag 3: Milot.

MGojliggor inte idrott och/eller bostdder pa Milot i storre utstrackning som
kan generera ganska stora intdkter.

Befintlig driftdepa gar inte att optimera och anpassa for verksamheten om
man inte river vissa byggnader

Kan vara storande fran boende.

Kraver ganska stora renoveringsatgiarder

Kommer troligen inte att fa ligga kvar o6ver tiden.
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RASTA GARDE:
FORUTSATTNINGAR

RASTA GARDE, FOTO FRAN GANGVAG VID SJOVAGEN

Résta girde dar depan foreslds placeras dgs av Vasakronan. Detaljplan for
omradet saknas idag. Det finns flertalet intressenter och angransande projekt och
planer pa berérd yta som maste hanteras, nagra av vilka listas nedan:

o Vasakronan - fastighetsigare

o Kommunens 6versiktsplanering
o Ovre Rastabackens planerade 6versvimningsytor
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o Gronstrak fran Igelbackens reservat mot Rastasjon.

Vattenfall elnit (ledningritter och hogspanning)

SJs rangeringsspar. En utokning av antalet spar planeras inom
fastigheten.

Ellevio (ledningsratt hogspanning 220 kV)

Norrvatten (ledningsratt huvudvattenledning dim 800/1000 mm)
Skanova (ledningsratt data)

Idrottsplanering pa Orvallen

Solna kommun och sjovagen som Solna planerar att enkelrikta

o O

O O O O O

Hansyn vid planering och utformning av depaomradet

Garagebyggnad utformning och gestaltning ar viktig for hela omradet da den
sannolikt kommer att ta for sig i volym.

Viaxthusen behover soderlage och kan ge ett fint intryck frén den planerade
parkpromenaden lings Ovre Madenbicken, en publik del i vixthuset dr méjlig.

Upplagsytor och staket samt motet mot det grona promenadstraket soder om
depan tillsammans med en stor dagvattendamm/6versvimningsyta gor att
gestaltningen av depan blir viktig. Kdnslan av gronstrak och funktionen av
dammen behdover sikerstillas.

Hantering av smaltvatten fran snéupplag och rening mot dagvattendamm
behover hanteras.

Avtal med ledningsagare om ledningsflyttar ar nodvandigt.
Depén behover framtidssidkras for att klara att mota 6kade framtida krav.

Kultur och fritid planerar sportytor séder om Igelbicken, viktigt med samordning
mellan ytorna for dammar och gron korridor mellan depan och sportytorna.

Det planerade grona promenadstraket lingst med Ovre Réstabicken bor ses som
en sammanhingande helhet fran Igelbackens reservat till Rastasjon och hansyn
behover tas for att mojliggora detta.
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Bild ovan: Résta girde i Or: exempel pa majlig utformning.
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KYMLINGE GARD:
FORUTSATTNINGAR

KYMLINGE GARD, FOTO Frin Gangvig vid ladorna.

Kymlinge gard dar depén foreslés placeras dgs av kommunen. Detaljplan for
omradet saknas idag. Det finns flertalet fragor som bor hanteras, nagra av vilka
listas nedan:

Kommunen - fastighetsigare

Detaljplan och nirheten till reservatet

Dagvatten maste hanteras varsamt med avseende pa Igelbacken.
Kymlingeldnken och skyddsavstand.

O O O O
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Infrastruktur saknas vatten, el avlopp mm
Langa avstand for driftfordon att &ka dit.
Behover atkomst pa bussgatan som gar till Kista
Hundklubben som nyttjar ytorna maste flytta.
Liten omdragning av mtb och extrem sparet.

0 O O O O

Hansyn vid planering och utformning av depaomradet

Garagebyggnad utformning och gestaltning ar viktig for omradet di den
sannolikt kommer att ta for sig i volym, denna ar tankt att skirs in i kullen upp
mot skogen och reservatet.

Vixthusen behover sdderlage och kan ge en bullerskdrm mot Kymlingsldnken, en
publik del i viaxthuset ar mojlig.

Upplagsytor och staket samt motet mot Kymlinge gard soder om depan ar viktigt
att utforma.

Hantering av smaltvatten fran eventuellt snoupplag och rening behover hanteras.

Depén behover framtidssidkras for att klara att mota 6kade framtida krav.
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Grona tankar genomsyrar projektet
Grana viixter kempensarar for avgaser, binder particlar och dampar ljud.
Klanervixtar pa hola fasaden 3 % plansbyggnaden

Klatterviixter p& Gunnebostingslet runt om som gron skim

Stora tréd pA Himpliga stallen som véxer fort
Raingardens (LOD) inom omridet mellan asfaltytor
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Bild ovan: Kymlinge gard exempel pd moéjlig utformning.
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SLUTSATS OCH
REKOMMENDATION

Stadsmiljo- och serviceforvaltningen anser att det behover tas ett samlat grepp
om lokalbehovet for stadens gatu-, park, mark och anlaggning och VA-drift. Detta
da nuvarande lokalerna ar slitna och har ett stort underhallsbehov. De ar
geografiskt spridda 6ver kommunen. Milots driftsdepa ar en tillfillig 16sning.
Vixthusen och lokaler vid Ekbacken behover flyttas pa grund av Milarbanan.
Rissnedepén ar underdimensionerad for verksamheten. En langsiktig l16sning
behovs for att sdkerstélla underhallet och utvecklingen av Sundbybergs offentliga
miljoer.

En gemensam driftsdepa for med sig en mangd fordelar for driftorganisationen.
Alternativa placeringar for en sddan har utretts och Résta giarde har i detta tidiga
skede bedomts som den mest fordelaktiga platsen. Forslaget innebar att
vaxthuset kommer att placeras i anslutning till driftsdepan. Forslaget innebar
ocksd mgjlig exploatering i Milot vilket skulle generera intakter for staden.

Rekommendationen ir séledes att ga vidare och i en forstudie undersoka
mojligheten till en gemensam driftsdepé och ett vaxthus pa Rasta girde.

Stadsmiljo- och tekniska nimnden foreslas darmed ge Stadsmiljo- och
serviceforvaltningen i uppdrag att genomfora en forstudie for att utréna
mojligheterna till en gemensam driftsdepa och ett vaxthus vid Résta Garde.

Kostnaden for forstudien ar berdknad till 3 miljoner kronor och forvintas ta 12
manader i ansprak.
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