1(15)

AKTIEAGARAVTAL

mellan

Solna Kommun, org. nr 212000-0183, 171 86 Solna (”Solna”),
Jernhusen AB, org. nr 556584-2027, Box 520, 101 30 Stockholm ("Jernhusen”),

Fabege AB (publ), org. nr 556049-1523, Box 730,169 27 Solna, genom sitt
heldgda dotterforetag Fabege Holding Solna AB, org. nr 556721-5289 ("Fabege”),

Peab Sverige AB, org. nr 556099-9202, 260 92 Forslév, genom sitt heldgda
dotterforetag Grundstenen 118326 AB, u 4t Peab Exploateraarenastad AB, org.
nr 556741-8586 ("Peab”) '

Avseende AB Grundstenen 118737 u 4 t Arenastaden Holding_AB,
org. nr 556742-6761 och dess direkt och indirekt dgda bolag ("Agarbolaget”)
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DEFINITIONER
I detta Aktiedgaravtal skall f5ljande benéimningar ha den innebdrd som hir anges:
?Aktiedigaravtalet” avser detta avtal med dess bilagor.

”Arenabolaget” avser det kommanditbolag som skall iga och forvalta Arenan (Arenabolacet i
Solna KB).

”Arenamarken” avser den mark som #r avsedd for Arenan enligt punkt 1.2.1.
”Arenan” avser den nya svenska nationalarenan for fotboll och kommersiell verksamhet i Solna.

"Driftbolaget” avser det kommanditbolag som skall hyra Arenan av Arenabolaget och
utveckla, driva och forvalta Arenan pé affdrsmissiga villkor (Swedish Arena Manacrement
KB).

”Exploateringsbolaget” avser ett heldgt dotterbolag till Agarbolaget som skall ha
ansvar for detaljplane- och exploateringsfrigor (AB Grundstenen 118738 ué t Arenastaden
Exploatering AB, org. nr 556742-6779).

?Exploateringsmarken” avser Jdrva 4:17, med undantag av Arenamarken, samt mark fran Solna
och Fabege enligt punkt 1.2.1.

?Exploateringsomradet” avser Jirva 4:17 samt mark frdn Solna och Fabege enligt punkt 1.2.1.

?Fastigheten” avser fastigheten Jirva 4:17 i Solna.

"JBAB” avserJ ernhuseﬁ Stockholm T AB, org. nr 556716-6706.

»Koncernen” avser Agarbolaget och dess direkt och indirekt &gda bolag.

”Pantavtal” avser avtal om borgen, pantsittning och deposition enligt bilaga 1.3.4

“Parterna” avéer Solna kommun, org. nr 212000-0183 (”Solna”), Jernhusen AB, org. nr
556584-2027 (”Jernhusen”), Fabege Holding Solna AB, org. nr 556721-5289 ("Fabege”),

och Grundstenen 118326 AB, u 4 t Peab Exploateraarenastad AB, org nr 556741-8586

(77Peab”)
Var och en av Parterna bendmns "Part” eller med angivande av respektive definition

enhcrt ovan.

"Pakallelsemeddelande” avser p’tkallande frén VD om inbetalning av del eller hela av
Parts Tillskottsdtagande i enlighet med bilaga 11.2.

“Reverser” avser de reverser som omnamns i punkt 1.3.3, envar av dessa “Revers”.
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»Tillskott” avser kapital som Parterna tillskjuter till Agarbolaget. Det kapital som Jernhusen
skall tillskjuta enligt forbindelsen i bilaga 1.4.4 utgér inte Tillskott

*Tillskottsitagande” avser vad vardera Parten &tagit sig att tillskjuta till Agarbolaget
(60 Mkr) under i Aktiedgaravtalet angivna forutsittningar. '

» Agarbolaget” avser AB Grundstenen 118737 u 4 t Arenastaden Holding AB,
org. nr 556742-6761.
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BOLAGEN OCH DESS YERKSAMHET
Bolagens bildande och kapitalisering

Parterna har gemensamt bildat Agarbolaget med ett aktiekapital om 100 000 kr.
Vardera Parten dger 25 % och har erlagt 25 000 kr kontant for aktiekapitalet.

Utdver aktiekapitalet skall Parterna, enligt punkt 11, successivt ge Tillskott till
Agarbolaget med tillhopa 240 Mkr. Vardera Parten &tar sig att, enligt nirmare
bestdmmelser i punkten 11, tillskjuta ett kapital om 60 Mkr (Tillskottsdtagande).

Agarbolaget skall under hésten 2007, eller vid den tidpunkt som Parterna
bestdmmer, bilda Exploateringsbolaget.

Aktiedgaravtalet omfattar Parternas samtliga nuvarande och framtida aktier i
Koncernen samt inom Koncernen utgivna konvertibla skuldebrev, skuldebrev
forenade med optionsritt vid nyteckning och vinstandelsbevis. Aktiebrev skall
endast utfirdas i JBAB.

Parterna skall lojalt verka for Koncernens bésta.

Verksamhet

Arenan skall uppforas invid Solna station och Exploateringsmarken invid Arenan
skall utvecklas till en ny stadsdel i kommunen innefattande savél bogéder som
kontor. Agarbolaget skall av Jernhusen frvirva JBAB. JBAB #r innehavare av
stora delar av Exploateringsmarken och Arenamarken, vilka tillsammans med mark
som genom fastighetsreglering skall forvirvas frdn Solna och Fabege, utgor
Exploateringsomradet, bilaga 1.2.1. Exploateringsbolaget skall ha det §vergripande
ansvaret for utveckling, inklusive detaljplane- och exploateringsfragor, samt
genomfdrande och byggande inom Exploateringsmarken med undantag for Arenan.

- Exploateringsbolaget skall dock vara huvudman och avtalspart gentemot

stadsbyggnadskontoret i Solna &ven vad giller detaljplanearbetet for Arenan.

Forviryv och forsiiljning av mark

Agarbolaget skall under hosten 2007, eller vid deﬁ tidpunkt som Parterna
bestimmer, forvirva JBAB i enlighet med bifogade aktie6verlatelseavtal,
bilaga 1.3.1.

JBAB innehar fastigheten Jirva 4:17 i Solna som omfattar Arenamarken och delar
av Exploateringsmarken. Efter det att Agarbolaget tilltrétt aktierna i JBAB skall

vunnit laga kraft och som Parterna bestimmer, genom fastighetsreglering forvirva
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de ytterligare omraden av Exploateringsmarken som innehas av Solna och
Fabegekoncernen, se bilaga 1.2.1. Solna skall dérvid erhélla erséttning med 176

Mkr och Fabege med 72 Mkr.

Inom Exploateringsmarken ingér &dven ett omrade av Hagalund 4:1 som genom
fastighetsreglering skall 6vertas av JBAB fran Banverket. Omradet 4r utmérkt med
rod farg pa bifogad karta, bilaga 1.3.2. Jernhusen svarar for att JBAB, senast den 30
juni 2008, har tillforts omrédet helt utan kostnad for JBAB.

Del av betalningen for aktierna.i JBAB (i enlighet med vad som anges i

bilaga 1.3.1), samt hela betalningen for Solnas och Fabeges mark skall erliggas via
Reverser som [6per med rédnta. Amortering och réinta enligt Reverserna skall
erldggas pd motsvarande sétt som for revers som utfirdats till Jernhusen, bilaga
1.3.3. Riinta enligt respektive Revers bérjar dock [6pa frédn respektive utstdllande
och amortering sker prorata i férhallande till respektive kapitalbelopp med samma
andel som for reversen som utfirdats till Jernhusen. Den forsta delbetalningen pa
reverserna skall ske nir den forsta detaljplanen inom Exploateringsomradet har
vunnit laga kraft.

Agarbolaget skall som sikerhet for dess forpliktelser till foljd av Reverserna i
punkt 1.3.3 pantsétta aktier i JBAB i enlighet med bilagt Pantavtal, bilaga 1.3.4.

JBAB skall inte anstka om inteckning i sin fasta egendom. Sékerheten enligt punkt
1.3.4 skall gilla med lika rétt och vid ianspraktagande av séikerheterna skall
Jernhusen, Fabege och Solna erhélla sina procentuella andelar av vid var tid
utestdende sammanlagda skuld hinforlig till respektive revers.

Fabege ansvarar for att bebyggda delar inom dess mark omgéende kan utnyttjas for
nybyggnation efter faststélld detaljplan och bygglov. Jernhusen, Solna och Fabege
ansvarar for att eventuella hyres- och arrenderétter & deras respektive mark upphort
att gélla senast d& bygglov beviljas samt att nyttjanderittshavare s langt detta &r
mojligt dlagts att ta sitt ansvar avseende aterstillning och sanering. I 5vrigt skall
Exploateringsmarken, oavsett om den forvirvas direkt eller indirekt, Svertas i
befintligt skick.

Under 2008, eller vid den tidpunkt som Parterna bestdmmer, skall JBAB forsélja
Arenamarken till Arenabolaget f6r en 6verenskommen kopeskilling om
17,5 Mkr.



1.4

1.4.1

142

1.4.3

1.4.4

6 (15)

Forsiiljning av byggritter

JBAB skall avyttra firdigexploaterade byggrétter pd marknadsméssiga villkor, 1 takt
med lagakraftvunna detaljplaner och efterfragan, varvid:

a) bostadsbyggritter i fdggta hand skall forsiljas till Peab, i andra hand till de
ovriga tre deldgarna i Agarbolaget och i tredje hand till den 6vriga
marknaden

b) kommersiella byggrétter i forsta hand skall forsiljas till Fabege och
Jernhusen, i andra hand till de &vriga tva deldgarna i Agarbolaget och i
tredje hand till den 6vriga marknaden.

Med ”marknadsmissiga villkor” avses de villkor som skulle kunnat uppnas om
objektet salts p& en Sppen och fri marknad med hénsyn till alla de villkor och
forutsittningar som hela projektet uppstéller. Vid bedémningen av
marknadsméssiga villkor skall bl a punkt 1.4.3 beaktas.

Vid oenighet om vérdet pd byggritter skall styrelsen i Agarbolaget, genom beslut
som skall vara enhilligt, omgaende utse tre oberoende och vil ansedda
virderingsmén som sjélvstdndigt och skyndsamt skall géra en vérdering och i
samrad enas om vérdet. '

Forsdljningen av byggritter skall struktureras pa ett for Koncernen vid tillfillet bist
limpade sittet. Den eventuella vinst eller forlust som uppkommer vid forséljning,
efter det att inkGpspris och exploateringskostnader har dragits av, skall hanteras av
JBAB s4 att, med tilldmpning av vid var tid gillande skatteregler, en s& lag
skattebelastning som méjligt uppstar for Koncernen.

I JBAB kan uppkomma konsekvenser i form av skatt eller minskade intékter med
anledning av att bolaget fran Jernhusen 6vertagit latent skatteskuld
Konsekvenserna skall regleras mellanJernhusen och dvriga Parter i enlighet med
uppriéttad férbindelse, bilaga 1.4.4.

Forsiljning av allmiin platsmark

Den mark som skall utgéra allmén platsmark d v s gator och vigar m.m. skall
exploateras av Peab i enlighet med punkt 1.7. Marken skall ddrefter forséljas till
Solna for en dverenskommen kopeskilling motsvarande 20 % av
exploateringskostnaderna inklusive moms.
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Detaljplaner och exploateringskostnader

Exploateringsomradet skall planldggas pa ett f6r Koncernen och Arenabolaget
optimalt séitt. Ambitionen #r att planligga Exploateringsomradet sa snabbt det 4r
mojligt. -

Planprocessen har pabdrjats med fordjupning av Sversiktsplanen for
Exploateringsomréidet (med lokalisering av Arenan). Den fordjupade
dversiktsplanen, som har antagits av kommunfullméktige den 29 oktober 2007,
kommer att ligga till grund for kommande detaljplaner. En forsta detaljplan

planeras vinna laga kraft under 2008 och dérefter forutsétts kommande detaljplaner -
vinna laga kraft i den takt som erfordras for att den planerade bebyggelsen skall
kunna méta den forvéintade efterfragan pa byggritter.

Savil inom Exploateringsomrddet som direkt utanfor finns befintliga respektive
blivande byggritter for bostads- och kontorsindamal som inte deltar i kostnaden for
exploateringsarbetena. Solna skall utreda och verka for att avgifter kan tas ut av
dessa till fosrman for Koncernen.

Redovisade nybyggnadsritter inom Exploateringsomradets bebyggda delar
forutsitts omgaende kunna utnyttjas for nybyggnation efter faststélldaoch
lagakraftvunna detaljplaner och bygglov.

Byggnation och byggkostnader

Peab bygger Arenan och utfor de bygguppdrag och exploateringsarbeten som
Parterna och Koncernen utfor inom Exploateringsomradet. Avsteg fran Peabs ritt
till bygguppdrag kan endast ske d& byggritt undantagsvis inte séljs till Solna,
Jernhusen, Fabege eller Peab. Aven tillimpning av LOU kan innebéra att avsteg
maste ske. 4

Peabs bygguppdrag skall utféras pd marknadsmissiga villkor och med 6ppenhet
mot Koncernen och 6vriga Parter. Den fordel det innebér att en byggare utfor all
byggnation, i form av stordriftsfordelar och samordnad etablering m.m., kommer
ddrvid Koncernen och Arenabolaget till del. Skulle Parterna vara oense om vad som
anses vara marknadsméssiga villkor skall berérda parter gemensamt utse oberoende

experter for att faststilla dessa villkor. /")
Med ”marknadsméssiga villkor” avses de villkor som skulle kunnat uppnds om (/ K
bygguppdraget upphandlats pa en Sppen och fri marknad med hénsyn till alla de 7 /
villkor och forutséttningar som hela projektet uppstaller.

)
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Vid styrelseméte i Ny Nationalarena i Solna AB den 5 september 2007 godkéndes
slutrapport for fas 2 ddr exploateringskostnaderna efter programarbete berdknades
uppgd till 710 Mkr. '

Verksamhetens utveckling och avveckling

Det dr en forutsdttning for Koncernens verksamhet att en forsta detaljplan, som
mojliggdr pabodrjande av byggnationen av Arenan och exploateringen av omréadet i
nédra anslutning till Arenan, har vunnit laga kraft senast vid utgangen av ar 2009.
Om sé inte dr fallet skall Parterna besluta i fragan om huruvida det samarbete som
detta Aktiedgaravtal reglerar skall fortgd, forindras eller avvecklas.

Om inte Parterna dverenskommer annat skall verksamheten inom Koncernen
avvecklas och bolagen likvideras nér exploateringen dr genomford och alla
byggritter inom Exploateringsomrédet dr silda, varvid eventuellt verskott i
Agarbolaget skall fordelas mellan Parterna i forhallande till respektive dgarandel, se
punkt 11.

BOLAGENS FIRMA

Agarbolagets firma skall vara Arenastaden Holding AB. Skulle Bolagsverket

. viigra registrering av denna firma skall registrering i stéillet sokas for i forsta hand

firman Arenastaden i Solna Holding AB och i andra hand firman Arenastaden
Investor AB. Skulle Bolagsverket inte godta ndgot av forslagen skall registrering
istéllet s6kas for ett liknande namn som parterna gemensamt bestdmmer.

JBABs firma skall vara Arenastadens Mark AB. Skulle Bolagsverket vigra
registrering av denna firma skall registreringi stéllet stkas for 1 forsta hand firman
Arenastadens Mark i Solna AB och i andra hand firman Arenastadens
Markbolag i Solna AB. Skulle Bolagsverket inte godta ndgot av forslagen skall
registrering istillet sokas for ett liknande namn som parterna gemensamt
bestimmer.

Exploateringsbolagets firma skall vara Arenastaden Exploatering AB. Skulle
Bolagsverket vigra registrering av denna firma skall registrering i stillet sékas for i
forsta hand firman Arenastadens Exploateringsbolag AB och i andra hand firman
Arenastadens Exploateringsbolag i Solna AB. Skulle Bolagsverket inte godta
négot av forslagen skall registrering istillet sékas for ett liknande namn som
parterna gemensamt bestimmer.
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BOLAGSORDNING

Agarbolagets bolagsordning skall ha det innehéll som framgar av bilaga 3.1.
Vid bristande &verensstimmelse mellan innehallet i bolagsordningen och detta
Alktiefigaravtal skall Aktiefigaravtalets bestdmmelser ha foretride.

JBABs bolagsordning skall ha det innehéll som framgér av bilaga 3.2. Vid bristande
Sverensstimmelse mellan innehallet i bolagsordningen och detta Aktiedgaravtal
skall Aktiedgaravtalets bestimmelser ha foretrade.

Exploateringsbolagets bolagsordning skall ha det innehéll som framgar av bilaga
3.3. Vid bristande verensstimmelse mellan innehallet i bolagsordningen och detta
Aktietigaravtal skall Aktietigaravtalets bestimmelser ha foretride

BOLAGENS LOKALISERING

Koncernens styrelser skall ha séte i Solna kommun.

STYRELSE

Koncernens styrelser skall best av 4 ledamdter med 4 suppleanter, sivida inte
Parterna verenskommer annat. Vardera Parten skall nominera en styrelseledamot
och en suppleant. Styrelseledamé&terna och suppleanterna utses av bolagsstimman.
Parterna forbinder sig att rsta i enlighet med nomineringarna. Suppleant far endast
tjanstgora i stéllet for ledamot som nominerats av samma Part. ‘

Styrelsesuppleant som inte intrétt i styrelseledamots stdlle har inte rétt att néirvara
och yttra sig vid styrelsens sammantriden.

Dokumentation och bakgrundsmaterial skall ddr s& &r mojligt tillhandahallas
styrelseledaméterna i god tid fore styrelseméte.

Styrelsen #r endast beslutsfor om samtliga styrelseledaméter, eller suppleant som
intréitt 1 ledamots stélle, dr ndrvarande och skyldighet foreligger séledes att nérvara.

BOLAGSSTAMMA

Bolagsstimma skall hallas d4 s& erfordras enligt lag eller enligt bolagsordning.
Sammantride med personlig nirvaro behdver dock endast ske om part s& begér.
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ENIGHET VID VISSA BESLUT

Enligt aktiebolagslagen géller som huvudregel aft styrelsens och bolagsstdmmans
beslut skall utgéras av den mening som mer dn hélften av de ndrvarande réstar och
att ordforanden har utslagsrost vid lika rostetal.

Enighet mellan samtliga rostande skall alltid efterstrdvas. For giltigt beslut i
foljande fragor rérande Koncernen skall - oavsett vad aktiebolagslagen eller
bolagsordningen stadgar - enighet foreligga mellan Parterna.

a) Andring av bolagsordning,

b) Andring av kapitalstruktur, (vilken anges i punkt 11), sisom &kning eller
nedséttning av aktiekapitalet, beslut om villkorade eller ovillkorade
aktiedgartillskott, samt utgivning av konvertibla skuldebrev, skuldebrev forenade
med optionsritt vid nyteckning, vinstandelsbevis, eller andra aktierelaterade

virdepapper,
¢) Vinstutdelning,

d) Beslut om att bolag inom Koncernen skall triida i likvidation i annat fall &n da s&
skall ske enligt lag eller detta Aktiefigaravtal,

e) Investering med ett kapital Sverstigande 10 Mkr,
f) Upptagande av 14n eller annan kredit,
g) Stéllande av sikerhet,

h) Avtal som i vésentlig man paverkar ndgot i Koncernen ingdende bolags
verksambhet,

i) Bildande, forvérv, forséljningar eller nedldggning av bolag inom Koncernen,
dock erfordras ej Jernhusens samtycke till utnyttjande av option for forsédljning av
aktier 1 JBAB,

J) Avtal eller fordndring av avtal med nédgon av Parterna eller nagon som &r
ndrstaende till Part, dock erfordras ej Jernhusens samtycke till utnyttjande av option
for forsdljning av aktier i JBAB,

k) Tillsédttande av verkstdllande direktor,

1) Utseende av ordforande och vice ordfdrande i styrelse, ‘ /
m) Faststdllande och fordelning av styrelsearvoden, _ //%
S
n) Val av revisorer och revisorssuppleanter, 1 /7
A b PS
Ny
Y
(‘ /
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0) Faststillande av &rsbudget for varje rikenskapsar

Denna bestimmelse giller inte beslut som uttryckligen framgér av, och som fattas i
enlighet med, detta Aktiedgaravtal.

Férekommer till behandling pa styrelsesammantride eller bolagsstimma s&dan
friga som enligt foregdende stycke fordrar enighet mellanParterna och kan inte
enighet uppnds skall frigan avforas fréin dagordningen och tas upp pa nytt vid
senare styrelsesammantriide eller bolagsstdmma.

VERKSTALLANDE DIREKTOR

Parterna utser gemensamt en person som skall vara verkstillande direktér inom
Koncernen. Verkstéllande direktren far inte vara ledamot eller suppleant i
Koncernens styrelser.

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen.

INSTRUKTION FOR VERKSTALLANDE DIREKTOREN OCH
ARBETSORDNING FOR STYRELSEN

Koncemens styrelser skall faststilla skriftlig instruktion for verkstallande direktéren
och anta arbetsordning for sitt eget arbete.

FINANSIERING

Agarbolagets verksamhet skall finansieras genom dess aktiekapital, genom medel
internt genererade inom Koncernen samt genom att vardera Parten vid behov, enligt
punkt 1.1.2, ger Tillskott upp till sitt Tillskottsitagande om 60 Mkr, (tillhopa 240
Mkr).

Hirutsver skall Agarbolagets och Koncernens verksamhet i forsta hand finansieras

genom extern upplaning och i andra hand genom lan prorata frén Parterna. Villkor

for extern uppldning och for 1an frdn Parterna samt for sikerheter for 14n skall

faststillas i samband med beslut enligt punkt 7.2 ). // y,
For det fall VD i Agarbolaget, i enlighet med likviditetsanalys tillstélld styrelsen, /
finner att finansiering utver Agarbolagets aktiekapital och medel intetnt

genererade inom Koncernen erfordras, skall VD, genom att till var och en av
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Parterna skicka meddelande dérom, pakalla inbetalning av del eller hela av Partens
Tillskottsatagande i enlighet med Pékallelsemeddelande enligt bilaga 11.2.

Fram tills dess att forsta detaljplanen for Exploateringsomradet vunnit laga kraft far
pakallelse av inbetalning av Tillskott 6verstigande 30 Mkr per Part (tillhopa 120
Mkr) inte ske.

VD skall tillse att pakallelse av Tillskott alltid begérs fran Part utefter den
proportion mot vilken Parts Tillskottsdtagande stir mot summan av samtliga Parters
Tillskottsataganden samt 1 dvrigt pé lika villkor.

Férutsatt att Pékallelsemeddelandet inte i materiellt avseende &r felaktigt, skall VD,
om Part inte vid det i Pékallelsemeddelandet foreskrivna datumet fullgjort
inbetalning av det begérda Tillskottet, &ldgga relevant Part att vidta rittelse. Rittelse
skall vidtas genom att Parten tillskjuter det i Pakallelsemeddelandet begirda
Tillskottet med tilldgg av en rinta om tio (10) procent per ar riknat frén den dag dé
betalning av Tillskottet skulle ha skett enligt Pékallelsemeddelandet fram till och
med det datum inbetalning dérav sker. Rénta utgér inte Tillskott i enlighet med

punkt 1.1.2.

SEKRETESS

Part forbinder sig, utan begrénsning i tiden, att inte utan de §vriga Parternas
samtycke, for utomstéende avsl6ja information och kunskap om Koncernen, som
Part fatt del av pa grund av detta Aktiedgaravtal och som dessforinnan inte var
tillgéinglig for Part eller &r eller blir allmént kiind p& annat sétt &n genom brott mot
detta Aktiedgaravtal.

Denna fSrbindelse om sekretess giller inte sddan information som part p& grund av
lag eller av Stockholms fondbors regler &r skyldig att ldmna ut.

OVERLATELSE AV AKTIER OCH AV AKTIEAGARAVTALET

Parterna #ger inte rétt att under detta Aktiefigaravtals bestdnd, utan medgivande fran
samtliga §vriga Parter, §verlata eller pantsitta sina aktier eller réttigheter i
Agarbolaget eller sétta annan i sitt stille savitt avser detta Aktiedigaravtal.

Overlatelse av aktier far dock ske till heligt bolag inom Parts koncern under
forutséttning av att ursprunglig séljande Part fortsatt, till alla delar sdsom for egen
skuld, garanterar Aktiedgaravtalets fullgérande, jamte beslut fattade i enlighet med
Aktiedgaravtalet varvid forvirvande bolag skall intrdda som part i detta
Aktiedigaravtal. Parterna dr 6verens om att bolagsordningens bestéimmelser om
forkép och hembud hérvid inte skall utnyttjas.
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Peab Sverige AB, org. nr 556099-9202, och Fabege AB (publ), org. nr 556049-
1523, atar sig att s& ldnge detta Aktiedgaravtal dr géllande mot derasrespektive Part
i detta Aktiedgaravtal (Peab och Fabege) enligt punkt 14 inte, utan samtycke frdn
var och en av Parterna, dverldta sina respektive aktier i Peab och Fabege, eller i
forekommande fall sina respektive aktier i det bolag som dger aktierna i argivna
bolag.

Peab Sverige AB, org. nr 556099-9202, och Fabege AB (publ), org. nr 556049-
1523, garanterar hdrmed, sdsom for egen skuld, Peabs och Fabeges riitta fullgérande
av detta Aktiedgaravtal samt beslut fattade i enlighet med Aktiedigaravtalet.

AKTIEAGARAVTALETS GILTIGHET OCH UPPSAGNING

Detta Aktiedgaravtal giller frAn och med den dag da samtliga Parter undertecknat
detsamma. Aktiedgaravtalet géller dock endast under forutsittning av att

(i) kommunfullméktige i Solna, genom beslut som senare vinner laga kraft,
godkdnner detsamma, samt _

(i) Konkurrensverket godkdnner den foretagskoncentration som bildandet av
Driftbolaget utgtr. Parterna skall verka for att anmélan till Konkurrensverket inges i
omedelbar anslutning till detta avtals undertecknande.

For det fall nagot av villkoren i punkten 14.1 (i) eller (ii) ovan inte skulle vara
uppfyllt senast den 31 december 2008 skall Parternas alla forpliktelser enligt detta
Avtal upphdra utan ndgra som helst kvarstdende forpliktelser.

Efter att de villkor som stadgas i punkt 14.1 r uppfyllda giller detta Aktiefigaravtal
till dess att Aktiedgaravtalet fullgjorts i enlighet med 1.8.2.

Som framgar av punkten 1.8.2 skall verksamheten i Koncernen avvecklas och
bolagen likvideras nér syftet med verksamhen fullfsljts. Detsamma giller om

samarbetet mellan Parterna skall upphora i fortid, t ex enligt punkt 1.8.1, och
Parterna inte enas om annat. '

AKTIEAGARAVTALSBROTT

Brott mot detta Aktiedgaravtal skall regleras av allménna kontrakts- och
skadestandsrittsliga principer.

MEDDELANDEN

Uppségning eller andra meddelanden skall ske till Parternas i ingressen angivna
eller senare éndrade adresser.
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17. ANDRINGAR
17.1 Andringar av och tilldgg till detta Aktiedgaravtal skall for att vara bindande vara

skriftligen avfattade och undertecknade av Parterna.

18. OVRIGT

18.1 Lag (1980:1102) om handelsbolag och enkla bolag skall inte dga tillimpning pé
detta Aktiedgaravtal.

19. SKILJEDOM

Tvist i anledning av detta Aktiefigaravtal skall slutligt avgdras genom skiljedom
enligt reglerna for Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstitut.

Detta Aktiedgaravtal har upprittats i sex exemplar varav Parterna tagit var sitt exemplar.

Solna den 18 till 20 december 2007
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FABEGE HOLDING SOLNA AB
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FABEGE AB (PUBL)
avseende dess dtagande i punkt 13.2—13.4 ovan

Vorins Pvsgérten Asa Lind

PEAB EXPLOATERAARENASTAD AB (GRUNDSTENEN 118326 AB)
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PEAB SVERIGE AB
avseende dess atagande i punkt 13.2—13.4 ovan
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