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Ett forslag till detaljplan, upprittat i februari 2014, har 6versénts till Lénsstyrelsen
for granskning enligt 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Detaljplaneforslaget syftar till att i 6 kvarter lings med Résta Strandvég och
Evenemangsgatan mojliggéra huvudsakligen bostéder och ett begrinsat inslag av
kommersiella lokaler samt sikerstilla behovet av forskolor och annan kommunal
service. Syftet &r vidare att 14nka samman Arenastaden med omgivningen samt
sikerstilla och utveckla tillgingligheten till rekreationsomrédet vid Réstasjon.
Résta Strandvig har byggts utan planstéd och ingér dérfor i detaljplanen. Till f61-
slaget har fogats en miljébedémning.

Efter samradsskedet har planomradet minskat betydligt, s& att bebyggelsen kon-
centreras till omrade i nordostra delen. Gronomréadet kring Rastasjon inom och
utanfor detaljplancomréadet utreds vidare for naturreservat, enligt illustration pa
plankartan.

L#nsstyrelsen har limnat synpunkter pa behovsbedémning (av miljobeddmning)
den 20 juni 2012 och ett samradsyttrande 6ver planférslag den 16 april 2013 (dnr
4021-44392-2012).

Enligt 5 kap. 22 § PBL, ska ldnsstyrelsen under granskningstiden yttra sig éver
planforslaget, om forslaget enligt 1énsstyrelsens beddmning innebér att ett riksin-
tresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken, MB, inte tillgodoses, en miljokvalitets-
norm enligt 5 kap. MB inte foljs, strandskydd enligt 7 kap. MB upphévs 1 strid
med gillande bestimmelser, regleringen av sadana fragor om anvéndningen av
mark- och vattenomraden som angér flera kommuner inte har samordnats pé ett
lampligt sitt, eller en bebyggelse eller ett byggnadsverk annars blir oldmplig med
hénsyn till ménniskors hélsa eller sikerhet eller till risken {6r olyckor, 6versvim-
ning eller erosion.

Liansstyrelsens synpunkter

Sammanfattande bedémning

Efter samradet har planforslaget fordndrats, sa att manga av de fragor som Léns-
styrelsen framforde i samradsskedet har beaktats. Under forutséttning att nedan-
stdende synpunkter beaktas, finns inte anledning f6r Lansstyrelsen att préva och
upphéva planen enligt 11 kap. 11 § PBL. Det &r framforallt forslagets forenlighet
med strandskyddet som beh6ver ses dver, sé att inte strandskyddet upphévs i strid
med gillande bestimmelser.
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Strandskydd

Strandskydd géller runt Réstasjon, inom 100 meter frén strandlinjen bade pa land
och i vattnet. Delar av den féreslagna bebyggelsen lokaliseras till mark med
strandskydd. Strandskyddet foreslds enligt planbeskrivningen upphévas inom
kvartersmark och for lokalgator.

Syftet med strandskyddet &r att i ett langsiktigt perspektiv trygga forutséttningarna
for allménhetens tillgénglighet till strandomraden genom allemansrétten och be-
vara goda livsvillkor f6r djur- och vixtliv. For att upphéva strandskydd inom om-
rade som avses ingé i detaljplan krévs enligt 4 kap. 17 § PBL att sérskilda skl
foreligger och att intresset av att ta omradet 1 ansprak fér bebyggelse véger tyngre
an strandskyddsintresset. Som sérskilda skél for att upphéva strandskyddet hianvi-
sas 1 planbeskrivningen till 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 och 5 MB.

Lansstyrelsen kan konstatera att det bebyggelseforslag som foreligger i gransk-
ningsskedet upptar en begrinsad del av det strandskyddade omradet och att en
strandremsa pa minst 60-65 meter ldmnas obebyggd. Bebyggelsen innebér endast
ett mindre intrang 1 naturmark inom strandskyddat omréde, da merparten av mat-
ken dér strandskyddet foreslés upphévas idag saknar vegetation och naturvérden.

For att Lénsstyrelsen ska kunna bedéma att strandskyddet inte upphévs i strid med
géllande bestimmelser, behdver dock de sérskilda skélen motiveras béttre. Lins-
styrelsen har underhand tagit del av redovisning av tidigare markanvéndning inom
strandskyddszonen. Nér det géller 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB behéver inf6r anta-
gandet tydligare redovisas inom vilka delar och pa vilket sétt marken har tagits i
ansprak, som gor att den saknar betydelse for strandskyddets syften.

Niér det géller punkt 5 far som sérskilt skél f6r upphévande anges att ett omrade
behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omréadet. Lansstyrelsen anser inte att regionens eller kommu-
nens bostadsbyggnadsbehov i generella termer kan hévdas som ett sadant sérskilt
skél. De sérskilda skélen behover istéllet preciseras for platsen. P4 nuvarande un-
derlag befarar Lénsstyrelsen dérfor att vissa delar av forslaget inte &r forenliga
med strandskyddsbestdimmelserna.

Foérdjupningen av 6versiktsplanen fér omradet ger stéd for att bygga fler bostéder
inom Arenastaden, dven till viss del pd mark som ligger inom strandskyddsomra-
det. Av miljobedémningen och planhandlingarna framgér att &ven strandskyddsin-
tresset vager tungt i omradet. Vid en avvéigning mellan dessa intressen, behdver
exploateringsintresset véga tyngre dn strandskyddsintresset for de ytor som avses
tas i ansprak inom strandskyddsomrédet.

For att Linssyrelsen ska kunna godta planforslaget beh6ver forslaget sammanfatt-
ningsvis ses dver, sa att de sérskilda skél som finns for att upphéva strandskyddet
lyfts fram och tydliggors. Fér omraden dér det eventuellt saknas sérskilda skl
enligt 7 kap. 18 ¢ § MB behover planen anpassas till markanviandning som ar for-
enlig med strandskyddsintresset. Dér strandskyddad mark tas i ansprék behdver
intresset av att ta marken i ansprak for bebyggelse dessutom véga tyngre dn
strandskyddsintresset.
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Naturmiljoé

Réstasjon med omgivande natur dr av kommunalt och regionalt intresse. Planen
har i stor utstrickning anpassats till de naturvdrden som har identifierats inom
omradet. Lansstyrelsen bedomer att de naturvirden som har redovisats tillgodoses
pa ett bra sétt i det nuvarande forslaget samt att hidnsyn tas till de arter som omfat-
tas av artskyddsforordningen.

Lansstyrelsen anser dock att det &r viktigt att de forslag till forbéttringar och an-
passningar som tas upp i MKB:n sid 38-39 tas tillvara i det fortsatta planarbetet
och i uppfoljning av MKB:n, som ska finnas som en del av miljébedémningen.
Det giller sdrskilt anpassning i byggskedet for att undvika stérningar pa hickande
fagel, och forbéttringar for fagellivet, som t.ex. tillskapandet av hackningsflottar.
Detta behdver uppmérksammas i miljéobedomningens sdrskilda sammanstéllning,
som ska upprittas till antagandet och som bor innehdlla bland annat en redogo-
relse for uppfoljning och vervakning av de atgirder som behéver vidtas.

Miljékvalitetsnormer for vatten

I planbeskrivningen anges att foreslagna atgérder som presenteras i MKB:n be-
rdknas minska féroreningsbelastningen till Rastasjon, sé att belastningen totalt sett
blir mindre efter foreslagen exploatering jamfort med dagsléget. Forutséttningar
finns ddrmed att kunna folja miljokvalitetsnormerna for vatten. Ett sétt att béttre
styra upp genomforandet av verksamma atgérder inom planomradet kan vara att i
planbeskrivningen tydliggora hur dagvatten sé langt mdjligt ska infiltreras inom
fastighet. Planbestdimmelse kan dven ange 1amplig utformning av dagvattenatgér-
der i lokalgator. Vidare bor tillses att dagvattenatgérder som foresléds i MKB:n
foljs upp, sé att atgérder av betydelse dven utanf6ér planomradet avseende vatten-
kvaliteten kommer till utférande.

I sammanhanget vill Lansstyrelsen upplysa om att kemisk status (miljogifter) for
Brunnsviken i 2009 ars statusklassning sattes till *god kemisk ytvattenstatus’.
Denna status erhéll i stort sett alla vattenférekomster i vattendistriktet beroende pa
att bedomningsunderlag saknades. En ny, 4nnu preliminér, statusklassning, ger
bedomningen “uppnar ej god kemisk ytvattenstatus’. Den nya klassningen visar pé
vikten att minska belastningen fran alla fororeningskéllor inom avrinningsomra-
det.

Markféroreningar

Inom deponiomréadet finns mycket héga halter av féroreningar férutom problemet
med deponigas. Utifran féroreningsbilden &r det viktigt att sikerstélla att omraden
for bostidder respektive park- och naturmark inte innebér en forhojd risk f6r mén-
niskors hilsa och miljon. Vidare arbete géillande undersdkningar och eventuella
atgérder ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten. Det dr olampligt att forore-
ningar byggs in och pa sé vis hindrar en eventuell framtida saneringsatgérd.

Buller

Planomradet #r utsatt for buller frén trafik, fran Hagalunds bangard och fran
arena-verksamhet med mera. Planen dr férsedd med bestimmelser under rubriken
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storningsskydd. Lénsstyrelsen anser att det behdver klargoras hur buller fran
arena-anldggningen beaktas i planen avseende hdgsta tillatna ljudnivier utomhus,
pé gardar och i underlaget for att klara hogsta godtagbara bullernivier inomhus.

Hagalunds bangardsomrade

I dagsldget forekommer inte farligt gods pa bangarden. Linsstyrelsen forutsétter
att anvindningen pa bangarden inte kommer att foréindras under dverskadlig fram-
tid. Trafikverket har inte haft nigra erinringar mot detaljplanforslaget i gransk-
ningsskedet.
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