E/F Peter Fabers Gade 24-30

Referat af ordinger generalforsamling
torsdag den 28. september 2023 kl. 17.00

Pa generalforsamlingen var repraesenteret 9 stemmeberettigede ejere, hvilket udgjorde et samlet
fordelingstal pa 594 ud af 3.200.

Herudover var Boligexperten Administration A/S repraesenteret ved administrator Heidi-Gry Jaqué.

Generalforsamlingen blev afholdt hos Boligexperten, Vesterbrogade 12, 1620 Kebenhavn V.

Dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar og forelaeggelse til godkendelse af
arsregnskab med pategning af revisor.

3. Foreleeggelse til godkendelse af budget.
4. Forslag
Bestyrelsen stiller forslag om stigning i faellesbidrag pa 10% fra 1. januar 2024.
5. Valg af bestyrelse, herunder valg af formand
6. Valg af administrator.
7. Valg af revisor.
8. Eventuelt.

De fremmgdte blev budt velkommen af bestyrelsen.

Ad punkt 1: Valg af dirigent

Heidi-Gry Jaqué blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og
beslutningsdygtig.

Ad punkt 2: Afleeggelse af arsberetning for det senest forlebne ar og forelaeggelse til
godkendelse af arsregnskab med pategning af revisor

Bestyrelsens beretning 2022 blev fremlagt af Mads Aaris og er vedhaeftet naervaerende referat.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning.

Foreningens regnskab for 2022 blev herefter gennemgaet af administrator.

Arets underskud pé 202.627 kr. var en fglge af planlagt ekstraordinzer vedligeholdelse omkring
omfangsdraen.

Arets resultat blev overfart til egenkapitalen.
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Bestyrelse og administrator oplyste at specifikationerne pa regnskabets side 11 og 12 startende
med arsregnskab 2023, vil udga, da der er mindre uafklarede ungjagtigheder i de opgjorte belab,
der er mere end 20 &r gamle.

Opgarelserne er ikke relevante, da alle ejere ifglge vedteegterne har andel i, har andel i
foreningens formue efter deres fordelingstal.

Arsregnskabet blev enstemmigt vedtaget.

Ad punkt 3: Forelaeggelse til godkendelse af budget

Budgettet med et budgetteret overskud op 3.255 kr. blev gennemgaet og sat til afstemning.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget.

Ad punkt 4: Forslag

Bestyrelsen stiller forslag om stigning i feellesudgifter pa 10% pr. 1. januar 2024, for at imgdega de
mange stigende ejendomsudgifter.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
Bestyrelsen oplyste endvidere, at det er planlagt at der stilles forslag om 3% stigning arligt, grundet
den genelle prisudvikling.

Forslaget vil blive fremlagt til afstemning pa ordinger generalforsamling 2024, og stigningen vil blive
foreslaet effektueret fra 1. januar 2025.

Ad punkt 5: Valqg af bestyrelse, herunder valq af formand

Bestyrelsen skal ifalge vedteegterne besta af 3-5 medlemmer, som er pa valg for et ar ad gangen.
Pa valg var derfor formand Mads Aaris samt bestyrelsesmedlemmer Holger Rasmussen, Selma
llIsing samt Ingo Jensen som alle modtog genvalg

Som suppleant opstillede Caroline Ferlgv.

Bestyrelsen bestar af:

Mads Aaris Formand Pa valg i 2024
Holger Rasmussen Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2024
Selma llsing Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2024
Ingo Jensen Bestyrelsesmedlem Pavalg i 2024

Caroline Ferlgv Suppleant Pa valg i 2024
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Ad punkt 6: Valg af administrator
Boligexperten Administration A/S blev genvalgt som administrator.

Ad punkt 7: Valqg af revisor.
DataRevision v/ Per Larsen blev genvalgt som revisor.

Ad punkt 8: Eventuelt.
Felgende punkter blev behandlet under eventuelt:

Det blev foreslaet at male vaskerummet.

Tarretumblere gar nogle gange ud — det er vigtigt at huske at rense filteret hver gang tarretumbler
benyttes.

Herefter haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.

Neerveerende referat er underskrevet digitalt.
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September 2023

Bestyrelsens beretning

Generalforsamlingen for 2022 afholdes i ar senere end normalt, da vi har oplevet et hgijt
elforbrug, som bestyrelsen gnskede at fa kortlagt forud for fremlaeggelse af arsregnskab og
forventningerne til naeste ars budget. Det hgje forbrug har vist sig at veere en fejl pa el-tracing af
tagrender og er nu Igst.

Stigning af feelles bidrag

Inflation og stigende energipriser gar at foreningens udgifter er steget. For at sikre
sammenhaeng mellem foreningens indteegter og udgifter gnsker bestyrelsen at haeve faelles
bidraget med 10% med virkning fra 1. januar 2024.

Bestyrelsen vil allerede nu varsle en forventet arlig stigning pa 3%. Stigning af feelles bidraget
tages op pa generalforsamlingen hvert ar som et fast punkt pa dagsordenen.

Rekruttering til bestyrelsen

Ved sidste ars generalforsamling godkendte foreningen, at foraeldrekabs-barn nu kan stille op til
bestyrelsen. Bestyrelsen vil i den anledning gerne opfordre alle der kunne have en interesse i
bestyrelsesarbejdet i at melde sig. Hvis | er interesseret i at hgre mere om arbejdet, er | meget
velkomne til at kontakte formand Mads Aaris via probo, pa aarismo@gmail.com eller tlf.
41701323.

Naboskab

Det er en gammel ejendom og det betyder at der er lydt mellem lejlighederne. Bestyrelsen vil
gerne opfordre alle beboerne i ejendommen til at respektere hinanden og at ejendommen er
lydt.

Facebook gruppe
Bestyrelsen vil gerne opfordre alle beboere til at blive medlem af foreningens facebookgruppe

“Peter Fabers Gade 24-30”. Her kan man fa svar pa praktiske spgrgsmal og dele oplysninger,
som vedrgrer andre beboere i foreningen.

Linket til gruppen er fglgende:
https://www.facebook.com/groups/1008009416316906

Navngivning af loftrum

Foreningens beboere opfordres til at seette en seddel op pa deres loft- og keelderrum med navn,
adresse og telefonnummer, s& beboeren kan kontaktes i tilfeelde af at bestyrelsen skal besigtige
bygningens stand. Eller tage affaerde i tilfeelde af vandskade.

Fugt i lejligheder
Viceveerten har veeret kaldt ud til lejligheder, der dgjer med fugt og opblomstrende skimmel.

Bestyrelsen vil gern opfordre ejere og beboere der dgjer med fugt og skimmel til at fglge disse
rad:
e Fa installeret mekanisk sug pa badeveerelset og sgrg for labende at rense det.
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Fa installeret emhaette i kokkenet.
Undga at terre tgj i lejligheden. Tgj som ikke kan tarres i tgrretumbleren bar tgrres mens
der ventileres, ellers forbliver fugten i lejligheden

e Luft ud, gerne 2-3 gange dagligt, og sa der er et godt gennemtraek.

Fugt i keelder og kgkkentrapper

| keelderen males luftfugtigheden til at veere lige pa graensen af det acceptable niveau for at
undga opblomstring af skimmel mm.. Foreningen har over en arreekke foretaget adskillige tiltag
for at imgdekomme problematikken, og der er ogséa sket en bedring. Dog er dette ikke
tilstraekkeligt og niveauet holdes i gjeblikket nede ved hjeelp af affugtere. Bestyrelsen gnsker i
denne sammenhaeng at etablere dreen mod gaden og i keelderen for at fa fugtniveauet ned. |
forbindelse med at vi har faet lavet draen langs facaden ud for nr 24 -28 og supplerende internt i
keelderen i nr 24 og 26 sam opsat flere ventilatorer er fugtnivauet faldet maerkbart, men man
skal stadig veere opmaerksom pa at ting der opbevares i keelderen skal anbringes pa paller og
med en afstand til yderveegge pa 10cm for at ventilationen kan virke og evt. Kondensfugt kan
blive ledt veek.

Lugten af keelder er ogsa blevet reduceret kraftigt.

Varmeforbrug
Varmeforbruget forsgges nedbragt med et par procent v.h.a. bedre styring af varmecentralen.

Vand og elforbrug. Ogsa i det nye ar er der fokus pa dette.

Badeveerelser

Bestyrelsen opfordrer beboerne til at fa renset aflgbet fra bruseren. Isaer har medferer at aflgbet
hurtigt kan blive tilstoppet og vandet derfor ikke ledes veek som det skal. Det har sidste ar
medfert en vandskade, som heldigvis blev handteret, inden stgrre skade var sket.

rre vedligehold planlagt i 2022
Felgende starre vedligeholdelsesopgaver som er udfgrt i 2022 omfatter felgende:

1. Ny belysning i foreningens kaelder og vaskerum. Den gamle belysning er udskiftet med
LED (energibesparende belysning). Derudover er der monteret sensorer for at undga lys
star teendt.

2. Flytning af hovedtavle og montering af bimaler. Hovedtavlen har uhensigtsmaessigt
veeret placeret i en ejers lejemal i keelderen. Foreningen kan nu bedre falge med i

foreningens elforbrug.

Status pa planlagt vedligehold i 2021:
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Renovering af bagtrapper
Projektet er ikke gennemfart som folge af, at bestyrelsen gnsker at omprioritere
vedligeholdelses indsatsen.

Omfangsdreen og dreen i keelderen

Projektet er gennemfgrt og har allerede skabt resultater i form af lavere fugtmaling i
keelderen, hvilket gor at keelderen kan holdes ter uden brug af affugtere. Projektet har
omfattet isolering af kaeldervaeg 24-28 mod gaden, da der pa denne straekning ikke var
isoleret. Ejerne i stueetagen burde kunne opleve en forskel pa varmeforbruget p.g.a.
Den bedre isolering af kaelderen mod gaden.
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