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E/F Peter Fabers Gade 24-30

Der er i de enkelte ejerlejligheder tinglyst ejerpantebreve fra kr 10.000 til kr
46.000, dog er der i kaeldre og loftrum tinglyst mindre ejerpantebreve. Ved

ejerskifte forhejes de oprindelige ejerpantebreve.

De tinglyste fordelingstal stammer de to oprindelige ejendomme, hvorfor
foreningen anvender det vedtagtsbestemte fordelingstal pa 3200, heri indgar

foreningens egne keeldre/loft.

Godkendt pa foreningens generalforsamling, den / 2023

Dirigent:
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ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING
Administrator og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsrapport for aret 2022 for Ejerforeningen
Peter Fabers Gade 24-30.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtagter og vi anser
den valgte regnskabspraksis som hensigtsmassig.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2022
—31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 30/8/2023

Administrator:

Heidi-Gry Jaqué
Boligexperten Administration A/S

Kebenhavn, den 30/8/2023

Bestyrelse:

Mads Aaris Holger Rasmussen

Formand

Mikkel Rasmussen Selma Ising Ingo Jensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til medlemmer 1 E/F Peter Fabers Gade 24-30

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for E/F Peter Fabers Gade 24-30 for regnskabséret 1. januar 2022 — 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og vedtagterne.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.
januar 2022 — 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og vedtagterne.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med foreningens szdvanlige praksis det af bestyrelsen
godkendte resultatbudget for 2022. Budgettallene, som fremgar i en sarskilt kolonne i tilknytning til
resultatopgerelsen, har ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven og vedtagterne. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzeldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nir sidan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING - fortsat

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

® Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at foreningen ikke laengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Frederiksberg, den 30/8/2023
DataRevision, cvr.nr. 54 50 40 55

Registrerede revisorer

Per Larsen
Registreret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten for Ejerforeningen Peter Fabers Gade 24-30 er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A og almindeligt anerkendte retningslinjer for
ejerforeninger, samt foreningens vedtagter. Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til
sidste ar og udger i al vaesentlighed folgende:

Generelt om indregning og maling.

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de opkreeves hos medlemmerne og omkostninger
fordeles pa regnskabsdr, sdledes at de svarer til de beleb, der faktisk vedrerer regnskabsaret, uanset
betalingstidspunktet.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
foreningens, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er
sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga foreningen, og forpligtelsens veardi kan méles
palideligt.

RESULTATOPGORELSEN

Periodisering
Regnskabsposter er i al vaesentlighed periodiserede, saledes at arsrapporten indeholder omkostninger og
indtegter vedrerende regnskabsperioden uanset betalingstidspunkt.

Bidrag fra medlemmer
Der er i arsrapporten medtaget det for perioden opgjorte teoretiske fallesbidrag, dvs at fallesbidraget for
foreningens egne lejligheder er medtaget.

Ikke indbetalt faellesbidrag, samt forudbetalt fallesbidrag er medtaget i arsrapporten som henholdsvis
tilgodehavende og forudbetalt fallesbidrag.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (kaldre og loft) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og verdiansattes ved forste
indregning til kostpris. Der afskrives ikke péa foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansattes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse
af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes arets resultat og afregninger fra medlemmerne.

Ovrige gaeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser vardiansattes til nominel vardi.

6
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR 2022 - 31. DECEMBER 2022

Realiseret Budget Realiseret

2022 2022 2021
(ej revideret)
Note i kr. i tkr. i tkr.
Indtaegter
Faellesbidrag........cccvvrvieeiienieiieiicsseeci e 849.999 850 850
5 6 rc oo £ ey G A o T 35.500 36 36
B el TR, cosmcormosmsmmummsmiis s s RS TY 40.800 41 41
Keeldetdofle)e. ..o 23.420 24 24
Derie IALABIEEY. . ..oucisomssmassmsmimssonissvirsstsames s 10.443 0
DI BB PR CE L vousssisasssunmeneinmasmanssns sionsussos us i sIeaR RS IRRH 960.162 951 951
Udgifter
VAl B o s 97.543 100 100
DB EHOVAON. v isasissimmssssmvassnivissssisesassssmssasisnsndarinis 102.169 102 84
Vicevert og renholdelse:....nnunniunasaisiiss 1 81.968 66 71
Gardlavet Galdpeters: MBlle......nvmmunmimmsma 27.752 28 28
2051 5-11 3 5 11 RS S R P PP o 71.786 72 70
BIBMEICOE « ccinssansmnnmvisamsiimss s s e 65.769 60 39
Vedligeholdelse, Isbende.......c.cuiimiisinimmsmmeis 2 120.965 100 65
Vedhgeholdelie, plaflagh......omnmmnunnuen 3 350.353 550 120
Foreningsomkostninger Mv.........ccoevveeeeeiriececneevecnennnns 4 238.939 221 200
UdgteY cisnninnsiinsmmisammsiemsimismsmiia i 1.157.244 1.299 776
Primgrt AFRSresultat . aiusmnsiwminissim -197.082 -348 175
Finansieringsposter:
Bankrenteudgifter ( negative renter ).........ccoccccevverienennnn -5.545 -5 -5
Arets Yol s -202.627 -353 170
Resultatdisponering
Overlait Gl DERICar . vmimmnsrsTnmi s nss sy -202.627 -353 170
Disponeret ialte.csmmmsaninuninmimiaiossisieg -202.627 -353 170
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

Keldre og loft, egne nr 28, 125 og 130 off. vurdering kr 596.000.....

Tilgodehave

tide facllesbidrag OF VarMNe. ..o

Forudbetalis amROSIINEEL . «.uunmimmimmmas i T
Daniske Batlk, SARBON0. .. uimuamenmssinmasmiasiiaias

AKTIVER.

Saldo pr. 1.1

-----------------------------------------------------------------------------------------

PASSIVER

SO s S R e T

Nedskrivning af egne lokaler, jfr GF 18/5/2021........ccccccevviiiiverenne.
Ophavelse af hensattelser/grundfond, jfr GF 18/5/2021...................
RSB TERNIAL . v e TR
BEGENKAPTTAL umisismmivsmsinmsaianimmm s i

Skyldige OmMKOStNINGET......cccoeeviieirreriirririserreeeereeseesaesaesse e seseesenns
Forudbetalte medlemsbidrag.............cceeeeveveciieinicricceceeiceecee e
Mellemregning adminiStrator..........ceereereeveeeeeeeeereee e e eeeenes
Varmeregnskab, igangvarende.........cocveevvivvieeiiieiiiiiiieceeceeeeaeenes
Kortfristede gaeldsforpligtelser.......ccceveninnsrrsssessseressnssssrsssasssnssnnees

GALDSFORPLIGTELSER.........c.ccccvsusenssnisisssnsascsasssiserssasassnssasans

PASSIVER

-----------------------------------------------------------------------------------------
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2022
Note ikr.

5 500
0

54.100

563.630

618.230

757.507
0

0
-202.627
554.880

7 30.944
12.505

0

6 19.901
63.350

63.350

618.230

2021
i tkr.

52
755

808

848
-596
335
170
758

26

14

10
S0

50

808
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Realiseret
2022
Note i kr.
Vicevaert og renholdelse: 1
NACOVBIEION ..ot o s S s 22.551
Ejendomsservice; trappevask ... i 44.552
Skadedyrsbeka@mpelse - rottespaerre mv..........ccocveveeneee. 14.865
81.968
Vedligeholdelse, lobende: 2
12351 L T E R . T 11.150
Malerag mabig. ... i o miems 0
Elekfriker 08 lyskilder. .. ccomvsmasmansinmismiseaie 62.007
EaSBHIVICE, sonssissvinnsainsas e s e G s 860
Centialvarmeanl s ...umwaummmusammesing 3.648
VaskeruagiFier, e nuimnvmisssimismes g 0
Udgifter ved vandskade hos ejer - dekket af EF............ 43.300
BudBRinost.crmsmnmsnimmmim it
120.965
Vedligeholdelse, planlagt 3
Keb 2 vaskemaskiner og 2 terretumblere - GF 20/10..... 0
O EANGSALET ioivvsiiioniormiinesaisssis siissssmsssnssssnsansananssssassons 350.353
Renovering kokkentrapper..........ccoevevviieivieennieeneeesnnene, 0
350.353
Foreningsomkostninger: 4
Revision og regnskabsmaeessig assistance....................... 15.000
AdministrationshonoTar.........ccocveveveiiiriieie e 62.715
AdVOKathonOrar........cccooviiiiiiiiiiicieccce e 32.125
Varmeregnskabshonorar...........cccccooevcveeriinieniensieecneene. 12.508
Formandshonorar............cccccovivieviieincenieie e 27.500
Ejendomsskat, €ZNe.........cccoereirieireireerenenieeieseeere e 3.444
Teoretisk fallebidrag egne lejligheder............cuoene...... 24.703
Varmeforbrug, faelles........cocovvvvviviieeciieceiieeeeceiecieee 12.191
Made- og generalforsamling............ocecvveevieeveevinieecnnnn, 2.314
Internet, fiber 1/1 GBPS.....cccovvevuvivieiriirieeciece e 38.328
Kontohold, porto, Nets og gebyrer........cccoevevvvvivieennnnne 8.111
238.939
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Budget
2022
(ej revideret)
i tkr.

23
43

66

100
100

= Wk
1755
550

15
63

15
28

25
17
10
38

221

Realiseret
2021

i tkr.

28

43

71

10

18
17
13

65

120

120

15

61

12
28

25
11

37

200
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2022 2021
Note i kr. i tkr.
Keldre og loft, egne nr 28, 125 og 130 off. vurd. kr 596.000 5
Kastpiispr: L L2022 sromumesnmmissssmimsimmeisiisaniniies 500 1
DAL s aicricomsmsian wom oA A B R AR R S R S R 0 0
INTDIINEE. oo i 5 A A DA S S 08 0 0
Kostpris pri. 31.12202...ununawmisssinsisasatimsasisvinisansye 500 1
Opskrivninger pr. 1.1.2022 beregnet...........ccccevereennenerisnensieerennnn, 0 596
ATets OPSKITVIING......vovecieeeeceeice e ees s s 0 0
Tilbagefort OPSKITVIING......cvovviviiiiieeieesiececeiee e, 0 -596
Opskrivninger pr. 31.12.2022....c.is000000800m50800000000n0n0uss0assoessnessassass 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31.12.2022.......cccecvvurrransensnnssnsorssassens 500 1
Offentlige vurderinger pr 1/10/2020:
Nr 28, Peter Fabersgade 24, 6 sal, fordelingstal 44 - kabt 1/1/1996 kr 0 270.000 270
Nr 125, Peter Fabersgade 30, kld. 2, fordelingstal 5 - kebt 1/10/1992 kr 500 56.000 56
Nr 130, Peter Fabersgade 28, 6 sal, fordelingstal 44 - kebt 1/7/1996 kr 0 270.000 270
596.000 596
Varmeregnskab 6
Indbetalt & CoONIE o s s 236.601 237
Afholdte omkostninger til fjernvarme.............ccoccoveieiiiiiininnniennn, 198.587 204
Brigtpitnarieer, der alskfives . o murannaasmansisaaisvasaissisig 18.113 23
19.901 10
Skyldige omkostninger: 7
DataRevision, revision og regnskabsmaessig assistance..................... 15.000 15
Dahl Sefvice, e el omiSSBINIGE . canuumsmmmms s TS e 3.877 4
Skyldif BeaRaE TV coosummmsimoms s s s s s 12.067 0
Afsat bestyrelsesgodtgorelse - indtaegtsfort i ar 2022.............c.o........ 0 8
Vg SelaDOBIET v s T R 0 0
30.944 26
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Fordeling af fzellesbidrag og resultat

Ejernr

Pk — e — e e b b e
O 00 -1 O th B = D00y B W =

(R S T £ T o T oS [ o R T o 0
00 1 Dy b B W — O

Adresse

Nr 26, st.

Nr 26, 1. tv.

Nr 26, 1. th.

Nr 26, 2. tv.

Nr 26, 2. th.

Nr 26, 3. tv.

Nr 26, 3. th.

Nr 26, 4. tv.

Nr 26, 4. th.

Nr 26, 5. tv.

Nr 26, 5. th.

Nr 24, st.

Nr 24, 1. tv.

Nr 24, 1. th.

Nr 24, 2.
Nr24,2.-15
Nr 24, 3. tv.

Nr 24, 3. th.

Nr 24, 4. tv.

Nr 24, 4. th.

Nr 24, 5. tv.
vedr nr 20
Nr26,kl1.-1
Nr26,kl2.-12
Nr24,kl 3.-15
Nr24,kl14.-17
Nr24,kl5.-17
Nr 24, 6 - tilherer EF

Fordeling-
tal

65
65
65
65
65
65
65
65
65
65
65
147
65
65
65
65
65
65
65
130
65

11
12
11
4
6
44

Saldo pr
1.1.2022

15.285
15.288
15.289
15.291
15.288
15.287
15.283
15.279
15.284
15.278
15.279
35.518
15.278
15.289
15.287
15.287
15.288
15.287
15.291
30.571
15.827

23587
2.900
2.586
941
1.411
10.391

11

Korrektion
EF-andel

Andel i
udgifter

-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-48.355
-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-42.763
-21.381

-3.618
-3.947
-3.618
-1.316
-1.974
-14.474

MEDLEM AF
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FSRKR*

E/F Peter Fabers Gade 24-30

Fellesbidrag

Ordinzre

17.266
17.266
17.266
17.266
17.266
17.266
17.266
17.266
17.266
17.266
17.266
39.047
17.266
17.266
17.266
17.266
17.266
17.266
17.266
34.531
17.266

2.922
3.188
2.922
1.062
1.594
11.688

Saldo pr

11

11
11
1t
11
11

31.12.2022

170
11.
111 8
1.
1.
i 17|
167
163
168
162
i

172
173
175
172

163

26.210

11,
i .
11,
1.
1.
11.
L.

162
173
171
171
172
171
175

22.339
11711

1.890
2.140
1.890

687

1.031
7.605
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Fordeling af fallesbidrag og resultat

Ejernr  Adresse

1+24  Nr 30, st.

2 Nr 30, 1. tv.
3 Nr 30, 1. th.
4 Nr 30, 2. tv.
5 Nr 30, 2. th.
6 Nr 30, 3. tv.
7 Nr 30, 3. th.
8 Nr 30, 4. tv.
9 Nr 30, 4. th.
10 Nr 30, 5. tv.
11 Nr 30, 5. th.
12 Nr 28, st. tv.
13+15+28 Nr 28, st. th.
14 Nr 28, 1. tv.
15 vedr nr 13
16 Nr 28, 2. tv.
17 Nr 28, 2. th.
18 Nr 28, 3. tv.
19 Nr 28, 3. th.
20 Nr 28, 4. tv.
21 Nr 28, 4. th.
22 Nr 28, 5. tv.
23 Nr 28, 5. th.
24
25
26 Nr 30, kl 3.
27 Nr 28, kl 1.
28 Nr28,kl2.-13
29 Nr29,kl 3.-21
30

Nr 30, kl 1. vedr nr 1
Nr 30, 2 - tilherer EF

Nr 28, 6 - tilhorer EF

Fordeling-
tal

92
65
65
65
65
65
65
65
65
65
65
65
134
65

635
65
65
65
65
65
65
65

wn

5
44

3.200

Saldo pr  Korrektion

1.1.2022

21.637
15.287
15.287
15.287
15.285
15.292
15.292
15.286
15.142
15.292
13.778
15.279
34.820
15.292

14.989
13,291
14.989
15.291
15.291
15.280
15.292
17.439

1.186
L1777
3.541

LA75
10.440

757.507

EF-andel

Andel i
udgifter

-30.263
-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-44.079
-21.381

-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-21.381
-21.381

-1.645
-1.645
-4.934

-1.645
-14.474

0 -1.052.626

MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

FSK*

E/F Peter Fabers Gade 24-30

Fellesbidrag

Ordinzre

24.438
17.266
17.266
17.266
17.266
17.266
17.266
17.266
17.266
17.266
17.266
17.266
35.594
17.266

17.266
17.266
17.266
17.266
17.266
17.266
17.266
17.266

1.328
1.328
3.984

1.328
11.688

849.999

Feellebidragene er vist efter opkravninger uagtet at enkelte lejligheder er separat tinglyst.

12

Saldo pr
31.12.2022

15.811
13.1%1
IL17L
1,171
11.169
11.176
11.176
11.170
11.026
11.176

9.662
11.163
26.335
11.176

10.873
11.175
10.873
11.175
11173
11.164
11.176
13:323

869
860
2.591

859
7.654

554.880



