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769604-4341

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Oversteldjtnanten 1

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2000 och 2020.

Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Féreningen har i dagsldget inga lan.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
lgenheter &t medlemmarna till nyttjiande utan begrénsning i tiden. Medlems ratt i foreningen pé grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-06-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-09-16
och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Solna.

Féreningen r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Nina Ebkar Ordforande Ledamot
Angela Lévgren Greberg Sekreterare Ledamot
Ulla Samuelsson Kassor Ledamot
Robert Hammarstedt Ledamot

Tina Nordenbrink Ledamot

Cajsa Davidsson Suppleant

Emil Hermansson Suppleant

Sara Lenkey Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ola Trané Ordinarie Extern BoRevision i Sverige AB
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Valberedning
Britt Aurell Sammankallande

Nahid Ayazi

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-22.
Extra féreningsstamma holls 2019-11-12. Extra stimma med anledning av uppgradering av bredband fran 100/100

Mbit/sek till 1000/1000 Mbit/sek att finansieras av féreningen.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Oversteldjtnanten 1 1999 Solna

Fullvardesférsékring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1969 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardearet ar 1969.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 520 m?, varav 6 520 m? utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 86 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

44 44

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvéattstugor med torktumlare, tork- 2st(1ihus 11, 1ihus15)
och mangelrum samt toalett
Cykelrum 4st(2ihus 11, 2ihus15)
Uteplats
g
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Teknisk status
Foreningen folier en underhallsplan som upprattades 2000 och stracker sig fram till 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av tvattstuga hus 15 2019 Nytt kakel, klinkers, tatskikt och
golvbrunn (efter vattenskada).

Nerklippning av buskar och hdckar 2019

Uppgradering av rabatter hus 11 2019

Nya hissar 2017

Planerat underhill Ar Kommentar

Uppgradering av rabatter hus 15 2020

Filmning av stammar 2020

Sanering av PCB och asbest i vdgg 2020 Saneringen var planerad till att

mot balkong genomfoéras 2019 men fick skjutas
upp da stammobeslutet om satt for
&terstallande av vagg Overklagats av
ett fatal medlemmar till Hyres- och
Arrendenamnden.

Nya skjutdorrspartier i 2020 Den 27 november 2019 godkande

vardagsrumsvagg mot balkong Hyres- och Arrendendmnden
stimmobeslutet daterat den 12
september 2018 betraffande satt
fér sanering och aterstallande. Efter
PCB och asbestsaneringen kommer
tva skjutdarrspartier i glas att
monteras in mellan vardagsrum och
balkong.

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum
Teknisk férvaltning & Nordstaden i Stockholm AB
fastighetsskotset

Hissar Kone AB

Stadning Skurgubben stadservice AB
Snéréjning och tradgérd JC Miljostad AB

Revision BoRevision i Sverige AB

Ovrig information
Brandvarnare kommer att monteras in i samtliga ldgenheter i samband med PCB- och asbestsaneringen.

En ny e-postadress styrelsen.brfol1@gmail.com registrerades, vilken med fordel kan anvandas vid skriftlig
kommunikation mellan styrelsen och medlemmarna.

En jourtelefon till styrelsen (0793-276550) och en foreningsdator har inforskaffats att anvandas i féreningens
verksamhet.

Medlemslistan med kontaktuppgifter har uppdaterats. Nyhetsbrev och annan véasentlig information kommer primart
att kommuniceras elektroniskt till de medlemmar som meddelat sin e-postadress.

Féreningens ekonomi
Taxeringsvardet hojdes under aret med 57,7 % vilket leder till en motsvarande héjning av den stadgeenliga

avsattningen till yttre fond enligt nedan.

P
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11628 133 7 964 129
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3 499 988 3475072
Finansiella intakter 53 26
Minskning kortfristiga fordringar 22 427 0
Medlemsinsatser 0 3450 000
Okning av kortfristiga skulder ) 66 340 47 709

3 588 808 6 972 807
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2536515 3285912
Finansiella kostnader 0 464
Okning av kortfristiga fordringar 0 22 427

2536 515 3308 803
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 12 680 426 11628 133
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1052 293 3 664 004
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader

. Avskriv-
Ovriga A
intakter nzlzgo/ar .
3% 2 Reparationer
) Hyror 14%
7%
Ovrig drift b
25%
Arsavgifter \
90%
i \Taxebundna
avgift kostnader
33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

&
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Vasentliga handelser under rékenskapsdret

PCB- och asbestsanering av vagg mot balkonger var planerad att genomféras under rakenskapsaret men fick skjutas
upp pga ett dverklagande av ett majoritetsstdmmobeslut till Hyres- och Arrendendmnden betraffande satt for
sanering och &terstallande av vagg. Féreningens ekonomi och resultat belastades darfér med advokatkostnader om

drygt 60 000 kr.

Tvéttstugan i hus 15 terstalldes med nytt kakel, klinker och golvbrunn efter vattenskada pga foraldrat tatskikt.

Brand i lagenhet hus 11, van 6, intraffade den 24 april av hittills okand orsak. Branden slacktes pa kort tid och ingen
personskada uppstod. Med undantag av badrum och hall totalrenoverades lagenheten samt har den inglasade
balkongen bytts ut i sin helhet. Balkongerna narmast under och 6ver brandlagenheten pa van 5 och 7 har ocksa bytts
ut i sin helhet. Aterstallande och besiktning avslutas i februari 2020.

Ett nytt bredbandsgruppavtal tecknades med Bredband2 efter upphandling. Medlemmarna godkénde pa
extrastamman den 12 november uppgraderingen samt att bredbandet ska ingé i ménadsavgiften tills vidare.

Avtalet med tekniska forvaltaren Nordstaden sades upp per 31 december fér omférhandling. Ett nytt avtal kan
komma att tecknas under Q1 2020 om parterna kommer 6éverens om innehall och prisnivaer.

Avtal om ny underhalisplan att gélla frén 2020 tecknades efter upphandling med Jucomi Bygg &
Fastighetsaktiebolag.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 86 st
Overlatelser under aret: 3 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Gverlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 114 st
Tillkommande medlemmar: 8 st

Avgdende medlemmar: 3 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 119 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 500 504 527 570
Hyror/m2 hyresrattsyta 1160 1166 881 878
Elkostnad/m? totalyta 22 31 31 16
Varmekostnad/m? totalyta 116 124 95 89
Vattenkostnad/m? totalyta 14 20 12 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 0 0 0 5
Soliditet (%) 99 99 99 99
Resultat efter finansiella poster (tkr) 153 -622 -1 257 -255
Nettoomsdttning (tkr) 3420 3400 3 549 3814

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 520 m? bostader.
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Forandringar eget kapital
Disposition av
féregéende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 49 294 260 0 0 49 294 260
Upplatelseavgifter 23 075 452 0 0 23 075 452
_ Fond for yttre underhall 492 000 492 000 -312 000 312 000
S:a bundet eget kapital 72 861 712 492 000 -312 000 72 681712
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 168 461 -492 000 -309 833 -366 627
Arets resultat 152972 152 972 621 833 -621833
S:a ansamlad forlust -1015 489 -339 028 312 000 -988 461
S:a eget kapital 71 846 223 152 972 0 71693 251
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande medel:
arets resultat 152 972
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -676 460
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -492 000
summa balanserat resultat -1 015 488
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning dverfors -1 015 488

Betraffande foéreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.

a—
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Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 3420289 3400 099
Ovriga rérelseintakter Not 3 79 700 74 973
Summa rorelseintékter 3 499 988 3475072
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -2 142 645 -2 744 217
Ovriga externa kostnader Not 5 -221 813 -430 429
Personalkostnader Not 6 -172 057 -111 267
Avskrivning av materiella Not 7 -810 555 -810 555
anldggningstillgangar L
Summa rorelsekostnader -3 347 070 -4 096 467
RORELSERESULTAT 152 919 -621 395
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 53 26
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -464
Summa finansiella poster 53 -438
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 152 972 -621 833
ARETS RESULTAT 152 972 -621 833

4
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Balansrakning

Sida 8 av 15

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 59 634 727 60 430 529
_Inventarier Not 9 48 042 62 795

Summa materiella anlidggningstillgangar 59 682 769 60 493 324

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 59 682 769 60 493 324

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 27

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 3102 846 2082373

Summa kortfristiga fordringar 3 102 846 2 082 400

KASSA OCH BANK

Kassa och bank - 9 646 907 9 637 487

Summa kassa och bank 9 646 907 9 637 487

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12 749 753 11719 887

SUMMA TILLGANGAR 72 432 523 72 213 211
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Balansrékning
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 72369712 72369712
Fond for yttre underhall Not 11 492 000 312 000
Summa bundet eget kapital 72 861 712 72 681712
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 168 461 -366 627
Arets resultat 152 972 -621 833
Summa fritt eget kapital -1 015 489 -988 461
SUMMA EGET KAPITAL 71 846 223 71693 251
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 169 747 93 889
Skatteskulder 8 388 2074
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 408 165 423 997
intakter
Summa kortfristiga skulder 586 300 519 960
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 432 523 72 213 211
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER -
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar p& anlaggningstiligdngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 137 ar 137 ar
Fastighetsforbattringar 10-50 ar 10-50 ar
Markanlaggning 10-30 ar 10-30 &r
Inventarier 10-30 ar 10-30 &r
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 3150443 3135542
Hyror bostader 260 946 262 360
Avgift andrahandsuthyrning 8 896 2178
“Oresutjamning 4 19
3420 289 3400 099
‘Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 77 854 74733
Ovriga intakter 1846 240
79 700 74 973
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"Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 74 532 159 675
Fastighetsskotsel bestélining 28 267 854
Fastighetsskotsel gard bestéllning 12 850 5813
Snordjning/sandning 47 100 73 466
Stadning entreprenad 71240 69 264
Myndighetstillsyn 2520 2 440
Gemensamma utrymmen 548 0
Gard 11 891 14 372
Serviceavtal 6 864 11238
Forbrukningsmateriel 2534 15113
Brandskydd 4387 12 263
Fordon B 199 637
262 932 365 135
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 5990
Tvéttstuga 12 556 33571
Entré/trapphus 0 24 962
Las 12617 2 487
A 14 218 13312
Varmeanlaggning/undercentral 0 20018
Ventilation 1375 16739
Elinstallationer 14 685 4227
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 8 740 0
Hiss 3878 0
Tak 0 18 750
Fonster 4 300 0
Skador/klotter/skadegérelse 64 510 0
Vattenskada B 335 337 114489
472 216 254 545
Periodiskt underhall
Hiss B 0 649600
0 649 600
Taxebundna kostnader
El 145 613 201 750
Vérme 756 693 800 061
Vatten 90 917 128 777
Sophémtning/renhallning 92 392 91 602
Grovsopor ol 4 448 _ 6126
1090 063 1228 316
Ovriga driftkostnader
Forsakring 140 337 77 856
Markhyra/vagavgift/avgald 1800 0
Kabel-TV 40 802 40772
Bredband 9189 9000
192 128 127 628
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 125 307 118 993
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 142 645 2744 217
4/‘-
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"Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 1200 1701
Medlemsinformation 0 5700
Tele- och datakommunikation 1002 221
Juridiska atgarder 60 188 52 875
Inkassering avgift/hyra 425 850
Revisionsarvode extern revisor 21675 21713
Féreningskostnader 3494 11563
Styrelseomkostnader 487 0
Fritids- och trivselkostnader 0 99
Forvaitningsarvode 99 656 96 782
Administration 9 976 62 765
Korttidsinventarier 7 874 7794
Konsultarvode 10 695 163 284
Foreningsavgifter - 5142 5 082
221 813 430 429
Not 6  PERSONALKOSTNADER ) 2019 2018
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 138 000 90 750
‘Sociala kostnader i 34057 20517
172 057 111 267
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 382 244 382 244
Forbéattringar 388 865 388 865
Markanldggning 24 693 24 693
~Inventarier B 14753 14753
810 555 810 555
u
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Not8  BYGGNADER OCH MARK ~ 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
_ Vid arets bdrjan _ 70473 329 70473 329
Utgaende anskaffningsvérde 70 473 329 70 473 329
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -10 042 800 -9 246 997
Arets avskrivningar enligt plan _ -795 802 -795 802
Utgaende avskrivning enligt plan -10 838 602 -10 042 800
Planenligt restvirde vid arets slut 59 634 727 60 430 529
| restvardet vid &rets slut ingar mark med 20 195 897 20 195 897
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 91 000 000 58 000 000
Taxeringsvérde mark 73000000 46000 000
164 000 000 104 000 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader - 164 000 000 104 000 000
164 000 000 104 000 000
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 480 894 480 894
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsélining 0 0
Utgiende anskaffningsvéarde 480 894 480 894
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -418 099 -403 347
Arets avskrivningar enligt plan -14 753 -14 753
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgéende ack. avskrivningar enligt plan -432 852 -418 100
Redovisat restvérde vid arets slut 48 042 62 794
Not 10  &VRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Osékra kundfordringar 1567 1567
Skattekonto 67 760 67 760
Klientmedel hos SBC 3033519 1990 646
Fordringar 0 22 400
3 102 846 2082372?”/,
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 312 000 538 733
Reservering enligt stadgar 492 000 312 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0

_lanspréktagande enligt stémmobeslut -312 000 -538 733
Vid arets slut 492 000 312 000

Not 12  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 0 25 769 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31

- FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 93 000 91 000
Sociala avgifter 29220 28 592
Avgifter och hyror 285 945 292 675
Tvattstuga » 0 11730
408 165 423 997
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Jucomi Bygg & Fastighetsaktiebolag, som fatt i uppdrag att upprétta en ny 20-drig
underhéllsplan, kommer att ga igenom fastigheterna och dess skick under Q1 2020.

Ett nytt avtal med tekniska férvaltaren Nordstaden kan komma att tecknas under Q1
2020 om parterna kommer Sverens om innehall och prisnivaer.

Sanering av PCB och asbest i fénster och fénsterbankskiva mot balkong och
balkongdorr planeras starta i mars/april 2020 efter att Hyres- och Arrendendmnen
ogillade det éverklagade stimmobeslutet. Vagg mellan vardagsrum och balkong rivs
och ersatts med tvé skjutdérrar i glas. Projektet beréknas att ta ca 3-4 manader.

Brandvarnare kommer samtidigt att monteras in i samtliga lagenheter i samband med

PCB- och asbestsaneringen.

Installation och uppgradering av fiberhastigheten frén 100 Mbit/sek till 1000 Mbit/sek
kommer att ske under Q1 2020. Bredbandet kommer tills vidare att inga i samtliga

medlemmars manadsavgift.

Fastigheternas stammar kommer att filmas under 2020/
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Styrelsens underskrifter

solNAden # /7 b 2020

Nina Ebkar Ange Loévgren Greberg

Ordférande Sekreterare
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Ulla Samuelsson Robert Hammarstedt
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Tina Nordenbrink
tedamot

Min revisionsberattelse har lamnats den ;2 / é 2020

& 7(’2/\'
Ola Trané
Extern revisor
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Oversteldjtnanten 1, org.nr. 769604-4341

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Brf Oversteldjtnanten 1 for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande tifl foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna

_kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underiiggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for Brf Overstel6jtnanten 1 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i frhallande fill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av fagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar fGrenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Stockholm den 2 juni 2020

Ola Trané
BoRevision AB



