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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Oversteldjtnanten 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningen har i dagslaget inga lan.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-06-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-09-16
och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-27 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jan-Erik Lillehagen Ordférande

Zahra Behsaz Ledamot Avgick pa egen begaran per 2018-
08-14

Cajsa Margareta Davidsson Ledamot

Mirjavad Moosavi Ledamot

Tina Helena Nordenbrink Ledamot

Ebba Erika Angela Lévgren Greberg ~ Suppleant

Ulla Margareta Samuelsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 17 protokollférda sammantraden.

Revisor

Ola Trané Ordinarie Extern BoRevision AB
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Valberedning
Nahid Aiazi
Jan Larsson

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-24.

Extra féreningsstdmma hélls 2018-09-12. Extra stamma med anledning av beslut att montera nya glaspartier mot
balkong.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Oversteldjtnanten 1 1999 Solna

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1969 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1969.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 442 m2, varav 6 442 m?2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 86 lagenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

44 44

1 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

2

Utfért underhall Ar

Uppgradering av tradgard hus 11 2018

Planerat underhall Ar

Uppgradering av tradgard hus 15 2019
Nya glaspartier mot balkong 2019
Sanering av PCB och asbest 2019
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum
Teknisk forvaltning Nordstaden AB

Hissar Kone AB

Stadning Skurgubben stadservice AB
Snoéréjning och tradgard JC Miljostad AB

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi ar mycket god, féreningen ar helt skuldfri och har likvida medel pa bankkonto. Planerade
underhallsatgarder bekostas utan att ta upp lan.

Foreningen salde en hyreslagenhet under 2018 och detta redovisas bokféringsmassigt som ékade medlemsinsatser i
balansrakningen. | praktiken &r det en intakt.

Foreningen har for narvarande 3 hyreslagenheter kvar och det pagar férhandlingar om ytterligare en férséljning som
beraknas slutforas i borjan av 2019.

Foreningen bytte hissar under 2017 men det var en del driftstorningar sa styrelsen héll inne slutfakturan tills hissarna
fungerade tillfredsstéllande. Vi hade en slutuppgorelse med Kone som innebar férlangd garantitid, fri service och
hogre standard pa vaningsvisare samt ekonomisk kompensation och efter det betalades fakturan i juni 2018. Total

kostnad fér de bada nya hissarna uppgar till 2 217 000 kr varav 649 600 kr belastar drets resultat pd grund av
ovanstaende.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 964 129 8 847 241

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3475072 3551224
Finansiella intakter 26 61
Medlemsinsatser 3 450 000 0
Okning av kortfristiga skulder 47 709 0

6 972 807 3551 285

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3285912 3997 739
Finansiella kostnader 464 1
Okning av kortfristiga fordringar 22 427 3422
Minskning av kortfristiga skulder 0 433 234

3 308 803 4434 396
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 11 628 133 7 964 129
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3 664 004 -883 111

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Avskriv- Reparationer
intakter 8% ningar 6% o
20 T = 20% Periodiskt
underhall
_— 16%
Taxebundna

. kostnad
Ovrig drift " oo noaer

25%
30% °
Fastighets-
Arsavgifter avgift
90% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
En hyresldgenhet om 2 RoK i hus 15 saldes under varen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 86 st
Overlatelser under &ret: O st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 115 st
Tillkommande medlemmar: 6 st

Avgaende medlemmar: 7 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 114 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 504 527 570 577
Hyror/m2 hyresréattsyta 1166 881 878 774
Lan/m? bostadsrattsyta 0 0 0 492
Elkostnad/m? totalyta 31 31 16 18
Varmekostnad/m?2 totalyta 124 95 89 123
Vattenkostnad/m? totalyta 20 12 15 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 0 0 5 12
Soliditet (%) 99 99 99 94
Resultat efter finansiella poster (tkr) -622 -1 257 -255 329
Nettoomsattning (tkr) 3400 3549 3814 3836

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 442 m2 bostader.

Foreningen har inte férandrat sina avgifter under aret, skillnaden i nyckeltalen beror pa forséljning av hyresratter som

gor att ytan har omférdelats.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av
féregdende
ars resultat

769604-4341

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 49 294 260 530 408 0 48 763 852
Upplatelseavgifter 23 075 452 2919592 0 20 155 860
Fond for yttre underhall 312 000 312 000 -538 733 538 733
S:a bundet eget kapital 72 681712 3762 000 -538 733 69 458 445
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -366 627 -312 000 -718 277 663 650
Arets resultat -621 833 -621 833 1257010 -1257 010
S:a ansamlad forlust -988 461 -933 833 538 733 -593 360
S:a eget kapital 71 693 251 2828 167 0 68 865 085
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -621 833
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -54 627
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -312 000
summa balanserat resultat -988 460
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 312 000
att i ny rdkning 6verfors -676 460

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3400 099 3548 937
Ovriga rorelseintakter Not 3 74 973 2287
Summa rorelseintakter 3 475 072 3551224
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 744 217 -3 578 466
Ovriga externa kostnader Not 5 -430 429 -314 193
Personalkostnader Not 6 -111 267 -105 079
Avskrivning av materiella Not 7 -810 555 -810 555
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 096 467 -4 808 293
RORELSERESULTAT -621 395 -1 257 069
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 61
Rantekostnader och liknande resultatposter -464 -1
Summa finansiella poster -438 60
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -621 833 -1 257 010
ARETS RESULTAT -621 833 -1 257 010
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 60 430 529 61226 332
Inventarier Not 9 62 795 77 547
Summa materiella anlaggningstillgangar 60 493 324 61303 879
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 60 493 324 61 303 879

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 27 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2 082 373 69 327
Summa kortfristiga fordringar 2 082 400 69 327
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 9 637 487 5698 424
SBC klientmedel i SHB 0 2 265 705
Summa kassa och bank 9 637 487 7 964 129
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11 719 887 8 033 456
SUMMA TILLGANGAR 72 213 211 69 337 335
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72369712 68 919 712
Fond for yttre underhall Not 11 312 000 538 733
Summa bundet eget kapital 72 681712 69 458 445
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -366 627 663 650
Arets resultat -621 833 -1257 010
Summa fritt eget kapital -988 461 -593 360
SUMMA EGET KAPITAL 71 693 251 68 865 085
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 93 889 69 428
Skatteskulder 2074 116
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 423 997 402 707
intakter

Summa kortfristiga skulder 519 960 472 251
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 213 211 69 337 335
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 137 ar 137 ar
Fastighetsforbattringar 10-50 ar 10-50 ar
Markanlaggning 10-30 ar 10-30 ar
Inventarier 10-30 ar 10-30 4r
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3 135542 3202 838
Hyror bostader 262 360 326 136
Overlatelse/pantsattning 0 15 425
Avgift andrahandsuthyrning 2178 4 455
Oresutjamning 19 83
3 400 099 3548 937
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 0 1567
Forsakringsersattning 74 733 0
Ovriga intékter 240 720
74 973 2 287
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 159 675 196 674
Fastighetsskotsel bestallning 854 5097
Fastighetsskotsel gard bestallning 5813 22 864
Snéréjning/sandning 73 466 39954
Stadning entreprenad 69 264 67 899
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 25200
Myndighetstillsyn 2 440 56 799
Gemensamma utrymmen 0 300
Gard 14 372 1334
Serviceavtal 11238 3749
Forbrukningsmateriel 15113 1732
Teleport/hissanlaggning 0 5892
Brandskydd 12 263 1818
Fordon 637 0
365 135 429 312
Reparationer
Brf Lagenheter 0 6 387
Gemensamma utrymmen 5990 3657
Tvattstuga 33 571 44 381
Entré/trapphus 24 962 0
Las 2 487 1212
VS 13312 114 936
Varmeanldggning/undercentral 20018 0
Ventilation 16 739 6 463
Elinstallationer 4227 45776
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1017
Hiss 0 39 088
Tak 18 750 23094
Skador/klotter/skadegérelse 0 7 086
Vattenskada 114 489 37 250
254 545 330 347
Periodiskt underhall
Hiss 649 600 1568 000
649 600 1568 000
Taxebundna kostnader
El 201 750 200 910
Varme 800 061 612 380
Vatten 128 777 77 233
Sophadmtning/renhalining 91 602 95 365
Grovsopor 6 126 6 061
1228 316 991 949
Ovriga driftkostnader
Forsakring 77 856 77 557
Sjalvrisk 0 13 366
Markhyra/vagavgift/avgald 0 1000
Kabel-TV 40772 40 901
Bredband 9 000 9 000
127 628 141 824
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 118 993 117 035
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2744 217 3578 466
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1701 0
Medlemsinformation 5700 6 070
Tele- och datakommunikation 221 3239
Juridiska atgarder 52 875 59 439
Inkassering avgift/hyra 850 2 900
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 21713 21 466
Foreningskostnader 11563 11 846
Fritids- och trivselkostnader 99 0
Forvaltningsarvode 96 782 83 895
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 6 000
Administration 62 765 56 620
Korttidsinventarier 7 794 0
Konsultarvode 163 284 56 714
Tidningar facklitteratur 0 1007
Foreningsavgifter 5082 4997

430 429 314 193

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 90 750 90 564

Sociala kostnader 20 517 14 515
111 267 105 079

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 382 244 382 244
Forbattringar 388 865 388 865
Markanlaggning 24 693 24 693
Inventarier 14 753 14 753

810 555 810 555
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 70 473 329 70473 329
Utgaende anskaffningsvarde 70 473 329 70 473 329
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 246 997 -8 451 195
Arets avskrivningar enligt plan -795 802 -795 802
Utgaende avskrivning enligt plan -10 042 800 -9 246 997
Planenligt restvarde vid arets slut 60 430 529 61226 332
| restvardet vid drets slut ingar mark med 20 195 897 20 195 897
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 58 000 000 58 000 000
Taxeringsvarde mark 46 000 000 46 000 000
104 000 000 104 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 104 000 000 104 000 000
104 000 000 104 000 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 480 894 480 894
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 480 894 480 894
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -403 347 -388 594
Arets avskrivningar enligt plan -14 753 -14 753
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -418 100 -403 347
Redovisat restvarde vid arets slut 62 794 77 547
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 0 1567
Osékra kundfordringar 1567 0
Skattekonto 67 760 67 760
Klientmedel hos SBC 1990 646 0
Fordringar 22 400 0
2 082373 69 327
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 538 733 1010045
Reservering enligt stadgar 312 000 312 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -538 733 -783 312
Vid arets slut 312 000 538 733
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 0 0
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 91 000 89 600
Sociala avgifter 28 592 28 152
Avgifter och hyror 292 675 284 955
Tvattstuga 11730 0
423 997 402 707
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En mindre vattenlacka har konstaterats i tvattstugan, hus 15. Nytt tatskikt kommer att

behovas, utredning pagar.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberéttelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsfreningen Oversteldjtnanten 1, org.nr. 7696044341

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér
Brf Oversteldjtnanten 1 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Oversteldjtnanten 1 for &r
2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 19 april 2019

Ola Trané

BoRevision AB
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